Bekanntmachung Uber den Beschluss Nr. GVKa-0134/21 der Gemeinde Kamminke
vom 04.03.2021 tber die 6ffentliche Auslegung des geanderten Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Wohn- und Ferienhausgebiet am Miihlenweg“ der Gemeinde
Kamminke

Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich linksseitig vom Muhlenweg, beginnt ca. 80 m hinter der

Jugendbegegnungs- und Bildungsstatte Golm und erstreckt sich von dort ca. 250 m entlang

des Muhlenweges, in Richtung Bergstral3e.
Es wird im Norden durch Freiflachen, im Osten durch Wald, im Siden den Ferienhof

,Seepferdchen® und im Westen durch den Mihlenweg begrenzt.

Es umfasst die nachfolgend aufgeflihrten Grundsticke:

Gemarkung Kamminke

Flur 3
Flurstiicke 215/1, 215/2, 216/1, 216/2, 217, 218, 219, 222/1, 223/1 224/1, 225/1, 226/1,

22711, 228/1 und 229/1 sowie teilweise das Flurstiick 221/1

Die Gesamtflache betragt rd. 1,8 ha

o
@
o
®
o
o]
(&)

oo A% DE MY (016

Ubersichtplan B-Plan Nr. 3 “Ferienhausgebiet am
Mahlenweg" der Gemeinde Kamminke

Datum: 14.05.2019
MaBstab. 1:3000

Tel.. 038372/750-0

Fax 038372/750-75
WEB: www.amtusedom de
Hohensystem: DHHN2016 (NHN)

Ubersichtsplan zum B-Plan Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Miihlenweg*



Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kamminke hat in ihrer Sitzung am 04.03.2021 den
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am
Muhlenweg®“ der Gemeinde Kamminke in der Fassung 02-2021 gebilligt.

2.

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des gednderten Entwurfs:

In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der Planzeichenverordnung
(PlanzV) dargestellt und im Text (Teil B) durch Festsetzungen konkret definiert.

In der Begrindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung erlautert.

Im Rahmen der Erarbeitung der geanderten Entwurfsunterlagen der Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 3 wurden einige Anderungen gegeniiber dem Entwurf (Stand
14.05.2019) vorgenommen. Diese werden nachstehend kurz erlautert.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 3 sollte eine siedlungsstrukturelle Mischnutzung
aus Dauerwohnen und Fremdenbeherbergung planungsrechtlich vorbereitet werden. Die
Ausweisung der Wohnbauflachen sollte sich auf den Eigenbedarf der Gemeinde Kamminke
beschranken.

Die Daten des statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern zeigen auf, dass die
Bevolkerungszahlen seit 2010 ricklaufig sind. Daher wurde ein Eigenbedarf zur
Wohnraumentwicklung in der Gemeinde Kamminke derzeit nicht gesehen. Folglich wurden bei
der Erarbeitung der Entwurfsunterlagen keine Wohngebaude fir Dauerwohnen ausgewiesen.
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sind zahlreiche
Stellungnahmen mit Bedenken gegen die vorgesehene Planung eingegangen. Anhand der
Stellungnahmen wurde deutlich, dass die Offentlichkeit einer reinen Ferienhausbebauung im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 kritisch gegenlbersteht. Es wird
darauf hingewiesen, dass im Ort Kamminke Bauland fur Dauerwohnen fehlt. Dieser Bedarf soll
gedeckt werden.

Diesem Wunsch wollen die Bauherren nachgekommen. Es wurde eine Analyse in Hinblick auf
die Innenentwicklungspotenziale des Ortes Kamminke durchgefiihrt. Die Flachenanalyse hat
ergeben, dass trotz der riucklaufigen Einwohnerzahlen ein Bedarf an Bauland fur
Dauerwohnen besteht. Genauere Angaben zur Analyse sind der Begriinung unter Punkt 2.4
.Flachenanalyse Kamminke® zu entnehmen.

Die Entwurfsunterlagen werden an die geanderten Planungsziele angepasst.

Der Titel der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ferienhausgebiet am Muhlenweg® der
Gemeinde Kamminke wird erneut geéndert. Die Formulierung aus dem Vorentwurf wird wieder
aufgegriffen. Der neue Titel lautet: Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Wohn- und
Ferienhausgebiet am Miihlenweg“ der Gemeinde Kamminke.

Durch die vorgesehene Mischnutzung aus Dauerwohnen und Fremdenbeherbergung ist die
ausgewiesene Art der baulichen Nutzung anzupassen. Entsprechend der
Baugebietseinstufung der Baunutzungsverordnung entspricht das Plangebiet einem sonstigen
Sondergebiet nhach § 11 Baunutzungsverordnung. Folglich wird der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Muhlenweg“ der Gemeinde
Kamminke in der Art der baulichen Nutzung als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Dauerwohn- und Ferienhausgebiet (SOpw:rw) nach § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Um flexibler in der Stellung der geplanten Gebaude fir Dauerwohnen und fur die
Fremdenbeherbergung zu sein, wurden anstatt der einzelnen Baufelder zwei groRere
Baufelder im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ausgewiesen. Die zulassige
Zahl der Wohneinheiten aus dem Entwurf wird beibehalten.

In den ge&nderten Entwurfsunterlagen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 entfallen die
Baufelder 3 bis 9 (Entwurf Stand 14.05.2019) ersatzlos.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Entwurfsunterlagen wurde eine Anderung beim Maf der
baulichen Nutzung vorgenommen. Es wird keine zuldssige zu befestigende Grundflache mehr
ausgewiesen. Es wird neu fir die Baufelder 1 und 2 die zuléssige Grundflachenzahl (GFZ) mit
0,4 festgesetzt. In dem Zuge wurde die textliche Festsetzung aus dem Entwurf | 3.3 ,Die



Errichtung von Terrassen aufRerhalb der Baufelder ist bis zu einer Grundflache von 20 m?
zulassig.“ gestrichen. Mit der Ausweisung der Grundflachenzahl mit 0,4 soll der Eingriff in
Natur und Landschaft minimiert werden. Es wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
gewabhrleistet.

Fir die Erhaltung des gesetzlich geschutzten Biotops (ruderaler Sandmagerrasen) wird ein
Teil im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 als Flache flr MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Kamminke verfugt bislang Uber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Das
Erfordernis der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes zur Umsetzung dieses Vorhabens
wird nicht gesehen, da die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ausreichen sollte, um die
stadtebauliche Entwicklung am Mihlenweg zu ordnen.

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung wurde durchgefiihrt, die
zu folgenden Ergebnissen kommit:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Muhlenweg® der Gemeinde
Kamminke sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von 12
Ferienhdusern mit 19 Wohneinheiten geschaffen werden. Es ist eine Mischung aus Einzel-
und Doppelhdusern vorgesehen. Die Einzelhauser bzw. Doppelhduser dienen dem
Dauerwohnen und der Fremdenbeherbergung. Das Planvorhaben bedingt Eingriffe in Natur
und Landschaft. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 erfolgt dies vorwiegend durch
die Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen durch die Ausweisung der Baufelder.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Mal3nahmen der Vermeidung, Minderung
sowie durch KompensationsmafRnahmen ausgeglichen.

3. Auslage und Beteiligung

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB liegt der geanderte Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Muhlenweg“ der Gemeinde
Kamminke bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie der Begriindung
und des Umweltberichts mit Anhangen, einschliel3lich der nachfolgend genannten,
umweltbezogenen Informationen im Bauamt des Amtes Usedom Siid in 17406 Stadt Usedom,
Markt 07, Zimmer 01.13 in der Zeit vom 03.05.2021 bis 04.06.2021 (jeweils einschlieRlich)
wahrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr und
von 13:00 Uhr - 15:00 Uhr und

donnerstags von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr und
von 14:00 Uhr - 18:00 Uhr und

freitags von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung, zu jedermann Einsicht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus.
Zusatzlich ist der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen im Internet auf der Homepage des Amtes unter der Adresse
http://www.amtusedom.de unter dem Link Bekanntmachungen bei der Gemeinde Kamminke
einsehbar.

Wahrend des Auslegungszeitraumes konnen von jedermann Stellungnahmen zum
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am
Muhlenweg® der Gemeinde Kamminke vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
nicht innerhalb der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.



http://www.amtusedom.de/

4. Angaben zu den umweltbezogenen Belangen
Bestandteil der ausliegenden Unterlagen sind folgende wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen:

Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

- Landkreis Vorpommern-Greifswald vom 19.09.2019 mit folgenden Belangen aus den
einzelnen Fachbehérden

e SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenéarztlicher Dienst mit Hinweisen zur
Trinkwasserversorgung

e SG Naturschutz/Landschaftspflege mit Hinweisen zum gesetzlich geschitzten Biotop im
Plangebiet, Hinweise zum Landschaftsschutzgebiet und Belange zur Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung

- Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom® vom 03.09.2019 mit Hinweisen zur
Einleitung von Schmutzwasser in ein Gewasser 2. Ordnung

- Landesforst vom 30.09.2019 mit Hinweis zur Einhaltung des gesetzlich geforderten 30-m-
Walbastandes

- Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
M-V vom 27.08.2019 mit Hinweis auf mégliche Munitionsfunde in Mecklenburg-Vorpommern
und der Empfehlung, eine Kampfmittelbelastungsauskunft einzuholen

- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vom
18.09.2019 mit Hinweisen zum Flugplatz in Heringsdorf

Stellungnahmen der Offentlichkeit

- Burger A vom 16.09.2019 mit Bedenken wegen des Eingriffs in Natur und Landschaft

- Blrger B vom 24.09.2019 mit Bedenken wegen des Eingriffs in Natur und Landschaft,
Bedenken gegen die Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet und Auswirkungen

auf die Ortsstruktur

- Blrger C.1 vom 24.09.2019 mit Bedenken wegen des Eingriffs in Natur und Landschaft und
Bedenken gegen die Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet

- Blrger D vom 27.09.2019 mit Bedenken wegen des Eingriffs in Natur und Landschaft,
Bedenken gegen die Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet und Auswirkungen
auf die Ortsstruktur

- Burger F vom 29.09.2019 mit Bedenken wegen des Eingriffs in Natur und Landschaft

- Biurger G vom 29.09.2019 mit Bedenken wegen des Eingriffs in Natur und Landschaft

- Burger H vom 03.10.2019 mit Bedenken wegen des Eingriffs in Natur und Landschaft

- Burger | vom 29.09.2019 mit Bedenken wegen des Eingriffs in Natur und Landschaft

- Burger J vom 30.09.2019 mit Bedenken wegen des Eingriffs in Natur und Landschaft und
Bedenken wegen Erhdéhung des Verkehrsaufkommens



- Freie Wahlergruppe Kamminke e.V. vom 29.09.2019 mit Bedenken wegen des Eingriffs in
Natur und Landschaft, zur Ausdehnung er geplanten Bebauung und zur Auswirkung auf das
Landschaftsbild

- Burger M vom 29.09.2019 mit Bedenken wegen des Eingriffs in Natur und Landschaft und
Bedenken wegen Erhdéhung des Verkehrsaufkommens

- Burger N vom 29.09.2019 mit Bedenken wegen Erh6éhung des Verkehrsaufkommens

Die Begriindung einschlief3lich Umweltbericht und den Anlagen des geanderten Entwurfs zur
Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Muihlenweg“ der
Gemeinde Kamminke beinhaltet folgende Arten umweltbezogener Informationen:
Umweltbericht

1. Wesentliche Auswirkungen auf das Klima

Informationen, dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Klimas als Folge
der geplanten Bebauung kommen wird.

2. Wesentliche Auswirkungen auf den Boden
Im Zuge der Errichtung der Bebauung kommt es anlagebedingt zu Eingriffen in den
Boden. Im Bebauungsplan Nr.3 ist nach der Umsetzung des Vorhabens eine geplante
Neuversiegelung von 2.154 m2 der Flache vorgesehen.

3. Wesentliche Auswirkungen auf die Flache

Informationen, dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache
als Folge der geplanten Bebauung kommen wird.

Durch die Ausweisung der Baufelder 1 und 2 werden ca. 0,2 ha unbebaute Flache am
Ortsrand der Gemeinde Kamminke versiegelt. Es werden ruderalisierte
Sandmagerrasenflachen in Anspruch genommen.

4, Wesentliche Auswirkungen auf das Wasser
Informationen, dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Grundwassers als
Folge der geplanten Bebauung kommen wird. Durch den Bebauungsplan ergeben sich
keine direkten Auswirkungen auf Oberflachengewasser.

5. Wesentliche Auswirkungen auf die Tiere und Pflanzen

Das Vorhaben filhrt zu einem Verlust von ruderalisierten Sandmagerrasen und
Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten.

Informationen zu Amphibien, Reptilien, Fledermausen und européischen Vogelarten
Gemal3 artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind konfliktvermeidende MafRnahmen

sowie Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmal3ihahmen — CEF-Malinahmen) erforderlich.



Informationen, dass bei Durchfihrung der Vermeidungs- und vorgezogenen
Ausgleichsmallnahmen dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbestinde des § 44
Abs.1 BNatSchG effektiv begegnet werden kann. Das Vorhaben ist somit nach den
Maf3gaben des § 44 Abs.1 BNatSchG zul&ssig.

6. Wesentliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Informationen, dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
als Folge der geplanten Bebauung kommen wird.

7. Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen

Informationen, dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Wohn- und
Erholungsfunktion sowie der menschlichen Gesundheit durch das geplante Vorhaben
kommen wird.

Es kommt zu keinen unzumutbaren Belastungen durch Larmimmissionen fir die
umliegenden Wohn- und schutzwirdigen Nutzungen.

8. Wesentliche Auswirkungen Kultur und sonstige Sachguter

Informationen Uber die Genehmigungspflicht von Bodeneingriffen im Bereich von
Bodendenkmalen.

Kartierungen, Fachbeitrage und Gutachten
- Biotoptypenkartierung mit Stand vom 28. Mai 2020

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Stand von Juni 2018, aktualisiert Mai 2019 und
Dezember 2020 mit Angaben zu Amphibien, Reptilien, Fledermausen und europaischen
Vogelarten

5.
Der Beschluss wird hiermit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.
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TEIL 1 - Entwurf Begrindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Wohn- und Feri-
enhausgebiet am Mihlenweg“ der Gemeinde Kamminke

1 Rechtsgrundlagen

Der Entwurf zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Muhlen-
weg“ der Gemeinde Kamminke wird auf der Grundlage der nachfolgend aufgeflihrten Rechts-
vorschriften aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Dritten Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung M-V vom 19. November 2019 (GVOBI.
M-V S. 682;

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 des Gesetzes vom 19. Juni
2020 (BGBI. I S. 1328);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2020 (GVOBI. M-V S. 221).

2 Anlass der Planung
2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kamminke hat in ihrer Sitzung am 08.11.2017 den Be-
schluss gefasst, die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am
Muahlenweg® der Gemeinde Kamminke aufzustellen.

Alle im Zusammenhang mit der Planung und ErschlieBung des Gebietes entstehenden Kosten
sind durch die Grundstlicksgesellschaft Kamminke GbR, v. d. d. Gesellschafter Jens Ahnefeld,
Robert Rose und Stefan Korf, ArsenalstraBe 10, in 19053 Schwerin zu tragen.
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Die Ubernahme aller fiir die Planung und deren Umsetzung erforderlichen Kosten sowie auch
die ErschlieBungskosten werden vor Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Gemeinde Kamminke und dem Vorhabentrager geregelt.

Far einen Teil des zu beplanenden Geltungsbereichs hatte die Gemeinde Kamminke bereits am
24.07.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet am Muhlenweg® beschlos-
sen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 2 ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes geman
§ 4 Baugesetzbuch (BauGB). Auf rund 500 m2 groBen Baugrundstiicken sollen circa 10 bis 12
Einzelferienh&user errichtet werden.

Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 2
,Wohngebiet am Muhlenweg® der Gemeinde Kamminke nicht fortgeflhrt. Es wurde bislang kein
Baurecht fir die geplante Wohnbebauung geschaffen. Die betroffene Flache liegt brach.

Die Gemeinde hat sich deshalb entschlossen, den Aufstellungsbeschluss aufzuheben und ein
neues Planverfahren zu er6ffnen.

Ein neuer Vorhabentrager, die Grundstiicksgesellschaft Kamminke GbR, ist bestrebt, die bislang
unbebaute Freiflache zu erschlieBen und stadtebaulich aufzuwerten.

Ziel ist es, ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Dauerwohnen und Ferienhduser” ge-
man § 11 Baunutzungsverordnung auszuweisen.

Auf der Flache soll Baurecht fur 12 Hauser mit insgesamt 19 Einheiten geschaffen werden. Es
ist eine Mischung aus Einzel- und Doppelhausern vorgesehen. Die Einzelhduser bzw. Doppel-
hauser dienen dem Dauerwohnen und der Fremdenbeherbergung. Die einzelnen Nutzungen
sollen nicht voneinander abgegrenzt werden. Folglich entsteht eine gemischte Nutzung.

Der im damaligen Bebauungsplan Nr. 2 festgesetzte Geltungsbereich wird dafiir in nérdliche
Richtung erweitert.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die vorgesehene Bebauung mit
Dauerwohnen und Ferienhausern ist ein neuer Aufstellungsbeschluss zu fassen.

Als Planungsziele werden benannt:

- Schaffung der Rechtsgrundlagen flr die vorgesehenen Nutzungen,

- Schaffung von Baurecht fir die geplanten Neubebauungen fiir Dauer- und Ferienwohnen,
- Abrundung der vorhandenen Struktur des Ortes Kamminke und

- Sicherung einer stadtebaulichen geordneten Entwicklung

unter Bertcksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet an
der BergstraBe im Ort Kamminke erforderlich.

Mit dem nun geplanten Konzept sollen eine Abrundung der vorhandenen Ortsstruktur und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung im Bereich des MUhlenweges erfolgen.
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Stellungnahmen des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
09.01.2018, vom 08.11.2018 und vom 18.10.20119 liegen vor. Auf der Grundlage der einge-
reichten Planunterlagen konnte keine abschlieBende Stellungnahme erfolgen.

Die Planung wird nach §§ 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Auseinandersetzung mit den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung).

2.2  Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kamminke verfligt Gber keinen wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Kamminke wird nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und bedarf aus diesem Grund einer Genehmigung.

Bebauungsplane sind geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die bau-
liche Entwicklung zu ordnen.

Der Bebauungsplan Nr. 3 schlieBt nérdlich und stdlich an die bestehende Bebauung des Ortes
Kamminke an. Folglich flgt sich der rdumliche Geltungsbereich der Satzung des Bebauungs-
planes Nr. 3 harmonisch in den Ort ein. Der Zielstellung der Planung mit einem Lickenschluss
zwischen der vorhandenen Bebauung in der StraBe am Mihlenweg und der Jungendherberge
wird entsprochen.

Damit ist entsprechend § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich.
Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan als selbststandiger Bebauungsplan aufgestellt.

Das Erfordernis der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes zur Umsetzung dieses Vorhabens
wird nicht gesehen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird eine stadtebauliche
Ordnung gewahrleistet.

2.3  Angaben zu den vorgenommenen Anderungen

Im Rahmen der Erarbeitung der geédnderten Entwurfsunterlagen der Satzung des Bebauungs-
planes Nr. 3 wurden einige Anderungen gegenliber dem Entwurf (Stand 14.05.2019) vorge-
nommen. Diese werden nachstehend kurz erlautert.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 3 sollte eine siedlungsstrukturelle Mischnutzung aus
Dauerwohnen und Fremdenbeherbergung planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Auswei-
sung der Wohnbauflachen sollte sich auf den Eigenbedarf der Gemeinde Kamminke beschran-
ken.

Die Daten des statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern zeigen auf, dass die Bevdlke-
rungszahlen seit 2010 ricklaufig sind. Daher wurde ein Eigenbedarf zur Wohnraumentwicklung
in der Gemeinde Kamminke derzeit nicht gesehen. Folglich wurden bei der Erarbeitung der Ent-
wurfsunterlagen keine Wohngebaude fiir Dauerwohnen ausgewiesen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sind zahlreiche Stel-
lungnahmen mit Bedenken gegen die vorgesehene Planung eingegangen. Anhand der Stel-
lungnahmen wurde deutlich, dass die Offentlichkeit einer reinen Ferienhausbebauung im raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 kritisch gegenlbersteht. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass im Ort Kamminke Bauland fir Dauerwohnen fehlt. Dieser Bedarf soll gedeckt
werden.
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Diesem Wunsch wollen die Bauherren nachgekommen. Es wurde eine Analyse in Hinblick auf
die Innenentwicklungspotenziale des Ortes Kamminke durchgefiihrt. Die Flachenanalyse hat
ergeben, dass trotz der ricklaufigen Einwohnerzahlen ein Bedarf an Bauland fur Dauerwohnen
besteht. Genauere Angaben zur Analyse sind der Begrinung unter Punkt 2.4 ,Flachenanalyse
Kamminke® zu entnehmen.

Die Entwurfsunterlagen werden an die gednderten Planungsziele angepasst.

Der Titel der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ferienhausgebiet am Mihlenweg” der Ge-
meinde Kamminke wird erneut geandert. Die Formulierung aus dem Vorentwurf wird wieder auf-
gegriffen. Der neue Titel lautet: Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausge-
biet am Mihlenweg“ der Gemeinde Kamminke.

Durch die vorgesehene Mischnutzung aus Dauerwohnen und Fremdenbeherbergung ist die
ausgewiesene Art der baulichen Nutzung anzupassen. Entsprechend der Baugebietseinstufung
der Baunutzungsverordnung entspricht das Plangebiet einem sonstigen Sondergebiet nach § 11
Baunutzungsverordnung. Folglich wird der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Mulhlenweg“ der Gemeinde Kamminke in der Art der bauli-
chen Nutzung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Dauerwohn- und Ferien-
hausgebiet” (SOpw.rw) Nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Um flexibler in der Stellung der geplanten Gebaude fir Dauerwohnen und fir die Fremdenbe-
herbergung zu sein, wurden anstatt der einzelnen Baufelder zwei gréBere Baufelder im Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ausgewiesen. Die zulassige Zahl der Wohneinheiten
aus dem Entwurf wird beibehalten.

In den geanderten Entwurfsunterlagen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 entfallen die
Baufelder 3 bis 9 (Entwurf Stand 14.05.2019) ersatzlos.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Entwurfsunterlagen wurde eine Anderung beim Maf der bau-
lichen Nutzung vorgenommen. Es wird keine zulassige zu befestigende Grundflache mehr aus-
gewiesen. Es wird neu flr die Baufelder 1 und 2 die zulassige Grundflachenzahl (GFZ) mit 0,4
festgesetzt. In dem Zuge wurde die textliche Festsetzung aus dem Entwurf | 3.3 ,Die Errichtung
von Terrassen auBBerhalb der Baufelder ist bis zu einer Grundflache von 20 m? zuldssig.“ gestri-
chen. Mit der Ausweisung der Grundflachenzahl mit 0,4 soll der Eingriff in Natur und Landschaft
minimiert werden. Es wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewabhrleistet.

Far die Erhaltung des gesetzlich geschitzten Biotops (ruderaler Sandmagerrasen) wird ein Tell
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

2.4  Flachenanalyse Kamminke

Die Gemeinde Kamminke z&hlt zu den altesten Fischerdérfern auf der Insel Usedom. Es woh-
nen hier derzeit 252 Einwohner. Das Durchschnittsalter der Bevélkerung steigt an und es fehlen
zunehmend die jungen Familien. Zudem lasst sich ein leichter Rickgang der Einwohnerzahlen
feststellen. Im Jahre 2010 besalB Kamminke 244 Einwohner. Dies steigerte sich bis zum Jahre
2015 auf 277 Einwohner. Seit dem fallen die Einwohnerzahlen stetig ab. Gleichzeitig ist das In-
teresse an Investitionen in die bestehende Bausubstanz im Vergleich zum Bundesdurchschnitt
eher gering.
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Ein Rickgang der Einwohnerzahlen ist auf der einen Seite auf den demografischen Wandel zu-
rickzufihren. Auf der anderen Seite wiirde beispielsweise ein Teil der weggezogenen jungen
Familien in Kamminke wohnen bleiben. Jedoch kann die Gemeinde derzeit auf keine geeigneten
Bauflachen bzw. Wohnformen zuriickgreifen, um den Bedarf zu decken, da die Gemeinde selbst
nur Uber sehr wenige bis keine potenziellen Bauflachen in der Ortslage verfigen. Die Flachen im
Eigentum der Gemeinde Kamminke sind Gberwiegend Wald und Grinflachen.

Die wenigen verbleibenden freien Flachen befinden sich in Privateigentum und stehen der Ge-
meinde demzufolge nicht zur Verfigung, um Bauland zu schaffen und somit den Bedarf an
Dauerwohnen zu bedienen. Hinzu kommt, dass bereits ein hoher Anteil der vorhandenen
Wohngebdude im Ort Kamminke als Ferienwohnung bzw. als Ferienhaus durch die Eigentimer
an Urlauber vermietet werden. Wodurch ebenfalls kein Wohnraum fur Interessierte zur Verfu-
gung steht. Dennoch mdchte die Gemeinde Kamminke ihre Einwohnerzahl stabilisieren und
auch zusatzliche neue Blrger, insbesondere junge Familien, gewinnen. Aus diesem Grunde ist
eine mittelfristige Wohnbauflachenentwicklung im Gemeindegebiet zu sichern.

Far die Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde Kamminke wurde eine Betrachtung der ein-
zelnen Nutzung durchgefiithrt und in Ubersichtsplanen veranschaulicht (sieche Anlage 1 der Be-
griindung). Es ist deutlich erkennbar, dass die Entwicklungspotenziale des Innenbereichs ganz-
lich ausgeschdpft sind und somit keinen Raum flr eine neue Bebauung bieten. Der GroBteil der
wenigen Baullicken befindet sich im Privateigentum. Die Gemeinde hat derzeit keine Méglichkeit
den Bedarf an Wohnraum zu bedienen. Sie ist auf private Investoren angewiesen.

Zu den fehlenden Baugrundstiicken kommt im Ort Kamminke noch hinzu, dass einerseits die
vorhandenen Wohngebaude oftmals nicht mehr den heutigen Anspriichen entsprechen und an-
dererseits ein Sanierungsstau zu erkennen ist. Die Bebauung der Gemeinde Kamminke ist
durch eine Fischerdorfstruktur gekennzeichnet. Typisch fir die Fischerhduser sind kleine Ge-
b&udegrundrisse. Aufgrund der zum Teil fehlenden Investitionen in die vorhandenen Wohnge-
baude in den vergangenen Jahren, sind Ersatzneubauten notwendig, um bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am
Muhlenweg® der Gemeinde Kamminke ist eine Mischung aus Dauer- und Ferienwohnen ange-
strebt. Ziel ist die Deckung des Wohnraumbedarfs und gleichzeitig einen Erholungsraum zu
schaffen und den Tourismus zu starken. Diese Mischstruktur ist in der Ortlichkeit von Kamminke
wiederzuerkennen. Eine strikte Trennung von Dauerwohnen und Ferienwohnen gibt es in der
Ortslage nicht. Viele Einwohner vermieten Ferienwohnungen oder Ferienhduser an Touristen.
Die Mischnutzung ist charakteristisch fir die Gemeinde Kamminke sowie auch fir die gesamte
Insel Usedom. Durch die Mischung flgen sich die Ferienobjekte in das Ortsbild ein. Keine gro-
Ben Ferienunterkiinfte zerstéren das Gesamtbild des Ortes. Um die ortspragende Bebauung mit
den Fischerhdusern zu erhalten, sollten die modernen Wohngebaude am Ortsrand entstehen,
um ein harmonisches Ortsbild zu gewahrleisten.



Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Wohn - und Ferienhausgebiet am Miihlenweg*“
der Gemeinde Kamminke
Entwurf Begriindung Seite 8

Anhand dessen sollen eine geordnete Entwicklung und maBvolle Erganzung der bebaubaren
Flachen realisiert werden. Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 soll Baurecht fir
12 Hauser mit insgesamt 19 Einheiten geschaffen werden. Es ist eine Mischung aus Einzel- und
Doppelhausern vorgesehen. Die Einzelhauser bzw. Doppelhduser dienen der Wohn- und Frem-
denbeherbergung. Um eine Mischnutzung zu sichern und ein Kippen des Gebietscharakters in
Richtung eines Wohn- und Ferienhausgebietes zu verhindern, wird die Anzahl der zulédssigen
Wohnungen als Ferienwohnungen mit acht Wohnungen festgesetzt.

Das Plangebiet wurde aus verschiedenen Punkten ausgewahlt. Ein wichtiger Aspekt war, dass
der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 bereits durch die &ffentliche StraBe
,MUhlenweg“ verkehrsseitig und auch medienseitig erschlossen ist. Durch die Lage des geplan-
ten Wohn- und Ferienhausgebietes wird der entstehende Besucherverkehr nicht unmittelbar
durch den Ort geleitet. Folglich entstehen keine zuséatzlichen Verkehrsbelastungen fur die An-
wohner.

In unmittelbarer Nahe befindet sich im Norden vom Plangebiet die Jugendherberge. Stdlich
grenzt der Geltungsbereich an den Ferienhof ,Seepferdchen®. Durch die geplante Bebauung mit
Wohn- und Ferienhausern wird die Siedlungsstruktur geschlossen und das Ortsbild abgerundet.

Der Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde Kamminke ist, gemafB der Stellungnahmen die im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangen sind, in Kamminke vorhanden. Die Anwoh-
ner winschen sich in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Kamminke Wohnbebauung, um neuen Wohnraum zu schaffen und einen Zuzug junger Familien
zu beglnstigen. Die Einwohnerzahlen der Gemeinde sind ricklaufig und auch das Durch-
schnittsalter der Bevdlkerung steigt an. Daher sprechen sich zahlreiche Blrgerinnen und Blrger
gegen ein reines Ferienhausgebiet aus und fordern eine Mischung aus Wohnen und Erholung.

Der Tourismus auf der Insel Usedom ermdglicht die Schaffung einer wirtschaftlichen Grundlage
bereits fir viele benachbarte Gemeinden. Vor allem auf der Insel Usedom hat der Tourismus
seine herausragende Rolle fir die wirtschaftliche Entwicklung nachhaltig bestétigt. Die Gemein-
de Kamminke verfugt nur Gber wenige touristische Einrichtungen und moderne Wohn- und Feri-
enhduser, die geeignet sind, nachhaltige Akzente fir die Entwicklung und den Bestand der Ge-
meinde zu leisten. Dennoch besitzt die Gemeinde ein erhebliches touristisches Potenzial, dass
durch die Deckung des Bedarfs an Ferienhdusern gefestigt werden kann.

AbschlieBend ist festzuhalten, dass die Gemeinde Kamminke nur wenig Flachenpotenzial bietet
und daher ist sie gezwungen, auf AuBenbereichsflachen zurlickzugreifen. Die Gemeinde selbst
hat keine Entwicklungsflachen in ihrem Eigentum, so dass die Entwicklungsméglichkeiten stark
eingeschrankt sind. Dennoch sollen die Einwohnerzahlen stabilisiert werden und es wird ein
Zuzug von Birgerinnen und Blrger angestrebt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
3 bietet sich aufgrund seiner Lage und Gegebenheiten besonders an. Weiterhin kann anhand
dessen die Siedlungsstruktur geschlossen werden.
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Im Rahmen der Analyse der Innenentwicklungspotenziale hat der Blrgermeister der Gemeinde
Kamminke die Dringlichkeit zur Deckung des Wohnraumbedarfs zum Ausdruck gebracht und die
nachstehenden Aussagen zur Untermauerung der Analyse vorgebracht:

LAls Blirgermeister der Gemeinde Kamminke, kann ich bestétigen, dass konkreter Bedarf an
bezahlbarem Wohnraum in der Gemeinde Kamminke besteht. Dies hat verschiedene Ursachen:

In den vergangenen Jahren stieg die Anzahl der Ferienwohnungen und touristischen Ubernach-
tungsmaéglichkeiten auf der Insel Usedom aufBBerordentlich schnell an. Insgesamt gab es zwi-
schen 2010 und 2018 einen Anstieg von circa 30 %. Im gleichen Zeitraum wurde allerdings nicht
so viel Wohnraum fiir Einheimische geschaffen. Der aktuelle Bestand an Wohnraum ist nicht
geeignet, den Bedarf fir die einheimische Bevélkerung und die in der Tourismusbranche tétigen
Mitarbeiter zu decken.

Zusétzlich verschérft wird diese Situation dadurch, dass gerade in den Tourismuszentren, wie
Heringsdorf, Ahlbeck und Bansin die Preise ftir Inmobilien exorbitant gestiegen sind. Damit fehlt
es insbesondere in den touristischen Zentren der Ostseekliste an bezahlbarem Wohnraum. Vie-
le Einwohner weichen daher bei ihrer Suche nach eigenem Wohnraum auf die angrenzenden
Nachbargemeinden wie Kamminke, Garz und Zirchow aus, um hier einen dauerhaften Wohnsitz
zu errichten. Dies fihrt zu einer hohen Nachfrage bei Wohnraum, insbesondere auch in unserer
Gemeinde Kamminke, die nur 6 km von den Urlaubszentren Seebad Heringsdorf entfernt ist.
Auch die Bevélkerungsstruktur in der Gemeinde Kamminke erschwert die Nutzung der vorhan-
denen Wohnrdume durch junge Familien.

Aufgrund der bestehenden Bevdlkerungsstruktur, den topografischen Besonderheiten und der
bestehenden Siedlungsstruktur bestehen in Kamminke jedoch nur eingeschrdnkt Méglichkeiten
zur Entwicklung von Wohnraum.

a.

Kamminke ist eines der éltesten Fischerdérfer auf der Insel Usedom. Der Ortskern befindet sich
am FuBe des Kiliffs Golm. Aufgrund der Hanglage mit einem Hbhenunterschied von circa 30 m
sind die meisten Gebdude durch einen Grundriss geprdgt, der nicht mehr dem derzeitigen
Wohnstandard entspricht. Fir die Ansiedlung von jungen Familien ist die vorhandene Bebauung
daher nur bedingt geeignet.

b.

Der Altersdurchschnitt der Einwohner in Kamminke liegt bei circa 67 Jahren. Viele Hauser wer-
den von Ehepartnern bewohnt, die ber 80 Jahre alt sind. Auch bei einem Sterbefall verbleibt
der Uberlebende Ehegatte im Regelfall in den Wohnhédusern.

C.

Gleichzeitig befinden sich viele bestehende alte Wohnh&duser im Eigentum von Erbengemein-
schaften. Die sich hieraus ergebende unklare Rechtslage behindert zusétzlich die Wiederauf-
nahme einer Wohnnutzung. Dringend anstehende Investitionen zur Sanierung und Beseitigung
des bestehenden Reparaturstaus werden verzdgert. Sogar Entscheidungen (iber den Verkauf
oder eine anderweitige Nutzung der Hduser kommen teilweise nur im Rahmen von langwierigen
Auseinandersetzungen der Beteiligten zustande.
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d.

Unabhéngig davon werden Wohnhé&user in der Zwischenzeit von einzelnen Mitgliedern der Er-
bengemeinschaft als Zweitwohnsitz genutzt. Teilweise ist bereits jetzt absehbar, dass die Ent-
scheidung zur Nutzung der alten Wohnhduser dauerhaft bestehen bleiben wird. Auch in diesen
Féllen ist die Schaffung von Wohnraum fir Einheimische dauerhaft ausgeschlossen.

e.
Als Birgermeister der Gemeinde Kamminke erhalte ich regelméBig Anfragen nach Wohnraum.
Insbesondere Familien im jungen und mittleren Alter suchen dringend nach Wohnraum in
Kamminke und auch in der benachbarten Gemeinde Garz. Die meisten Wohnungssuchenden
verfligen lber einen Arbeitsplatz auf der Insel Usedom, aber haben trotz intensiver Suche kei-
nen geeigneten Wohnraum gefunden. Im Jahr 2019 hatte ich 15 Anfragen von Wohnungssu-
chenden und im Jahr 2020 insbesondere wahrend der Sommermonate durchschnittlich 10 An-
fragen pro Monat nach Wohnraum fiir Einheimische in der Gemeinde Kamminke.

f.

Soweit im Einzelfall tatsdchlich Wohnraum entsteht, ist dieser innerhalb kirzester Zeit vergeben.
Im April 2020 wurden in einem Fischerhaus in der DorfstraBe 4 Wohneinheiten geschaffen. Die-
se waren innerhalb von 2 Monaten bereits vermietet.

Auch vom Blirgermeister der benachbarten Gemeinde Garz erhielt ich die Mitteilung, dass in-
nerhalb von wenigen Tagen der Leerstand in zwei Wohnungen durch eine dauerhafte Vermie-
tung abgeldst wurde. Sowohl in der Gemeinde Kamminke als auch in der Gemeinde Garz be-
steht kein Leerstand an Wohnraum. Ebenso werde ich auch von der Amtsverwaltung und in
meiner Funktion als Verbandsvorsteher des Zweckverbandes Insel Usedom regelméf3ig dariiber
informiert, dass Anfragen nach Wohnraum in Kamminke bestehen.

g
Aus Sicht der Gemeinde Kamminke und der Gemeindevertretung besteht daher dringend kon-
kreter Bedarf an der Entwicklung von Wohnbaufldchen, die sich an der GréBe, Struktur und
Ausstattung des Ortes orientiert. Die Entwicklung von Wohnraum fiir junge Familien ist von be-
sonderer Bedeutung fir die Erhaltung und Festigung der Siedlungsstruktur und dem Erhalt der
Gemeinde Kamminke als eigenstdndige Gemeinde."

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GroBe

Das Plangebiet befindet sich linksseitig vom Mihlenweg, beginnt ca. 80 m hinter der Jugendbe-
gegnungs- und Bildungsstatte Golm und erstreckt sich von dort ca. 250 m entlang des Muhlen-
weges in Richtung Bergstral3e.

Es wird im Norden durch Freiflachen, im Osten durch Gehoélzflachen, im Stden durch den Feri-
enhof ,Seepferdchen” und im Westen durch den Mihlenweg begrenzt.

Eine Vermessung des Plangebietes wurde durch die Vermesser der Ingenieurbtro D. Neuhaus
& Partner GmbH im April 2018 vorgenommen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flursticke 215/1, 215/2, 216/1, 216/2, 217, 218,
219, 222/1, 223/1 224/1, 225/1, 226/1, 227/1, 228/1 und 229/1 sowie teilweise das Flurstlick
221/1 der Flur 3, Gemarkung Kamminke.

Die GroBe des Plangebietes umfasst insgesamt 18.025 mz2.
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Flurstiickibersicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
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4 Vorhandene Situation
4.1 Einordnung

Kamminke ist eine Gemeinde im Landkreis Vorpommern-Greifswald in Mecklenburg-Vorpommern
und gehért dem Amt Usedom-Sid mit Sitz in der Stadt Usedom an.

Die Gemeinde Kamminke befindet sich im &stlichen Teil der Insel Usedom. Sie liegt im Achter-
land, direkt am Nordufer des Stettiner Haffs.

Unmittelbar am 6stlichen Rand der Gemeinde verlauft die Grenze zu Polen.

In sechs Kilometer Entfernung befindet sich das Seebad Heringsdorf.

4.2 Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 wird landwirtschaftlich genutzt. Die
Bewirtschaftung erfolgt durch einen Landwirt aus der Region.

Im 6stlichen Plangeltungsbereich befindet sich ein Oberfeuer, was der Schifffahrt dient. Weitere
bauliche Anlagen sind nicht im Plangebiet vorhanden.

4.3 Ver- und Entsorgung

m VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird tGber den Mihlenweg vorgenommen. Die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist damit gesichert.

Uber die ausgewiesenen privaten StraBenverkehrsflachen im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 erfolgt die ErschlieBung der einzelnen Grundstlicksparzellen.

Die BundesstraBe 110 verlauft ndrdlich der Gemeinde Kamminke. Uber die BundesstraBe 110
ist der Anschluss an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz gegeben.

m Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung, Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung, die Versorgung
mit Elektroenergie und Gas sowie die Telekommunikation des Plangebiets werden Uber die
Dorfstral3e vorgenommen.

m Loschwasserversorgung

GemaB § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai 2002
(GVOBI. M-V S. 254), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI. M-V
S. 282), haben die Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

m Telekommunikation

In der StraBe Am Mihlenweg sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH vorhanden.
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4.4  Auswirkungen des Vorhabens auf die natirliche Umwelt

Nach der naturrdumlichen Gliederung gehért das Plangebiet zur Landschaftszone
Ostseekustenland, zur GroBlandschaft Usedomer Higel- und Boddenlandschaft sowie zur
Landschaftseinheit Insel Usedom.

Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und
Ferienhausgebiet am Muhlenweg“ der Gemeinde Kamminke wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

GemanB § 14 BNatSchG und gemafi § 12 NatSchAG M-V findet durch die vorgesehene Bebau-
ung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 ein Eingriff in Natur und
Landschaft statt. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch den Verursacher zu
minimieren und am Entstehungsort auszugleichen.

Aus der geplanten Neubebauung mit Wohnhausern, die dem Dauerwohnen und der Fremden-
beherbergung dienen, werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild erwartet.

Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplante Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern an die vorhandene Bebauung am Muhlenweg anpassen. Ein har-
monisches Einfligen in den umgebenden Landschaftsraum wird angestrebt.

Die Konflikte, die sich fir den Naturhaushalt ergeben, werden nachfolgend kurz aufgezeigt.

Durch die beabsichtigte Bebauung und die Schaffung befestigter Flachen kommt es zu einer
Bodenversiegelung. Durch schwere Baumaschinen kommt es wahrend des Baugeschehens zu
Bodenverdichtungen. Es findet ein Funktionsverlust auf diesen Flachen statt.

Gleichzeitig geht durch die Neuversiegelung Boden als Standort fir Pflanzen und Tiere verloren.
Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung weiter eingeschrankt.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung einer landwirtschaft-
lich genutzten Flache.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftsplanerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaBnahmen eine wichtige Rolle. Die MaBnahmen dienen einerseits dazu,
einen wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushalts durch
die Schaffung neuer Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden
und belebenden Elementen anzureichern.

Die mit den geplanten BaumaBnahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild lassen sich dadurch verringern.

Eine detaillierte Untersuchung der Auswirkungen, die sich durch die geplante Neubebauung
ergeben, wird im Umweltbericht vorgenommen (siehe Teil 2 der Begriindung).



Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Wohn - und Ferienhausgebiet am Miihlenweg*“
der Gemeinde Kamminke

Entwurf Begriindung Seite 14
5 Planinhalte
5.1 Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am
Muhlenweg® der Gemeinde Kamminke wird in der Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Dauerwohn- und Ferienhausgebiet (SOpw.rw) nach § 11 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Mit der geplanten Errichtung von Wohnhausern, die dem Dauerwohnen und der Fremdenbeher-
bergung dienen, wird der Wohnstandort im Ort Kamminke weiterentwickelt und gefestigt. Ent-
sprechend der Gebietsausweisung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dau-
erwohn- und Ferienhausgebiet nach § 11 BauNVO entsteht eine gemischte Nutzung. Die einzel-
nen Nutzungen sollen nicht voneinander abgegrenzt werden.

Eine der Versorgung des Gebietes dienende Errichtung und Nutzung von Laden, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke sind gestattet.

Das Angebot an Eigenheimstandorten in landschaftlich reizvoller Lage wird in stadtebaulich an-
gemessener GrdoBenordnung in Kamminke erweitert. Mit der vorgesehenen Entwicklung des
Standortes erfolgen eine Sicherung und eine Festigung des Ortes Kamminke.

5.2 Bebauungskonzept

e Bebauung

Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mit der geplanten straBenbegleitenden Ferien-
hausbebauung entlang des Mihlenweges umgesetzt.

Entsprechend der Gebietsausweisung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Dauerwohn- und Ferienhausgebiet nach § 11 BauNVO dienen die zur Bebauung vorgesehe-
nen Bereiche dem Dauerwohnen und der Fremdenbeherbergung.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 wird die Errichtung von Einzel-
und Doppelhausern in kleinteiliger Bauart vorgenommen. Fir die geplante Bebauung werden
Baufenster mittels Baugrenzen aufgezogen.

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 soll Baurecht fir 12 Hauser mit insge-
samt 19 Einheiten geschaffen werden. Es ist eine Mischung aus Einzel- und Doppelhdusern
vorgesehen. Die Einzelh&user bzw. Doppelhduser dienen der Wohn- und Fremdenbeherber-
gung. Um eine Mischnutzung zu sichern und ein Kippen des Gebietscharakters in Richtung
eines Wohn- und Ferienhausgebietes zu verhindern, wird die Anzahl der zulassigen Wohnun-
gen als Ferienwohnungen mit acht Wohnungen festgesetzt.

Das Wohnen umfasst in diesem Fall Dauerwohnen sowie Zweitwohnungen als Freizeitwoh-
nen. Die se privaten Feriendomizile werden vorwiegend nichtgewerblich in einem privaten und
vergleichsweise begrenzten Kreis genutzt.

In den Baufeldern ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zuléssig. Fur die Baufel-
der im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es wird ein harmonisches Einfigen
der geplanten Bebauung gewahrleistet.
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Bei der festgesetzten offenen Bauweise im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 3 missen die Baukdrper den gesetzlich geforderten Abstand zur angrenzenden Be-
bauung geman der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einhalten.

Im Teilplangebiet 2 sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. Im Teilplan-
gebiet 1 sind héchstens drei Wohnungen pro Wohngebéaude erlaubt.

In den ausgewiesenen Baufeldern ist das jeweilige Hauptgebaude einschlieBlich eventueller
Anbauten zu realisieren.

Garagen, Carports, Nebengebaude und Nebenanlagen kénnen auch auBerhalb der jeweils
ausgewiesenen Baufelder errichtet werden.

In den Baufeldern des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 ist als maximal zu-
lassige Zahl der Vollgeschosse zwei Vollgeschosse (ll) ausgewiesen. Die Einzel- und Doppel-
hauser kdnnen maximal mit zwei Vollgeschossen, errichtet werden. Eine Unterschreitung der
maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse ist mdglich.

Die Zahl der Vollgeschosse ist nicht ausreichend, um die Héhe einer baulichen Anlage festzu-
setzen. Im Bebauungsplan kann nur die Anzahl und nicht die Héhe der Vollgeschosse aus-
gewiesen werden.

Die angegebenen Héhenbezugswerte in den Nutzungsschablonen fiir die Firsthbhen dirfen
nicht Uberschritten werden. Die Hauptgebaude kénnen mit einer maximalen Firsthbhe von
7,50 m errichtet werden. Die zu errichtenden baulichen Anlagen missen die ausgewiesenen
Hbéhenangaben nicht ausschépfen, sondern kénnen durchaus niedriger errichtet werden.

Die festgeschriebenen Firsthéhen begrenzen die héhenméaBige Ausdehnung der Gebaude.
Sie ist das Abstandsmal zwischen der mittleren Héhenlage der das Grundstiick erschlieBen-
den Verkehrsflache und dem auBeren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

Mit der ausgewiesenen Firsthéhe fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Mihlenweg“ der Gemeinde Kamminke wird sicherge-
stellt, dass sich die neuen Geb&ude an die angrenzende Bebauung orientiert und ein harmo-
nisches Einfigen in den Ort Kamminke gewahrleistet wird.

Den Baufeldern 1 und 2 sind Nutzungsschablonen zugeordnet, die die Zulassigkeiten im je-
weiligen Baufeld regeln. So ist u. a. die zulassige Grundflachenzahl des ausgewiesenen Bau-
feldes festgesetzt. Eine unangemessene Uberbauung des Plangebietes wird durch die fest-
gesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 verhindert. Die stadtebaulich gewlnschte kleinteili-
ge Bebauung des Gebietes wird unterstitzt.

Das angegebene Maf3 der baulichen Nutzung mit der ausgewiesenen Grundflachenzahl von
0,4 darf nicht Gberschritten werden, auch wenn durch Baugrenzen gréBere zusammenhén-
gende Bauflachen dargestellt sind.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahl durch Nebengebaude, Ne-
benanlagen, Carports, Garagen und Stellplatze geman §§ 12 und 14 BauNVO im Sinne des §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist fir beide Baugebiete erlaubt.

Nebengebaude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig auszubilden.

Der Bedarf an Stellflachen, Carports und Garagen ist jeweils auf dem privaten Grundstiick ab-
zudecken.
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Erforderliche Nebengebdude und Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie Carports
sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben anzuordnen.

¢ Ortliche Bauvorschriften

Far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 in Kamminke werden nur
wenige o6rtliche Bauvorschriften getroffen, um eine Vielzahl an Gestaltungsméglichkeiten fur
die Einzel- und Doppelhduser zu schaffen.

Ein harmonisches Einfligen der vorgesehenen Wohngebdude, die dem Dauerwohnen und der
Fremdenbeherbergung dienen, wird durch die gezielten Festsetzungen zur Dachneigung,
Dacheindeckung, Fassadengestaltung und Einfriedung gewahrleistet.

Die AuBenwénde kénnen zum Beispiel als Putzfassaden geklinkert oder mit Verkleidungen
gestaltet werden. Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 sind ebenfalls
Fassaden aus Holz zuldssig.

Die Dacher kénnen als Flachdach, Pultdach, Satteldach oder als Walmdach ausgebildet wer-
den. Das Material fir die Dacheindeckungen kann weitestgehend nach dem Wunsch des
Bauherrn realisiert werden. Lediglich reflektierende Materialien bzw. Dacheindeckungen aus
Blech und eine weiche Bedachung aus Reet sind ausgeschlossen.

Einfriedungen der jeweiligen Grundstiicke kénnen vorgenommen werden. Zulassig sind Ein-
friedungen aus Holz, Feldsteinen und Metall und mit einheimischen standortgerechten Strau-
chern und Hecken.

Fir die H6he von Grundstickseinfriedungen mit Zaunen und Hecken ist umlaufend eine Héhe
von maximal 1,80 m, bezogen auf das jeweilige Gelandeniveau, gestattet. Die Errichtung von
Mauern oder geschlossenen Zaunen ist nicht zulassig.

Die Flachenversiegelungen auf dem Grundstiick sollen jeweils auf das notwendige Maf3 be-
schrankt werden. Die Verwendung versiegelungsarmer Befestigungsarten wie z. B.
weitfugiges Pflaster, kleinformatige Platten, Rasengittersteine auf durchlassigem Unterbau
sowie wassergebundene Decken fir Stellflachen, Zufahrten, Wege u. a. ist zulassig, soweit
keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Standplatze fur MullgefaBe sind auf dem Grundstliick vorzusehen. Die GefaBe sind nur zur
Mullabfuhr an die StraBe zu stellen.

Die geplanten MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 Wohn- und Ferien-
hausgebiet am Mihlenweg® der Gemeinde Kamminke festigen den Ort Kamminke als Wohn-
standort und unterstiitzen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in der Ortslage.

5.3  VerkehrserschlieBung

Zur VerkehrserschlieBung wurden bereits unter Punkt 4.3 der Begriindung einige Angaben vor-
genommen. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die StraBe am Muh-
lenweg. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert.

Bei der Errichtung von StraBen sind an StraBeneinmindungen sowie an Ein- und Ausfahrten die
Flachen fur Sichtdreiecke von Bebauung, Bepflanzung und anderen Sichthindernissen freizuhal-
ten.
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Es dirfen keine Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer — auch zu einem spateren Zeitpunkt —
durch geplante Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen entstehen.

Bei Verkehrsraumeinschrankungen durch die geplante Bebauung innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei der unteren Stra-
Benverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtliche Anord-
nung gemaB § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag sind die entsprechende
Aufgrabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zusténdigen StraBenbaulasttragers sowie ein
Verkehrszeichenplan flr die Baustellenabsicherung beizuflgen.

5.4  Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung wurden bereits einige Angaben unter Punkt 4.3 vorgenommen.

Die fur die vorgesehene Bebauung erforderlichen technischen ErschlieBungssysteme sollen
durch Anschluss an die im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he des rdumlichen Geltungsbe-
reichs vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen realisiert werden.

Ein Teil der Versorgungsleitungen ist im Zuge der Neuerrichtung von baulichen Anlagen und
Gebaudeerweiterungen neu zu verlegen.

m Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Durch Anschluss an das vorhandene 6ffentliche Leitungssystem im Muhlenweg sind die Ver-
sorgung mit Trinkwasser sowie die Entsorgung des Schmutzwassers vorgesehen.

Bezliglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass flir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfligung steht.

m Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung ist getrennt von der Schmutzwasserentsorgung vorzunehmen.

Das anfallende Regenwasser ist schadlos gegen Dritte vorzugsweise auf den eigenen Grund-
stlicken zu versickern.

m Loschwasserversorgung

Aufgrund der ausgeschlossenen weichen Bedachung im raumlichen Geltungsbereich ergibt
sich ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h Uber zwei Stunden. Folglich ist insgesamt eine
Léschwassermenge von 96 m3/h vorzuhalten.

Die Angaben wurden auf der Grundlage des DVGW Arbeitsblatt W 405 ermittelt.

Gemal der Stellungnahme des Ordnungsamtes des Amtes Usedom-Sid ist die Léschwas-
serversorgung fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und
Ferienhausgebiet am Mihlenweg“ der Gemeinde Kamminke nicht ausreichend. Es ist die Er-
richtung einer geeigneten Léschwasserentnahmestelle vorzunehmen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, eine Léschwasserentnahmestelle zu schaffen.

Als Vorzugsvariante hat der Vorhabentrager die Aufstellung eines Léschwasserbehalters nach
DIN 14230 als unterirdischer Behalter vorgesehen.
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Bei der Aufstellung des Léschwasserbehélters sind die Forderungen der DIN 14230 Lésch-
wasserbehélter umzusetzen.

Der unterirdisch vorgesehene zylindrische L&schwasserbehalter besteht aus Stahl. Ein
Loschwassersauganschluss mit Saugrohr, ein Be- und Entliftungsrohr sowie der Domschacht
gehoéren zum Behalter. Uber den Domschacht ist ein Einstieg in den Behalter problemlos mdg-
lich.

Es ist eine Aussparung vorgesehen, so dass durch die értliche Feuerwehr im Einsatzfall an
den Stutzen des Ldschwasserbehélters den Anschluss zur Wasserentnahme vornehmen
kann.

Die Léschwasserentnahmestelle ist mit einem Schild dauerhaft und gut sichtbar zu kennzeich-
nen.

Weitere Anforderungen an den Léschwasserbehélter sind gemaf der DIN 14230 zu realisie-
ren.

Far die Aufstellung des Feuerwehrfahrzeugs soll die vorhandene StraBe ,MUhlenweg® genutzt
werden.

Alternativ ist auch die Errichtung eines Loschwasserbrunnens denkbar. Der Ldschwasser-
brunnen muss mit einem Schild DIN 4066-B1 oder DIN 4066-C dauerhaft und gut sichtbar ge-
kennzeichnet sein.

Léschwasserbrunnen sind durch geeignete MaBnahmen so zu pflegen und zu warten, dass
jederzeit Léschwasser entnommen werden kann.

Es ist zu beriicksichtigen, dass die maximal zulassigen Entfernungen (Schlauchverlegelange)
zwischen den Objekteingdngen und der Léschwasserentnahmestelle 300 m zur
Léschwasserentnahmestelle nicht Uberschreiten darf. Die geforderte maximal zuldssige Ent-
fernung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 eingehalten.

m Elektroversorgung

Die Versorgung der geplanten Geb&ude innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist
durch Anschluss an das vorhandene Elektroenergieversorgungsnetz vorgesehen.

m Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung ist die Verlegung neuer Telekommunikations-
linien vorzunehmen.

= Millentsorgung

Standplatze fir MillgefaBe sind auf den privaten Grundstlicken vorzusehen. Die MullgefaBe
sind nur zur Millabfuhr an die StraBe zu stellen.

Die Entsorgung von Abfallen erfolgt Uber die Offentliche Abfallentsorgung des Landkreises
Vorpommern-Greifswald. Die geltende Abfallsatzung ist zu bertcksichtigen.
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5.5 Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

m Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Um einen Teil des gesetzlich geschiitzten Biotops (ruderaler Sandmagerrasen) erhalten zu kén-
nen, wird es in der Planzeichnung (Teil A) als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Biotop® festgesetzt. Auf dieser Fla-
che diirfen keine baulichen Anlagen sowie auch keine Sport- und Spielanlagen errichtet werden.
Weiterhin ist ein Befahren des Biotops nicht gestattet.

Auf dem ruderale Sandmagerrasen ist héchstens alle 2 Jahre im Zeitraum vom 16.09 bis 15.02
durch eine Pflegemahd durchzufiihren. Folglich ist nach einem Jahr mit Pflege mindestens ein
Jahr ohne Pflege einzuhalten. Bei der Pflegemahd ist das Mahdgut zu beraumen. Ein Mulchen
der Flache darf nicht vorgenommen werden. Weiterhin darf auf der Flache kein Dinger oder
keine Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden.

Zur Sicherung des gesetzlich geschiitzten Biotops ist eine Einfriedung der Flache vorzunehmen.
Um das Landschaftsbild zu bewahren ist lediglich eine Einfriedung mit Findlingen zulassig.

m Grinordnerische Festsetzungen und MaBnahmen

Die Wahl des Standortes mit einer Wohn- und Ferienhausbebauung in offener Bauweise von
Einzel- und Doppelhdusern im Ort Kamminke wirkt einer Zersiedlung der Landschaft entgegen.
Die geplante kleinteilige Bebauung und eine Eingriinung der Grundstiicke tragen zu einer Ab-
rundung des Ortsbildes bei.

Die Eingriffe in den Naturraum und das Landschaftsbild werden durch die aufgelockerte Bebau-
ung gering gehalten.

Mit der Ausweisung von Baufeldern fiir die geplanten Wohn- und Ferienh&user erfolgt ein Ein-
griff in Natur und Landschaft. Geman § 15 BNatSchG sind Eingriffe in den Naturhaushalt auszu-
gleichen. Der zu erwartende Eingriff bezieht sich im Wesentlichen auf die Versiegelung bisheri-
ger unbebauter, ungenutzter und begrinter Flachen.

Im Umweltbericht (Teil 2 der Begrindung) werden die Auswirkungen des Eingriffs in Bezug auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dargestellt und bewertet. Die mit den geplanten
BaumaBnahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind durch Kompensati-
onsmaBnahmen auszugleichen.

Als ErsatzmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 ist fir die
Eingriffe in Natur und Landschaft durch Ausweisung der Baufelder 1 und 2 die Zuordnung der
erforderlichen Kompensationsflachenaquivalente von insgesamt 37.141 m2 KFA zum Okokonto
VG 016 ,Entwicklung von Magerrasen mit Gebilschen und Kleinstrukturen fiir Reptilien westlich
von Pratenow* auszufiihren.

Insgesamt handelt es sich um eine Kompensationsflache von 9,3578 ha im Bereich der Ge-
markung Janow, Flur 2, Flurstiicke 51 und 53.

Das Okokonto befindet sich in der Landschaftszone ,Ostseeklstenland“ und umfasst ein Ge-
biet mit einer Gesamtflache von 211.527 m2 und einem Aufwertungspotenzial von insgesamt
594.910 m2 KFA.
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Das Ziel der KompensationsmaBnahme besteht in der Entwicklung von Magerrasen mit Gebu-
schen und Kleinstrukturen fir Reptilien westlich von Pratenow auf landwirtschaftlich zuvor inten-
siv bzw. extensiv genutzten Ackerflachen.

Durch anfangliche Aushagerung und anschlieBende regelmaBige, standortangepasste Pflege-
nutzung soll auf den sickerwasserbestimmten sandigen Standorten ein artenreicher Grinland-
bestand mit dem typischen Artenspekirum von frischen bis trockenen, nahrstoffarmen Wiesen
entwickelt werden. Durch die Anlage unterschiedlicher Habitatstrukturen soll sich gleichzeitig ein
vielfaltiger, reich strukturierter Lebensraum far typische Tierarten bzw. Tierartengruppen der
extensiv genutzten, offenen und halboffenen Landschaftsrdume trockener Standorte etablieren.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald kann alternativ die folgende MaBnahme als Realkompensation umgesetzt
werden:

Als RealkompensationsmaBnahme flur den Eingriff in Natur und Landschaft ist die Umwandlung
von Acker in extensive Mahwiesen geplant.

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes sowie zur Schaffung von Quartiermdglichkeiten fur Repti-
lien sowie von Zauneidechsenquartieren werden kleinere Feldgehdlze angelegt.

Die Kompensationsflache befindet sich in der Gemarkung Kamminke, Flur3, Flursticke 475 und
476. Die GesamtflachengréBe betragt 10.500 m>.

Die Anforderungen fir die Anerkennung der Flache sind erfllt:

- Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt

- derzeit Ackergrasflache

- Ackerbiotop mit einer Bodenwertzahl von durchschnittlich 22

- dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat

- Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1. Mé&rz bis zum 15. September
- dauerhaft kein Einsatz von Diingemitteln oder PSM

- Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung

- Mindestbreite 10 m

- Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

- Mahdhéhe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Fliche Kompensa_tions—
K : der Kom- Kompensations- Lei ;_I_écbher!éqlflvr?llent
ompensations- pensation | x|  wert der MaB- | x eistungs- | _ | flr beeintrachtigte
mafBnahme smaBnah nahme faktor Kompensationsma
me (m?) Bnahme
(m2 KFA)
Umwandlung von
Acker in extensive 9.286 4 1 37.144
Mahwiesen
gesamt: 37.144

Durch die Einzahlungen auf das Okokonto kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und Feri-
enhausgebiet am Muhlenweg” der Gemeinde Kamminke vollstdndig kompensiert werden.
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m Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Vom Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag im Juni 2018, aktualisiert Dezember 2020 fir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Muhlenweg” der Gemeinde Kamminke erarbeitet.

Zur Anwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind Vermei-
dungs- und MinderungsmafBnahmen vorgesehen, die bei der weiteren Konfliktanalyse entspre-
chend zu berlcksichtigen sind:

e Biotopverdndernde MaBnahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung wer-
den nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen und
erhebliche Stérungen von Végeln zu vermeiden. Bei einem Baubeginn in der Brutzeit ist
ab April eine regelméaBige Mahd der gesamten Wiesenflache im 14-tagigen Rhythmus er-
forderlich, um eine Ansiedlung von Bodenbritern zu vermeiden.

e Um die Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden, werden Baugruben im Zeitraum April
bis Oktober mit einer mobilen Leitwand (Amphibien-/Reptilienschutzzaun) abgegrenzt.

e Sind einzelne Gehdlzrodungen erforderlich, werden diese auBerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum Oktober bis Marz.

e Im Plangebiet befindet sich ein Gebaude, welches vor einem Abbruch durch einen Sach-
verstandigen erneut auf einen Besatz kontrolliert wird (Ausschluss einer Neuansiedlung).
Bei einem Besatz kann der Abbruch nur auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt wer-
den, d. h. in den Monaten Oktober bis Mérz. Zudem ist in diesem Fall in Abstimmung mit
einem Sachverstédndigen vor dem Abbruch eine geeignete Ersatzbrutmdglichkeit in
raumlicher Nahe anzulegen.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betroffenen
Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchflhrung von vorgezogenen AusgleichsmaB-
nahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-MaBnahmen).

Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Lebensstatten. Kénnen
solche vorgezogenen MaBnahmen mit rdumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den
dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleis-
ten, liegt geman § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Versto3 gegen die einschlagigen Verbotstatbe-
stédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen - CEF-MaBnahmen):

e Eine mehrjahrige Brache auf 0,25 ha einer nahegelegenen Flache (1,5 km Umkreis) als
Ersatzhabitat fir Zauneidechsen und Ausweichflache fir Végel (Feldlerche, Greifvdgel
etc.) ist anzulegen.

Als gutachterliches Fazit wird festgestellt, dass bei Beachtung der aufgezeigten Vermeidungs-
und CEF-MaBnahmen dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz begegnet werden kann. Das Vorhaben ist somit nach den MaBgaben des
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zulassig.
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5.6  Sonstige Angaben

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Mih-
lenweg“ der Gemeinde Kamminke wurden planungsrelevante Belange untersucht und in die Be-
griindung aufgenommen.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hygiene-, Umweltme-
dizin und Hafenarztlicher Dienst

Bezliglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das Plangebiet
auch in der Saison gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und
bei ausreichendem Druck zur Verflgung steht.

¢ Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

GeméaB § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Ge-
wassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologi-
sche Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich.

GemaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen ande-
ren Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in der Umgebung von Denkmalen
MaBnahmen durchfihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des
Denkmals erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbe-
hérde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mau-
erreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. &.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese geman § 11
Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V vom 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzlglich der unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V firr den Entdecker, den Leiter der Ar-
beiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erken-
nen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaB § 11 DSchG M-V in unveréandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

¢ Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Gber die Abfallentsorgung (Abfallwirt-
schaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2017, ist einzuhalten. Diese Satzung ist Uber
das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetseiten des Landkreises
(http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de) verflgbar.
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Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmagig und birgerfreundlich zu planen
und herzurichten. Dabei ist Folgendes zu beachten:

Die StraBen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen
moglich ist (§ 45 Absatz 1 Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeuge“ — BGV D 29). Danach wird
unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 4,75 m mit Be-
gegnungsverkehr gefordert.

Die Zufahrten zu den Millbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren
mit Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhttungsvorschrift ,Mullbeseitigung*
BGV C 27). Fur die Errichtung von StichstraBen und -wegen gilt demnach, dass am Ende der
StichstraBe und des -weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss. Wendeanla-
gen konnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefihrt werden. Dabei
sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten. Wendekreise sind geeignet, wenn sie
einen Mindestdurchmesser von 22 m einschlieBlich der Fahrzeugiberhange haben.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf entsprechend den Forde-
rungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zu-
letzt gultigen Fassung, zu sortieren und anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder
Entsorgung zuzufthren.

¢ Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastverdachtsflachen (Altab-
lagerungen, Altstandorte) bekannt.

Waéhrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers u. a.) sind der
unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Ar-
beiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwéagung sind die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) in der zuletzt glltigen
Fassung und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 759) in der zuletzt gliltigen Fassung zu berticksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzu-
wirken, sich so zu verhalten, dass schéadliche Bodenverdanderungen, insbesondere boden-
schadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und scho-
nend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Treten wihrend der BaumaBnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdbé-
den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveréanderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten.

Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer minerali-
scher Abfélle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen — Technische Regeln — der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) 20 Teile I, I und Ill zu beachten.
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e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind
die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) einzuhalten.
Insbesondere ist hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den bevollméchtigten
Bezirksschornsteinfeger zu gewahrleisten. Geman § 14 der 1. BImSchV hat der Betreiber ei-
ner Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung von
einem/einer Schonsteinfeger(in) durchfihren zu lassen.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenldrmschutzverordnung — 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Hinsichtlich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegungen
des Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom 28.08.2013 verwiesen.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Der Planbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone oder Wasserfassung. Nach § 5 des
Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585) ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermei-
den und die Leistungsféahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer
Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Nieder-
schlagswasser kann daher erlaubnisfrei tber eine ausreichende Sickerstrecke von mindes-
tens 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach
dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im
kf-Bereich von 1*10° bis 1*10° m/s liegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in der Nahe des Planbereiches verschiedene Gewasser
Il. Ordnung befinden.

Vor Baubeginn ist mit dem zustéandigen Wasser- und Bodenverband zu klaren, ob sich even-
tuell weitere Rohrleitungen (Gewasser Il. Ordnung) auf dem Grundstlick befinden. Fir die Un-
terhaltung dieser Gewasser ist der zustandige Wasser- und Bodenverband verantwortlich, de-
ren Stellungnahme anzufordern ist.

¢ Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei Veranderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von StraBen, We-
gen, Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
MaBen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnah-
me der unteren Verkehrsbehdrde vorzulegen.
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Bei der Ausfahrt vom Plangebiet muss ausreichend Sicht auf die StraBe vorhanden sein.

Durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahr-
zeuge oder Werbeanlagen dirfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer entstehen.

Die StraBen sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
sowie Rettungsfahrzeuge gewéhrleistet ist.

Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBBenverkehr auswirken, missen die Unter-
nehmer — die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der unteren
StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche Anord-
nungen (geman § 45 StVO Abs. 6) darlber einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusperren und
zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StraBensperrung, zu be-
schrénken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte StraBen und Umleitun-
gen zu kennzeichnen haben.

Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe- bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustandigen
StraBenbaulasttragers beizufligen.

e Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze
des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fir weitere Planungen und Vorhaben sind dennoch die
Informationen im Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten.

¢ Belange der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Gas-
versorgung Vorpommern Netz GmbH.

Bei einer Bauausfuhrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig
vor Baubeginn anzufordern. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®
ist bei den Planungen zu beachten.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit méglich (Fragen hierzu an die
Abteilung Netz, im NC Greifswald, unter Telefon 03834 8540-5319). Vor Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten ist der Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung erforder-
lich.

Der Vorhabentréager sollte sich rechtzeitig mit der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH in
Verbindung setzen.

e Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH
Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Far die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Mihlenweg“ der Gemeinde Kamminke

eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Fir die Planung bendtigt die Deutsche Telekom Technik GmbH frihestmdglich folgende An-
gaben, gern auch per E-Mail:

1. einen genauen Parzellierungsplan des Bebauungsplanes als PDF-Datei
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2.die geplanten Wohnungseinheiten (WE) bzw. Geschéftseinheiten (GE) pro Grund-
stlick/Haus

3. die Kontaktdaten des ErschlieBungstragers
4. den geplanten Ausfluhrungszeitraum
5. die neuen StraBBenbezeichnungen mit Hausnummern im Plangebiet.

Eine Entscheidung, in welcher Technologie (Glasfaser oder Kupfer) der Ausbau im Be-
bauungsplangebiet erfolgen soll, kann die Deutsche Telekom Technik GmbH erst nach Pri-
fung der Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung treffen. Aus diesem Grund benétigt die
Deutsche Telekom Technik GmbH die Aussagen zu den angegebenen Punkten mindestens 4
Monate vor Baubeginn.

Wichtig fir die telekommunikationstechnische Grundversorgung des Bebauungsplangebietes
ist es, dass durch die Gemeinde so frih wie mdglich die neuen StraBenbezeichnungen und
Hausnummern bekanntgegeben werden.

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem Er-
schlieBungstrager (Bautrédger) notwendig.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fir die tele-
kommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls fir die Anbindung des Be-
bauungsplangebietes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich ist.

Fir die nicht offentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien
mittels Dienstbarkeit zu gewabhrleisten.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Fir Fragen steht die Deutsche Telekom Technik GmbH unter nachfolgender Besucheran-
schrift zur Verfligung:

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 23, PPB 3

Barther StraBe 72

18437 Stralsund

¢ Belange des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom

In der offentlichen Verkehrsflache des Geltungsbereiches befinden sich eine Trinkwasserver-
sorgungsleitung, eine Abwasserdruckleitung sowie ein Steuerkabel. An die vorhandenen Lei-
tungen kann die geplante Bebauung angeschlossen werden. Die Einleitung des im Geltungs-
bereich anfallenden Abwassers muss Uber Abwasserpumpwerke erfolgen.
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Fur die technische ErschlieBung des Geltungsbereiches sind insbesondere ausschlag-
gebend die Festlegungen der Wasserversorgungssatzung und der Abwasseranschluss-
und -beseitigungssatzung des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-
gung Insel Usedom. Darin ist geregelt, dass jedes Grundstiick in der Regel einen eigenen
Trink- bzw. Abwasseranschluss an die 6ffentliche Ver- bzw. Entsorgungsanlage haben soll.
Gerade flr die norddstlich, in zweiter Reihe gelegenen Grundstlicke muss eine Lésung zum
Anschluss an die o6ffentliche Ver- und Entsorgungsanlage gefunden werden. Dazu sollte die
Grundstlicksgesellschaft Kamminke GbR unter Hinzuziehung eines Fachplaners rechtzeitig
das Gesprach beim Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel
Usedom suchen.

¢ Belange der E.DIS Netz GmbH

Im Planbereich ist entlang der BergstraBe ein Mittelspannungskabel verlegt. Eine Uberbauung
von elektrischen Anlagen ist nicht zuldssig und kann nicht genehmigt werden. Flr den Fall,
dass eine Umverlegung des Mittelspannungskabels notwendig wird, erbittet die E.DIS Netz
GmbH dazu einen rechtzeitigen Antrag, wonach die technische Lésung erstellt und kalkuliert
werden kann.

Das Plangebiet ist derzeitig elektrotechnisch nicht erschlossen. Eine Versorgung mit Elektro-
energie kann aber durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.
Erforderlichenfalls muss dazu im Plangebiet eine zusatzliche Trafostation gestellt werden. Der
Flachenbedarf hierfir wére ca. 3,0 m x 2,0 m zuztglich 1,0 m allseitiger Umpflasterung.

Das Wohngebiet muss neu erschlossen werden. Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erfor-
derliche Leistungsbedarf bei der E.DIS Netz GmbH anzumelden. Danach kénnen die techni-
sche Lésung festgelegt und entsprechende Kostenangebote fiir eine ErschlieBung oder fir
Einzelanschllisse ausgereicht werden.

e Belange des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern

GemanB § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V grenzt unmittelbar éstlich an das Plangebiet
ein gesetzlich geschitztes Geotop an. Es umfasst das Flurstlick 266/2. Das gesetzlich ge-
schitzte Geotop ist das Geotop G2_214 lithorinazeitliches Kiliff Golm. Dieses fossile Kliff ist
durch eine den gesamten Ostseeraum betreffende Meerestransgression entstanden. Als Zeu-
gen fir den friiheren Verlauf der Ostseekiiste sind diese gesetzlich geschuitzt.

MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des charakteris-
tischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Geotops flhren kdnnen, sind unzulassig. Insofern sind im Rahmen von MaBnahmen im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan jegliche Beeintrachtigungen des gesetzlich geschitz-
ten Geotops zu vermeiden.

e Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieBen.

Geman § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Ge-
fahrdungen far auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlie3en.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
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Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Flache sind geblUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
des Landesamtes fUr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern zu erhalten.

5.7 Flachenbilanz

Flachennutzung FlachengréBe | FlachengréBe
in m2 in %

GroBe des Plangebietes 18.025 100,00

Flache im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 8.860 49,15

Wohn- und Ferienhausgebiet (SOpw.rw)

ausgewiesene Bauflache in den Baufeldern

BF 1 1.154 6,40

BF 2 4.231 23,47

verbleibende Flache im Sondergebiet 3.475 19,28
Verkehrsflachen 1.365 7,57

StraBenverkehrsflachen 1.365 7,57
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 6.846 37,98
und Landschaft

Biotop 6.846 37,98
Landwirtschaftsflache 906 5,08

Landwirtschaftsflache 906 5,03
Versorgungsflachen 48 0,27

Trafostation/Elektrizitat 48 0,27
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist eine Umweltprifung
durchzufGhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn-und Ferien-
hausgebiet am Muhlenweg“ der Gemeinde Kamminke wurde zunéachst eine Scopingunterlage
erarbeitet, in der der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zusammen mit den
Beteiligten festgelegt wurde.

Wichtigste Grundlagen fir die Erstellung des Umweltberichtes bilden Uberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Mai 2016
(GVOBI. M-V S. 258);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Okto-
ber 2016 (BGBI. | S. 2258);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geéndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) (Nr.51), zuletzt gedndert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474);

- Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V —in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12; ber. S 247), zuletzt geadndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 93 der Verordnung vom 31. Au-
gust 2015 (BGBI. | S. 1474);



Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Wohn-und Ferienhausgebiet am Miihlenweg*
der Gemeinde Kamminke
Umweltbericht Seite 30

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz — LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. November 2006 (VOBI.
M-V S. 814), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S.30);

- Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert
durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474);

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zu-
letzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 02. April 1979
(79/409/EWG, Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt geadndert durch Beschluss der Kommission vom
22. Dezember 2009.

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsatzlich die Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltprifung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei
gilt die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung nicht nur fir die Aufstellung, sondern auch
fir die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn-
und Ferienhausgebiet am Mihlenweg” der Gemeinde Kamminke wird eine Umweltprifung (UP)
durchgefiihrt und ein Umweltbericht geman den §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB erstellt. Funktion
der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen der jeweiligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB i. V. m. § 1 a BauGB genannten Umweltbelange erfolgt in der Umweltprifung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kamminke hat in ihrer Sitzung am 08.11.2017 den Be-
schluss gefasst, die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn-und Ferienhausgebiet am Mlh-
lenweg”“ der Gemeinde Kamminke aufzustellen.

Alle im Zusammenhang mit der Planung und ErschlieBung des Gebietes entstehenden Kosten
sind durch die Grundstlicksgesellschaft Kamminke GbR, v.d.d. Gesellschafter Jens Ahnefeld,
Robert Rose und Stefan Korf, ArsenalstraBe 10, in 19053 Schwerin zu tragen.

Far einen Teil des zu beplanenden Geltungsbereichs hatte die Gemeinde Kamminke bereits am
24.07.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet am Mihlenweg® beschlos-
sen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 2 ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes geman §
4 Baugesetzbuch (BauGB). Auf rund 500 m2 groBen Baugrundstiicken sollen circa 10 bis 12
Einzelferienh&user errichtet werden.

Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 2
,Wohngebiet am Muhlenweg” der Gemeinde Kamminke nicht fortgeflhrt. Es wurde bislang kein
Baurecht fir die geplante Wohnbebauung geschaffen. Die betroffene Flache liegt brach.

Die Gemeinde hat sich deshalb entschlossen, den Aufstellungsbeschluss aufzuheben und ein
neues Planverfahren zu eréffnen.

Ein neuer Vorhabentrager, die Grundstlcksgesellschaft Kamminke GbR ist bestrebt, die bislang
unbebaute Freiflache zu erschlieBen und stadtebaulich aufzuwerten.
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Ziel ist es, ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dauerwohn- und Ferienhausgebiet
(SOpw+Fw) geman § 11 Baunutzungsverordnung auszuweisen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3,Wohn- und Ferienhausgebiet am Muhlenweg“ der Gemeinde
Kamminke sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von 12 Hausern
mit insgesamt 19 Einheiten geschaffen werden. Es ist eine Mischung aus Einzel- und Doppel-
hausern vorgesehen. Die Einzelhduser bzw. Doppelh&duser dienen dem Dauerwohnen und der
Fremdenbeherbergung. Die einzelnen Nutzungen sollen nicht voneinander abgegrenzt werden.
Folglich entsteht eine gemischte Nutzung.

Der im damaligen Bebauungsplan Nr. 2 festgesetzte Geltungsbereich wird dafiir in nérdliche
Richtung erweitert.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die vorgesehene Bebauung mit
Ferienhdusern ist ein neuer Aufstellungsbeschluss zu fassen.

Als Planungsziele werden benannt:

- Schaffung der Rechtsgrundlagen flr die vorgesehenen Nutzungen,

- Schaffung von Baurecht firr die geplante Neubebauung mit Wohnhausern und Ferienhausern,
- Abrundung der vorhandenen Struktur des Ortes Kamminke und

- Sicherung einer stadtebaulichen geordneten Entwicklung

unter Bertcksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

1.3  Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr.3 ,,Wohn-und Ferienhausgebiet
am Mihlenweg“ der Gemeinde Kamminke

Flr das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn-und Ferienhausgebiet am Mihlenweg*
der Gemeinde Kamminke wird in der Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Dauerwohn-und Ferienhausgebiet gemaB § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausgewiesen.

Auf der Flache soll Baurecht fur 12 Hauser mit insgesamt 19 Wohneinheiten geschaffen werden.
Die Hauser dienen dem Dauerwohnen und der Fremdenbeherbergung.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG — sowie dem Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG
M-V — ergeben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach
der MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und AusgleichsmaBnahmen erlautert.
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2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

GroBklimatisch gehért das Usedomer Hiigel- und Boddenland zum gemaBigten Ostseekilsten-
klima. Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Klstenstreifen 10 bis 30 km landeinwarts nachweis-
bar. Der Kistenraum ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine héhere
Luftfeuchtigkeit und eine stérkere Windexposition gepragt. Das Seeklima weist deutlich mehr
Sonnentage als das Festlandklima auf.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Raum Kamminke bei Werten um 7,6 °C. Die mittlere Jah-
resniederschlagsmenge betragt fir die Wetterstation Heringsdorf 614 mm/a.

Meso- und Mikroklima werden durch die Auspragung der natdrlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst. Mit klimatischen oder lufthygienischen Belastungen ist aufgrund der gerin-
gen baulichen Vorpragung und des derzeit geringen Verkehrsaufkommens nicht zu rechnen.

Im Planungsraum sind keine besonderen Wert- und Funktionselemente fur die Klimafunktion
herauszustellen.

2.1.2 Schutzgut Boden

Aus geologischer Sicht liegt der Raum Kamminke unmittelbar sidlich der
Stauchendmoréanenziige der Nordrligener-Ostusedomer Staffel (,Usedomer Schweiz”) des Meck-
lenburger Stadiums der Weichsel-Kaltzeit.

Nach der naturrdumlichen Gliederung gehért das Plangebiet zur Landschaftszone Ostseekisten-
land, zur GroBlandschaft Usedomer Hiigel- und Boddenlandschaft sowie zur Landschaftseinheit
Insel Usedom.

Bodenfunktionsbereiche des Planungsraumes sind sickerwasserbestimmte Sande.

2.1.3 Schutzgut Flache

GemaB § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Bdden ist zu
vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Maf3 begrenzt werden.

Dem § 1 a Abs. 2 BauGB wird demnach besonders Rechnung getragen. Bei dem geplanten Vor-
haben werden keine Flachen in Anspruch genommen, die eine besondere Funktion fir die Land-
wirtschaft, fir Wald oder fir Wohnnutzungen aufweisen. Bei den in Anspruch genommenen FIa-
chen handelt es sich hauptsachlich um brachliegende Flachen, die sich aufgrund der Nutzungs-
auflassung zu ruderalisierten Sandmagerrasenflachen entwickelt haben.

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflaichenwasser

Oberflachengewaésser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.

Der Flurabstand des Grundwassers im Plangebiet betragt > 10 m.
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Das Plangebiet liegt auBBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Es sind keine besonderen Wert-
und Funktionselemente herauszustellen.

Das anfallende Regenwasser versickert vor Ort.

2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Als heutige potenziell natirliche Vegetationsform angrenzend an den Planbereich wird im Gut-
achtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern der Waldmeister-Buchenwald ein-
schlieBlich der Auspragung als Perlgras-Buchenwald genannt.

e Biotoptypen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung nach der ,An-
leitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern* (Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013,
Heft 2) angefertigt.

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 vorhanden:

- 14.7.5. StraBe (OVL)

- 14 vorhandene Bebauung (O)

- 2.5.5 Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)

- 10.1.3 ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

- 8.2.2 ruderalisierter Sandmagerrasen (TMD)

- 13.2.1 Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)

- 13.3.4 nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

In den StraBenrandbereichen hat sich eine ruderale Staudenflur aus Arten wie Schafgarbe
(Achillea millefolium), Rispengras (Poa annua), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Kamille
(Chamomilla recutita), BeifuB3 (Artemisia vulgaris), Kratzdistel (Cirsium arvense), Léwenzahn
(Taraxacum officinale) entwickelt.

Ruderalisierter Sandmagerrasen (TMD)

Laut Feldblockkataster befanden sich bis zum Jahr 2013 auf der Flache zwei Dauergrinland-
feldblécke. Auf den nahrstoffarmen trockenen Grinlandflachen hat sich aufgrund der Nutzungs-
auflassung ein ruderalisierter Sandmagerrasen entwickelt. Die Flache wird mehrmals jéhrlich
gemaht.

Kennzeichnende Arten sind z. B. Sandstrohblume (Helichrysum arenaria), Wiesenklee (Trifolium
pratense), BeifuB (Artemisia vulgaris), Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Wilde Mobhre (Daucus carota), Karthduser Nelke (Dianthus
carhusianorum), Gewdhnliche Ochsenzunge (Anchusa officinalis) etc.

Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)

Entlang des Muhlenweges befindet sich eine neu gepflanzte Baumreihe. Es wurden Lindenhoch-
stdmme straBenbegleitend gepflanzt.
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Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdélzarten (PHX)

Es handelt sich um eine Gehdlzstruktur im dstlichen und stdlichen Teil des Plangebietes. In der
Strauchschicht dominieren Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa),
Wei3dorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) und Wildrosen (Rosa
spec.) Als Baumarten kommen Pappeln (Populus spec.), Eichen (Quercus robur) und Feldahorn
(Acer campestre) vor.

StraBe (OVL)

Dazu zahlt die mit Asphalt befestigte StraBe ,Mihlenweg“ im Ort Kamminke.

Nicht oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Es handelt sich um mit Schotter befestigte Bankette beidseitig der Bergstraie.

Mit der Umsetzung des Vorhabens geht eine Umnutzung und Vegetationsveranderung im Plan-
gebiet einher.

o Tiere

Fir das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und Be-
obachtungen zu Brut- und Rastvégeln sowie Saugetieren vor, die Rlckschlisse auf das Plan-
gebiet ermdglichen.

Im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen wurde im Juni 2018 durch das Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftsdkologe Jens Berg ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erarbeitet.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschutz-
ten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag un-
tersucht (siehe Punkt 2.3.4).

e Biologische Vielfalt

Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:

- die genetische Vielfalt,
- die Artenvielfalt und
- die Okosystemvielfalt.

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat) und um-
fasst z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietdten wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der C")k_psysteme und Landnutzungsarten im Untersuchungs-
raum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt tiber die Biotopkartierung.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum Uberwiegenden Teil erheblich
von der potenziellen natirlichen Vegetation ab. Es sind folgende Biotoptypen im Plangebiet vor-
handen:
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- StraBe (OVL)

- vorh. Bebauung (O)

- Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)

- ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

- ruderalisierter Sandmagerrasen (TMD)

- Siedlungsgeblsch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)

- nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Die Biotoptypen der Verkehrs- und Siedlungsflachen besitzen im Untersuchungsraum nur eine
nachrangige Bedeutung fur die Biotopfunktion.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschitz-
ten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag un-
tersucht (siehe Punkt 2.3.5).

2.1.6 Schutzgut Landschaft

GemaB § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum in
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu pflegen und zu erhalten. Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sollen im Folgenden als Kriterium flrr die Bewertung des Landschaftsbildes gelten.

Der Untersuchungsraum gehdrt naturrdumlich zum Ostseeklstengebiet und wird zur Land-
schaftseinheit Insel Usedom innerhalb der GroBlandschaft Usedomer Higel- und Boddenland
zugeordnet.

Die Nutzungsstruktur der Landschaftseinheit sind weitraumige Wiesen- und Ackerflachen.

Das Plangebiet gehért zum Landschaftsbildraum Ackergirtel von Mellenthin Gber Dar-
gen/Kamminke. Das Landschaftsbildpotenzial wird als mittel bewertet.

Das Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung und umgebende bauliche Anlagen
beeinflusst.

e Vielfalt

Die Vielfalt einer Landschaft &uBert sich in ihrer Verschiedenartigkeit und Abwechslung im Relief,
in der Vielzahl unterschiedlicher Flachen durch Form, Farbe, Wuchshéhe etc., durch Strukturele-
mente im Landschaftsraum wie Linien (z. B. Wege, Kistenlinien, Alleen) und Punkte (z. B. Solitar-
baume, Feldgehdlze).

Der Landschaftsraum wird von den landwirtschaftlichen Nutzflachen dominiert. Verschiedenartige
Auspragungen wie Acker -und Grinlandflachen, Sandmagerrasen und Staudenfluren geben der
Landschaft einen vielfaltigen Charakter.

e Eigenart

Die Eigenart der Landschaft zeigt sich in ihrer Unverwechselbarkeit und Wiedererkennbarkeit, die
zu einer ldentifizierung des Menschen mit der Landschaft fihren und damit zum Heimatgefihl
beitragen kénnen.

Durch den Erhalt unberthrter Teile bzw. weniger anthropogen Uberformter Bereiche ist dennoch
eine ausgepragte Eigenart der Ackerlandschaft um Kamminke vorhanden.
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e Schoénheit

Schoénheit wird in diesem Zusammenhang als Naturndhe verstanden. Je naturnaher eine Land-
schaft ist, je geringer der menschliche Einfluss (Nutzung) ist oder wahrnehmbar wird, umso hé-
her wird die Schdénheit der Landschaft bewertet.

Das Landschaftsbild wird durch Acker- und Grinlandflachen gepréagt.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Die Lebensqualitat erheblich stérende Immissionen liegen im Planungsraum sowie in der be-
nachbarten Wohnbebauung nicht vor.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft der Miihlenweg.

Nachhaltige Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild und die natdrliche Erholungseignung
sind aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Verkehrsflachen nicht zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

GemaB § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewas-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische
Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Aus arch&ologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich, daher wer-
den Festlegungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege in den textlichen Festsetzungen
(Teil B) des Bebauungsplanes getroffen.

,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, HOl-
zer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. a.) oder auffallige Bodenverfar-
bungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese geman § 11 Abs.1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom 06.01.1998,
GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S.12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBL. M-V S. 383, 392), unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs.1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbei-
ten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind geman § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.*

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ansonsten Belange der Baudenkmalpflege
durch das Vorhaben nicht berlhrt.

Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die vorgesehenen Nutzungen sind
nicht vorhanden.

Storfallschutz

Im Anderungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Storfallbetriebe.
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2.2  Schutzgebiete und schitzenswerte Lebensraume

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandgr-
tel“. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein Antrag auf Ausgliederung zu stellen.

Im Plangebiet ist ein gesetzlich geschitztes Biotop entstanden. Bis zum Jahr 2013 befanden
sich auf der Planflache zwei Dauergrinlandfeldblécke. Im Zuge der Bewirtschaftung ist ein
ruderalisierter Sandmagerrasen (TMD) entstanden.

Unmittelbar d&stlich an das B-Plangebiet grenzt das gesetzlich geschitzte Geotop
litorinazeitliches KiIiff Golm (Usedom) mit der Geotopnummer G2_214. Dieses fossile KiIiff ist
durch eine den gesamten Ostseeraum betreffende Meerestransgression entstanden. Als Zeu-
gen fir den friheren Verlauf der Ostseekiste sind diese gesetzlich geschitzt. Eine Uberbauung
des Geotops findet im Zuge der BaumaBnahme nicht statt.

2.3 Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Folgende umwelterhebliche Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Baubedingte potentielle Projektwirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Griindungsarbei-
ten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass Ar-
beitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden. Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt Uber be-
reits bestehende verkehrliche Anbindungen (Mdhlenweg). Inanspruchnahmen von Bdden und
Vegetationen flr den Baustellenverkehr sind somit nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Schutzgebiete zeichnen sich durch das Vorhaben nicht ab, weil die baube-
dingten Wirkungen nur eine geringe Reichweite haben und nur temporar auftreten. Verande-
rungen der abiotischen Standortfaktoren, wie Verédnderungen des Bodens, der morphologi-
schen/hydrologischen Verhéltnisse sowie standortrelevanter Verhaltnisse in Schutzgebieten
sind mit der Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase daflir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Folgende baubedingte Wirkungen sind zu erwarten:

- zeitweise Flacheninanspruchnahme /Teilversiegelung durch Baustelleneinrichtungen,
Lagerplatze und Baustellenzufahrten

- temporére Larmemission und Erschitterungen bei den Bautétigkeiten zur Errichtung
neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den Baustellenverkehr

- temporéare Scheuchwirkungen fir Tiere

- temporéare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel
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- temporéare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellage-
rungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Zielen des Bebauungsplanes. Ziel des Be-
bauungsplans ist die Errichtung von Wohn-und Ferienh&ausern. Es liegt im Charakter der Anla-
ge, dass stérende Larmbeeintrachtigungen vermieden werden. Es ergibt sich jedoch eine er-
héhte menschliche Préasenz und eine Erh6hung des Verkehrs und der Lichtemissionen.

Durch die geplante Nutzung und aufgrund der bestehenden angrenzenden Nutzungen sind kei-
ne erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Flr Schutzgebiete zeichnen sich keine betriebsbedingten Wirkungen durch das Planvorhaben
ab.

Anlagebedingte potentielle Projektwirkungen

Durch die beabsichtigte Bebauung und die Schaffung befestigter Flachen kommt es zu einer
weiteren Bodenversiegelung. Es findet ein Totalverlust auf diesen Flachen statt. Durch die Neu-
versiegelung geht Boden als Standort fir Pflanzen und Tierlebensraum verloren.

Weitere anlagebedingte Wirkungen sind:

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernung bzw. Verande-
rung der Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung)

- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelungen (Speicher-und Pufferfunktionen, Le-
bensraumfunktion) und Nutzungsénderungen

- Habitat-und Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensrdumen durch geplante
bauliche Anlagen

- visuelle Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen

Fir Schutzgebiete zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch das Planvorhaben ab,
weil diese nur eine geringe Reichweite haben.

2.3.1 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 3 “Wohn-und Ferienhausgebiet am Mihlenweg*
der Gemeinde Kamminke sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die lokalklimati-
schen Verhéltnisse zu erwarten. In der Umgebung bleiben die klimawirksamen Freiflachen
erhalten. Sehr kleinflachig sind extremere Temperaturverlaufe und geringere Luftfeuchten durch
versiegelte Flachen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Luftmedium sind hauptséchlich bedingt durch die Erzeugung von
Larm und Erschitterungen wéahrend der Bauphase.

Von einer Veranderung der Lufthygiene ist nicht auszugehen.
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2.3.2 Schutzgut Boden

Im Zuge der Errichtung der Bebauung kommt es anlagebedingt durch Neuversiegelungen zu
Eingriffen in den Boden.

Mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung gehen Bodenfunktionen wie die Filterfunktion
sowie die Funktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Durch Abtrag der
oberen Bodenhorizonte werden die biologisch aktiven Zonen des Bodens entfernt und zerstért.
Die Inanspruchnahme von Bdéden wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
bilanziert und ist durch geeignete KompensationsmaBnahmen auszugleichen.

Baubedingt sind wahrend der Bauphase vortubergehende Bodenversiegelungen durch Baustel-
leneinrichtungen zu erwarten. Die Flachen werden nach Beendigung der BaumafBnahme
zuriickgebaut.

Weiterhin kdnnen Verunreinigungen von Béden durch Baustellenverkehr und Maschineneinsatz
auftreten. Das Risiko dieser Beeintrachtigungen kann durch Einhaltung der géngigen Sicher-
heitsvorkehrungen im Baubetrieb weitgehend gemindert werden.

2.3.3 Schutzgut Flache

Durch die Ausweisung der Baufelder 1 und 2 werden ca. 0,2 ha unbebaute Fldche am Ortsrand
der Gemeinde Kamminke versiegelt. Die Flache wurde bis zum Jahr 2013 als Dauergrinland
bewirtschaftet.

Das Plangebiet befindet sich éstlich des Mihlenweges, beginnt ca. 80 m hinter der Jugendbe-
gegnungs- und Bildungsstatte Golm und erstreckt sich von dort ca. 250 m entlang des Muhlen-
weges in Richtung Bergstral3e.

Als Uberwiegend unbebaute Flache kommt der Flache u.a. auch aufgrund ihres Entwicklungspo-
tentials for Natur und Landschaft eine hohe Bedeutung zu. Auf der Flache haben sich
ruderalisierte Sandmagerrasen entwickelt.

Angesichts der angrenzenden Bebauung und der westlich des Plangebietes verlaufenden Stra-
Benverkehrsflachen zeigt die Flache jedoch auch eine hohe Standorteignung fiir die angestrebte
bauliche Entwicklung.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser ist von entscheidender Bedeutung fir den Wasserhaushalt eines Gebietes. Die
mit der ErschlieBung des Plangebietes verbundenen Flachenversiegelungen, Bodenverdichtun-
gen, Abgrabungen und Aufschittungen wirken sich nachteilig auf den Wasserhaushalt des Gebie-
tes aus, da auf den betroffenen Flachen die Grundwasserneubildung weiter erschwert wird.

Das Beeintrachtigungsrisiko aus betriebsbedingten Schadstoffemissionen aus dem Verkehr wird
fir das Grundwasser als sehr gering angesehen bzw. ist nicht zu erwarten. Die Versiegelungen
von Flachen sind auf das notwendige Maf3 zu beschranken. Die Verwendung versiegelungsarmer
Befestigungsarten ist zu bevorzugen, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Baubedingte Beeintrachtigungen der hydrologischen Verhaltnisse durch die zeitweise Versiege-
lung von Baustelleneinrichtungsflachen oder Bodenverdichtung sind vorlbergehender Art und
kénnen durch geeignete MaBnahmen wie z. B. Tiefenlockerung verdichteter B6den nach Beendi-
gung der Bauphase weitgehend gemindert werden.
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2.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschitzten
Arten und der Europaischen Vogelartenwurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde im Juni 2018, aktualisiert im Mai 2019, durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftsékologe Jens Berg
erarbeitet.

Die folgenden Aussagen wurden dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen.

Das Plangebiet wurde im April bis Juni 2018 wiederholt untersucht. Zur Erfassung von Vogelar-
ten (Revierkartierung) wurden an zwei Terminen Geldndebegehungen absolviert, jeweils aus
einer abendlichen und einer morgendlichen Erfassung. Zudem wurden zwei né&chtli-
che/morgendliche Begehungen zur Erfassung von Amphibien und Reptilien durchgefihrt. Zur
Erfassung von Fledermausvorkommen wurde eine nachtliche Kartierung mit Hilfe eines automa-
tischen Echtzeiterfassungsgerates (BatCorder) durchgefuhrt. Zur Artbestimmung wurden die
Lautaufzeichnungen analysiert.

Daneben wurde das mdgliche Vorkommen und das Geféahrdungspotenzial anderer geschutzter
oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten anhand der Biotopausstattung und der Ortslage beur-
teilt.

AuBerdem wurden Daten des Landesinformationssystems Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS
M-V) bzw. das Kartenportal Umwelt M-V ausgewertet.

Folgende Erfassungsergebnisse liegen vor:

Im Plangebiet konnten Vorkommen folgender Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie festge-
stellt werden:

Zauneidechse (Lacerta agilis) Potentielles Vorkommen, Habitat weist eine
Eignung auf, Artvorkommen in der Umgebung
bekannt, bei intensiverer Erfassung ist von
einem  Artnachweis  auszugehen, die
Individuendichte wird aufgrund der Struktur-
armut jedoch als relativ gering eingeschétzt

Zwergfeldermaus (Pipistrellus pipistrellus) Jagdhabitat
Muckenfledermaus(Pipistrellus pygmaeus) Jagdhabitat
Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) Jagdhabitat
Abendsegler (Nyctalus noctula) Jagdhabitat
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) Jagdhabitat
Fransenfledermaus (Myotis nattereri) Jagdhabitat
Braunes Langohr (Plecotus auritus) Jagdhabitat

Im Plangebiet konnten folgende Vogelarten nach Art.1 der Vogelschutzrichtlinie festgestellt wer-
den:

Feldlerche (Alauda arvensis) Brutvogelverdacht, es handelt sich um einen
Brutversuch, der aufgrund der Bewirtschaf-
tung (frihe Mahd) jedoch erfolglos blieb

Heckenbraunelle (Prunella modularis) Brutvogelverdacht, Nistplatz wahrscheinlich im
dstlichen Gehélzbestand

M&usebussard (Buteo buteo) Nahrungsgast
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Stieglitz (Carduelis carduelis) Nahrungsgast
Ringeltaube (Columba palumbus) Nahrungsgast
Aaskrahe/Nebelkrédhe (Corvus corone) Nahrungsgast
Saatkrédhe (Corvus frugilegus) Nahrungsgast
Goldammer (Emberiza citrinella) Nahrungsgast
Buchfink (Fringilla coelebs) Nahrungsgast
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) Nahrungsgast
Neuntéter (Lanius collurio) Nahrungsgast
Rotmilan (Milvus milvus) Nahrungsgast
Bachstelze (Motacilla alba) Nahrungsgast
Wiesenschafstelze (Motacilla flava) Nahrungsgast
Feldsperling (Passer montanus) Nahrungsgast
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) Nahrungsgast
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) | Nahrungsgast
Elster (Pica pica) Nahrungsgast
Girlitz (Serinus serinus) Nahrungsgast
Tlrkentaube (Streptopelia decaocto) Nahrungsgast
Star (Sturnus vulgaris) Nahrungsgast
Gartengrasmiicke (Sylvia borin) Nahrungsgast
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) Nahrungsgast
Amsel (Turdus merula) Nahrungsgast
Wacholderdrossel (Turdus pilaris) Nahrungsgast

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden geschitzten Tierar-
ten, die nicht gelichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art.1 Vogelschutzrichtli-
nie geschitzt sind, aufgefuhrt.

- Erdkréte (Bufo bufo)
- Waldeidechse (Zootoca vivipara)

Vorkommen weiterer geschutzter Tierarten sind aufgrund der Untersuchung und der Biotopaus-
stattung nicht zu erwarten.

Bei Durchfihrung von Vermeidungs-und CEF-MaBnahmen (siehe Pkt. 2.4) kann dem Eintreten
einschlagiger Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das
Vorhaben ist somit nach den MaBgaben des § 44 Abs.1 BNatSchG zulassig.

e Biotoptypen

Durch den Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohn-und Ferienhausgebiet am Mihlenweg® der Gemeinde
Kamminke werden gesetzlich geschitzte Biotope beansprucht und verandert. Es handelt sich um
einen ruderalisierten Sandmagerrasen (TMD).

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher des Eingriffs ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Baubedingt kann es zur voribergehenden Beeintrachtigung von Biotopen aufgrund von Larm
und optischen Stdrreizen sowie Schadstoffeintrdgen kommen.

Anlagebedingt fuhrt die Versiegelung von Flachen zu einem dauerhaften Verlust von Biotopen.

Betriebsbedingte, erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Der Eingriffsverursacher hat die unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) so auszuglei-
chen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zurtickbleiben.

e Biologische Vielfalt

Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zusammengefasst.

Beziglich der genetischen Vielfalt ist abzuklaren, ob das geplante Vorhaben einen 6rtlichen
Verlust von Varietaten, Kultursorten oder -rassen, Zuchtgut von Kulturpflanzen und/oder domes-
tizierten Tieren und ihren Verwandten, Gene oder Genome von sozialer, wissenschaftlicher oder
6konomischer Bedeutung verursacht.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen Auswirkungen auf die genannten Sachverhalte der
genetischen Vielfalt.

Bezuglich der Artenvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben einen direkten oder indirekten Verlust
einer Artenpopulation verursacht oder ob es zu einer Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung
einer Artenpopulation kommt.

Eine Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung von Artenpopulationen durch das Vorhaben
kann ausgeschlossen werden.

Beziiglich der Okosystemvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben zum Verlust eines oder
mehrerer Okosysteme oder Landnutzungsarten fluhrt oder ob es zu einer Beeintrachtigung
kommt, die dazu flhrt, dass die Nutzung nicht nachhaltig wird.

Das Vorhaben flhrt zu einem Verlust von Teilflachen von Biotopstrukturen. Es hat keinen
Totalverlust von Okosystemen oder Landnutzungsarten zur Folge.

2.3.6 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Bei der geplanten Neubebauung werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild erwartet.

Ein harmonisches Einfligen der geplanten Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum wird
angestrebt. Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplanten
Wohn-und Ferienhauser an die vorhandene Bebauung in der Ortslage Kamminke anpassen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes flihrt nicht zum Verlust landschaftsbildwirksamer Struktu-
ren bzw. von Teilen der Landschaftsbildrdume. Die umgebenden Offenlandbereiche (Acker,
Wiesen) bestimmen weiterhin die Eigenart des Raumes mit.

Zur baulichen Ausbildung der geplanten Bebauung werden in den Festsetzungen durch Text
Festlegungen hinsichtlich der GebaudegréBe und der Gebaudehdhe getroffen.

Im Verhaltnis zum Bestand fihrt das Vorhaben anlagen- und betriebsbedingt zu keinen nachtei-
ligen Veranderungen im Landschaftsbild.
2.3.7 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Potenzielle Gefahrenquellen fir eine nachhaltige Beeintréachtigung der menschlichen Gesundheit
ergeben sich bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und angrenzend nicht.

Es besteht kein Risiko einer Stérung des Verkehrsablaufes wahrend der Bauphase.
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Baubedingte Stérwirkungen durch verstérkt auftretende Larmemissionen treten wéhrend der
Bauphase auf und haben ausschlieBlich temporaren Charakter.

Es werden wahrend der Bau- und Betriebsphase keine gesundheitsgefdhrdenden Stoffe oder
Materialien eingesetzt, durch die die menschliche Gesundheit oder die Umwelt beeintrachtigt
werden kénnten. Unfallrisiken bestehen bei Einhaltung aller Vorschriften zeitlich und rdumlich
gesehen in einem sehr begrenzten Rahmen.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguiter

Geman § 2 Abs. 5 in Verbindung mit § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache
liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstatten und Bodenfunde ge-
schitzte Bodendenkmale. Bei Bodenarbeiten wahrend der Bauphase auftretende Bodendenkmale
sind nach den gesetzlichen Vorschriften zu behandeln.

2.4  Kurzdarstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
auswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzglter so
gering wie mdglich zu halten, sind folgende MaBnahmen geplant:

e Gelandemodellierungen werden so gering wie mdéglich gehalten.
e Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.

e Der weitestgehende Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie Festsetzungen zur
Gebaudegestaltung und -hdhe sind geeignete MaBnahmen, die geplanten Gebaude in
das Landschaftsbild einzupassen, negative Beeintrachtigungen zu vermeiden und das
Landschaftsbild aufzuwerten.

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

e Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige Maf3, flachensparendes
Arbeiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht bendtigter Bereiche vor Befahren;

e Das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen
erfolgen, um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der BaumaBnahmen ist
der Boden entsprechend DIN 18915 tiefgriindig zu lockern.

e Einsatz von gerdusch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen;
e ordnungsgemaBe Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden;

e Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Lagerung von Baustoffen und Befahrung
des Gelandes mit Baumaschinen;

e tiefgrindige Lockerung nicht vermeidbarer Bodenverdichtungen;
e fachgerechte Entsorgung von Bauabfallen, Verpackungsmaterialien u. a.

GemanB artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind folgende Vermeidungs-und Minderungsmal3-
nahmen erforderlich:

V1  Biotopverandernde MaBnahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung werden
nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen und erheb-
liche Stérungen von Végeln zu vermeiden. Bei einem Baubeginn in der Brutzeit ist ab April
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eine regelméaBige Mahd der gesamten Wiesenflache im 14tagigen Rhythmus erforderlich,
um eine Ansiedlung von Bodenbriitern zu vermeiden.

V2 Um die Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden, werden Baugruben im Zeitraum April
bis Oktober mit einer mobilen Leitwand (Amphibien-/Reptilienschutzzaun) abgegrenzt.

V3 Sind einzelne Gehdlzrodungen erforderlich, werden diese auBerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefihrt, d.h. im Zeitraum Oktober bis Marz.

Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen — CEF-MaBnahmen) sind erforderlich:

CEF1 Anlage einer mehrjahrigen Brache auf 0,25 ha einer nahegelegenen Flache (1,5 km
Umkreis) als Ersatzhabitat fir Zauneidechsen und Ausweichflache fir Vogel (Feldler-
che, Greifvogel etc.).

- mehrjahrige Selbstbegrinung mit einer Bewirtschaftungspause auf dem Schlag vom
16.02. bis 15.09.

- kein Umbruch im Verpflichtungszeitraum

- Pflege (Mahd mit Berdumung, kein Mulchen)héchstens alle 2 Jahre, im Zeitraum 16.02.
bis 15.09.méglich, d.h. nach einem Jahr mit Pflege ist mindestens ein Jahr ohne Pflege
einzuhalten

- kein Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln

Bei Durchfiihrung der o. g. Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen kann dem
Eintreten einschlagiger Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.1 BNatSchG effektiv begegnet wer-
den. Das Vorhaben ist somit nach den MaBgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.

2.5 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Die Totalverluste durch Flachenversiegelung und Funktionsverluste werden durch geeignete Kom-
pensationsmaBnahmen ausgeglichen. Der Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfolgt
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

2.6 Planungsverzicht

Es erfolgt eine Abschatzung, in welcher Art und Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das
geplante Vorhaben entwickeln wirde. Die Abschatzung kann dabei nicht eindeutig und abschlie-
Bend vorgenommen werden, da Veranderungen nicht nur den regionalen Faktoren vor Ort unter-
liegen, sondern mitunter auch groBraumiger politischer oder gesellschaftlicher Art sein kénnen.

Tiefgreifende Veranderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Untersu-
chungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbereich im
Wesentlichen erhalten bleiben.

2.7 Ergebnis der Priifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Das Plangebiet schlie3t nérdlich und sidlich an die bestehende Bebauung des Ortes Kamminke
an. Folglich flgt sich der raumliche Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3
harmonisch in den Ort ein. Der Zielstellung der Planung mit einem Llckenschluss zwischen der
vorhandenen Bebauung in der StraBe am Mihlenweg und der Jungendherberge wird entspro-
chen.
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann das Planungsziel:
- Schaffung von Baurecht fir die geplante Neubebauung mit Ferienhdusern,

nicht umgesetzt werden.

2.8 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-/Er-
satzmaBnahmen

GemaB § 1 a BauGB § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 12 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Eingriffe in
Natur und Landschaft durch geeignete MaBnahmen auszugleichen. Der zu erwartende Eingriff
bezieht sich auf die Neuversiegelung von Flachen und den eintretenden Funktionsverlust inner-
halb der Baufelder.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaBnahmen eine groBe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
Schaffung neuer Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit den geplanten BaumaBnahmen verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern. Diese MaBnahmen unterscheiden sich
nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereitenden Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl)
sowie durch konkrete MaBnahmen wie z. B. Baumschutz unterstiitzt werden. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um
Uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- AusgleichsmaBnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensrdumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen.

- ErsatzmaBnahmen

ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstan-
dig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzuldssig.

Inwieweit ein dkologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung ermittelt.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des Plange-
bietes befinden.
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2.8.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
GroBe des Untersuchungsgebietes: 18.025 m?

Biotoptypen und Nutzungsformen im Untersuchungsgebiet:

2.5.5 Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)

8.2.2 Ruderaisierter Sandmagerrasen (TMD) 12.646 m?
10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) 1.113 m2
13.2.1 Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX) 2.746 m?
13.3.4 nicht oder teilversiegelte Flache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU) 674 m?
14.0.0 vorhandene Bebauung (O) 21 m2
14.7.5 StraBe (OVL) 825 m2

Ermittlung des Lagefaktors:

Da das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet L 82 ,Insel Usedom mit Festlandgurtel” liegt,
ware ein Lagefaktor von 1,25 zu ermitteln. Der Abstand zu einer Stérquelle betragt weniger als
100 m, da im westlichen Teil des Plangebietes direkt die StraBe ,Mihlenweg® verlauft. Daher ist
der Lagefaktor um den Wert von 0,25 zu reduzieren und ein Lagefaktor von 1,00 anzusetzen.

Wirkzonen: entfallt
2.8.2 Eingriffsbewertung (Kompensationsbedarfsermittlung)

Berechnung des Eingriffsflaichenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverande-
rung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

1.154 m2 (ausgewiesenes Baufeld) x 0,4 GRZ = 462 m?

2
Baufeld 1 462 m (462 m2 TMD)

4.231 m? (ausgewiesenes Baufeld) x 0,4 GRZ = 1.692 m?

2
Saufeld2 | 1.692m" | 1 665 m2 TMD, 27 m? PHX)

gesamt: 2.154 m?

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)
Versiegelung durch Ausweisung der Baufelder 1und 2 mit einer GRZ von 0,4

Eingriffsflachen-
Flache : aquivalent far
Biotopwert des : ..
Biotoptyp bgtrr]cz):‘fgﬁZn X betroffenen x | Lagefaktor | = Elzc\)l\tlopbeseltlgung
Biotoptyps Slizitopiee Biotopveranderung
(m2 EFA)
Ruderalisierter
Sandmagerra- 2127 4 1 8.508
sen (TMD)
Siedlungsge-
blsch aus hei-
mischen Geh- 27 1,5 1 40,5
6lzarten (PHX)
2.154 gesamt: 8.548,50
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Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust auf nicht zu versiegelnden Flachen innerhalb der
Baufelder 1 und 2

1.154 m? (ausgewiesenes Baufeld) x 0,6 GRZ = 692 m?
2
Baufeld 1 692 m (692 m2 TMD)
4.231 m? (ausgewiesenes Baufeld) x 0,6 GRZ = 2.539 m?
2
Baufeld 2 2.539 Mm% |5 498 m2 TMD, 41m2 PHX)
gesamt: 3.231 m2
Eingriffsflachen-
Flache : aquivalent far
Biotopwert des : ..
: (m?2) des _ | Biotopbeseitigung
Biotoptyp betroffenen | bB?gtooff?ne; x | Lagefaktor | = bzw.
Biotoptyps ptyp Biotopveranderung
(m2 EFA)
Ruderalisierter
Sandmagerra- 3.190 4 1 12.760
sen (TMD)
Siedlungsge-
blsch aus hei-
mischen Geh- 41 1,5 1 61,5
blzarten (PHX)
3.231 gesamt: 12.821

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Vollversiegel- . Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-
= te bzw. [Jbger- Zuschlag far Voll- /VoIIvegrsiegeIung b?w. Uberbauung (m2
iotoptyp baute Flache | * versiegelung bzw. | = EFA)
in m2 Uberbauung 0,2/0,5
Ruderalisierte
r Sandmager- 2.127 0,5 1.063,5
rasen (TMD)
Ruderale
Staudenflur
frischer bis
trockener Mi- 27 0.5 13,5
neralstandorte
(RHU)
gesamt: 1.077




Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Wohn-und Ferienhausgebiet am Miihlenweg*
der Gemeinde Kamminke
Umweltbericht Seite 48

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen
(mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

7.347 m2 TMD innerhalb der Wirkzone | (50 m)

Eingriffsflachen-
Flache : aquivalent fr
Biotopwert des : ..
Biotoptyp eﬁt?éiﬁfigti; X | beeintrachtigten | x | Wirkfaktor | = Elzc\)l\tlopbeseltlgung
Biotoptyps Slizitopiee Biotopveranderung
(m2 EFA)

Ruderalisierte
r Sandmager- 7.347 4 0,5 14.694
rasen (TMD)

8.278 gesamt: 14.694

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen- | +| Eingriffsflachen- | +| Eingriffsflichendquivalent | = Multifunktionaler
aquivalent far aquivalent far far Teil-/Vollversiegelung Kompensationsbedarf
Biotopbeseitigung Funktionsbe- bzw. Uberbauung (m2 EFA) (m2 EFA)
bzw. Biotopver- eintrachtigung
anderung (m2 EFA)
(m2 EFA)
21.370 14.694 1.077 37.141

2.8.3 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
Das erforderliche Kompensationsflachenaquivalent betragt 37.141 m2KFA.

Dieser Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten wird der Okokontierung VG 016 ,,Ent-
wicklung von Magerrasen mit Geblischen und Kleinstrukturen fir Reptilien westlich von
Pratenow“ zugeordnet.

Das Okokonto befindet sich in der Landschaftszone ,Ostseekistenland“ und umfasst ein Gebiet
mit einer Gesamtflache von 211.527 m2 und einem Aufwertungspotenzial von insgesamt
594.910 m2KFA.

Das Ziel der KompensationsmaBnahme besteht in der Entwicklung von Magerrasen mit GebU-
schen und Kleinstrukturen fir Reptilien westlich von Pratenow auf landwirtschaftlich zuvor inten-
siv bzw. extensiv genutzten Ackerflachen.

Durch anféngliche Aushagerung und anschliessende regelmaBige, standortangepasste Pflege-
nutzung soll auf den sickerwasserbestimmten sandigen Standorten ein artenreicher Grinland-
bestand mit dem typischen Artenspektrum frischer bis trockner, nahrstoffarmer Wiesen entwi-
ckelt werden. Durch die Anlage unterschiedlicher Habitatstrukturen soll sich gleichzeitig ein viel-
faltiger, reich strukturierter Lebensraum fir typische Tierarten bzw. Tierartengruppen der exten-
siv genutzten, offenen und halboffenen Landschaftsrdume trockener Standorte etablieren.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald kann alternativ die folgende MaBnahme als Realkompensation umgesetzt
werden:
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Als RealkompensationsmaBnahme flr den Eingriff in Natur und Landschaft ist die Umwandlung
von Acker in extensive Mahwiesen geplant.

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes sowie zur Schaffung von Quartiermdglichkeiten fiir Repti-
lien sowie von Zauneidechsenquartieren werden kleinere Feldgehdlze angelegt.

Die Kompensationsflache befindet sich in der Gemarkung Kamminke, Flur3, Flursticke 475 und
476. Die GesamtflachengréBe betragt 10.500 m>.

Die Anforderungen fur die Anerkennung der Flache sind erfillt:

- Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt

- derzeit Ackergrasflache

- Ackerbiotop mit einer Bodenwertzahl von durchschnittlich 22

- dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat

- Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1. Mé&rz bis zum 15. September
- dauerhaft kein Einsatz von Diingemitteln oder PSM

- Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung

- Mindestbreite 10 m

- Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

- Mahdhéhe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Flache Kompensations-
. flachenaquivalent
Kompensations- dg;g?gr'] y Kxgﬁzgfﬂgg_s' .| Leistungs- | _ | fir beeintréchtigte
mafBnahme P faktor ~ | Kompensationsma
smafnah nahme Bnahme
9 ({717 (m2 KFA)
Umwandlung von
Acker in extensive 9.286 4 1 37.144
Mahwiesen
gesamt: 37.144
3 Angewandte Verfahren der Umweltprifung

Als Verfahren zur Bestimmung des Eingriffs und des Ausgleichs wurde das Kompensationsmo-
dell ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern“(HzE 06/2018) vom Ministerium
fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern verwandt.

Dieses Berechnungsmodell wird bei der Bewertung von Eingriffen in Mecklenburg-Vorpommern
angewandt und erwies sich auch in diesem Fall als geeignet.

Im Bereich Flora/Fauna wurde anhand einer Vorortbegehung eine Biotopkartierung vorgenommen.

4 MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt
Durch die planungsrechtliche Zul&ssigkeit werden, wie zuvor dargelegt, Vorhaben mit umweltre-

levanten Auswirkungen ermdglicht. Eine Prifung der Einhaltung der Festsetzungen wird u. a. im
Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen.

5 Zusammenfassung
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohn-und Ferienhausgebiet am Mihlenweg“ der Gemeinde
Kamminke sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von 12 Hausern
mit insgesamt 19 Einheiten geschaffen werden. Es ist eine Mischung aus Einzel- und Doppel-
hausern vorgesehen. Die Einzelhduser bzw. Doppelhduser dienen dem Dauerwohnen und der
Fremdenbeherbergung. Die einzelnen Nutzungen sollen nicht voneinander abgegrenzt werden.
Folglich entsteht eine gemischte Nutzung.

Das Planvorhaben bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 3 erfolgt dies vorwiegend durch die Neuversiegelung bisher unversiegelter
Flachen durch die Ausweisung der Baufelder.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch MaBnahmen der Vermeidung, Minderung so-
wie durch KompensationsmaBnahmen ausgeglichen.
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist eine Umweltprifung
durchzufGhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn-und Ferien-
hausgebiet am Muhlenweg“ der Gemeinde Kamminke wurde zunéachst eine Scopingunterlage
erarbeitet, in der der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zusammen mit den
Beteiligten festgelegt wurde.

Wichtigste Grundlagen fir die Erstellung des Umweltberichtes bilden Uberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Mai 2016
(GVOBI. M-V S. 258);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Okto-
ber 2016 (BGBI. | S. 2258);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geéndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) (Nr.51), zuletzt gedndert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474);

- Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V —in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12; ber. S 247), zuletzt geadndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 93 der Verordnung vom 31. Au-
gust 2015 (BGBI. | S. 1474);
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- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz — LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. November 2006 (VOBI.
M-V S. 814), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S.30);

- Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert
durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474);

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zu-
letzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 02. April 1979
(79/409/EWG, Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt geadndert durch Beschluss der Kommission vom
22. Dezember 2009.

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsatzlich die Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltprifung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei
gilt die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung nicht nur fir die Aufstellung, sondern auch
fir die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn-
und Ferienhausgebiet am Mihlenweg” der Gemeinde Kamminke wird eine Umweltprifung (UP)
durchgefiihrt und ein Umweltbericht geman den §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB erstellt. Funktion
der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen der jeweiligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB i. V. m. § 1 a BauGB genannten Umweltbelange erfolgt in der Umweltprifung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kamminke hat in ihrer Sitzung am 08.11.2017 den Be-
schluss gefasst, die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn-und Ferienhausgebiet am Mlh-
lenweg”“ der Gemeinde Kamminke aufzustellen.

Alle im Zusammenhang mit der Planung und ErschlieBung des Gebietes entstehenden Kosten
sind durch die Grundstlicksgesellschaft Kamminke GbR, v.d.d. Gesellschafter Jens Ahnefeld,
Robert Rose und Stefan Korf, ArsenalstraBe 10, in 19053 Schwerin zu tragen.

Far einen Teil des zu beplanenden Geltungsbereichs hatte die Gemeinde Kamminke bereits am
24.07.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet am Mihlenweg® beschlos-
sen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 2 ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes geman §
4 Baugesetzbuch (BauGB). Auf rund 500 m2 groBen Baugrundstiicken sollen circa 10 bis 12
Einzelferienh&user errichtet werden.

Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 2
,Wohngebiet am Muhlenweg” der Gemeinde Kamminke nicht fortgeflhrt. Es wurde bislang kein
Baurecht fir die geplante Wohnbebauung geschaffen. Die betroffene Flache liegt brach.

Die Gemeinde hat sich deshalb entschlossen, den Aufstellungsbeschluss aufzuheben und ein
neues Planverfahren zu eréffnen.

Ein neuer Vorhabentrager, die Grundstlcksgesellschaft Kamminke GbR ist bestrebt, die bislang
unbebaute Freiflache zu erschlieBen und stadtebaulich aufzuwerten.
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Ziel ist es, ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dauerwohn- und Ferienhausgebiet
(SOpw+Fw) geman § 11 Baunutzungsverordnung auszuweisen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3,Wohn- und Ferienhausgebiet am Muhlenweg“ der Gemeinde
Kamminke sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von 12 Hausern
mit insgesamt 19 Einheiten geschaffen werden. Es ist eine Mischung aus Einzel- und Doppel-
hausern vorgesehen. Die Einzelhduser bzw. Doppelh&duser dienen dem Dauerwohnen und der
Fremdenbeherbergung. Die einzelnen Nutzungen sollen nicht voneinander abgegrenzt werden.
Folglich entsteht eine gemischte Nutzung.

Der im damaligen Bebauungsplan Nr. 2 festgesetzte Geltungsbereich wird dafiir in nérdliche
Richtung erweitert.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die vorgesehene Bebauung mit
Ferienhdusern ist ein neuer Aufstellungsbeschluss zu fassen.

Als Planungsziele werden benannt:

- Schaffung der Rechtsgrundlagen flr die vorgesehenen Nutzungen,

- Schaffung von Baurecht firr die geplante Neubebauung mit Wohnhausern und Ferienhausern,
- Abrundung der vorhandenen Struktur des Ortes Kamminke und

- Sicherung einer stadtebaulichen geordneten Entwicklung

unter Bertcksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

1.3  Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr.3 ,,Wohn-und Ferienhausgebiet
am Mihlenweg“ der Gemeinde Kamminke

Flr das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn-und Ferienhausgebiet am Mihlenweg*
der Gemeinde Kamminke wird in der Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Dauerwohn-und Ferienhausgebiet gemaB § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausgewiesen.

Auf der Flache soll Baurecht fur 12 Hauser mit insgesamt 19 Wohneinheiten geschaffen werden.
Die Hauser dienen dem Dauerwohnen und der Fremdenbeherbergung.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG — sowie dem Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG
M-V — ergeben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach
der MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und AusgleichsmaBnahmen erlautert.
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2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

GroBklimatisch gehért das Usedomer Hiigel- und Boddenland zum gemaBigten Ostseekilsten-
klima. Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Klstenstreifen 10 bis 30 km landeinwarts nachweis-
bar. Der Kistenraum ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine héhere
Luftfeuchtigkeit und eine stérkere Windexposition gepragt. Das Seeklima weist deutlich mehr
Sonnentage als das Festlandklima auf.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Raum Kamminke bei Werten um 7,6 °C. Die mittlere Jah-
resniederschlagsmenge betragt fir die Wetterstation Heringsdorf 614 mm/a.

Meso- und Mikroklima werden durch die Auspragung der natdrlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst. Mit klimatischen oder lufthygienischen Belastungen ist aufgrund der gerin-
gen baulichen Vorpragung und des derzeit geringen Verkehrsaufkommens nicht zu rechnen.

Im Planungsraum sind keine besonderen Wert- und Funktionselemente fur die Klimafunktion
herauszustellen.

2.1.2 Schutzgut Boden

Aus geologischer Sicht liegt der Raum Kamminke unmittelbar sidlich der
Stauchendmoréanenziige der Nordrligener-Ostusedomer Staffel (,Usedomer Schweiz”) des Meck-
lenburger Stadiums der Weichsel-Kaltzeit.

Nach der naturrdumlichen Gliederung gehért das Plangebiet zur Landschaftszone Ostseekisten-
land, zur GroBlandschaft Usedomer Hiigel- und Boddenlandschaft sowie zur Landschaftseinheit
Insel Usedom.

Bodenfunktionsbereiche des Planungsraumes sind sickerwasserbestimmte Sande.

2.1.3 Schutzgut Flache

GemaB § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Bdden ist zu
vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Maf3 begrenzt werden.

Dem § 1 a Abs. 2 BauGB wird demnach besonders Rechnung getragen. Bei dem geplanten Vor-
haben werden keine Flachen in Anspruch genommen, die eine besondere Funktion fir die Land-
wirtschaft, fir Wald oder fir Wohnnutzungen aufweisen. Bei den in Anspruch genommenen FIa-
chen handelt es sich hauptsachlich um brachliegende Flachen, die sich aufgrund der Nutzungs-
auflassung zu ruderalisierten Sandmagerrasenflachen entwickelt haben.

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflaichenwasser

Oberflachengewaésser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.

Der Flurabstand des Grundwassers im Plangebiet betragt > 10 m.
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Das Plangebiet liegt auBBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Es sind keine besonderen Wert-
und Funktionselemente herauszustellen.

Das anfallende Regenwasser versickert vor Ort.

2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Als heutige potenziell natirliche Vegetationsform angrenzend an den Planbereich wird im Gut-
achtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern der Waldmeister-Buchenwald ein-
schlieBlich der Auspragung als Perlgras-Buchenwald genannt.

e Biotoptypen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung nach der ,An-
leitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern* (Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013,
Heft 2) angefertigt.

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 vorhanden:

- 14.7.5. StraBe (OVL)

- 14 vorhandene Bebauung (O)

- 2.5.5 Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)

- 10.1.3 ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

- 8.2.2 ruderalisierter Sandmagerrasen (TMD)

- 13.2.1 Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)

- 13.3.4 nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

In den StraBenrandbereichen hat sich eine ruderale Staudenflur aus Arten wie Schafgarbe
(Achillea millefolium), Rispengras (Poa annua), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Kamille
(Chamomilla recutita), BeifuB3 (Artemisia vulgaris), Kratzdistel (Cirsium arvense), Léwenzahn
(Taraxacum officinale) entwickelt.

Ruderalisierter Sandmagerrasen (TMD)

Laut Feldblockkataster befanden sich bis zum Jahr 2013 auf der Flache zwei Dauergrinland-
feldblécke. Auf den nahrstoffarmen trockenen Grinlandflachen hat sich aufgrund der Nutzungs-
auflassung ein ruderalisierter Sandmagerrasen entwickelt. Die Flache wird mehrmals jéhrlich
gemaht.

Kennzeichnende Arten sind z. B. Sandstrohblume (Helichrysum arenaria), Wiesenklee (Trifolium
pratense), BeifuB (Artemisia vulgaris), Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Wilde Mobhre (Daucus carota), Karthduser Nelke (Dianthus
carhusianorum), Gewdhnliche Ochsenzunge (Anchusa officinalis) etc.

Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)

Entlang des Muhlenweges befindet sich eine neu gepflanzte Baumreihe. Es wurden Lindenhoch-
stdmme straBenbegleitend gepflanzt.
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Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdélzarten (PHX)

Es handelt sich um eine Gehdlzstruktur im dstlichen und stdlichen Teil des Plangebietes. In der
Strauchschicht dominieren Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa),
Wei3dorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) und Wildrosen (Rosa
spec.) Als Baumarten kommen Pappeln (Populus spec.), Eichen (Quercus robur) und Feldahorn
(Acer campestre) vor.

StraBe (OVL)

Dazu zahlt die mit Asphalt befestigte StraBe ,Mihlenweg“ im Ort Kamminke.

Nicht oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Es handelt sich um mit Schotter befestigte Bankette beidseitig der Bergstraie.

Mit der Umsetzung des Vorhabens geht eine Umnutzung und Vegetationsveranderung im Plan-
gebiet einher.

o Tiere

Fir das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und Be-
obachtungen zu Brut- und Rastvégeln sowie Saugetieren vor, die Rlckschlisse auf das Plan-
gebiet ermdglichen.

Im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen wurde im Juni 2018 durch das Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftsdkologe Jens Berg ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erarbeitet.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschutz-
ten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag un-
tersucht (siehe Punkt 2.3.4).

e Biologische Vielfalt

Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:

- die genetische Vielfalt,
- die Artenvielfalt und
- die Okosystemvielfalt.

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat) und um-
fasst z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietdten wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der C")k_psysteme und Landnutzungsarten im Untersuchungs-
raum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt tiber die Biotopkartierung.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum Uberwiegenden Teil erheblich
von der potenziellen natirlichen Vegetation ab. Es sind folgende Biotoptypen im Plangebiet vor-
handen:
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- StraBe (OVL)

- vorh. Bebauung (O)

- Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)

- ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

- ruderalisierter Sandmagerrasen (TMD)

- Siedlungsgeblsch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)

- nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Die Biotoptypen der Verkehrs- und Siedlungsflachen besitzen im Untersuchungsraum nur eine
nachrangige Bedeutung fur die Biotopfunktion.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschitz-
ten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag un-
tersucht (siehe Punkt 2.3.5).

2.1.6 Schutzgut Landschaft

GemaB § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum in
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu pflegen und zu erhalten. Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sollen im Folgenden als Kriterium flrr die Bewertung des Landschaftsbildes gelten.

Der Untersuchungsraum gehdrt naturrdumlich zum Ostseeklstengebiet und wird zur Land-
schaftseinheit Insel Usedom innerhalb der GroBlandschaft Usedomer Higel- und Boddenland
zugeordnet.

Die Nutzungsstruktur der Landschaftseinheit sind weitraumige Wiesen- und Ackerflachen.

Das Plangebiet gehért zum Landschaftsbildraum Ackergirtel von Mellenthin Gber Dar-
gen/Kamminke. Das Landschaftsbildpotenzial wird als mittel bewertet.

Das Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung und umgebende bauliche Anlagen
beeinflusst.

e Vielfalt

Die Vielfalt einer Landschaft &uBert sich in ihrer Verschiedenartigkeit und Abwechslung im Relief,
in der Vielzahl unterschiedlicher Flachen durch Form, Farbe, Wuchshéhe etc., durch Strukturele-
mente im Landschaftsraum wie Linien (z. B. Wege, Kistenlinien, Alleen) und Punkte (z. B. Solitar-
baume, Feldgehdlze).

Der Landschaftsraum wird von den landwirtschaftlichen Nutzflachen dominiert. Verschiedenartige
Auspragungen wie Acker -und Grinlandflachen, Sandmagerrasen und Staudenfluren geben der
Landschaft einen vielfaltigen Charakter.

e Eigenart

Die Eigenart der Landschaft zeigt sich in ihrer Unverwechselbarkeit und Wiedererkennbarkeit, die
zu einer ldentifizierung des Menschen mit der Landschaft fihren und damit zum Heimatgefihl
beitragen kénnen.

Durch den Erhalt unberthrter Teile bzw. weniger anthropogen Uberformter Bereiche ist dennoch
eine ausgepragte Eigenart der Ackerlandschaft um Kamminke vorhanden.
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e Schoénheit

Schoénheit wird in diesem Zusammenhang als Naturndhe verstanden. Je naturnaher eine Land-
schaft ist, je geringer der menschliche Einfluss (Nutzung) ist oder wahrnehmbar wird, umso hé-
her wird die Schdénheit der Landschaft bewertet.

Das Landschaftsbild wird durch Acker- und Grinlandflachen gepréagt.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Die Lebensqualitat erheblich stérende Immissionen liegen im Planungsraum sowie in der be-
nachbarten Wohnbebauung nicht vor.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft der Miihlenweg.

Nachhaltige Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild und die natdrliche Erholungseignung
sind aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Verkehrsflachen nicht zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

GemaB § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewas-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische
Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Aus arch&ologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich, daher wer-
den Festlegungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege in den textlichen Festsetzungen
(Teil B) des Bebauungsplanes getroffen.

,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, HOl-
zer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. a.) oder auffallige Bodenverfar-
bungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese geman § 11 Abs.1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom 06.01.1998,
GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S.12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBL. M-V S. 383, 392), unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs.1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbei-
ten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind geman § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.*

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ansonsten Belange der Baudenkmalpflege
durch das Vorhaben nicht berlhrt.

Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die vorgesehenen Nutzungen sind
nicht vorhanden.

Storfallschutz

Im Anderungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Storfallbetriebe.
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2.2  Schutzgebiete und schitzenswerte Lebensraume

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandgr-
tel“. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein Antrag auf Ausgliederung zu stellen.

Im Plangebiet ist ein gesetzlich geschitztes Biotop entstanden. Bis zum Jahr 2013 befanden
sich auf der Planflache zwei Dauergrinlandfeldblécke. Im Zuge der Bewirtschaftung ist ein
ruderalisierter Sandmagerrasen (TMD) entstanden.

Unmittelbar d&stlich an das B-Plangebiet grenzt das gesetzlich geschitzte Geotop
litorinazeitliches KiIiff Golm (Usedom) mit der Geotopnummer G2_214. Dieses fossile KiIiff ist
durch eine den gesamten Ostseeraum betreffende Meerestransgression entstanden. Als Zeu-
gen fir den friheren Verlauf der Ostseekiste sind diese gesetzlich geschitzt. Eine Uberbauung
des Geotops findet im Zuge der BaumaBnahme nicht statt.

2.3 Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Folgende umwelterhebliche Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Baubedingte potentielle Projektwirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Griindungsarbei-
ten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass Ar-
beitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden. Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt Uber be-
reits bestehende verkehrliche Anbindungen (Mdhlenweg). Inanspruchnahmen von Bdden und
Vegetationen flr den Baustellenverkehr sind somit nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Schutzgebiete zeichnen sich durch das Vorhaben nicht ab, weil die baube-
dingten Wirkungen nur eine geringe Reichweite haben und nur temporar auftreten. Verande-
rungen der abiotischen Standortfaktoren, wie Verédnderungen des Bodens, der morphologi-
schen/hydrologischen Verhéltnisse sowie standortrelevanter Verhaltnisse in Schutzgebieten
sind mit der Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase daflir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Folgende baubedingte Wirkungen sind zu erwarten:

- zeitweise Flacheninanspruchnahme /Teilversiegelung durch Baustelleneinrichtungen,
Lagerplatze und Baustellenzufahrten

- temporére Larmemission und Erschitterungen bei den Bautétigkeiten zur Errichtung
neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den Baustellenverkehr

- temporéare Scheuchwirkungen fir Tiere

- temporéare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel
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- temporéare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellage-
rungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Zielen des Bebauungsplanes. Ziel des Be-
bauungsplans ist die Errichtung von Wohn-und Ferienh&ausern. Es liegt im Charakter der Anla-
ge, dass stérende Larmbeeintrachtigungen vermieden werden. Es ergibt sich jedoch eine er-
héhte menschliche Préasenz und eine Erh6hung des Verkehrs und der Lichtemissionen.

Durch die geplante Nutzung und aufgrund der bestehenden angrenzenden Nutzungen sind kei-
ne erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Flr Schutzgebiete zeichnen sich keine betriebsbedingten Wirkungen durch das Planvorhaben
ab.

Anlagebedingte potentielle Projektwirkungen

Durch die beabsichtigte Bebauung und die Schaffung befestigter Flachen kommt es zu einer
weiteren Bodenversiegelung. Es findet ein Totalverlust auf diesen Flachen statt. Durch die Neu-
versiegelung geht Boden als Standort fir Pflanzen und Tierlebensraum verloren.

Weitere anlagebedingte Wirkungen sind:

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernung bzw. Verande-
rung der Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung)

- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelungen (Speicher-und Pufferfunktionen, Le-
bensraumfunktion) und Nutzungsénderungen

- Habitat-und Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensrdumen durch geplante
bauliche Anlagen

- visuelle Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen

Fir Schutzgebiete zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch das Planvorhaben ab,
weil diese nur eine geringe Reichweite haben.

2.3.1 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 3 “Wohn-und Ferienhausgebiet am Mihlenweg*
der Gemeinde Kamminke sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die lokalklimati-
schen Verhéltnisse zu erwarten. In der Umgebung bleiben die klimawirksamen Freiflachen
erhalten. Sehr kleinflachig sind extremere Temperaturverlaufe und geringere Luftfeuchten durch
versiegelte Flachen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Luftmedium sind hauptséchlich bedingt durch die Erzeugung von
Larm und Erschitterungen wéahrend der Bauphase.

Von einer Veranderung der Lufthygiene ist nicht auszugehen.
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2.3.2 Schutzgut Boden

Im Zuge der Errichtung der Bebauung kommt es anlagebedingt durch Neuversiegelungen zu
Eingriffen in den Boden.

Mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung gehen Bodenfunktionen wie die Filterfunktion
sowie die Funktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Durch Abtrag der
oberen Bodenhorizonte werden die biologisch aktiven Zonen des Bodens entfernt und zerstért.
Die Inanspruchnahme von Bdéden wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
bilanziert und ist durch geeignete KompensationsmaBnahmen auszugleichen.

Baubedingt sind wahrend der Bauphase vortubergehende Bodenversiegelungen durch Baustel-
leneinrichtungen zu erwarten. Die Flachen werden nach Beendigung der BaumafBnahme
zuriickgebaut.

Weiterhin kdnnen Verunreinigungen von Béden durch Baustellenverkehr und Maschineneinsatz
auftreten. Das Risiko dieser Beeintrachtigungen kann durch Einhaltung der géngigen Sicher-
heitsvorkehrungen im Baubetrieb weitgehend gemindert werden.

2.3.3 Schutzgut Flache

Durch die Ausweisung der Baufelder 1 und 2 werden ca. 0,2 ha unbebaute Fldche am Ortsrand
der Gemeinde Kamminke versiegelt. Die Flache wurde bis zum Jahr 2013 als Dauergrinland
bewirtschaftet.

Das Plangebiet befindet sich éstlich des Mihlenweges, beginnt ca. 80 m hinter der Jugendbe-
gegnungs- und Bildungsstatte Golm und erstreckt sich von dort ca. 250 m entlang des Muhlen-
weges in Richtung Bergstral3e.

Als Uberwiegend unbebaute Flache kommt der Flache u.a. auch aufgrund ihres Entwicklungspo-
tentials for Natur und Landschaft eine hohe Bedeutung zu. Auf der Flache haben sich
ruderalisierte Sandmagerrasen entwickelt.

Angesichts der angrenzenden Bebauung und der westlich des Plangebietes verlaufenden Stra-
Benverkehrsflachen zeigt die Flache jedoch auch eine hohe Standorteignung fiir die angestrebte
bauliche Entwicklung.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser ist von entscheidender Bedeutung fir den Wasserhaushalt eines Gebietes. Die
mit der ErschlieBung des Plangebietes verbundenen Flachenversiegelungen, Bodenverdichtun-
gen, Abgrabungen und Aufschittungen wirken sich nachteilig auf den Wasserhaushalt des Gebie-
tes aus, da auf den betroffenen Flachen die Grundwasserneubildung weiter erschwert wird.

Das Beeintrachtigungsrisiko aus betriebsbedingten Schadstoffemissionen aus dem Verkehr wird
fir das Grundwasser als sehr gering angesehen bzw. ist nicht zu erwarten. Die Versiegelungen
von Flachen sind auf das notwendige Maf3 zu beschranken. Die Verwendung versiegelungsarmer
Befestigungsarten ist zu bevorzugen, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Baubedingte Beeintrachtigungen der hydrologischen Verhaltnisse durch die zeitweise Versiege-
lung von Baustelleneinrichtungsflachen oder Bodenverdichtung sind vorlbergehender Art und
kénnen durch geeignete MaBnahmen wie z. B. Tiefenlockerung verdichteter B6den nach Beendi-
gung der Bauphase weitgehend gemindert werden.
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2.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschitzten
Arten und der Europaischen Vogelartenwurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde im Juni 2018, aktualisiert im Mai 2019, durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftsékologe Jens Berg
erarbeitet.

Die folgenden Aussagen wurden dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen.

Das Plangebiet wurde im April bis Juni 2018 wiederholt untersucht. Zur Erfassung von Vogelar-
ten (Revierkartierung) wurden an zwei Terminen Geldndebegehungen absolviert, jeweils aus
einer abendlichen und einer morgendlichen Erfassung. Zudem wurden zwei né&chtli-
che/morgendliche Begehungen zur Erfassung von Amphibien und Reptilien durchgefihrt. Zur
Erfassung von Fledermausvorkommen wurde eine nachtliche Kartierung mit Hilfe eines automa-
tischen Echtzeiterfassungsgerates (BatCorder) durchgefuhrt. Zur Artbestimmung wurden die
Lautaufzeichnungen analysiert.

Daneben wurde das mdgliche Vorkommen und das Geféahrdungspotenzial anderer geschutzter
oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten anhand der Biotopausstattung und der Ortslage beur-
teilt.

AuBerdem wurden Daten des Landesinformationssystems Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS
M-V) bzw. das Kartenportal Umwelt M-V ausgewertet.

Folgende Erfassungsergebnisse liegen vor:

Im Plangebiet konnten Vorkommen folgender Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie festge-
stellt werden:

Zauneidechse (Lacerta agilis) Potentielles Vorkommen, Habitat weist eine
Eignung auf, Artvorkommen in der Umgebung
bekannt, bei intensiverer Erfassung ist von
einem  Artnachweis  auszugehen, die
Individuendichte wird aufgrund der Struktur-
armut jedoch als relativ gering eingeschétzt

Zwergfeldermaus (Pipistrellus pipistrellus) Jagdhabitat
Muckenfledermaus(Pipistrellus pygmaeus) Jagdhabitat
Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) Jagdhabitat
Abendsegler (Nyctalus noctula) Jagdhabitat
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) Jagdhabitat
Fransenfledermaus (Myotis nattereri) Jagdhabitat
Braunes Langohr (Plecotus auritus) Jagdhabitat

Im Plangebiet konnten folgende Vogelarten nach Art.1 der Vogelschutzrichtlinie festgestellt wer-
den:

Feldlerche (Alauda arvensis) Brutvogelverdacht, es handelt sich um einen
Brutversuch, der aufgrund der Bewirtschaf-
tung (frihe Mahd) jedoch erfolglos blieb

Heckenbraunelle (Prunella modularis) Brutvogelverdacht, Nistplatz wahrscheinlich im
dstlichen Gehélzbestand

M&usebussard (Buteo buteo) Nahrungsgast
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Stieglitz (Carduelis carduelis) Nahrungsgast
Ringeltaube (Columba palumbus) Nahrungsgast
Aaskrahe/Nebelkrédhe (Corvus corone) Nahrungsgast
Saatkrédhe (Corvus frugilegus) Nahrungsgast
Goldammer (Emberiza citrinella) Nahrungsgast
Buchfink (Fringilla coelebs) Nahrungsgast
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) Nahrungsgast
Neuntéter (Lanius collurio) Nahrungsgast
Rotmilan (Milvus milvus) Nahrungsgast
Bachstelze (Motacilla alba) Nahrungsgast
Wiesenschafstelze (Motacilla flava) Nahrungsgast
Feldsperling (Passer montanus) Nahrungsgast
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) Nahrungsgast
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) | Nahrungsgast
Elster (Pica pica) Nahrungsgast
Girlitz (Serinus serinus) Nahrungsgast
Tlrkentaube (Streptopelia decaocto) Nahrungsgast
Star (Sturnus vulgaris) Nahrungsgast
Gartengrasmiicke (Sylvia borin) Nahrungsgast
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) Nahrungsgast
Amsel (Turdus merula) Nahrungsgast
Wacholderdrossel (Turdus pilaris) Nahrungsgast

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden geschitzten Tierar-
ten, die nicht gelichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art.1 Vogelschutzrichtli-
nie geschitzt sind, aufgefuhrt.

- Erdkréte (Bufo bufo)
- Waldeidechse (Zootoca vivipara)

Vorkommen weiterer geschutzter Tierarten sind aufgrund der Untersuchung und der Biotopaus-
stattung nicht zu erwarten.

Bei Durchfihrung von Vermeidungs-und CEF-MaBnahmen (siehe Pkt. 2.4) kann dem Eintreten
einschlagiger Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das
Vorhaben ist somit nach den MaBgaben des § 44 Abs.1 BNatSchG zulassig.

e Biotoptypen

Durch den Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohn-und Ferienhausgebiet am Mihlenweg® der Gemeinde
Kamminke werden gesetzlich geschitzte Biotope beansprucht und verandert. Es handelt sich um
einen ruderalisierten Sandmagerrasen (TMD).

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher des Eingriffs ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Baubedingt kann es zur voribergehenden Beeintrachtigung von Biotopen aufgrund von Larm
und optischen Stdrreizen sowie Schadstoffeintrdgen kommen.

Anlagebedingt fuhrt die Versiegelung von Flachen zu einem dauerhaften Verlust von Biotopen.

Betriebsbedingte, erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Der Eingriffsverursacher hat die unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) so auszuglei-
chen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zurtickbleiben.

e Biologische Vielfalt

Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zusammengefasst.

Beziglich der genetischen Vielfalt ist abzuklaren, ob das geplante Vorhaben einen 6rtlichen
Verlust von Varietaten, Kultursorten oder -rassen, Zuchtgut von Kulturpflanzen und/oder domes-
tizierten Tieren und ihren Verwandten, Gene oder Genome von sozialer, wissenschaftlicher oder
6konomischer Bedeutung verursacht.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen Auswirkungen auf die genannten Sachverhalte der
genetischen Vielfalt.

Bezuglich der Artenvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben einen direkten oder indirekten Verlust
einer Artenpopulation verursacht oder ob es zu einer Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung
einer Artenpopulation kommt.

Eine Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung von Artenpopulationen durch das Vorhaben
kann ausgeschlossen werden.

Beziiglich der Okosystemvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben zum Verlust eines oder
mehrerer Okosysteme oder Landnutzungsarten fluhrt oder ob es zu einer Beeintrachtigung
kommt, die dazu flhrt, dass die Nutzung nicht nachhaltig wird.

Das Vorhaben flhrt zu einem Verlust von Teilflachen von Biotopstrukturen. Es hat keinen
Totalverlust von Okosystemen oder Landnutzungsarten zur Folge.

2.3.6 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Bei der geplanten Neubebauung werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild erwartet.

Ein harmonisches Einfligen der geplanten Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum wird
angestrebt. Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplanten
Wohn-und Ferienhauser an die vorhandene Bebauung in der Ortslage Kamminke anpassen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes flihrt nicht zum Verlust landschaftsbildwirksamer Struktu-
ren bzw. von Teilen der Landschaftsbildrdume. Die umgebenden Offenlandbereiche (Acker,
Wiesen) bestimmen weiterhin die Eigenart des Raumes mit.

Zur baulichen Ausbildung der geplanten Bebauung werden in den Festsetzungen durch Text
Festlegungen hinsichtlich der GebaudegréBe und der Gebaudehdhe getroffen.

Im Verhaltnis zum Bestand fihrt das Vorhaben anlagen- und betriebsbedingt zu keinen nachtei-
ligen Veranderungen im Landschaftsbild.
2.3.7 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Potenzielle Gefahrenquellen fir eine nachhaltige Beeintréachtigung der menschlichen Gesundheit
ergeben sich bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und angrenzend nicht.

Es besteht kein Risiko einer Stérung des Verkehrsablaufes wahrend der Bauphase.
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Baubedingte Stérwirkungen durch verstérkt auftretende Larmemissionen treten wéhrend der
Bauphase auf und haben ausschlieBlich temporaren Charakter.

Es werden wahrend der Bau- und Betriebsphase keine gesundheitsgefdhrdenden Stoffe oder
Materialien eingesetzt, durch die die menschliche Gesundheit oder die Umwelt beeintrachtigt
werden kénnten. Unfallrisiken bestehen bei Einhaltung aller Vorschriften zeitlich und rdumlich
gesehen in einem sehr begrenzten Rahmen.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguiter

Geman § 2 Abs. 5 in Verbindung mit § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache
liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstatten und Bodenfunde ge-
schitzte Bodendenkmale. Bei Bodenarbeiten wahrend der Bauphase auftretende Bodendenkmale
sind nach den gesetzlichen Vorschriften zu behandeln.

2.4  Kurzdarstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
auswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzglter so
gering wie mdglich zu halten, sind folgende MaBnahmen geplant:

e Gelandemodellierungen werden so gering wie mdéglich gehalten.
e Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.

e Der weitestgehende Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie Festsetzungen zur
Gebaudegestaltung und -hdhe sind geeignete MaBnahmen, die geplanten Gebaude in
das Landschaftsbild einzupassen, negative Beeintrachtigungen zu vermeiden und das
Landschaftsbild aufzuwerten.

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

e Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige Maf3, flachensparendes
Arbeiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht bendtigter Bereiche vor Befahren;

e Das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen
erfolgen, um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der BaumaBnahmen ist
der Boden entsprechend DIN 18915 tiefgriindig zu lockern.

e Einsatz von gerdusch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen;
e ordnungsgemaBe Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden;

e Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Lagerung von Baustoffen und Befahrung
des Gelandes mit Baumaschinen;

e tiefgrindige Lockerung nicht vermeidbarer Bodenverdichtungen;
e fachgerechte Entsorgung von Bauabfallen, Verpackungsmaterialien u. a.

GemanB artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind folgende Vermeidungs-und Minderungsmal3-
nahmen erforderlich:

V1  Biotopverandernde MaBnahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung werden
nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen und erheb-
liche Stérungen von Végeln zu vermeiden. Bei einem Baubeginn in der Brutzeit ist ab April
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eine regelméaBige Mahd der gesamten Wiesenflache im 14tagigen Rhythmus erforderlich,
um eine Ansiedlung von Bodenbriitern zu vermeiden.

V2 Um die Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden, werden Baugruben im Zeitraum April
bis Oktober mit einer mobilen Leitwand (Amphibien-/Reptilienschutzzaun) abgegrenzt.

V3 Sind einzelne Gehdlzrodungen erforderlich, werden diese auBerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefihrt, d.h. im Zeitraum Oktober bis Marz.

Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen — CEF-MaBnahmen) sind erforderlich:

CEF1 Anlage einer mehrjahrigen Brache auf 0,25 ha einer nahegelegenen Flache (1,5 km
Umkreis) als Ersatzhabitat fir Zauneidechsen und Ausweichflache fir Vogel (Feldler-
che, Greifvogel etc.).

- mehrjahrige Selbstbegrinung mit einer Bewirtschaftungspause auf dem Schlag vom
16.02. bis 15.09.

- kein Umbruch im Verpflichtungszeitraum

- Pflege (Mahd mit Berdumung, kein Mulchen)héchstens alle 2 Jahre, im Zeitraum 16.02.
bis 15.09.méglich, d.h. nach einem Jahr mit Pflege ist mindestens ein Jahr ohne Pflege
einzuhalten

- kein Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln

Bei Durchfiihrung der o. g. Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen kann dem
Eintreten einschlagiger Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.1 BNatSchG effektiv begegnet wer-
den. Das Vorhaben ist somit nach den MaBgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.

2.5 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Die Totalverluste durch Flachenversiegelung und Funktionsverluste werden durch geeignete Kom-
pensationsmaBnahmen ausgeglichen. Der Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfolgt
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

2.6 Planungsverzicht

Es erfolgt eine Abschatzung, in welcher Art und Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das
geplante Vorhaben entwickeln wirde. Die Abschatzung kann dabei nicht eindeutig und abschlie-
Bend vorgenommen werden, da Veranderungen nicht nur den regionalen Faktoren vor Ort unter-
liegen, sondern mitunter auch groBraumiger politischer oder gesellschaftlicher Art sein kénnen.

Tiefgreifende Veranderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Untersu-
chungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbereich im
Wesentlichen erhalten bleiben.

2.7 Ergebnis der Priifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Das Plangebiet schlie3t nérdlich und sidlich an die bestehende Bebauung des Ortes Kamminke
an. Folglich flgt sich der raumliche Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3
harmonisch in den Ort ein. Der Zielstellung der Planung mit einem Llckenschluss zwischen der
vorhandenen Bebauung in der StraBe am Mihlenweg und der Jungendherberge wird entspro-
chen.



Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Wohn-und Ferienhausgebiet am Miihlenweg*
der Gemeinde Kamminke
Umweltbericht Seite 45

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann das Planungsziel:
- Schaffung von Baurecht fir die geplante Neubebauung mit Ferienhdusern,

nicht umgesetzt werden.

2.8 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-/Er-
satzmaBnahmen

GemaB § 1 a BauGB § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 12 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Eingriffe in
Natur und Landschaft durch geeignete MaBnahmen auszugleichen. Der zu erwartende Eingriff
bezieht sich auf die Neuversiegelung von Flachen und den eintretenden Funktionsverlust inner-
halb der Baufelder.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaBnahmen eine groBe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
Schaffung neuer Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit den geplanten BaumaBnahmen verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern. Diese MaBnahmen unterscheiden sich
nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereitenden Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl)
sowie durch konkrete MaBnahmen wie z. B. Baumschutz unterstiitzt werden. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um
Uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- AusgleichsmaBnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensrdumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen.

- ErsatzmaBnahmen

ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstan-
dig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzuldssig.

Inwieweit ein dkologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung ermittelt.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des Plange-
bietes befinden.
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2.8.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
GroBe des Untersuchungsgebietes: 18.025 m?

Biotoptypen und Nutzungsformen im Untersuchungsgebiet:

2.5.5 Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)

8.2.2 Ruderaisierter Sandmagerrasen (TMD) 12.646 m?
10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) 1.113 m2
13.2.1 Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX) 2.746 m?
13.3.4 nicht oder teilversiegelte Flache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU) 674 m?
14.0.0 vorhandene Bebauung (O) 21 m2
14.7.5 StraBe (OVL) 825 m2

Ermittlung des Lagefaktors:

Da das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet L 82 ,Insel Usedom mit Festlandgurtel” liegt,
ware ein Lagefaktor von 1,25 zu ermitteln. Der Abstand zu einer Stérquelle betragt weniger als
100 m, da im westlichen Teil des Plangebietes direkt die StraBe ,Mihlenweg® verlauft. Daher ist
der Lagefaktor um den Wert von 0,25 zu reduzieren und ein Lagefaktor von 1,00 anzusetzen.

Wirkzonen: entfallt
2.8.2 Eingriffsbewertung (Kompensationsbedarfsermittlung)

Berechnung des Eingriffsflaichenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverande-
rung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

1.154 m2 (ausgewiesenes Baufeld) x 0,4 GRZ = 462 m?

2
Baufeld 1 462 m (462 m2 TMD)

4.231 m? (ausgewiesenes Baufeld) x 0,4 GRZ = 1.692 m?

2
Saufeld2 | 1.692m" | 1 665 m2 TMD, 27 m? PHX)

gesamt: 2.154 m?

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)
Versiegelung durch Ausweisung der Baufelder 1und 2 mit einer GRZ von 0,4

Eingriffsflachen-
Flache : aquivalent far
Biotopwert des : ..
Biotoptyp bgtrr]cz):‘fgﬁZn X betroffenen x | Lagefaktor | = Elzc\)l\tlopbeseltlgung
Biotoptyps Slizitopiee Biotopveranderung
(m2 EFA)
Ruderalisierter
Sandmagerra- 2127 4 1 8.508
sen (TMD)
Siedlungsge-
blsch aus hei-
mischen Geh- 27 1,5 1 40,5
6lzarten (PHX)
2.154 gesamt: 8.548,50
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Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust auf nicht zu versiegelnden Flachen innerhalb der
Baufelder 1 und 2

1.154 m? (ausgewiesenes Baufeld) x 0,6 GRZ = 692 m?
2
Baufeld 1 692 m (692 m2 TMD)
4.231 m? (ausgewiesenes Baufeld) x 0,6 GRZ = 2.539 m?
2
Baufeld 2 2.539 Mm% |5 498 m2 TMD, 41m2 PHX)
gesamt: 3.231 m2
Eingriffsflachen-
Flache : aquivalent far
Biotopwert des : ..
: (m?2) des _ | Biotopbeseitigung
Biotoptyp betroffenen | bB?gtooff?ne; x | Lagefaktor | = bzw.
Biotoptyps ptyp Biotopveranderung
(m2 EFA)
Ruderalisierter
Sandmagerra- 3.190 4 1 12.760
sen (TMD)
Siedlungsge-
blsch aus hei-
mischen Geh- 41 1,5 1 61,5
blzarten (PHX)
3.231 gesamt: 12.821

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Vollversiegel- . Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-
= te bzw. [Jbger- Zuschlag far Voll- /VoIIvegrsiegeIung b?w. Uberbauung (m2
iotoptyp baute Flache | * versiegelung bzw. | = EFA)
in m2 Uberbauung 0,2/0,5
Ruderalisierte
r Sandmager- 2.127 0,5 1.063,5
rasen (TMD)
Ruderale
Staudenflur
frischer bis
trockener Mi- 27 0.5 13,5
neralstandorte
(RHU)
gesamt: 1.077
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Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen
(mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

7.347 m2 TMD innerhalb der Wirkzone | (50 m)

Eingriffsflachen-
Flache : aquivalent fr
Biotopwert des : ..
Biotoptyp eﬁt?éiﬁfigti; X | beeintrachtigten | x | Wirkfaktor | = Elzc\)l\tlopbeseltlgung
Biotoptyps Slizitopiee Biotopveranderung
(m2 EFA)

Ruderalisierte
r Sandmager- 7.347 4 0,5 14.694
rasen (TMD)

8.278 gesamt: 14.694

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen- | +| Eingriffsflachen- | +| Eingriffsflichendquivalent | = Multifunktionaler
aquivalent far aquivalent far far Teil-/Vollversiegelung Kompensationsbedarf
Biotopbeseitigung Funktionsbe- bzw. Uberbauung (m2 EFA) (m2 EFA)
bzw. Biotopver- eintrachtigung
anderung (m2 EFA)
(m2 EFA)
21.370 14.694 1.077 37.141

2.8.3 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
Das erforderliche Kompensationsflachenaquivalent betragt 37.141 m2KFA.

Dieser Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten wird der Okokontierung VG 016 ,,Ent-
wicklung von Magerrasen mit Geblischen und Kleinstrukturen fir Reptilien westlich von
Pratenow“ zugeordnet.

Das Okokonto befindet sich in der Landschaftszone ,Ostseekistenland“ und umfasst ein Gebiet
mit einer Gesamtflache von 211.527 m2 und einem Aufwertungspotenzial von insgesamt
594.910 m2KFA.

Das Ziel der KompensationsmaBnahme besteht in der Entwicklung von Magerrasen mit GebU-
schen und Kleinstrukturen fir Reptilien westlich von Pratenow auf landwirtschaftlich zuvor inten-
siv bzw. extensiv genutzten Ackerflachen.

Durch anféngliche Aushagerung und anschliessende regelmaBige, standortangepasste Pflege-
nutzung soll auf den sickerwasserbestimmten sandigen Standorten ein artenreicher Grinland-
bestand mit dem typischen Artenspektrum frischer bis trockner, nahrstoffarmer Wiesen entwi-
ckelt werden. Durch die Anlage unterschiedlicher Habitatstrukturen soll sich gleichzeitig ein viel-
faltiger, reich strukturierter Lebensraum fir typische Tierarten bzw. Tierartengruppen der exten-
siv genutzten, offenen und halboffenen Landschaftsrdume trockener Standorte etablieren.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald kann alternativ die folgende MaBnahme als Realkompensation umgesetzt
werden:
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Als RealkompensationsmaBnahme flr den Eingriff in Natur und Landschaft ist die Umwandlung
von Acker in extensive Mahwiesen geplant.

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes sowie zur Schaffung von Quartiermdglichkeiten fiir Repti-
lien sowie von Zauneidechsenquartieren werden kleinere Feldgehdlze angelegt.

Die Kompensationsflache befindet sich in der Gemarkung Kamminke, Flur3, Flursticke 475 und
476. Die GesamtflachengréBe betragt 10.500 m>.

Die Anforderungen fur die Anerkennung der Flache sind erfillt:

- Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt

- derzeit Ackergrasflache

- Ackerbiotop mit einer Bodenwertzahl von durchschnittlich 22

- dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat

- Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1. Mé&rz bis zum 15. September
- dauerhaft kein Einsatz von Diingemitteln oder PSM

- Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung

- Mindestbreite 10 m

- Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

- Mahdhéhe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Flache Kompensations-
. flachenaquivalent
Kompensations- dg;g?gr'] y Kxgﬁzgfﬂgg_s' .| Leistungs- | _ | fir beeintréchtigte
mafBnahme P faktor ~ | Kompensationsma
smafnah nahme Bnahme
9 ({717 (m2 KFA)
Umwandlung von
Acker in extensive 9.286 4 1 37.144
Mahwiesen
gesamt: 37.144
3 Angewandte Verfahren der Umweltprifung

Als Verfahren zur Bestimmung des Eingriffs und des Ausgleichs wurde das Kompensationsmo-
dell ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern“(HzE 06/2018) vom Ministerium
fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern verwandt.

Dieses Berechnungsmodell wird bei der Bewertung von Eingriffen in Mecklenburg-Vorpommern
angewandt und erwies sich auch in diesem Fall als geeignet.

Im Bereich Flora/Fauna wurde anhand einer Vorortbegehung eine Biotopkartierung vorgenommen.

4 MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt
Durch die planungsrechtliche Zul&ssigkeit werden, wie zuvor dargelegt, Vorhaben mit umweltre-

levanten Auswirkungen ermdglicht. Eine Prifung der Einhaltung der Festsetzungen wird u. a. im
Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen.

5 Zusammenfassung
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohn-und Ferienhausgebiet am Mihlenweg“ der Gemeinde
Kamminke sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von 12 Hausern
mit insgesamt 19 Einheiten geschaffen werden. Es ist eine Mischung aus Einzel- und Doppel-
hausern vorgesehen. Die Einzelhduser bzw. Doppelhduser dienen dem Dauerwohnen und der
Fremdenbeherbergung. Die einzelnen Nutzungen sollen nicht voneinander abgegrenzt werden.
Folglich entsteht eine gemischte Nutzung.

Das Planvorhaben bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 3 erfolgt dies vorwiegend durch die Neuversiegelung bisher unversiegelter
Flachen durch die Ausweisung der Baufelder.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch MaBnahmen der Vermeidung, Minderung so-
wie durch KompensationsmaBnahmen ausgeglichen.
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1. Einfuhrung

1.1  Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fur die FFH-Arten sowie fur alle européaischen Vogelarten darin, einen ginstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Best&nde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU tber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefuhrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie gelten gemaf Art. 12 FFH-RL fur alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaR Art. 5 V-RL flUr alle europaischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also tberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang
mussen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen gepriift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der 88 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind

folgendermalen gefasst:
LES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
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zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 ergénzt, mit dem bestehende und von der Europa-

ischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fiar nach 8§ 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sin-
ne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mafl3gabe der
Satze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgeflhrte Tierarten, eu-
ropaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rAumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Kompensationsmafinahmen (CEF-
Malnahmen) festgesetzt werden.

Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur
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die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfullt, miissen die Ausnahmevoraussetzungen des 8
45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten
zu erflllen sind. ,Die nach Landesrecht fur Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen

Behorden kdnnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalRBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maf3geblich
guinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des uberwiegenden o6ffentlichen Interesses ein-

schlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/[EWG weiter gehende Anforderungen
enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Der Vorhabentrager, die Grundstiicksgesellschaft Kamminke GDbR ist bestrebt, die bislang
unbebaute Freiflache (siehe Abb. 1) zu erschlie3en und stddtebaulich aufzuwerten. Ziel ist
es, ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Dauerwohn- und Ferienhausgebiet‘ nach
§ 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) auszuweisen.

Fur die geplante Bebauung ist der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 in nérd-

liche Richtung zu erweitern. Die Grof3e des Plangebietes betragt nun ca. 1,80 ha.
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Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 215/1, 215/2, 216/1, 216/2, 217, 218,
219, 222/1, 223/1 224/1, 225/1, 226/1 227/1, 228/1 und 229/1 und teilweise das Flurstiick
221/1, der Flur 3, Gemarkung Kamminke (siehe Abb. 1).

Gemal der Auskunft des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bauleitplanung
sollte Aufgrund der geénderten Art der Nutzung und dem gréReren rdumlichen Geltungsbe-
reich der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet am Mihlenweg*
der Gemeinde Kamminke aus dem Jahr 2013 aufgehoben werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die vorgesehene Bebauung mit
Dauerwohnen und Ferienh&ausern ist ein neuer Aufstellungsbeschluss zu fassen.

Als Planungsziele werden benannt: Schaffung der Rechtsgrundlagen fir die vorgesehenen
Nutzungen, Schaffung von Baurecht flr die geplante Neubebauungen mit Wohn- und Ferien-
hausern, Abrundung der vorhandenen Struktur des Ortes Kamminke und Sicherung einer
stadtebaulichen geordneten Entwicklung unter Bertcksichtigung der Anforderungen an Na-

turschutz und Landschaftspflege.

Abb. 2 und 3 Ansichten des Plangebietes

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen sowie
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die artenschutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und
Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungsgrundlage.

Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzu-
fassen und diesen mogliche VermeidungsmalRnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmalf3-
nahmen (sog. CEF-MalRnahmen) gegenuberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendig-
keit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG sei-
tens der zustandigen Naturschutzbehorde bzw. der Beantragung einer Befreiung gemaf §
67 BNatSchG ermittelt werden.
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1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst dberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkeh-
rungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -

auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betroff-
enen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
MalRnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Malinahmen mit raumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die

artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen
- zeitweise Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lager-
platze und Baustellenzufahrten
- temporéare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den Baustellenverkehr
- temporéare Scheuchwirkungen fir Tiere
- temporére Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel
- temporéare optische Stdérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-
mittellagerungen
Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur vortibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass

Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
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bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt Gber bereits bestehende verkehrliche Anbindungen. Inan-
spruchnahmen von Boden und Vegetationen fir den Baustellenverkehr sind somit nicht er-
forderlich.

Auswirkungen auf Schutzgebiete zeichnen sich durch das Vorhaben nicht ab, weil die bau-
bedingten Wirkungen nur eine geringe Reichweite haben und nur temporar auftreten. Veran-
derungen der abiotischen Standortfaktoren, wie Veranderungen des Bodens, der morpholo-
gischen/ hydrologischen Verhéltnisse sowie standortrelevanter Verhaltnisse in Schutzgebie-
ten sind mit der Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase daftir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr

unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen
- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen der
Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung)
- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelungen (Speicher- und Puffer-
funktionen, Lebensraumfunktion) und Nutzungsanderungen
- Habitat- und Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensrdumen durch
geplante bauliche Anlagen
- Zerstbrung von Lebensstatten durch Rodung von Gehdlzen
- visuelle Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen
Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch das Planvorhaben

ab, weil diese nur eine geringe Reichweite haben.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Zielen des Bebauungsplanes. Ziel des
Bebauungsplans ist die Errichtung von Wohn- und Ferienhdausern. Es liegt im Charakter der
Anlage, dass storende Larmbeeintrachtigungen vermieden werden. Es ergibt sich jedoch ei-
ne erhdhte menschliche Prasenz und eine Erhéhung des Verkehrs und der Lichtemissionen.
Durch die geplante Nutzung und auf Grund der bestehenden angrenzenden Nutzungen sind
keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine betriebsbedingten Wirkungen durch das Planvorha-

ben ab.
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2. Relevanzprifung

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fur die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Européischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den Tabellen in der Anlage werden
jene Arten gekennzeichnet, fur die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von
Steckbriefen erfolgt. Fir die anderen FFH-Arten erfolgt eine kurze Begrindung, warum sie
von den weiteren Prufschritten ausgeschlossen werden.

Bei der Flache handelt es sich um gré3tenteils Magerrasen.
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Tab. 1 Relevanzprifung fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum
[Amphibien
Bufo viridis Wechselkrote ja kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis
Bufo calamita Kreuzkrote
Bombina bombina Rotbauchunke
Pelobates fuscus Knoblauchkréte
Rana dalmatina Springfrosch
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Rana arvalis Moorfrosch
Hyla arborea Laubfrosch
Triticus cristatus Kammmolch
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter ja kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis
Lacerta agilis Zauneidechse ja pot. Vorkommen notwendig
Emys orbicularis Europaische ja kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis
Sumpfschildkrote
Flederméuse
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja kein Nachweis nicht notwendig, Vorhaben liegt
Plecotus austriacus Graues Langohr nicht im aktuellen Verbreitungs-
gebiet der Arten
Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus
Myotis mystacinus Bartfledermaus
Myotis brandlii Brandtfledermaus ja kein Nachweis nicht notwendig
Myotis dasycneme Teichfledermaus
Myotis myotis GroRes Mausohr
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
Myotis daubentonii Wasserfledermaus
|Myotis nattereri Fransenfledermaus ja Jagdhabitat notwendig
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus
Nyctalus noctula Abendsegler
Pipistrellus pipistrellus  |[Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus  [Miickenfledermaus
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr
|Weichtiere
IAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke nein Erfassung nicht erforderlich, nicht notwendig,
Unio crassus Kleine Flussmuschel
Vertigo angustior Schmale
Windelschnecke
Vertigo geyeri Vierzahnige
Windelschnecke
Vertigo moulinsiana Bauchige
Windelschnecke
Libellen
IAeshna viridis Griine Mosaikjungfer nein Erfassung nicht erforderlich, da  [nicht notwendig

Gomphus flavipes

Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis

Grole Moosjungfer

Sympecma paedisca

Sibirische Winterlibelle

das Gebiet nicht als Lebensraum
geeignet ist bzw. keine Empfind-
lichkeit gegentiber den Projekt-
wirkungen zu erwarten ist
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Empfindlichkeit gegeniiber Pro-
jektwirkungen durch Vorhaben

Vorkommen bzw. potenzielles
Vorkommen im Vorhabenge-

Priifung der Verbotstatbestéan-
de notwendig

IRomanogobio belingi (2)

Stromgriindling

Salmo salar

Lachs

moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Kafer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkafer nein Erfassung nicht erforderlich, da  [nicht notwendig,
Cerambyx cerdo Grofer Eichenbock keine Empfindlichkeit gegentiber
- — - den Projektwirkungen zu erwarten
Dytiscus latissimus Breitrand ist bzw. das Gebiet nicht als
e Schmalbindiger Lebensraum geeignet ist

Graphoderus bilineatus Breitfligel-Tauchkifer
Lucanus cervus Hirschkéfer
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer
Falter
Euphydryas aurinia Goldener ja kein Nachweis nicht notwendig, da das Gebiet

Scheckenfalter nicht als Lebensraum geeignet ist
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter bzw. keine der bekannten Futter-
Lycaena helle Blauschillernder pflar?zeg der Raupen oder Falter

Feuerfalter vorhanden
Proserpinus proserpina  [Nachtkerzenschwérmer
|Meeresséauger
Phocoena phocoena Schweinswal nein Erfassung nicht erforderlich, da  |nicht notwendig

das Gebiet nicht als Lebensraum
eeignet ist
Landsauger
Lutra lutra Fischotter nein Erfassung nicht erforderlich bzw. [nicht notwendig, da keine Em-
Castor fiber Biber kein Nachweis pfindlichkeit gegentiber den Pro-
Muscardinus avellanarius [Haselmaus jkté”'rkén%?”t a E;W?rtfnb'St bzw,
Canis lupus Européischer Wolf a das eblet nicnt ais Lebens-
raum geeignet ist
Rundmauler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge nein Erfassung nicht erforderlich, da  [nicht notwendig
Lampetra planeri Bachneunauge g::ig:ebtl?sttmht als Lebensraum
Petromyzon marinus Meerneunauge
Fische
lAlosa alosa Maifisch nein Erfassung nicht erforderlich, da  |nicht notwendig
[Acipenser oxyrinchus (1) [Stor daslGeblgt nicht als Lebensraum
h geeignet ist

Alosa fallax Finte
[Aspius aspius Rapfen
Coregonus oxyrinchus ~ [Nordseeschnépel/

Ostseeschndpel
Cobitis taenia Steinbeiler
Misgurnus fossilis Schlammpeitzger
Pelecus cultratus Ziege
Cottus gobio Westgroppe
Rhodeus amarus Bitterling
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
GefaRpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nein Erfassung nicht erforderlich, da [nicht notwendig
: das Gebiet nicht als Lebensraum

lApium repens Kriechender bzw. kein Nachwei

pium rep Scheiberich, - Sellerie Zw. kein Nachwels
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
| inaris loesalii Sumpf-Glanzkraut, Torf-

p Glanzkraut

. Schwimmendes
Luronium natans
Froschkraut

Erlauterungen:

(1) Acipenser oxyrinchus (Stor) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Acipenser sturio gefuhrt.
(2) Romanogobio belingi (Stromgriindling) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Gobio albipinnatus (WeiRflossiger Griindling) gefuhrt.

EG-VO 338/97: Verordnung {iber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

RL M-V: Abkiirzungen der RL:

0 ausgestorben bzw. verschollen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

4 potenziell bedroht

- in der jeweiligen RL nicht gelistet
R extrem selten

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum maglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieRen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der

Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV |RL |Empfindlichkeit  |[Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

IAccipiter gentilis Habicht v ja nein nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber v ja nein nicht notwendig
I’:f;gf’;’; Tgﬂ: Drosselrohrsanger ja nein nicht notwendig
IAcrocephalus paludicola  |Seggenrohrsanger v 0 ja nein nicht notwendig
lAcrocephalus palustris ~ (Sumpfrohrsanger ja nein nicht notwendig
Iéggggi’; Z:rlgr‘?us Schilfrohrsénger v ja nein nicht notwendig
IAcrocephalus scipaceus  |Teichrohrsanger ja nein nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v 1 ja nein nicht notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise ja nein nicht notwendig
[Aegolius funereus Rauhfukauz v v ja nein nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nein nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nein nicht notwendig
Alauda arvensis Feldlerche ja BV-Verdacht notwendig

Alca torda Tordalk ja nein nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v 3 ja nein nicht notwendig
lAnas acuta SpieRente 1 ja nein nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente 2 ja nein nicht notwendig
lAnas crecca Krickente 2 ja nein nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja nein nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente ja nein nicht notwendig
lAnas querquedula Knékente v 2 ja nein nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente ja nein nicht notwendig
lAnser albifrons Blessgans ja nein nicht notwendig
|Anser anser Graugans ja nein nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nein nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans ja nein nicht notwendig
lAnser fabalis Saatgans ja nein nicht notwendig
IAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nein nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nein nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v 1 ja nein nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper Vv ja nein nicht notwendig
lAnthus trivialis Baumpieper ja nein nicht notwendig
lApus apus Mauersegler ja nein nicht notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler 0 ja nein nicht notwendig
lAquila clanga Schelladler ja nein nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v v 1 ja nein nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer 0 ja nein nicht notwendig
lArdea cinerea Graureiher ja nein nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 ja nein nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v ja nein nicht notwendig
lAthene noctua Steinkauz v 1 ja nein nicht notwendig
IAythya ferina Tafelente 2 ja nein nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fiir européische Vogelarten

|Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL |Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

IAythya fuligula Reiherente 3 ja nein nicht notwendig
lAythya marila Bergente ja nein nicht notwendig
[Aythya nyroca Moorente v v v 0 ja nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v 0 ja nein nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v 1 ja nein nicht notwendig
Branta leucopsis Weiwangengans ja nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v 1 ja nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nein nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel 0 ja nein nicht notwendig
Buteo buteo Mausebussard v ja Nahrungsgast notwendig

Buteo lagopus Rauhfubussard ja nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii K:EZr?srtran didufer v 1 ja nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. alpina XI(;) rgriwss(;?aer: dlufer v 1 ja nein nicht notwendig
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v 1 ja nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja nein nicht notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja Nahrungsgast notwendig

Carduelis chloris Griinfink ja nein nicht notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nein nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja nein nicht notwendig
Carpodacus erythrinus ~ |Karmingimpel v ja nein nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  [Seeregenpfeifer ja nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v 1 ja nein nicht notwendig
Chlidonias hybridus Weilbart-Seeschwalbe v ja nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v 3 ja nein nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v 1 ja nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v ja nein nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nein nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler 0 ja nein nicht notwendig
Circus cyaneus Kornweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
g;g:;ﬁgj’;f; KembeilRer ja nein nicht notwendig
Columba livia f. domestica [Haustaube ja nein nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube ja nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja Nahrungsgast notwendig
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Fortsetzung Tab. 2

Relevanzpriifung flir européische Vogelarten

Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |[Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
|geschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Corvus corax Kolkrabe ja nein nicht notwendig
Corvus corone )Aaskrahe/ Nebelkréahe ja Nahrungsgast notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe 8 ja Nahrungsgast notwendig
Corvus monedula Dohle 1 ja nein nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nein nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig 4 4 ja nein nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nein nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nein nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nein nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nein nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja nein nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht ja nein nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht 4 4 ja nein nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja Nahrungsgast notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v ja nein nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ |Rohrammer ja nein nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja nein nicht notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nein nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v v ja nein nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v ja nein nicht notwendig
Falco vespertinus RotfuBfalke v ja nein nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper ja nein nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nein nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja Nahrungsgast notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nein nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja nein nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v v ja nein nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nein nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn 4 ja nein nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhaher ja nein nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nein nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nein nicht notwendig
Glaucidium passerinum  [Sperlingskauz v v ja nein nicht notwendig
Grus grus Kranich v v ja nein nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer 1 ja nein nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v ja nein nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nein nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja nein nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja Nahrungsgast notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 ja nein nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v 2 ja nein nicht notwendig
Lanius collurio Neuntoter v ja Nahrungsgast notwendig
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Fortsetzung Tab. 2

Relevanzpriifung flir européische Vogelarten

Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |[Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
|geschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Lanius excubitor Raubwirger v 3 ja nein nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstirnw(irger 0 ja nein nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger 0 ja nein nicht notwendig
Larus argentatus Silbermowe ja nein nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe 3 ja nein nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfméwe 4 2 ja nein nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe 2 ja nein nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nein nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmowe 3 ja nein nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe 1 ja nein nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nein nicht notwendig
Locustella luscinioides ~ [Rohrschwirl v ja nein nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja nein nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nein nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja nein nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja nein nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  |Nachtigall ja nein nicht notwendig
Luscinia svecica Blaukehichen 4 v ja nein nicht notwendig
Lymnocyptes minimus ~ |Zwergschnepfe v ja nein nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nein nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente ja nein nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager ja nein nicht notwendig
Mergus merganser Gansesager 2 ja nein nicht notwendig
Mergus serrator Mittelsager ja nein nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v ja nein nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer 4 ja nein nicht notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v v ja nein nicht notwendig
[Mitvus milvus Rotmilan v ja Nahrungsgast notwendig
|Motacilla alba Bachstelze ja Nahrungsgast notwendig
Motacilla cinerea Gebirgsstelze \Y ja nein nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nein nicht notwendig
|Motacilla flava Wiesenschafstelze V ja Nahrungsgast notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v ja nein nicht notwendig
Muscicapa striata Grauschnapper ja nein nicht notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nein nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes |Tannenhaher ja nein nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v 1 ja nein nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer 2 ja nein nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja nein nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v v ja nein nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nein nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nein nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja nein nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO \VSRL [BArtSchV |RL [Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 [M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommen im UR/  [notwendig
|geschiitzt] \Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

Parus cristatus Haubenmeise ja nein nicht notwendig
Parus major Kohimeise ja nein nicht notwendig
Parus montanus Weidenmeise ja nein nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja nein nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling \Y ja nein nicht notwendig
Passer montanus Feldsperling v ja Nahrungsgast notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 ja nein nicht notwendig
Permnis apivorus Wespenbussard v v ja nein nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nein nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshtihnchen ja nein nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nein nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v 1 ja nein nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja Nahrungsgast notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja Nahrungsgast notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja nein nicht notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja nein nicht notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja nein nicht notwendig
Pica pica Elster ja Nahrungsgast notwendig
Picoides major Buntspecht ja nein nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v ja nein nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Picus canus Grauspecht 4 v ja nein nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nein nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher 4 ja nein nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nein nicht notwendig
Porzana parva E:g:ggsRsa“?pthhn/ v 1 ja nein nicht notwendig
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v ja nein nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpthuhn ja nein nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja BV-Verdacht notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nein nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja nein nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nein nicht notwendig
Recurvirostra avosefta  [Sébelschnabler v v 2 ja nein nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhahnchen ja nein nicht notwendig
Regulus regulus Wintergoldhahnchen ja nein nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nein nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v \Y ja nein nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja nein nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlchen ja nein nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nein nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL |Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
Serinus serinus Girlitz ja Nahrungsgast notwendig
Sitta europaea Kleiber ja nein nicht notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Sterna paradisaea Kistenseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tirkentaube ja Nahrungsgast notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v 3 ja nein nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v ja nein nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja Nahrungsgast notwendig
Sylvia atricapilla Monchgrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja Nahrungsgast notwendig
Sylvia communis Dorngrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nein nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nein nicht notwendig
Tadoma tadorna Brandgans 3 ja nein nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v 2 ja nein nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkonig ja Nahrungsgast notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus merula Amsel ja Nahrungsgast notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja Nahrungsgast notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nein nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v ja nein nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 ja nein nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nein nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 ja nein nicht notwendig
Erlduterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung {iber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht

RL M-V: Abkiirzungen der RL:

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum mdglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieRen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der

Artin M-V nicht unwahrscheinlich

2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
R extrem selten
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Das Plangebiet wurde im Zeitraum April bis Juni 2018 wiederholt untersucht. Zur Erfassung
von Vogelarten (Revierkartierung) wurden an zwei Terminen Gelandebegehungen absol-
viert, jeweils aus einer abendlichen und eine morgendlichen Erfassung. Zudem wurden zwei
nachtliche/ morgendliche Begehungen zur Erfassung von Amphibien und Reptilien durchge-
fuhrt.

Zur Erfassung von Fledermausvorkommen wurde eine néchtliche Kartierung mit Hilfe eines
automatischen Echtzeiterfassungsgeréates (BatCorder) durchgefiihrt. Zur Artbestimmung
wurden die Lautaufzeichnungen analysiert.

Daneben wurde das mégliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential anderer geschuitz-
ter oder geféahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Orts-
lage beurteilt.

AuRRerdem wurden Daten des Landschaftsinfo rmationssystem Mecklenburg-Vorpommern,

kurz LINFOS M-V, bzw. das Kartenportal Umwelt M-V ausgewertet.

4. Maflnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der  kontinuierlichen

Okologischen Funktionalitat

Folgende MalRnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
besténde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-

end bericksichtigt:

4.1  Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

V1 Biotopverdandernde MaRnahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung
werden nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletz-
ungen und erhebliche Stérungen von Végeln zu vermeiden. Bei einem Baubeginn in
der Brutzeit ist ab April eine regelméRige Mahd der gesamten Wiesenflache im 14

tagigen Rhythmus erforderlich, um eine Ansiedlung von Bodenbritern zu vermeiden.

V2 Um die Totung von Zauneidechsen zu vermeiden, werden Baugruben im Zeitraum
April bis Oktober mit einer mobilen Leitwand (Amphibien-/ Reptilienschutzzaun) ab-

gegrenzt.
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Zufahrt Mobile Amphibienleitwand gemaR Einbauzeichnung herstellen.

5 C Mobile Amphibien-/Reptilienleitwand aus PE-Folie mit feuerverzinktem

Doppelstab-Stiitzpfosten gemaR MAmS 2000 (Leitwand mit Uberklette-
rungsschutz, Bauteile wetterfest und UV-besténdig, PE-Folie blickdicht,

i N

reilfest und formstabil, Lichte Bauh6he: 42 cm, Farbe: griin, Rollenbreite
Baugrube 60,0 cm, Doppelstab-Stiitzpfosten mit Verdrehsicherung, mit Gummi-

spannleine inkl. einseitiger Schlaufensicherung, empfohlene Stitzpfosten-

abstande: 2,00 m). Verlegung auf tragfahigem Untergrund. Gelénde fiir die

/ Leitwand ebnen. Laufflache mit Kies/ Sand/ Oberboden (iberdecken. Fa-
Leitwand mit Umlenkungen brikat z. B.. ACO PRO MSFolie 40-180 oder gleichwertiger Artikel.

Abb. 4 Einbauzeichnung/ Prinzipskizze

V3

4.2

Sind einzelne Gehdlzrodungen erforderlich, werden diese auf3erhalb der Vogelbrut-
zeit durchgefihrt, d. h. im Zeitraum Oktober bis Méarz.

Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6k  ologischen Funktionalitat

(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen - CEF-MalRnahmen)

CEF1 Anlage einer mehrjahrigen Brache auf 0,25 ha einer nahegelegenen Flache (1,5 km

Umkreis) als Ersatzhabitat fir Zauneidechsen und Ausweichflache fur Vogel (Feld-
lerche, Greifvdgel etc.).

- mehrjahrige Selbstbegriinung mit einer Bewirtschaftungspause auf dem Schlag vom 16.02. bis 15.09.

- kein Umbruch im Verpflichtungszeitraum

- Pflege (Mahd mit Berdumung, kein Mulchen) héchstens alle 2 Jahre, im Zeitraum 16.09. bis 15.02. méglich, d. h.
nach einem Jahr mit Pflege ist mindestens ein Jahr ohne Pflege einzuhalten

- kein Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln
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5. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Ar  ten

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Beriicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafnah-
men untersucht. Aus Effektivitatsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erflillt, wird Gberpriift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fiir die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem ginstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.

5.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhan g IV der FFH-Richtlinie

Im Plangebiet konnten Vorkommen folgender Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie fest-

gestellt werden:

- Zauneidechse (Lacerta agilis) potentielles Vorkommen, Habitat weist
eine Eignung auf, Artvorkommen in der
Umgebung bekannt, bei intensiverer
Erfassung ist von einem Artnachweis
auszugehen, die Individuendichte wird auf
Grund der Strukturarmut jedoch als rel.

gering eingeschéatzt

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) Jagdhabitat
- Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) Jagdhabitat
- Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) Jagdhabitat
- Abendsegler (Nyctalus noctula) Jagdhabitat
- Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus) Jagdhabitat
- Fransenfledermaus (Myotis nattereri) Jagdhabitat
- Braunes Langohr (Plecotus auritus) Jagdhabitat

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach 8§ 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:
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Schéadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder T6tung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 0kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-

lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot:  Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fuhrt.

5.1.1 Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 3 M-V: 2  Artim UG: [_] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Die Zauneidechse gehdrt zu den am weitesten verbreiteten Reptilienarten. In Deutschland ist die Art + flachen-
deckend verbreitet. Zauneidechsen bevorzugen offene, thermisch beglinstigte, meist sidexponierte Habitate (Ru-
deralflachen, Béschungen, Bahnddamme, Aufschiittungen, Waldrander usw.). Optimalhabitate zeigen kleinrdumige
Mosaikstruktur aus offenen Sonnplatzen sowie ausreichend Riickzugsmdglichkeiten zur Feindvermeidung und
Thermoregulation (Hecken, Steinhaufen, Totholz usw.). Die Hauptgefahrdung besteht in der Lebensraumverénder-
ungen (Verlust von Kleinstrukturen und Landschaftsvielfalt, Eutrophierung).

Lokale Population:

Im Plangebiet wird das Vorkommen auf Grund der geeigneten Habitatbedingungen angenommen. Zudem ist ein Vor-
kommen der Art aus dem Umfeld bekannt. Die Individuendichte wird auf Grund der Strukturarmut jedoch als rel. ge-
ring eingeschatzt.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann auf Grund der fehlenden Datengrundlage nicht sicher be-
wertet werden. In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der Art als unzureichend eingeschétzt. In
Mecklenburg-Vorpommern hat die Zauneidechse erhebliche Bestandseinbufien hinnehmen missen. Dadurch hat
die Isolation der Bestande stark zugenommen.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Verletzungen und Tdtungen von Individuen kdnnen durch biotopverdndernde Malnahmen verursacht werden.
X Konflikivermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um die Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden, werden Baugruben im Zeitraum April bis Oktober mit einer mobilen
Leitwand (Amphibien-/ Reptilienschutzzaun) abgegrenzt.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Bebauungsplan Nr. 3 "Wohn- und Ferienhausgebiet am Mihlenweg* der Gemeinde Kamminke

14.06.2018, Aktualisierung 07.05.2019 und Dez. 2020

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Tierart nach Anhang |V der FFH-RL

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Storungen sind mdglich, da flachige Biotopveranderungen im Plangebiet zu erwarten sind.

X1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um die Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden, werden Baugruben im Zeitraum April bis Oktober mit einer mobilen
Leitwand (Amphibien-/ Reptilienschutzzaun) abgegrenzt.

DX CEF-MaRnahmen erforderlich:

Anlage einer mehrjahrigen Brache auf 0,25 ha einer nahegelegenen Flache (1,5 km Umkreis) als Ersatzhabitat fir
Zauneidechsen und Ausweichflache fiir Vogel (Feldlerche, Greifvogel etc.).

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist nicht zu erwarten.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Anlage einer mehrjahrigen Brache auf 0,25 ha einer nahegelegenen Flache (1,5 km Umkreis) als Ersatzhabitat fir
Zauneidechsen und Ausweichflache fiir Vogel (Feldlerche, Greifvogel etc.).

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein

5.1.2 Saugetiere

Sammelsteckbrief Flederméause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell méglich

Fledermduse nutzen Spalten, Nischen und Héhlen in Bdumen und Geb&uden als Sommerquartier und bei Frostfrei-
heit auch als Winterquartier. Einige Arten sind auf unbeheizte, frostfreie und feuchte Kellerrdume als Winterquartier
angewiesen.

Bei nachtlichen Jagdfliigen werden insektenreiche Flachen, wie z. B. die Luftrdume (iber Gewassern oder an Wald-
saumen, zur Nahrungssuche angeflogen. Viele Arten sind auch im Siedlungsbereich anzutreffen. Die Flugkorridore
verlaufen héufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien wie Waldrandern, Baumreihen, Hecken oder Ufer-
gehdlzen von Gewassern.

Lokale Population:
Verschiedene Fledermausarten nutzen das Plananderungsgebiet als Jagdhabitat.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht sicher bewertet werden, da dazu eine hinreichende
Datengrundlage fehlt. Die festgestellten Fledermausarten zahlen in Mecklenburg-Vorpommern zu den haufigen und
landesweit verbreiteten Fledermausarten.
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Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

2.1

Prognose der Totungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzungen sind nicht zu erwarten, da keine Quartiere betroffen sind und lediglich eine Wohnbebau-
ung geplant ist.

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfilllt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Erhebliche Stérungen sind trotz der flachgen Biotopveranderungen kaum zu erwarten.

[ ] Konflikivermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

[lja X nein

Storungsverbot ist erfiillt:

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann ausgeschlossen werden, da keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet vorkommen.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schadigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

5.2

Bestand und Betroffenheit der Europaischen Voge  larten nach Art. 1 der

Vogelschutz-Richtlinie

Im Plangebiet konnten afolgende Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie festge-

stellt werden:

- Feldlerche (Alauda arvensis)

Brutvogelverdacht, es handelt sich um ei-
nen Brutversuch, der auf Grund der Be-
wirtschaftung (friihe Mahd) jedoch erfolg-

los blieb

- Heckenbraunelle (Prunella modularis)

- Mausebussard (Buteo buteo)
- Stieglitz (Carduelis carduelis)
- Ringeltaube (Columba palumbus)

- Aaskrahe/ Nebelkrahe (Corvus corone)

Brutvogelverdacht, Nistplatz wahrs. im
Ostlichen Gehdlzbestand
Nahrungsgast

Nahrungsgast

Nahrungsgast

Nahrungsgast
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- Saatkrahe (Corvus frugilegus) Nahrungsgast
- Goldammer (Emberiza citrinella) Nahrungsgast
- Buchfink (Fringilla coelebs) Nahrungsgast
- Rauchschwalbe (Hirundo rustica) Nahrungsgast
- Neuntdter (Lanius collurio) Nahrungsgast
- Rotmilan (Milvus milvus) Nahrungsgast
- Bachstelze (Motacilla alba) Nahrungsgast
- Wiesenschafstelze (Motacilla flava) Nahrungsgast
- Feldsperling (Passer montanus) Nahrungsgast
- Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) Nahrungsgast
- Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)  Nahrungsgast
- Elster (Pica pica) Nahrungsgast
- Girlitz (Serinus serinus) Nahrungsgast
- Turkentaube (Streptopelia decaocto) Nahrungsgast
- Star (Sturnus vulgaris) Nahrungsgast
- Gartengrasmicke (Sylvia borin) Nahrungsgast
- Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes) Nahrungsgast
- Amsel (Turdus merula) Nahrungsgast
- Wacholderdrossel (Turdus pilaris) Nahrungsgast

14.06.2018, Aktualisierung 07.05.2019 und Dez. 2020

Beziglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Vogel oder ihrer Ent-
wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 0kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-

menhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot:  Erhebliches Stéren von Viégeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fahrt.
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Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Als Bodenbriter werden die Vogelarten bezeichnet, die ihre Nester am Erdboden anlegen. Die Nester vieler boden-
briitenden Arten sind meist sehr versteckt platziert. Dazu weisen die Eier haufig eine Tarnfarbung auf. Bodenbr(ter
sind in vielen systematisch nicht naher miteinander verwandten Vogeltaxa zu finden. Hierzu zahlen zahlreiche unter
den Singvdgeln etwa die Lerchen und unter den Greifvégeln beispielsweise die Weihen.

In der Gruppe der Baumfreibriter sind allgemein verbreitete Vogelarten zusammengefasst, die fir den Bau ihrer
Nester auf mittelgroRRe bis groRe Bédume angewiesen sind, jedoch an die direkte Umgebung ihrer Nester keine be-
sonderen Anforderungen stellen, da sie relativ groe Reviere nutzen. Als Beispiele fiir Vertreter dieser Gruppe seien
Aaskrahe/ Nebelkrahe (Corvus corone) und Elster (Pica pica) genannt. Beide Arten sind sowohl in der Kulturland-
schaft als auch im Siedlungsbereich haufig. Als Standvdgel bleiben sie das ganze Jahr in lhrem Brutgebiet. Die
Nestbauaktivitdten kdnnen im Fall der Elster bereits ab Februar beginnen, die Brut beginnt ab Ende Mérz.

Unter der Artengruppe der Gebuschbriter werden hier Arten zusammengefasst, fir die niedrige bis mittelnohe Ge-
hélzstrukturen das zentrale Brut- und Nahrungshabitat darstellen. Beispiele fiir Arten dieser Gruppe, deren Vorkom-
men im Untersuchungsgebiet wahrscheinlich ist, sind Fitis (Phylloscopus trochilus), Gartengrasmiicke (Sylvia borin),
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Gelbspétter (Hippolais icterina), Hecken-
braunelle (Prunella modularis) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita). In der Gruppe finden sich sowohl Freibriiter als
auch Hoéhlenbriter. Die Brutzeit beginnt bei der Heckenbraunelle, der friihesten Art aus der Artengruppe ab Anfang
April.

Unter der Artengruppe der Vogel halboffener Landschaften werden hier Singvogelarten zusammengefasst, fiir die
der Gehdlzbestand im Untersuchungsgebiet als Nisthabitat dient, die fir die Nahrungssuche jedoch auf Offenland-
biotope wie Griinland, Acker und Staudenfluren angewiesen sind. Beispiele fiir solche Arten sind, Goldammer (Em-
beriza citrinella), Hanfling (Carduelis cannabina) und Stieglitz (Carduelis carduelis). Die Revierbesetzung beginnt bei
der friihesten Art dieser Gruppe, der Goldammer, ab Mitte Februar, die Brut beginnt ab Mitte April.

Lokale Population:

Im Plangebiet konnten die Feldlerche (Alauda arvensis) beobachtet werden. Es wurde ein Brutversuch, der auf
Grund der Bewirtschaftung (friihe Mahd) jedoch erfolglos blieb, beobachtet. Ein Brutvogelverdacht besteht auch fiir
die Heckenbraunelle (Prunella modularis), welche wahrscheinlich im éstlichen Gehélzbestand nistet. Darlberhinaus
wurden eine Reihe von Nahrungsgasten beobachtet, darunter der M&usebussard, der Rotmilan, der Neuntéter und
die Wiesenschafstelze.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht bewertet werden, da dazu die Datengrundlage
fehlt.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzungen von Jungvégeln sind insbesondere durch Rodungen und biotopverédndernde Malinah-
men wahrend der Brutzeit moglich.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Biotopverandernde MalRnahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung werden nur im Zeitraum von Okto-
ber bis Marz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Végeln zu vermeiden. Bei ei-
nem Baubeginn in der Brutzeit ist ab April eine regelmaRige Mahd der gesamten Wiesenflache im 14 tagigen Rhyth-
mus erforderlich, um eine Ansiedlung von Bodenbriitern zu vermeiden.

Sind einzelne Geholzrodungen erforderlich, werden diese aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeit-
raum Oktober bis Marz.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -
Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen kénnen durch die Inanspruchnahme von Brut- und Nahrungsbiotopen nicht ausgeschlossen
werden und durch einen Baubeginn wahrend der Brutzeit mdglich.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Biotopverandernde MalRnahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung werden nur im Zeitraum von Okto-
ber bis Marz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Végeln zu vermeiden. Bei ei-
nem Baubeginn in der Brutzeit ist ab April eine regelmaRige Mahd der gesamten Wiesenflache im 14 tagigen Rhyth-
mus erforderlich, um eine Ansiedlung von Bodenbriitern zu vermeiden.

Sind einzelne Geholzrodungen erforderlich, werden diese aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeit-
raum Oktober bis Marz.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Anlage einer mehrjahrigen Brache auf 0,25 ha einer nahegelegenen Flache (1,5 km Umkreis) als Ersatzhabitat fiir
Zauneidechsen und Ausweichflache fir Vogel (Feldlerche, Greifvgel etc.).

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Die Zerstérung von Lebensstatten von Bodenbriitern kann durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden, denn
der Schutz der Lebensstatte der Feldlerche erlischt nach Beendigung der Brutperiode. Neuanlagen von Nistplatzen
sind bei einer Bebauung oder einer ungeeigneten Flachenpflege jedoch nicht mehr méglich. Durch Gehdlzrodungen
kann es ebenfalls zur Zerstorung von Lebensstatten kommen.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Biotopverandernde MalRnahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung werden nur im Zeitraum von Okto-
ber bis Marz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Végeln zu vermeiden. Bei ei-
nem Baubeginn in der Brutzeit ist ab April eine regelmaRige Mahd der gesamten Wiesenflache im 14 tagigen Rhyth-
mus erforderlich, um eine Ansiedlung von Bodenbriitern zu vermeiden.

Sind einzelne Geholzrodungen erforderlich, werden diese aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeit-
raum Oktober bis Marz.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Anlage einer mehrjahrigen Brache auf 0,25 ha einer nahegelegenen Flache (1,5 km Umkreis) als Ersatzhabitat fiir
Zauneidechsen und Ausweichflache fiir Vogel (Feldlerche, Greifvogel etc.).

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

5.3

Bestand und Betroffenheit weiterer geschutzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden geschutzten Tier-

arten, die nicht gleichzeitig nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutz-

richtlinie geschitzt sind, aufgefuhrt.

Erdkrote (Bufo bufo)
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Waldeidechse (Zootoca vivipara)

Bei Durchfiihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MafRnahmen wird dem Schutz auch die-
ser Arten Rechnung getragen.
Vorkommen weiterer geschiitzter Tierarten sind auf Grund der Untersuchung und der Biotop-

ausstattung nicht zu erwarten.

6. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen kann dem Eintreten ein-
schlagiger Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das
Vorhaben ist somit nach den Mal3gaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.

7. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bund esnaturschutzgesetz — BNatSchG) , vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)  — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), geéndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).

Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-raume
sowie der wildlebenden Tier- und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L
206 vom 22.7.1992, S. 7), geéndert durch Richtlinie 97/62/ EG des Rates vom 27.10.1997, ABI. L 305/
42ff vom 8.11.1997, geadndert durch Verordnung (EG) Nr. 1882/ 2003 des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 29.09.2003, ABI. L 284/1 vom 31. 10.2003 sowie Richtlinie 2006/105/EG des
Rates vom 20. November 2006 ABI. L 363/ S. 368ff vom 20.12.2006

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 ber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). Amtsblatt der EU L 20/7 vom
26.01.2010
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- ENTWUREF -
Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3

TEXT (TEIL B)
(textliche Festsetzungen)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeine Hinweise

1 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hygiene-, Umweltmedizin und

Hafenarztlicher Dienst

Fur die technische ErschlieBung des Geltungsbereiches sind insbesondere die Festlegungen der
Wasserversorgungssatzung und der Abwasseranschluss- und -beseitigungssatzung des Zweckver-
bandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom ausschlaggebend. Darin ist ge-
regelt, dass jedes Grundstiick in der Regel einen eigenen Trink- bzw. Abwasseranschluss an die 6f-

11. Die Gemeindevertretung Kamminke hat in ihrer Sitzung am ................ die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

1 Art der baulichen Nut fentliche Ver- bzw. Entsorgungsanlage haben soll. Gerade fiir die norddstlich, in zweiter Reihe gele- Kamminke, ....oovcevenieeieniennnne,
rt der baufichen Nutzung Beziiglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fiir das Plangebiet auch in genen Grundstlicke muss eine Lésung zum Anschluss an die &ffentliche Ver- und Entsorgungsanlage Der Bil ist Siegel
n - . "" n (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) der Saison gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichen- gefunden werden. Dazu sollte die Grundstlicksgesellschaft Kamminke GbR unter Hinzuziehung eines eér burgermeister lege
O n — u n e rl e n a u S e Ie al I l u e nwe dem Druck zur Verfiigung steht. Fachplaners rechtzeitig das Gesprach beim Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-
1.1 Sonstiges Sondergebiet Dauerwohn- und Ferienhausgebiet gung Insel Usedom suchen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO) Werden Anschlussarbeiten fiir neu zu verlegende Trinkwasserleitungen notwendig, so ist deren Aus- i : Rt . -
. . . . .. . . - s 12. Der katastermafige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht-
d e r G el I lel n d e Kal I I I I I I n ke 1.1.1  Das sonstige Sondergebiet dient Uberwiegend einem sténdig wechselnden Personenkreis fiir fltéf:wgrgdgzrdZiLégde;S:ﬁgrekna::tg:‘b;g;e;ﬁndgruTlézirrgzigeenr:.srl)-lrleecrﬁgns|nd nur Gerdte und Materialien zu 10 Belange des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-pommern lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob er-
einen zeitlich befristeten Aufenthalt und untergeordnet dem Dauerwohnen. ’ ) fo__lgte, da_ die rechts_,verbindliche Flurkarte im Mal3stab 1 : ............. vorliegt. Regressanspriiche
_ o L Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfektion und Gemal § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V grenzt unmittelbar Ostlich an das Plangebiet ein konnen nicht abgeleitet werden.
1.1.2  Im sonstigen Sondergebiet sind folgende Nutzungen zulassig: Spiilung ein Nachweis (iber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbrin- gesetzlich geschiitztes Geotop an. Es umfasst das Flurstick 266/2. Das gesetzlich geschitzte
. I . gen. Geotop ist das Geotop G2_214 lithorinazeitliches Kiliff Golm. Dieses fossile Kiliff ist durch eine den
Ferienhauser und Ferienwohnungen gesamten Ostseeraum betreffende Meerestransgression entstanden. Als Zeugen fir den friheren ANKIAM, oo
5 Verlauf der Ostseekuste sind diese gesetzlich geschitzt.
» Wohngebaude, ! u ind diese gesetzlich g vz Landkreis Vorpommern-Greifswald Siegel

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

1.1.3 Ausnahmsweise zulassig sind:

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Ra&ume fir freie Berufe

2 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde madglich, daher sind fol-
gende Festsetzungen als MalRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und fir die
Bauausfiihrung zu Gbernehmen:

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Geotops fuhren
kénnen, sind unzulassig. Insofern sind im Rahmen von MalRhahmen im Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan jegliche Beeintrachtigungen des gesetzlich geschiitzten Geotops zu vermeiden.

Kataster- und Vermessungsamt

13. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

; ! N " . . und dem Text (Teil B), wurde am ................. von der Gemeindevertretung Kamminke als Satzung
(BGBI. I S. 3634) sowie nach § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober . . - . GemalR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort . . .
2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Zweiten Gesetzes zur Anderung ¢ Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern will, in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen 11 Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kata- téeschllosdsen.tDlte Belg(;rundgnlg der Satzung des Bett)ﬁllljutngsplanes Nr. 3 wurde mit Beschluss der
der Landesbauordnung M-V vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfas- durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich strophenschutz Mecklenburg -Vorpommern emeindeverirelung Ramminke vom ................ gebrigt.
sung durch die Gemeindevertretung Kamminke vom .............. die folgende Satzung des Bebauungs- . beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.
planes Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Miihlenweg* der Gemeinde Kamminke, bestehend aus der 2 MaR der baulichen Nutzung In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen. Kamminke
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmal- ) . o ) _ . _ P
i schutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Gemg[& § 52 LBauO ist (_:Ier Baur_\err far dlg ElnhaI’Fung der offentllch-rgchtllchen Vorsctmften veran"t- Der Biirgermeister Siegel
2.1 Grundflachenzahl wortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen flr
Kamminke, ..................o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO) Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
. . _ L Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. 4.) oder auffillige Bodenverfar- Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mdégliche Kampfmittelbelastung des Baufel-
Der Blrgermeister Siegel Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 - darf nicht dber- bungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 und 2 des des einzuholen.
serien werden. Qomkmasoiugeseizes Jes Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom 06.07.1998, Konkret d aktuelle Angaben Uber die K fmittelbelast (K fmittelbelast kunft) d 14. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
- ; 5 cai 5 5 GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff., zuletzt geadndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 OnKrete und aktelle Angaben uber die Kampimittielbelastung (Kampimitielbelastungsauskun er ' , . P . . .
Elmbe Ubelrschreltsutnﬁ lq(ter festgeéetzten zulass'.'lgen (.‘:rztjndf(ljaitllerézah’ll\;:lgrc.h ggbengebaud1eé (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. in Rede stehenden Flache sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes dem Text (Teil B), wurde gemal § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfiigung der hoheren
Ate)sezasna?zgezn’Bauﬁl\ﬁ)()aié?ZL:JTéSSiaragen gema §§ un au m inne eS§ fur zentrale Aufgaben und Technik der Po“zei‘ Brand- und Katastrophenschutz Meck|enburg_ V.erWalltUnngehorde VOM i Az mit Nebenbestlmmungen und
' g Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, Vorpommern zu erhalten. Hinwsisen ertsilt.
22 zahi der Vollgeschosse und die Fundetele Sind gemats § 11 Abs. 3 DSChG M-V n unverinderiem Zustand ¢ ormalton. Diese
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO : R ) - - i
(§ g mit § ) Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 12 Belange des Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom-Peenestrom Kamminke, ......c.cccocoeevereeen.
aDIi:I-ilrtlici,j:srtrzl:[tflijsr‘:%?iggﬁsllt%r;e Igiizjg\tl)vsriggﬁpeiltauanuﬁls?i?cLeth;ng;[gte Anzahl der Vollgeschosse Bei der Einleitung von Schmutzwasser in ein Gewasser 2. Ordnung (auch auRerhalb des Plangebie- Der Blrgermeister Siegel
' ' 3 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft tes)imuss elne.ElnIeltge.nehmlgung von dgr Unteren Wasserbe.hor.de des__Landkrelses Vorpommerq-
MaBstab 1:1000 23 Firsthahe von Gebauden mit Hauptnutzung Greifswald vorliegen. Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser 2. Ordnung stellt kei-
: . : . . . . nerlei Verpflichtung hinsichtlich des Ausbaus von Gewassern und dazugehdrigen Anlagen an den
I || || || || | Die festgesetzte Firsthohe (Fy) ist das Abstandsmaf’ zwischen der mittieren Hohenlage der das Die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschafts- Wasser- urr)1d Bode?\verband ° ° ° 15. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss zur Satzungsdnderung der
. . Grundstiick erschlieBenden Verkehrsflache und dem &ufBleren Schnittpunkt der beiden Dach- satzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2017, ist einzuhalten. Diese Satzung ist Gber das Umweltamt ' ’ . gen . " . . 19 9
50 50 70 80 90 100 undstiick erschlieRenden Verkehrsflache u em auleren Sc pu er beiden Dac G d tret K K fullt. die H d beachtet. D
PIanZGIChnung ( Tell A) 0 10 20 30 40 m schenkel. des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) ergeln e.\t/erdre un\? f.:.g\mmln z VO?..H """"" VIt ertl: h clie INWelse sind beachtet. :S
I T sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH . . . . wurde - mi er veriugung der hoheren Verwaftungsbenorde VOm ..................... z
] ) > Hinweise zu Flachen versiegelungen bestatigt.
214 , ) . . . . (http://www.vevg-karlsbur g.de) verfugbar.
231 0 BF 1 2 / 3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache o ) . ) )
2 DW+FW / - - -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO) Die Mill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaRig und birgerfreundlich zu planen und Die Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Malt zu beschranken. Kamminke
GRZ=0411l, FH=7,50m herzurichten. Dabei ist Folgendes zu beachten: - - - - e o : - e
_ 31 Die Hauptgebude sind in der offenen Bauweise zu errichten. Die Verwendung versua_gelungsarmer"Be_festlgungsarten wie z. B. weitfugiges Pflaster, kleln"formatlg"e
EE SD, WD, Die Stralt ind talten. d in sich Befah it Ent tah salich ist Platten, Rasengittersteine auf durchlassigem Unterbau sowie wassergebundene Decken fur Stellfla- Der Blrgermeister Siegel
° FD, PD ; i aweili : i ARl i i Ie Stralsen sind so zu gestalien, dass ein sicheres befahren mit tnisorgungstanrzeugen moglich 1s chen, Zufahrten, Wege u. a. ist zulassig, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.
266 3.2 Die Errichtung des jeweiligen Hauptgebdudes einschlieBlich Anbauten ist nur innerhalb des (§ 45 Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge* — BGV D 29). Danach wird unter anderem eine 9 9 g geg

festgesetzten Baufeldes zulassig. Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 4,75 m mit Begegnungsverkehr gefordert.

N
[
p=}

16. Der Bebauungsplan Nr. 3 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

3.3 Es ist zulassig, Nebengebaude, Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen auflerhalb , ; . . . . o (Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
des jeweils ausgewiesenen Baufeldes zu errichten. Die Zufahrten zu den Millbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwértsfahren mit Mall- . .
fahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Miillbeseitigung“ BGV C 27). Fiir die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet
Errichtung von Stichstraﬂen und -wegen gilt dempach, dass am Ende der "Stichstral&e und des - am Ml'jhlenweg“ der Gemeinde Kamminke Kamminke, ..o
4 Festset Neb biud Neb I Stellplit G d weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss. Wendeanlagen kénnen als Wendeham-
esiseizungen zu Nebengebauden, Nebenanlagen, oStellplaizen, aragen un mer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG Der Biirgermeister Siegel
Carports 126 zu beachten. Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m ein-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) schlieBlich der Fahrzeugiiberhdnge haben. Verfahrensvermerke
229 4.1 Nebengebaude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig auszubilden. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfille sind ordnungsgemaR entsprechend den Forderungen . . 17. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
3 o _ 3 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt giltigen 1. égf1g1esztgl1lt7 aglfgrurld"bclj.eﬁ ABufsteIIL:ngs%eschIgsseX fq[e|r| Ge[)nemrc]ilevertret.u?% Karr?rzg(lj(e ll/o.m (Teil B), ist mit der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht sowie mit einer zusammenfassenden
Gemarkung Kamminke 4.2 Der Bedarf an Stellflachen, Carports und Garagen ist jeweils auf dem privaten Grundstiick ab- Fassung, zu sortieren und anschliefend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufiihren. L - -ie ortsubliche Bekannimachung des Aulstefiungsbeschiusses Ist dure ruc |m_ Erklarung Uber die Art und Weise der Bericksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse
zudecken amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Usedom Sud im ,Usedomer Amtsblatt® vom 20.12.2017 er . ; . o s ;
: folgt der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung gemal® § 10 Abs. 4 BauGB in dem ,Usedomer
Flur 3 ' Amtsblatt* am ..........c.ccoo...... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
4 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutz
5 Festsetzungen zur hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ) Die Bekanntmachung und die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit der Begriindung und der
9 g (] J K K
amminke, ......cccccovvieeeininnnn.

zusammenfassenden Erklarung sind auch auf der Internetseite des Amtes Usedom Siid unter der

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastverdachtsflachen (Altablagerun-

gen, Altstandorte) bekannt. Der Burgermeister Siegel Adresse — http://www.amtusedom.de/?page_id=528- eingestellt.

5.1 Im Teilplangebiet 1 sind je Wohngebaude hdchstens drei Wohnungen zulassig. . . . ) ) . ) .
Wéhrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Miillkérper, Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
5.2 Im Teilplangebiet 2 sind maximal zwei Wohnungen (Wohneinheit) pro Wohngebaude zuldssig. Verunreinigungen des Bodens, Oberflaichen- und Grundwassers u. a.) sind der unteren Boden- o o . ) werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde. ebenfallls am ...oeeeeeeeeee. in
%0 schutzbehorde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenen- 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaft § 17 Abs. 1 Landespla- dem ,Usedomer Amtsblatt” bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
5.3 Maximal sind acht Wohnungen als Ferienwohnung zuléssig. falls zu unterbrechen. nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geéandert der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) mit Schreiben vom die Rechtsfolge (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsitze des Bundes- 30.11.2017 beteiligt worden. Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung

des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777), in Kraft
getreten geman Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05.09.2011, hingewiesen worden.
Die Satzung tritt mit Ablaufdes ........................ in Kraft.

Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) in der zuletzt giltigen Fas-
sung und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)
in der zuletzt glltigen Fassung zu bertcksichtigen.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Kamminke, .......ccccoveveeernnnn.
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Der Birgermeister Siegel

S

6.1 Das gesetzlich geschitzte Biotop (ruderaler Sandmagerrasen) wird als Biotop festgesetzt. Auf
dieser Flache sind bauliche Anlagen sowie auch Sport- und Spielanlagen unzulassig. Ein be-
fahren des Biotops ist nicht gestattet.

GRZ=0,4 [Il, FH=7,50m

SD, WD,
o\ FD. PD

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, )
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende Pro- Kamminke, ......cocooeinnnn,
zesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachen-

25 Auf der Flache ist héchstens alle 2 Jahre im Zeitraum vom 16.09 bis 15.02 eine Pflegemahd versiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. 3. Die fruneeitige Beteiigung cer Offentiohkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB st im Rahmen einer Der Bllrgermelster Stegel
22 durchzufiihren. Das Mahdgut ist zu berdumen. Ein Mulchen der Flche ist nicht gestattet. ) offentlichen Gemeindevertretersitzungam ..................... urchgefiihrt worden.
Treten wahrend der BaumafRinahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden auf-
Eine Einfriedung des Biotops ist ausschlief3lich mit Findlingen zulassig. oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Ent- .
stehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Kamminke, ...y Der Bil it Siegel
225 6.2 Als ErsatzmafRnahme auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 ist fur die . ) ersurgermeister 'ege
2 Eingriffe in Natur und Landschaft durch Ausweisung der Baufelder 1 und 2 die Zuordnung der Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
erforderlichen Kompensationsflachendquivalente (37.141 m2? KFA) zum Okokonto VG 016 vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten. Recht di
,Entwicklung von Magerrasen mit Gebilschen und Kleinstrukturen fiir Reptilien westlich von R . . . . . . ecnisgrundiagen
Pratenow" auszufiihren. Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfalle 4.1m Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung beriihrten Behorden und sonsti-
204 die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen — Technische g\in 'I;)ragg; orffgtntll;c:e; Bheriwangefger??é& §t4 Arzs.n1 g_augli; T't iChée':)iln V}?[T remeinden arfe Izi”
’ ) Dask0k050nto b'ezll‘indzethlicht.i.n kdeg1Langsécshaftszone »Ostseekistenland” im Bereich der Ge- Regeln - der Mitiellungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20 Telle |, Il und lll 21 beachten. ger%aéﬂe§el2 zbs. 2 ;agGaB. © auigelordert worden. Tie Belellgting et Tachbargemeinden eriow’e - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634);
. O markung Janow, Flur 2, Flurstiicke 51 un :
o Folgende Zielstellungen kénnen durch diese Malinahme erreicht werden: 5 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz Kamminke _ ?//:éorzdﬁul\Tgvgtr)net:e?ISOt;a7U|(I§geBrllIJtSZ.ug?8%?;r Grundsticke (BaullVO) in der Fassung der Bekannimachung
23 e B - Entwicklung von Magerrasen mit Gebischen und Kleinstrukturen fir Reptilien westlich o . ) ) ) ) P Der Biirgermeister Siegel
Vﬁn Pratenow auf landwirtschaftlich zuvor intensiv bzw. extensiv genutzten Ackerfla- Egllslr(c:igtr“lf:ggﬁr dE;:'Cg:gtr;% c\j/(zrroBrgriﬁ:gffizreSul:cr:]r?fudherlsjngetdrfsbe;u\r/g;s':ﬁ#riril;g%Snirgir?jtggséggtzdé: - Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
chen ) 1 - PlanzV 18.D 1 BGBI. | 1991 S. 3 t h Artikel
(Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere ist verordnung 1990 anz -90) vom 18 ezember. 990 (BG 991 S. 58), gedndert durch Artikel 3
Entwickl ' t ichen Griinlandbestand it d tvpischen Art kt hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den bevollméchtigten Bezirksschornsteinfeger des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 8. 1057);
- ntwicklung eines artenreichen Griinlandbestandes mit dem typischen Artenspektrum ncdie . ( : . 5. Die Gemeindevertretung K inke hat in ihrer Sit den Entwurf d
' i 3 i zu gewabhrleisten. GemaR § 14 der 1. BImSchV hat der Betreiber einer Feuerungsanlage innerhalb ' g Ramminke hat In Irer Sizung am ............ccoocooeeene en Entwurt der :
% frischer bis trockner, nahrstoffarmer Wiesen vong4 Wochen nach der Inb§etriebnahme eine Messung von einem/einer Schonsteiglfe er%n durchfih- Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
o ] | 9 9 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Dritten Gesetzes zur
‘Gemarkung - Anlage unterschiedlicher Habitatstrukturen ren zulassen. Anderung der Landesbauordnung M-V vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682;
—EKamminke 7 MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes- HAMMINKE, oo Der Biirgermeister Siegel - Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekannt-
/ (§ 11 Abs. 3 BNatSchG i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 4 BauGB) Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32. BImSchV) sowie die g g machung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
| GA 2018/16 248 Flur 2 ' o ' ' ' Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm in der je- 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);
: , weils aktuellen Fassung einzuhalten. 6. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ' ' ' '
7.1 V d - und Mind Rnah . |
LK VG KVA e ermeidungs - und Minderungsmaishanmen und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und den nach Einschéat- - Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landespla-
h Hinsichtlich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegungen des Leit-

zung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, lag nungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613),

249

7.1.1 Biotopverandernde MalRnahmen im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung werden nur

im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgef[]hrt, um T(')'tungen, Verletzungen und erhebliche anfbeer:tsng;:ng:ﬁs\éﬁ;?teésrel:ﬁpnglsgﬁ)iSsszul:ttzze(sLAgle)gveor:anasrna8bze(l)133ta\}g)rr\:i;esr;neeraten der Bund/Lander gemaE § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis zum .............. wahrend fOIgender Zeiten zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. Apr” 2020 (GVOB| M-V S. ']66),
Stérungen von Végeln zu vermeiden. Bei einem Baubeginn in der Brutzeit ist ab April eine re- Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
geimalige Mahd der gesamion Vilesenflache Im 14 tagigen Rhythmus erforderlich, um eine Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 200 des Gesetsos vorm 19, Juni 2020 (BGBI. 1 S
Ansiedlung von Bodenbriitern zu vermeiden. Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr 1328 ’ g ' Y
. . . . . . o 6 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft Donnerstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr ’
PLANZEICHENERKLARUNG . I . _ 712 Ym die Totung von Zauneidechsen 2u vermeiden, werden Baugruben im Zeitraum April bis Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
(Zeichnerische Festsetzungen) 7. Flichen fiir die Landwirtschaft 11. Hinweise Oktober mit einer mobilen Leitwand (Amphibien-/ Reptilienschutzzaun) abgegrenzt. Der Planbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone oder Wasserfassung. Nach § 5 des Ge- sohutzaustihrungegesety - NAtSUhAG M.V) vom 23, Fabruar 2010 (GVOBI. MLV S. 66). suletat geandert
(§9 Abs. 2Nr. 9 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) z.B. 219 Flurstiicksnummer , , . . ) ) setzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaush altsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. durch Artikel 3 dg gG i 05. Juli 2020 GVCBI MV S. 221 ' s 9
Planungsrechtliche Festsetzungen _ Flurstiicksgrenzen 7.1.3 Sind einzelne Geholzrodungen erforderlich, werden diese auerhalb der Vogelbrutzeit durchge- | S. 2585) ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden und die Leis- urch Artike es esetzes vom Uo. Juli ( - M-Voo. ).
(§ 9 Abs. 1 BauGB) Flachen fir die Landwirtschaft - dene Bissch fahrt, d. h. im Zeitraum Oktober bis Marz. tungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
vornandene boschung

und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde Kamminke
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind auch auf der Internetsei-

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO) 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen 7.1.4 Im Plangebiet befindet sich ein Gebdude, welches vor einem Abbruch durch einen Sach-

Niederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt

Sondergebiet (§ 11 BauNVO) fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Nutzungsartengrenze verstandigen erneut auf einen Besatz kontrolliert wird (Ausschluss einer Neuansiedlung). Bei oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein- te des Amtes Usedom Sud unter der Adresse — http://www.amtusedom.de/?page_id=528- einge-
ondergebie au : ; - ;
Datermonnenind Ferienhausgebiet (;°9"AE':_“1"N”:go";';dj::;f;s_6 BauGE) A -Asphalt o - Einlauf einem Besatz kann der Abbruch nur auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt wer-den, d. h. in geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften stellt.
' PP - Polygonpunkt & - Schieber (Wasser) den Monaten Oktober bis Marz. Zudem ist in diesem Fall in Abstimmung mit einem Sachver- noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. I . . . Lo . "
2. MaR der baulichen Nutzung ©) Erhalt der Baume , i . standigen vor dem Abbruch eine geeignete Ersatzbrutméglichkeit in rdumlicher Nahe anzule- Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
" (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 16 und 23 BauNVO . - Gebischflache ws - Schieber (Gas) en I . ; Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 un auNvo) Umgrenzung von Flchen fiir MaBnahmen gen. Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das . . -
. o L] , \ - Griinflache o - Unterflurhydrant . . . o recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberlick-
GRZ Grundflachenzahl zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung . o ) . _ o Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung sichtiat bleiben kénnen. am in dem .Usedomer Amtsblatt* ortsiiblich bekannt ge-
] » H von Natur und Landschaft V. -Ziergarten 1 - Oberflurhydrant 7.2 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher er- 9 P G e » 9 . .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) . Y (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen - CEF-MaRnahmen) laubnisfrei iib . ichende Sickerstreck ind 100 Mitt] Héch macht worden.
(5.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) _ ) _ 0 Gehtl ® - Holzmast gezog g aubnisfrei {ber eine ausreichende Sickerstrecke von mindestens 1,00 m zum Mittleren Héchsten el I lel n e al I I I I l I n e
gezetz“l':hgesghmﬂes B'OtOPTMD SR Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138
(ruderaler Sandmagerrasen (TMD) - Wasserflache ® - Betonmast Eine mehrjahrige Brache auf 0,25 ha einer nahegelegenen Flache (1,5 km Umkreis) als Ersatz- muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*107° bis 1*10°® m/s liegen. .
Baugrenze . .. . . . . " . . Kamminke, ......coooevveiviiinennen.
T . Hehenfestpunkt ® _ Stahlrohrmast habitat fur Zauneidechsen und Ausweichflache fir Végel (Feldlerche, Greifvdgel etc.) ist anzu- Der Biirgermeister Siegel
3 g ZL o offene Bauweise 9. 30"52‘* Planzeichen N Lampe T Ortstafel legen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich in der Nahe des Planbereiches verschiedene Gewasser Il. Ord- urg 9 _E NTWU RF_
E ; - /A nur Einzelhauser zulsssig Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des . _ Stahigittermast © - Laubbaum 8 Festset 7 g der K , &nah 4 Kost nung befinden. | . .
G g . o — Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) estsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaRnahmen und Kosten _
R VAN nur Doppelhduser zuldssig &= - Kabelkasten © - Nadelbaum (§9 Abs.1ai.V.m. §1aAbs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 c BauGB) Vor Baubeginn ist mit dem zustédndigen Wasser- und Bodenverband zu kléaren, ob sich eventuell wei- 2 D der P beriihrten Behdrd q i Trs sfentlicher Bel ind " Bebauungsplan Nr 3 WOhn und Ferlenhausgeblet
L 4. Verkehrsflichen BF1 Baufeldnummer O - Schacht () - Gebiisch tere Rohrleitungen (Gewasser Il. Ordnung) auf dem Grundstick befinden. Fur die Unterhaltung dieser ; 4 IzbvsonZ ;;uG?Bnumr]itngcer::jeik;g: Voemor en und sons |gzeunr Afgaebreoeier)mnerlcsélrlunZﬁgﬁrenZIr;ufgg?;?de?t - " . .
i s (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) @ Oberbake und .Oberfs\L/Jer—LranLertyp der L:jurc]htfeuer, die - Oberfoer Kamminke - Leuchifouer 8.1 Die zur Herstellung der KompensationsmaRnahmen anfallenden Kosten sind durch den Vorha- ?e(\j/vass_e: ist der zustandige Wasser- und Bodenverband verantwortlich, deren Stellungnahme anzu- und Uber die offentiiche Auslegung |nKenntn|sgesetzt worden. Die Beteiligung der Nachbarge- am Muhlenweg der Geme|nde Kamm|nke
§ einem Vvassertanrzeug ein Fanrwasser anzeigen bentragel’ zu tragen. oraern Ist. meinden erfo|gte gemag § 2 AbS 2 BauGB_
= StraBenverkehrsflachen 30m-Abstand zur Waldgrenze . - . i
g 8.2 Die festgesetzten Kompensationsmafinahmen und die Kostenlibernahme durch den Vorhaben- . ] . . ]
- StraRenbegrenzungslinie auch gegentber "**\..  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung trager sind im stédtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde 7 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle KAMMINK, oo Ubersmhtslageplan ZuUr Lage des Bebauungsplanes
8. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Kamminke zu verankern. . ) ) . Der Bi]rgermeister Siegel
g stontliche Verkehrsflich ) Bei Veranderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stralen, Wegen,
E otientiiche Verkenrsfiachen 10. Erlduterung Nutzungsschablone Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaRen, ggf.
EERE 5. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung SOowsrw| BF SOowsrw = Sondergebiet Dauerwohnen- Il Festsetzungen tiber ortliche Bauvorschriften a/lar:kiiru:.gsd- und Bleschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme der unteren Ver-
(gngdAﬁgnysrfqg?jiiﬂggrfb:fgviBeaﬁlGogflerungen BF ;é’;if';i;':u“nﬁ’:rgeb'et (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 und § 86 LBauO M-V) enrshenorde vorategen 8. Der Entwurf wurde geéndert. Die Gemeindevertretung Kamminke hat in ihrer Sitzung am
GRz | II, max F ‘I3IRZ fGrU”dZﬂérjhdenZsh:la'S Hr?ChStmaE Bei der Ausfahrt vom Plangebiet muss ausreichend Sicht auf die StralRe vorhanden sein. dunaa égill.lli"{u.n.a...edrﬁgﬁggin:i’:)esn 523’:%{133 L?natzbuensgtiri(:r?t Bebauungsplanes Nr. 3 mit Begriin-
s (oo e e oo 1 Dcher o 9 gebligt und g - gung bestmmt
Zweckbestimmung: Haustyp o - offene Bauweise Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder
© Erextriziat Dachform 133:\?\2:2'322: 1.1 Dacheindeckungen aus Blech und weiche Bedachungen sind fiir das Dach des Hauptgebaudes Werbeanlagen diirfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer entstehen. Kamminke, ..o,
6. Griinflachen FD - Flachdach nicht zulassig. Die StralRen sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Der Biirgermeister Siegel )
- . PD - Pultdach 5 ; ; -~
£ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Haustyp= /f\ = nur Einzelhéuser zuléssig 1.2 Fir die Nebengebaude sind abweichend von den Festsetzungen der Dachneigung fiir die Rettungsfahrzeuge gewdhrieistet ist. ; ‘ ‘\\\Geltungsbere?ch B
i Grinfiachen /D\ = nur Doppelhéuser zuléssig Hauptgebaude auch Flachdacher zulassig. Bereits bei der Planung sowie auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflachen sind die recht- o des ngauungsplanes Nr.3
= .. lichen Voraussetzungen fiir die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu verandernden Verkehrs- . L .. . o~ “ i
g 2 Einfriedungen flachen entsprechend zu bericksichtigen. Dies betrifft zum Beispiel verkehrsberuhigte Bereiche bzw. 9. Der geanderte Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Begrindung und die
g Tempo-30-Zonen nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
z Zulassig sind Einfriedungen aus Holz, Feldsteinen und Metall oder mit einheimischen standort- ' nahmen lagen gemal § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .......cccccociiiiiiiiiiiiinnnnn, bis zum
c gerechten Strauchern und Hecken. Geschlossene Zaune oder Mauern sind unzulassig. Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, missen die Unternehmer e wahrend folgender Zeiten
— die Bauunterneh ter Vorl ines Verkehrszeichenplans — von der unteren StraRenver-
. Fir die Héhe von Grundstiickseinfriedungen gilt fiir alle vier Seiten eines Grundstiickes eine e palumernenmer tnier yorage enes yertenrszelcnsnpians - von cer unieren Stasenver Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
- 0 . . : . ilige Gela . kehrsbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche Anordnungen (gemafR § Di 8-00 Uhr bis 12:00 Uh d 13-00 Uhr bis 15-00 Uh
E bergrenze von maximal 1,80 m Hohe, bezogen auf das jeweilige Gelandeniveau. 45 StVO Abs. 6) dariiber einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob Mllenstaa 800 Uhr b!S 12-00 Uhr und 13-00 Uhr b!s 15100 Uhr
z und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StralRensperrung, zu beschranken, zu leiten und zu regein ittwoc : ros : run ' ros 5: r
> ist, ferner ob und wie sie gesperrte Straken und Umleitungen zu kennzeichnen haben. Donnerstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
2288 487 Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
cere 485 3 Sonstige Festsetzungen ot di : P
——m—— g (] Dem Antrag __|st die e_ntsgrechende Aufgrabe- bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustandigen Stra- 2u jedermanns Einsicht éffentlich aus.
[ ) o et _ . Renbaulasttragers beizufiigen.
491 482/ andplatze fir Milligefalie sind auf dem eigenen Grundstlick vorzusehen.
Standplatze fiir Millgefan d aufd Grundstlck h
—— . . . ) Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
4 ord idriakeit 8 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnung Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
rdnungswidrigkeiten recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tuber den Bebauungsplanes Nr. 6 un-
o o L , , Bei den geplanten MaBnahmen sind die bauordnungsrechtlichen Belange der Landesbauordnung beriicksichtigt bleiben kénnen, am .................... im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am .
OrdnungSWIdrlg handelt, wer vorsatzlich oder fahrIaSS|g den in den Punkten 1 bis 3 getroffenen Meck|enburg_Vorpommern (LBauo M_V) Zu beachten und einzuhanen’ insbesondere § 4 Abs. 2 Peenestrom ortsiiblich bekannt gemacht worden. |©GeobaSIS-DE/M-V<2018>
£ Vorschriften zuwiderhandelt. LBauO M-V sowie die Belange des vorbeugenden Brandschutzes. Plangrundlagen
55 . o . u :
.y Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden reflektierende Materialien fiir die Dacheindeckung Kamminke, ..o
Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden. ausgesch lossen. Bei den geplanten MaBnahmen ist insbesondere auf § 32 Abs. 2 LBauO M-V zu - Flurgrenzen aus aktuellen ALK-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
£gs achten. Der Birgermeister Siegel Landkreises Vorpommern-Greifswald  (Stand Marz 2018)
. Eg Die Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind geman der - Vermessung vom IngenieurbUro D.Neuhaus & Partner GmbH (Stand April 2018)
§o5% »Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® in der aktuell giltigen Fassung auszu-
Eses fihren und zu unterhalten. 10. Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geman § 4
T a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom ...................... und mit Schreiben vom ...................... er- Auslegungszeitraum: 03.05.2021 bis 04.06.2021
s . 9 Bel des Z kverbandes W d Ab beseiti Insel Used neut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und lber die erneute 6ffentliche Auslegung in
5253 elange des Zweckverbandes Wasserversorgung un wasserbeseitigung Insel Usedom Kenntnis gesetzt worden. A .
£55+ uftragnehmer:
£ ) In der offentlichen Verkehrsflache des Geltungsbereiches befinden sich eine Trinkwasserversor- Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaR & 4 a Abs. 3 BauGB. ; -
CEF: Anlage einer mehrjahrigen Brache auf 0,25 ha als Ersatzhabitat gungsleitung, eine Abwasserdruckleitung sowie ein Steuerkabel. An die vorhandenen Leitungen kann gung 9 ges S Hochbau_'ﬂﬁfgtﬁ,ﬁ'g,gﬁ‘uﬂ% D\;e'r\,'gﬁ‘rg?fnf‘,f{egﬂﬂm\,ifm(iglﬁ)n';
fiir Zauneidechsen und Ausweichflache fiir Vogel die geplante Bebauung angeschlossen werden. Die Einleitung des im Geltungsbereich anfallenden Witgied der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern - Zertizirt nach DIN EN IS0 9001 Reg.-Nr. 208207
. . Abwassers muss Uber Abwasserpumpwerke erfolgen. Kamminke Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH - August-Bebel-Strafie 29 -17389 Anklam | Fon 039 71/20 66 - 0
. Gemarkung Kamminke, Flur 3, Flurstiicke 475, 476 und 489 P . ngeneurbuero-neutaus e - wpde | Fax03971/2066 99
Die Grenzen wurden aus Daten der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) ’ ’ ’
dos Hetastoramios Szt [ | [ M 1:5000 Der Biurgermeister Siegel Datum: 30.04.2021
Maflstab : 1:1000
H/B = 840/ 1040 (0.87m?) Allplan 2021




AUSLEGUNGSEXEMPLAR 3.05.2021 - 4.06.2021

Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Muhlenweg“ der Gemeinde

Kamminke

Entwurfsfassung von 04-2021

Nach Einschatzung der Gemeinde Kamminke wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen:

Landkreis Vorpommern-Greifswald vom 19.09.2019 mit folgenden Belangen aus den
einzelnen Fachbehérden

e SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst mit Hinweisen zur

Trinkwasserversorgung

e SG Naturschutz/Landschaftspflege
Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom® vom 03.09.2019
Landesforst vom 30.09.2021
Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V vom 27.08.2019
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern

Blrger A vom 16.09.2019
Birger B vom 24.09.2019
Blrger C vom 24.09.2019
Blrger D vom 27.09.2019
Birger E vom 22.09.2019
Blrger F vom 29.09.2019
Birger G vom 29.09.2019
Blrger H vom 03.10.2019
Blrger | vom 29.09.2019
Birger J vom 30.09.2019
Blrger K vom 29.09.2019
Birger L vom 29.09.2019
Birger M vom 29.09.2019
Blrger N vom 29.09.2019
Freie Wahlergruppe Kamminke e.V. vom 29.09.2019



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Landrat
Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
r— ’: . "f Amt: Amt fir Bau und Naturschutz
1w ¢ A wh ! i Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
L ws ?,‘ N - L wedew B cwennn o y .
. J Lty 1 ; Auskuntt erteilt: Herr Streich
Amt Usedom-Siid 14 ; e ‘:\ﬁf Zimmer: 245
- ; P R . i Telefon: 03834 8760-3142

Gemeinde Kamminke My 25. 59!7- 2019 E A 2 Telefax: 03834 876093142
Markt 7 b ot ccnis » et L E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de
17406 Usedom E BB i

*ﬁ ; ;‘_::r;:i‘x%%‘ ~lii

- Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

' £
Aktenzeichen: 03304-19-46 7 s r Datum: 19.09.2019
Grundstick: Kamminke, ~

Lagedaten: Gemarkung Kamminke, Flur 3, Flurstiicke 215/1, 215/2, 216/1, 216/2, 217, 218, 219, 222/1, 223/1, 224/1,
225/1, 226/1, 227/1, 228/1, 229/1, 22111

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 3 "Feriengebiet am Miihlenweg" der Gemeinde Kamminke
hier: Beteiligung Trager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGRB; HAz. 4808-2018

Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
hier: Bebauungsplan Nr. 3 "Feriengebiet am Miihlenweg" der Gemeinde Kamminke;
HAz. 4808-2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fur die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben Amt Usedom-Sid vom 20.08.2019 (Eingangsdatum 23.08.2019)

- Entwurf des Bebauungsplanes vom 14.05.2019

- Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht vom 14.05.2019

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 07.05.2019

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehdrden des Landkreises Vorpommern-
Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden
Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und
einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden
zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder Einwande zu den einzelnen Stellungnahmen
haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenérztlicher Dienst

Bearbeiter: Frau Stéwhaas; Tel.: 03834 8760 2436 )
Die Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes lber den Offentlichen Gesundheitsdienst
im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz tUber den Offentlichen Gesundheitsdienst — OGDG M-
V) vom 19 Juli 1994 (GVOBI M-V Nr. 212-4) abgegeben.

Aus kommunalhygienischer Sicht wird von Seiten des Gesundheitsamtes wie folgt Stellung
bezogen:

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen
Feldstralke B5 a Demminer Stralte 71-74 An der Kurassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow
17489 Grei Id 17389 Anklam 17309 Pasewalk IBAN:  DE9B 1505 0500 0000 0001 91 IBAN:  DE81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Posifach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW
17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 P 1L
Telefon: 03834 8760-0 Internet; www. kreis-vi.de Glaubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-8000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE112ZZ00000202986
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Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk Garz.
Der Betreiber des Wasserwerkes und verantwortlich fir die Trinkwasserversorgung ist der
Zweckverband WAB Insel Usedom in Uckeritz..

Bezuglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass gesund-heitlich
einwandfreies Trinkwasser in geforderter Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfligung
steht.

Werden Anschlussarbeiten fur eine neu zu verlegende Trinkwasserleitungen notwendig, so ist
deren Ausfuhrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu lbertragen.

Hierzu sind nur Gerate und Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfektion und
Spiilung ein Nachweis U(ber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu
erbringen.

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken zum B-Plan Nr. 3 ,Ferienhausgebiet
am Muhlenweg"* der Gemeinde Kamminke.

Die Stellungnahme bezieht sich auf folgende rechtliche Grundlagen

- Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser (AVB
WasserV)

- Wassergesetz des Landes Meckenlenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.11.1992
(GVOBI. M-V S.669), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4.07.2011
(GVOBI. M-V S. 759, 765)

- Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Marz 2016

(BGBIL. | S. 459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 3. Januar 2018
(BGBI. | S. 99) geéndert worden ist

2. Amt fiir Bau und Naturschutz

2.1. SG Bauordnung

Bearbeiter: Herr Awiszus; Tel.: 03834 8760 3319

Bei den geplanten Maf3nahmen sind die bauordnungsrechtlichen Belange der Landesbauordnung
Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) zu beachten und einzuhalten, insbesondere die

§ 4 Abs. 2 LBauO M-V sowie die Belange des vorbeugenden Brandschutzes.

Im Geltungsbereich des B-Plans werden reflektierende Materialien fiir die Dacheindeckung
ausgeschlossen. Bei den geplanten MalRnahmen ist insbesondere auf § 32 Abs. 2 LBauO M-V zu
achten.

Die Zu- oder Durchfahrten fir die Feuerwehr sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind geman
der ,Richtlinie Gber Fldchen fiir die Feuerwehr auf Grundstticken® in der aktuell gliltigen Fassung
auszufuhren und zu unterhalten.

2.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.2.1.SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. BauGB vorgelegten
Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den
auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:
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1. Die Gemeinde Kamminke verfligt {ber keinen wirksamen Fléchennutzungsplan. Der
Bebauungsplan unterliegt der Genehmigungspflicht.

Im Bebauungsplan ist die Anzahl der geplanten Ferienwohnungen anzugeben.

Inhalt der Planung ist jetzt ausschlieBlich die geplante Errichtung von Ferienhdusern und
Ferienwohnungen. In der Begriindung wird jedoch mehrfach auf Wohnbebauung abgestellt;
dies ist zu iberarbeiten.

4. Nach Punkt 1.1.3 des Teil B sollen ausnahmsweise auch nicht stérende Handwerksbetriebe
und Raume fur freie Berufe fiir ein festgesetztes Ferienhausgebiet zugelassen werden. Diese
Zielsetzung ist nicht nachvollziehbar.

5. Im Punkt 5.1 des Teil B ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zu beachten, dass die Anzahl der
Wohnungen - hier Ferienwohnungen — nur je Gebaude und nicht je Grundstiick bzw. Baufeld
festgesetzt werden kann.

6. Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mitgetragen. Es bestehen grundsitzlich keine
Bedenken zur Planung.

7. Auf der Planunterlage sind jeweils die angewendeten Fassungen des Baugesetzbuchs und
der Baunutzungsverordnung anzugeben.

2.2.2.SB Bodendenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dddelow; Tel.: 03834 8760 3145
Die Belange der Bodendenkmalpflege wurden beachtet.

2.2.3.SB Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht beriihrt.

2.3. SG Naturschutz

Bearbeiter: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214
Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald gibt zum o. g. Vorhaben
folgende Stellungnahme:

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde Kamminke eingereichten Planung (iber den
Bebauungsplan Nr. 3 , Wohn- und Ferienhausgebiet am Miihlenweg" war entsprechend § 2 Abs. 4
des BauGB fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1 a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. |
S.3634), durchzuflihren und den Behérden vorzulegen. Mit der Anderung des BauGB und des
UVPG des Bundes ist ein zuséatzliches Schutzgut zu bewerten. Es handelt sich um das Schutzgut
Fléache, welches losgeldst vom Schutzgut Boden zu betrachten ist. Dies ist in der vorliegenden
Unterlage erfolgt.

Im vorliegenden Umweltbericht erfolgt die Erfassung eines ruderalisieten Sandmagerrasens.
Dieser ist auf Grund seiner Auspragung als gesetzlich geschiitztes Biotop zu werten. Im
Umweltbericht wird hierauf nur unzureichend Bezug genommen, da die Belange des
Biotopschutzes nicht ndher erfasst und bewertet werden.

Belange des gesetzlichen Biotopschutzes nach § 20 NatSchAG MV

Im Rahmen der Stellungnahme vom November 2018 wurde bereits festgestelit, dass im Plangebiet
ein gesetzlich geschutztes Biotop entstanden ist. Bis zum Jahr 2013 befanden sich hier zwei
Dauergrunlandfeldblocke. Da es sich hier um sehr arme Standorte handelt ist im Zuge der
Bewirtschaftung ein Trockenrasen entstanden. Die Trockenrasen ist mit seinen Zeigerarten immer
noch prasent.
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Um eine Bebauung der Flachen zu ermdglichen, ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom
gesetzlichen Biotopschutz zu stellen.
Bestandteil des Antrages mussen in diesem Fall auch Kompensationsmafinahmen sein.

Auf Grund der armen Bodenverhaltnisse, ist die Schaffung einer Kompensationsflache als
moglich anzusehen. Das vorgeschlagene Okokonto ist flir den Ausgleich des geschitzten
Biotopes als geeignet anzusehen.

Zum Antragsverfahren vom gesetzlichen Biotopschutz, sind die Unterlagen zur
Ausnahmegenehmigung 6-fach einzureichen. Dies geht auch per email.

Bestandteil der Unterlagen muss der Antrag auf Ausnahmegenehmigung mit der Begriindung des
offentlichen Interesses sein, die Beschreibung des Biotops, die Planunterlagen und die
entsprechende Kompensationsmafnahme sein. Die Kompensationsmalnahmeflache ist rechtlich
zu sichern.

Das Verfahren ist zeitlich mit 6 Wochen vorzusehen und ist vor Bestatigung der Planreife nach §
33 BauGB durchzufihren.

Belange der Eingriffsregelung

Der Bilanzierung des Eingriffs wird zugestlmmt

Die Kompensationsmafnahmen sind grundsatzlich geeignet. Eine abschlieRende Zustimmung
kann erst nach Erteilung der Ausnahmegenehmigung vom Biotopschutz erfolgen.

Belange des Landschaftsschutzgebietes ,, Insel Usedom mit Festlandgiirtel”

Die zur Uberplanung vorgesehene Flédche ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Insel
Usedom mit Festlandgurtel* (veroffentlicht im Peene - Echo mit Amtlichem Mitteilungsblatt des
Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996).

Nach § 4 der LSG Verordnung sind in dem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die
den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen,
insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schadigen, den Naturgenuss beeintrachtigen oder das
Landschaftsbild nachteilig verandern.

Das Vorhaben kann nicht im Wege einer Ausnahmegenehmigung oder Befreiung zugelassen
werden, es bedarf einer Ausgliederung (Aufhebung der Landschaftsschutzgebietsverordnung).
Das Verfahren zur Ausgliederung des Vorhabensgebietes muss im Rahmen der Flachennutzungs-
bzw. Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Die untere Naturschutzbehdrde muss dazu Offentlichkeit
und anerkannte Naturschutzverbdnde beteiligen. Der Ausgang des Verfahrens ist offen.

Um die Eréffnung des Ausgliederungsverfahrens durchfiinren zu kdonnen, sind die vollstandigen
Unterlagen in unserer Behdrde einzureichen. Es sind die kompletten Planunterlagen (6- fach)
abhéngig vom Planverfahren einzureichen (Begriindung des Ausgliederungsantrages, Kartenteil,
Begrindung zum B-Plan oder F-Plan, AFB, Darstellung des Plangebietes im MaRstab 1:10000 und
ein Flurkartenauszug).

Uber den Ausgang des Verfahrens kénnen im Vorfeld keine Aussagen getroffen werden.

Die Beteiligung der Verbande kann auch mit digitalen Unterlagen erfolgen.
Die Abstimmung zu den einzureichenden Unterlagen kann im Vorfeld mit der UNB im Detail
erfolgen.

Belange des speziellen Artenschutzes
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird bestétigt.
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3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
3.1. SG Abfallwirtschaft/immissionsschutz
3.1.1.SB Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

3.1.2.SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238
Die Belange der unteren Immissionsschutzbehorde sind im 0.g. B-Plan bertiicksichtigt.

3.2. SG Wasserwirtschaft
Bearbeiter: Herr Kriiger; Tel.: 03834 8760 3272
Die untere Wasserbehdrde stimmt der Planung ohne Auflagen zu.

4. Kataster und Vermessungsamt
4.1. SG Geodatenzentrum
Bearbeiter: Herr Hell; Tel.: 03834 8760 3410
Die Belange des Kataster- und Vermessungsamtes sind von der 0.g. Planung nicht betroffen.

5. StraBenverkehrsamt
5.1. SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Schiffner; Tel.: 03834 8760 3657
Zur o.g. Vorhaben Planung bestehen grundsatzlich keine Einwénde wenn:

- bei Verénderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau
von Stral3en, Wegen, Pldtzen und anderen Verkehrsfldchen die entsprechenden
Unterlagen (Lageplan mit MaRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan
... ) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt werden.

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die StralRe ausreichend Sicht
vorhanden ist.

- durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung,
parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fiir
Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

- bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsfidchen
die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Beschilderung der zu
schaffenden bzw. zu verandernden Verkehrsflachen entsprechend berlicksichtigt
werden. Dies betrifft z.B. verkehrsberuhigte Bereiche bzw.

Tempo 30-Zonen.

6. Ordnungsamt

6.1. SG Brand- und Katastrophenschutz
Bearbeiter: Herr Kunicke; Tel.: 03834 8760 2814
Bearbeiter: Frau Gldde; Tel.: 03834 8760 2840
Bearbeiter: Frau Kriiger-Lehmann;,  Tel.: 03834 8760 2816

Es bestehen keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Q@v&xw

Hartmut Brehmer
Sachgebietsleiter



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Landrat

Landkreis Vorpommermn-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
. : . g Amt: Amt fur Bau und Naturschutz
aw i_ m 3 M ‘ 1 Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
phagt i : PP . Auskunft erteilt: Herr Streich
Amt Usedom-Siidi *& M Urann- s S Zimmer: 245
i : b ot bt Telefon: 03834 8760-3142
Gemeinde Kamm . 14 Okt, 201 § sua Telefax: 03834 876093142
Markt 7 : E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de
17406 Usedom Z1ME LM Sprechzeiten
e / o ccia Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
" ; Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr

Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 03304-19-46 'w ” ZC Datum: 10.10.2019
Grundstiick: Kamminke, ~

Lagedaten: Gemarkung Kamminke, Flur 3, Flurstiicke 215/1, 21 5/2,216/1, 216/2, 217, 218, 219, 222/1, 223/1, 22411,
2251, 226/1, 22711, 228/1, 229/1, 221/1

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 3 "Feriengebiet am Miihlenweg" der Gemeinde Kamminke
hier: Beteiligung Tréger &ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 4808-2018

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 19.09.2019 die Stellungnahme des SB Abfallwirtscheft/Bodenschutz, Bearbeiterin
ist Frau Werth, Tel. 03834 8760 3236.

Ich mdchte Sie bitten, die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise bei der weiteren
Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Seitens der unteren Abfallbehdrde und unteren Bodenschutzbehdrde des LK VG bestehen zum
0.g. Vorhaben keine Einwande.

Die bereits in den Planungsunterlagen enthaltenen Belange der unteren Abfall- und unteren
Bodenschutzbehorde sind zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Viktor Streich

Sachbearbeiter

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldstrake 85 a Demminer StralRe 71-74 An der Kirassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk IBAN:  DES96 1505 0500 0000 0001 91  !BAN:  DE81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 61/11 52 Postfach 12 42 BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk

Telefon: 03834 8760-0 Internet: www.kreis-vi.de Gliubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE1127700000202986



WASSER- UND BODENVERBAND
INSEL USEDOM-PEENESTROM

- Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts -

Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedormn-Peenestrom”
Am Erlengrund 1 D, 17449 Mélschow

Amt Usedom SUd [ T e e —  Tel. 038377/40578
Flr Gemeinde: Karnminke { | Fax:038377/40579
Markt 7 i : _ .

: Bearbeiter: Frau Loist

i E-Mail: loist@wbv-mv.de
17406 Usedom | a Ist@

f<

| . __u__;, i N _

//
lhr Zeichen thr Schreiben vom Datum
21.08.2019 03.09.2019

Entwurf des Bebauungplanes Nr. 3 fiir das Ferienhausgebiet am Miihlenweg*
der Gemeinde Kamminke in der Fassung von 05-2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Belange des WBV Insel Usedom-Peenestrom werden durch die vorgestellte
MaRnahme nicht berihrt, da nach unserer Kenntnis im vorgestelltem Plangebiet
keine unterhaltungspflichtigen offenen oder verrohrten Gewisser zweiter Ordnung
bzw. Deiche zum Schutz landwirtschaftlicher Flachen vorhanden sind.

Ich mochte darauf hinweisen, dass bei Einleitung von Schmutzwasser in ein
Gewasser 2. Ordnung (auch auRerhalb des Plangebietes), Einleitgenehmigungen
von der Unteren Wasserbehérde des LK Vorpommern-Greifswald vorliegen missen.
Weiterhin verweisen wir darauf, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser 2. Ordnung keinerlei Verpflichtung hinsichtlich des Ausbaus von
Gewassern und dazugehérigen Anlagen an den Wasser- und Bodenverband stellt.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.
Mit freundlichem Gru

Christiane Loist

Geschaéftsfuhrerin

Verbandsvorsteher: Anschrift: Kontakt:

Detlef Wenzel Wasser- und Bodenverband Tel. 38377/40578

Geschiftsfithrerin: Insel Usedom-Peenestrom Fax 38377/40579

Christiane Loist Am Erlengrund 1D Mail: wbv-moelschow@wbv-mv.de
ristiane Lois 17449 Mélschow www.wbv-usedom-peenestrom.de
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern

" - Anstalt des &ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

f F'!orstamt Neu Pudagla
Forstamt Neu Pudagla . 17459 Sea‘_\b_a_d Uckeritz . i

R T e i i Bearbeitet von: Karl-Heinz Rath
Amt Usedom-Siid 01 Okt 2019 i Telefon: 038375/ 2911-33
- Bauamt - : ¢ Email: Karl-Heinz. Rath@lfoa-mv.de
Markt 7

Aktenzeichen:  7442.3 — Bau - 036 — 03/19
', (bitte bei Schriftverkehr angeben)

17406 Usedom

o -~——--—-—-—J Neu Pudagla, den 30.09.2019

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 ,Ferienhausgebiet am Muhlenweg“ Kamminke

Sehr geehrte Frau Pfitzmann,

der o.g. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 ,Ferienhausgebiet am Muhlenweg® der
Gemeinde Kamminke steht im Widerspruch zu § 20(1) Landeswaldgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG), wo zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum
Wald gefordert wird. ,
Der gesetzlich vorgeschriebene Abstand zum Wald auf dem benachbarten Flurstiick
266/2 wird durch das Baufeld Nr. 9 (siche Anlage) unterschritten.

Somit kann nach Abwagung aller Umstinde auf Grund §20(1) LWaldG der Entwurf §
des Bebauungsplans Nr. 3 ,Wohn- und Ferienhausgebiet am Muhlenweg” nicht
beflurwortet werden.

Rechte Dritter werden hierdurch nicht bertihrt.

Mit freundlichem Gruf}

Im Auftrag

%\«e{ Y sl
Adolphi  /

- Forstamtsleiter —

- Anlage
Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 03994/ 235-0
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Deutsche Bundesbank Telefax: 03994/ 235-400
“.j - Anstalt des &ffentlichen Rechts - BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de

Landasforst Fritz - Reuter - Platz 9 IBAN: DE87150000000015001530 Internet: www.wald-mv.de
Mecklenburg-Varpommaern 17139 Malchin Steuernummer: 079/133/80058
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-stsna:nmﬁ.gw,wm‘ D T

bearbeitet von: Frau Thiemann-Gro3

Amt Usedom-Sid Telefon: 0385 / 2070-2800
Markt 7 02 Sep. 2019 Telefax: 0385 / 2070-2198
17406 Usedom E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pRK-ABt3-TOB-6776-2019

Schwerin, 27. August 2019
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Stellungnahme als Tréiger 6ffentlicher Belange ) 9, OC}, 7% /% ’ be S, 7 gc_‘

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Ferienhausgebiet am Miihlenweg der
Gemeinde Kamminke

thre Anfrage vom 20.08.2019; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des 6rtlich begrenzten Umfangs lhrer MaRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zusténdig.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe értlich zustiandigen Landkreis bzw. zustiindige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefihrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Strale 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de



Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende lhnen |hre Unterlagen zurick.

Mit freundlichen GriifRen

im Auftrag
{( Z,/T////
C rné;% Lléngnn Gr%? &

Anlage



: : Landesamt
flir Umwelt, Naturschutz und Geologie 23, Sep. 2019
‘Mecklenburg-Vorpommern .

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Giistrow

e, .

~ Ihr Zeichen:
o thre Nachricht vom 20.08.2019
Amt Usedom-Sud Bearbeiter: Frau Albrecht
Bauamt Az.: - Bitte stets angeben! -
Markt 7 LUNG-18329-510
17406 Usedom Tel.: 03843 777-134

Fax: 03843 777-9134
E-Mail: toeb@lung.mv-regierung.de

E-Mail: v.pfitzmann@amtusedom-sued.de Datum: 14 ©°p 119

Gt -

Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange

Vorhaben: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das ,,Ferienhausgebiet am -
Miihlenweg“ der Gemeinde Kamminke, in der Fassung von 05-2019

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Priifung
bilden folgende Unterlagen:

[1] = Bebauungsplan Nr. 3 »Ferienhausgebiet am Muhlenweg“ der Gemeinde Kamminke,
Entwurf, Stand 14.05.2019

[2] Entwurf — Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ferienhausgebiet
am Muhlenweg" der Gemeinde Kamminke, Planungsstand: 14.05.2019

Das LUNG weist daraufhin, dass sich in nordwestlicher Richtung des Planungsgebietes in
einer Entfernung von ca. 2,5 km der Flughafen Heringsdorf befindet. Dieser Sachverhalt
findet in [1] und [2] keine Erwéhnung.

Gemal dem Gutachten zu ,Siedlungsbeschrankungsbereichen an Flugplatzen in Mecklen-
burg-Vorpommern“' werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir reine Wohngebiete
deutlich unterschritten, so dass die Fluglarmbelastung keinen Einfluss auf die Planungen in
der Ortslage Kamminke hat.

Eine Rechtsverordnung tber die Festsetzung von Larmschutzbereichen nach § 4 des Ge-
setzes zum Schutz gegen Fluglarm? fur den Flughafen Heringsdorf liegt nicht vor, da sich
die Larmschutzbereiche auf das Flugplatzgeldnde beschranken.

! Siedlungsbeschrénkungsbereich an Flugplatzen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamt fiir Umwelt;
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 2005, Heft 4 :
2 Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm — In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2550) (FNA

2129-4)

Hausanschrift: Hausanschrift; Hausanschrift: . Hausanschrift:

Galdberger StraRe 12 L ioaktivitat g, Bohrkemlager Ab gabe, Wa!

18273 Gistrow Kiistengewasseruntersuchungen Brileler Chaussee 13 Paulshsher Weg 1

Telefon: 03843 777-0 . Badenstraie 18 16406 Stemberg 19061 Schwerin

Telefax: 03843 777-106 18439 Stralsund Telefon: 03847 2257 Telefon: 03843 777-300

E-Mail: poststelle@lung.mv-regierung.de Telefon: 03831 695-0 Telefax: 03847 451089 Telefax: 03843 777-309

hitp:/iwww lung.mv-regierung.de Telefax: 03831 896-667

Al i D: ¥ i :

Der Kontakt mit dem Landesamt fiir Umwelt, und ie N 'g-Vorpommenm ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mi ilten perstnlichen Daten verb

(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVQ i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere informationen erhalten Sie unter I



Das LUNG empfiehlt, im Rahmen des weiteren Planungsprozesses auf die drtlichen Gege-
benheiten mit der Nahe zum Flugplatz Heringsdorf hinzuweisen.

Im Auftrag

/\/
J.—D% Weyhe
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Amt Usedom Siid ——
Bavami
Am Markt 7
17406 Stadt Usedom

Kamminke, 16.9.2019

Stellungnahme zum Beschluss iber den Eniwurf und Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 3 , Ferienhausgebiet am Mithilenweg*

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin mit der geplanten Bebauung am Milhlenweg in Kamminke nich
einverstanden. Diese Massnahme greift in Natur und Landschaft
dermassen ein, dass das Ergebnis fiir uns in Kamminke kastastrophal sein
wird, Wir befinden uns im Klimawandel und eine Yersiegslung ver-
schlechtert nur noch mehr die Situation.

Ich verweise ausserdem auf die Protokollierung vom 23.5.2019, in dem
die Gemeindeveriretung mehrheitlich sich dafiir ausgesprochen hai, dass
im Planungsgebiet nur Hauptwohnsitze entstehen sollen, keine weiteren
Ferienwohnungen. In Kamminke sind noch viele Rauliicken vorhandern,
die geschlossen werden konnen,

Es besteht Erklarungsbedarf seitens der Investoren und allen Personen,
die an dem Bauvorhaben beteiligt sind.

Ich wiisde es begriissen, dass eine 6ffentliche Podiumsdiskussion mii
diesen Personen , sowie mit dem Naturschutzbund in Kamminke abge-
halten wird.

Mit freundlichen Griissen
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Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Zander,
hiermit geben wir eine

Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr.3
»Ferienhausgebiet am Mithlenweg” der Gemeinde Kamminke in der Fassung
vom 14.05,2019

ab und erkiaren, dass wir mit dem Entwurf und der gesamten geplanten
BaumaBnahme nicht einverstanden sind.

Begriindung:
1.Nachhaltige Verdnderung des Naturraumes

Es ist nicht nachvollziehbar, dass ein schones Stiick Natur aus einem intakten
Landschaftsschutzgebiet herausgelsst und unwiederbringlich vernichtet
werden soll, Es handelt sich hier um eine ausgepragte Stauchendmoréne mit
einem lithorinazeitlichen Kiiff. Die Eingriffe in die Natur kénnen nicht durch
KompensationsmaRnahmen und Abmilderung der Eingriffe ausgeglichen
werden. Was wollen wir der jungen Generation hinterlassen? Es werden
Fldchen versiegelt, Lebensridume von Tieren und Pflanzen zerstort und durch,
Hauserbau, Lichtsmog usw, beeintrichtigt. Wie passt diese BaumaRnahme in
die gegenwirtige Klimadiskussion? In Erholungslandschaften gibt es It, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ein Recht auf
unverbaute Landschaften, eine Bewahrung vor nachteiligen Planungen und
MaBnahmen. Sinnvoll wire eine Lickenbebauung, z.B, an der DorfstraRe die
Nutzung von Bauliicken und Gebaudeleerstand..



2 Beeintrdchtigung der Lebensqualitit fiir uns, als Einwohner

Wer sagt, dass er die stidtebauliche Entwicklung durch das Bebauungsgebiet
ordnen muss, hat irrwitzige Vorstellungen, Der freie Blick (iber die Landschaft
bis hin zum Golm und zur alten Miihle, einem Alleinstellungsmerkmal, wird
zerstort, Hier wird die , Ortsstruktur nicht abgerundet®, sondern vernichtet. Bei
der groBen Flache kann es sich nicht um eine Lickenbebauung handeln. Es geht
hier nicht um eine Harmonisierung der Landschaft, sondern im Gegenteil um
eine Zersiedlung derselben,

Der Verkehr auf dem Miihlenweg wird sich durch standig wechselnde Touristen
verstarken, besonders im Sommer. Dz der Weg von FuBgéngern und
Radfahrern genutzt wird, sehen wir hier ein Gefahrenpotential. AuBerdem wird
die Strafle, die mit Férdermitteln errichtet wurde, durch Baufahrzeuge
vermutlich beschidigt. Von der LandstraRe bis zur Begegnungsstétte besteht
eine Tonnagebegrenzung von 7,5t. AuRerdem ist die gesamte
Abwassersituation, Aufnahmekapazitit usw. unklar.

3.Negative Auswirkungen auf das Dorf und seine Bewohner

Das besagte Vorhaben bringt dem Dorf nichts. Die Gewinne flieRen in eine
andere Richtung,

Das Baugebiet geht zulasten der Einwohner, vor allem derjenigen, die sich
durch Vermietung von Ferienwohnungen etwas hinzu verdienen. Ist das sozial
gerecht? Die schon jetzt im Dorf befindlichen Gastebetten (weit (ber 1000)
stehen in keinem Verhiltnis zur Einwohnerzahl, Wer hat untersucht, dass
Kamminke angeblich” kein Wohngebiet” benétigt, wer aber hat untersucht, ob
Kamminke ein ,Ferienhausgebiet” braucht und welche Auswirkungen dieses
naben wird?

Die Gebaude kénnen sich gar nicht in die Baustruktur der Hiuser im Dorf
einpassen. Auerdem gibt es keine Aussagen zur GroRe der Hauser, dem
Wildwuchs wird Tiir und Tor geéffnet. Der Fldchenplan |3dsst scheinbar keine
Reetddcher zu. Diese reihenweise Anordnung der Hiuser entspricht in keiner
Weise den typischen Siedlungsformen, dem Ortsbild, der Landschaft und den
regionaien Gegebenheiten, dem Dorfcharakter, Sie trigt ghettoméRigen
Charakter.

Ein Fldchennutzungsplan und eine Gestaltungssatzung wiren zwingend
notwendig, um jeglichen Wildwuchs zu regulieren und die Landschaft zu
schitzen. Die schwirmerische Betrachtung von Kamminke als malerisches
Fischerdorf kann man nach dieser BaumaRnahme vergessen,



Unverstandlich ist auch der Verlauf des vorgesehenen Bebauungsplanes iiber
die MuhlenstraBe hinweg.

AuRerdem sind Gastronomie und Gewerbe nicht von der Gemeindevertretung
gewollt, siehe Sitzungen vom 03.09.2018 und 13.02.2019. Dem Punkt 113
»ausnahmsweise zuldssig( im Vorentwurf) : Liden, Schank- und
Speisewirtschaft, sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe; Riume fiir freie
Berufe; Anlagen fiir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke wurde
nicht zugestimmt. Trotzdem ist davon in dem Bebauungsplan wiederum die
Rede. Im Punkt 5.1 geht es wieder um soiche Nutzungsformen.

4.Abstimmung zur Beschlussvorlage

Aus der Abstimmung der Gemeindevertretung am 23.05.2019 ergibt sich ein
Widerspruch, der einer Kldrung bedarf. Dort heiRt es It. Protokoll:

»Die Gemeindevertretung der Gemeinde spricht sich mehrheitlich dafiir aus,
dass hier nur Hauptwohnsitze entstehen sollen, keine welteren
Ferienwohnungen.”

Dagegen steht das Abstimmungsverhalten der Gemeindevertreter, Was ist
gewollt?

5. Endbetrachtung

Dieses Bebauungsgebiet brauchen wir nicht, Wir lehnen jegliche
BaumaBnahmen In diesem Gebiet ab. Das Landschaftsschutzgebiet mit seinem
einzigartigen Biotop muss erhalten bleiben. Es darf keinen kommerziellen
Interessen geopfert werden.

Die Auswirkungen auf die Landschaft, Tier-und Pflanzenwelt, die
Siedlungsstruktur, das Dorf und die Einwohner sind so gravierend, dass wir dem
Entwurf des Bebauungsplanes nicht zustimmen. Ein Stuck Heimat ginge fiir uns
als Einwohner unwiederbringlich verloren.

Mit freundlichen GriiRen
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Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ferienhausgebiet am
Miihlenweg" der Gemeinde Kamminke von 05-2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchte ich den Geltungsbereich des o. g. B-Planes hinterfragen. Bereits auf
der Gemeindevertretersitzung am 03.09.2018 wurde dieses Thema sogar durch
einen Gemeindevertreter erortert, der Eingang ins Protokoll forderte. Ich war als
Birger anwesend.

Sowohl textliche Beschreibung als auch die Flursticksangaben sind unklar bzw.
fehlerhaft.

~im Norden durch Freiflachen® kbnnen ersetzt bzw. erweitert werden durch:
.Gesetzlich geschitztes Biotop: einem Magerrasen®.

./m Stden den Ferienhof ,Seepferdchen ist direkt verkehrt. Es liegen noch drei
andere Grundstiicke zwischen dem B-Plangebiet und dem ,Seepferdchen®. Es
milsste heilen: ,im Siden durch Wald und dahinterliegendem Muhlengrundstick”.
Dabei handelt es sich zusétzlich um eine ehemalige Ausgleichspflanzung, die in den
Unterlagen keine Erwéhnung findet. Wann endet die Zweckbindungsfrist?

.Im Westen durch den Mihlenweg begrenzt’. Dazu missten folgende neun
Flursticke gestrichen werden, da sie StraBengrundstiicke und/ oder auBerhalb des
textlichen B-Plangebietes liegen — namlich rechtsseitig vom Mihlenweg:

2151

216/1

2231

2241

225M1

226/1

22711

2281

2291

Zudem wird das Flurstiick 221/1 doppeit erwahnt,
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Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 wFerienhausgebiet am
Mihlenweg" der Gemeinde Kamminke von 05-2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

Am 23.05.2019 wurde der o. g. B-Plan Nr. 3 gebilligt. Gleichzeitig wurde aber die
Nutzung des Gebietes geandert: vom reinen ,Wohngebiet™ in ,Wohn- und
Ferienhausgebiet” in reines ,Ferienhausgebiet am Mihlenweg®. Diese emeute
kurzfristige Anderung der Nutzungsartenbestimmung lasst vermuten, dass dem
potentiellen Bauherm zugespielt wird. Und dass Belange des Dorfes in den
Hintergrund geraten.

Die Gemeindeverireter und der Blirgermeister wirken plan- und ziellos. Eine klare
Richtung scheint es nicht zu geben.

Eine klare Bausatzung aufbauend auf einem giitigen Flachennutzungsplan wére da
hilfreich, um Glaubwiirdigkeit zu erlangen. Die Gemeinde Kamminke besitzt aktuell
keinen Fiachennutzungsplan.

Die stadtebauliche Entwicklung sollte immer mindestens im Zusammenhang des
gesamten Ortes gesehen werden.

Ein glltiger F-Plan héatte deutlicher zeigen kdnnen, dass Bauliicken und bereits neu
ausgewiesene Baufelder existieren und ein total im AuBenbereich liegendes Gebiet
nicht notwendig ist, um neuen Wohnraum zu schaffen.

Mit freundlichen GriiRen



5 = .
Birger C R BRcaiE W ["
| p ?A»m):«cmuwwg Y
[0 | 30 Sep. 209 | ea
 Tondes Miagbolle g gl Vo
1 # § e i IM
~. " o i : ¢ ”
Amt Usedom Sad E< L Phaoais
Bauamt /@/?4
Markt 7 v
17406 Stadt Usedom Kamminke, 24.09.2019

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ferienhausgebiet am
Mihlenweg" der Gemeinde Kamminke von 05-2019
Ausgliederung aus dem LSG ,Insel Usedom mit Festlandgiirtel”

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur ein aus der Dorfstruktur herausgeldstes Gebiet im AuBenbereich solite
grundsétzlich keine Fl4che aus einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ausgegliedert
werden,

Sollte dies dennoch notwendig und begriindet sein, f4lit es den Behérden oft schwer,
eine messbare GroRe der negativen Auswirkungen durch die Herausnahme von
Teilen zu finden.

Im Bundesnaturschutzgesetz werden daher unter den Zielen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege u. a. der Schutz und die Sicherung von Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft proklamiert.
Landschaft ist vieles gleichzeitig, was den Umgang mit ihr erschwert. Sie ist nicht
zuletzt ein wertvolles éffentliches Gut, welches dem Menschen wichtig ist.
Gemeindevertreter gleichwohl Behdrdenmitarbeiter miissen diese Belange der
Allgemeinheit im Auge behalten. Obwohl eine objektivierbare Begriindung und die
psychologische Verortung der Bedeutung und des Schutzes von Landschaften
schwer zu fassen ist.

Ein LSG hat vornehmlich das Ziel die Landschaftsasthetik zu erhalten. Eine standige
Herausnahme von Teilen eines Landschaftsschutzgebietes kann nicht die Losung
sein. Zerstlckelte Landschaftsbilder begrinden irgendwann auch kein LSG mehr-
das dann Gefahr Iiuft, den Gesamtstatus zu verlieren.

Konkret heift das, dass die o. g. rund 1,8 Hektar groBe Fische mit den im
Zusammenhang liegenden Fldchen beurteilt werden muss.

1. Werden asthetische Aspekte der Landschaft zerstort?
2. Werden zusammenhangende Gebiete als Lebensraum zerschnitten?
3. Werden Vogelzuglinien ber(ihrt?



Zu 1) Aufgrund des Reliefs und groBeren Acker- und Weideflichen sowie Grasland
ware eine Bebauung weithin sichtbar. Eine Gberschiégige Abmessung der sichtbaren
Verdnderung durch Bebauung betrligen im Minimum 80 Hektar. Das sind

800.000 Quadratmeter. Das ist eine mindestens 44fach vergroRerte Auswirkung, die
auf keinen Fall unberiicksichtigt bleiben kann.

Selbst eine ebenerdige Bebauung dhnlich dem Bungalowstil in den drei
Grundstiicken weiter liegenden ehemaligen ,Seepferdchens” ist weithin sichtbar-
allein schon aufgrund der exponierten Lage im bewegten Relief. Nicht umsonst
wurden friher die hochsten Punkte einer Landschatt fiir Mihlen ausgewshit. Die
Mihle selbst ist ein Baudenkmal. Mithlen gehoren seit dem 13. Jahrhundert zum
kulturell gepragten AuBendorfbild. Das beiliegende Foto soll verdeutiichen, dass das
Landschaftsbild nur durch die Mihle und dem Seezeichen gepragt ist. Eine auf

250 Meter laufende Bebauung wiirde diesen Blick, der von mindestens 80 Hektar
weiten Umgebung sich immer wieder zeigt, nachhaltig zerstoren.

Zu 2.) Die Verbindung fur z. B. Schalenwild vom lithorinazeitlichen Kiiff zu dem
Weideland und dahinterliegenden Feldgehélzen und Waldern wird von bisher
330 laufenden Metern in Nord-Stid-Ausdehnung auf 80 Meter reduziert.

Ein weitrdumiges Ausweichen ist nicht mehr méglich, da im Norden die
Jugendbegegnungsstatte und im Stden das eingezaunte Mihlengrundstiick
angrenzt,

3.) Langjahrige Beobachtungen zeigen, dass namentlich der Kranichzug genau iiber
dieses freie Landschafisband filhrt. Bebauungen wiirden zuklnftig gemieden und
fuhren zu Stress bei dieser geschitzten Tierart.

Ein Ausweichen ist auch hier problematisch. Im Norden begrenzt der Hohenzug des
Golm die Fluglinie und im Suden das Stettiner Haff.

Des Weiteren beeinflussen zukinftig geanderte Lichtverhéltnisse, z. B. durch
Lampen und Laternen (Lichtsmog) die angrenzenden Lebensrdume. So ist
nachgewiesen worden, dass ,beschienene” Schlafplitze und Quartiere von
Flederm&usen —hier sind alle Arten geschitzt — von den Fledermausen gemieden
und sogar aufgegeben werden. Auf S. 35 der einsehbaren Satzungsunterlagen zum
o.g. Bebauungsplan werden allein sisben Fledermausraten durch eine einzige
néchtliche Kartierung nachgewiesen. Es ist zu vermuten, dass diese Flederméuse
auch im Wald des angrenzenden Kiiffs ihre Habitate haben.

Eine Ausgliederung des Plangebietes aus dem rechtsgaltigen LSG ist deshalb aus
meiner Sicht abzulehnen.

Mit freundlichen Graen
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Betr.: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Ferienhausgebiet am Miihlenweg"
der Gemeinde Kamminke in der Fassung von 05-2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentumer des Wohn- und Ferienhauses in der Bergstr. 37C, in 17419 Kamminke.
Der o.g. Entwurf des Bebauungsplanes ist fiir uns in sich nicht schliissig und greift tief in die
landschaftliche und Ortsstruktur ein. Dies ist unter anderem an nachfolgenden Punkten ersichtlich:

e die landwirtschaftliche Fliche soll in Bauland umgewandelt werden.

¢ Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet

e angeblich sollen sich die Bauten harmonisch in das Ortsbild einfigen, was eine falsche
Behauptung ist. Das Ortsbild zeichnet sich durch ein an der Dorftsr, gelegenes StraRen- und
Fischerdorf aus, welches sich an den oberen Teil der durch Ackerflachen und Wald geprigten
Landschaft anlehnt. Dieser Anblick wird nachhaltig zerstort.

e Inder Ortslage gibt es zahlreiche unbebaute Grundstiicke, die zuerst zu bebauen wiéren.

¢ Eine reine Bebauung mit Ferienhdusern ist unsinnig, da dies zu einer weiteren "Landflucht”
und Wegzug von jungen Einwohnern fihrt,

e Es wird bezweifelt, dass weitere Ferienhduser in Kamminke wirtschaftlich betrieben werden
kbnnen, da bereits in der ndheren Umgebung (Garz) geplante Ferienhaussiedlungen leer
stehen.

e Wir erhalten es als sinnvoll, zuerst einen Fldchennutzungsplan fiir Kamminke zu erstellen.

Aus den vorgenannten Griinden fordern wir eine Ablehnung des Bebauungsplanes.
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Widerspruch gegen Bebauungsplan ,Ferienhausgebiet Am Mihlenweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

an o. a. Bebauungsplan stért mich hauptsachlich die Streichung des Begriffs ,Wohnbebauung™,
Flr mich ist Kamminke ein liebenswertes, gemitiiches Dorf, dass nicht zu einem ,Geisterort”
verkommen solite. Am Beispiel Sylt kann man sehen, wohin eine solche Entwicklung fUhrt. Die
arbeltende Bevdlkerung auf Usedom bendtigt Wohnraum und keine Ferienhduser! Ziel sollte es
sein, Kamminke als lebendiges Dorf zu erhalten bzw. weiter zu entwickeln.

Man kdnnte meinen, dass es bel 0.a. Bebauungsplan hauptsachlich um Investoreninteressen geht.

Flr eine sinnvolle Dorfentwicklung sollte es fiir Kamminke einen Flachennutzungsplan geben, der
solche Auswiichse ausschlleBt.

Ist die StraBe Mahlenweg Uberhaupt geeignet, den Schwerlastverkehr wihrend der Bauphase
aufzunehmen?
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Widerspruch gegen Bebauungsplan , Ferienhausgebiet Am Mishlenweg” Kamminke

Warum gibt es keinen Flichennutzungsplan fiir Kamminke?

Die geplante Bebauung ist zu massiv und zu dicht.

Die Bebauung stelit keine Ortsabrundung da, sie 6ffnet vielmehr die Tir zu einer weitergehenden
Ausweitung des danach bebauten Ortsbereiches und Zerstdrung von weiteren Biotopen,

Die Planung berilicksichtigt nur die Interessen der Investoren, ein wirtschaftlicher Faktor direkt fiir die
Gemeinde Kamminke ist nicht zu erkennen.

Besteht Gberhaupt noch ein Bedarf an Ferieneinrichtungen in Kamminke?

Warum wird dieses Okosystem zerstdrt, wo doch in der DorfstraRe eine #Lickenbebauung”
stattfinden konnte? Dann aber keine Ferienhauser sondern Wohnh3user!ll
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Widerspruch gegen den Bebauungsplan ,Ferienhausgeblet Am Milhlenweg®

Warum gibt es keinen Flichennutzungsplan fir Kamminke?

Die geplante Bebauung ist viel zu massiv und zu dicht.

Die Bebauung stellt keine Ortsabrundung da, sle &ffnet vielmehr die Tiir zu einer weitergehenden
Ausweitung des danach bebauten Ortsbereiches. Dadurch wird nur die Zersttrung von weiteren
Biotopen vorbereitet.

Ein wirtschaftlicher Faktor direkt fir die Gemeinde Kamminke ist nicht zu erkennen, eigentlich nur
far die Investoren,

Besteht Gberhaupt noch ein Bedarf an Ferieneinrichtungen in Kamminke?

Warum wird dieses Okosystem zerstért, wo doch in der DorfstraBe eine , Lickenbebauung”
stattfinden kénnte? Dann aber keine Ferienhduser sondern Wohnhduser!!|
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Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ferienhausgebiet am Mohienweg" der Gemeinde
Kamminke in der Fassung vom 14.05.2019

Sehr geehrte Damen und Herren !

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 Ferienhausgebiet am Mihlenweg® der
Gemeinde Kamminke in der Fassung vom 14.05.2019 lege ich Widerspruch ein.

/‘n.,,/‘;q byt e
Der Entwurf steh/nicht im Einklang mit dem Baugesetzbuch, GemaR § 1a - Ergénzende
Vorschriften zum Umweltschutz - des BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne
nachfolgenden Vor-schriften zum Umweltschutz anzuwenden:

1. Innenentwicklung vor Auenentwickiung

GemaR Baugesetzbuch § 1a (2) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Danach sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen for bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich,als Wald oder fOr
Wohnzwecke genutzte Fitichen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden,
Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flichen
soll begriindet werden; dabei sollen Ermittiungen zu den Moglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesonde-re Brachfiachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmég-lichkeiten zéhlen
kdénnen. Die Grundsatze sind in der Abwagung nach BauGB § 1Absatz 7 zu
berlicksichtigen. Dem Bebauungsplanentwurf liegt kein stidtebauliches Konzept
zugrunde |

Es handelt sich keineswegs um eine Lickenbebauung.

2. Das Bebauungsgebiet unterliegt dem Landschaftsschutz.



Grundstlcke des Geltungsbereichs liegen vollstandig im Landschaftsschutzgebietund sind
ausnahmslos von landwirtschaftlich genutzten Fidchen im Westen und imNorden oder von
Wandfidchen im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) inHanglage im Osten
umschlossen. Lediglich sOdlich des Geltungsbereichs befindetsich in 30 Meter Entfernung
von der sidlichsten Grundstiicksgrenze in Alleinlage die unter Denkmalschutz stehende
Mahle.

3. Konflikt mit der vorhandenen Infrastruktur.

Das Angebot an Campingplatzen und Ferienwohnungen relativ zur vorhandenen
Infrastruktur im Raume Zirchow, Garz und Kamminke Ist unverhaltnism4Rig!

Mit freundlichen GriBen !
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Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.3 Ferienhausgebiet am Mihlenweg

Warum gibt es fir Kamminke keinen Flachennutzungsplan?
Das Grundstiick auf dem gebaut werden soll, darf nicht aus dem FFH- Gebiet entfernt werden.

Noch mehr Ferienh3user bedeuten noch mehr Urlauber, noch mehr Stau, noch mehr Verkehr und
noch mehr Belastung fir Einheimische und die Natur.

Es ist jetzt schon fast unmdglich piinktlich nach Ahlbeck zur Arbeit zu kommen, hauptsichlich in der
Hauptsaison.

Bevor noch mehr Ferienunterkiinfte entstehen, sollte erst mal in die Infrastruktur investiert werden.

Ein Urlaub auf der Insel Usedom hat schon lange keine Qualitat mehr, Klasse statt Masse wire
sinnvoll.
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Widerspruch zum Bebauungsplan Nr. 3
» Ferienhausgebiet am Miihlenweg® der Gemeinde Kamminke in der
Fassung von 05-2019

Sehr geehrte Damen und Heren,

nach griindlicher Durchsicht des Entwurfes zum geplanten Ferienhausgebiet, méchten wir
als direkt betroffene Nachbam, unseren Widerspruch begriinden.

Die auBerordentliche Fahrbelastung des Miihlenweges von Fahrzeugen aller Art, durch den
schon vorhandenen Campingplatz, Feriengésten und Anwohnem, darf nicht noch weiter
erhdht werden!

TR —— ey ——
W8 . av ! gas "
{ ,{_ § Ky | el et :
{

01 Okt. 2019

5

e D S——

Das die Insel Usedom Landschaftsschutzgebiet ist, kann man kaum noch erkennen.

Wie der Vorsitzenden der IHK am 1709.2019 im Nordkurier erwahnt, ebenso das Radio

NDR MV 1 ganztagig berichtete, droht der Insel Usedom der Verkehrskollaps ! Wer leidet
darunter? Die Anwohner, die Lieferanten, Dienstieister und auch die Feriengaste. Nicht
einmal in den Zeiten auBerhalb der Saison, ist eine Besserung zu spiiren. Keiner braucht ein

noch hoheres Verkehrsaufkommen durch noch mehr Urlaubert

In den Seebadem und auch anderen Orts auf Usedom, wird jede noch so kieine Bauliicke
mit Hotels, Pensionen und Ferienwohnungen/Hauser zu gepflastert, Am Flughafen in
Zirchow st ein Ferienhausgebiet groBeren AusmaBes noch nicht fertig gestellt und jedes frei
werdenden Haus in Kamminke, wird zum Ferienhaus.

Am 2308.2018 stellen renomierte Biirgermeister aus Mecklenburg Vorpommem zB. aus
Boltenhagen, Zingst oder Heringsdorf in der Ostseezeitung fest, daB durch den weit
verbreiteten Wohnungsmangel, Arbeltskréfte nicht zu motivieren sind, ins Land zu ziehen
um hier zu leben und zu arbeiten. In Kamminke aber, werden Wohnungen It Gutachten des
Vorhabentrégers, nicht gebraucht |

Schade nur, daB keiner die Folgen fiir die Menschen und besonders auch den Wildtieren
genigend Aufmerksamkeit schenkt

Das vorgesehene Baufeld ist eine Oase fiir vomehmlich Vogel.

Man kann im Friihjahr auch die Feldhasen beobachten, selbst der Fuchs hatte in diesem
Jahr seinen Bau im Berg am Baufeld und man konnte in den Abendstunden seine Welpen
spielen sehen |



Der Rotmilan kreist hier regelmaBig, Kréhen, Elstem, Ringeltauben briiten in den Baumen,
Bachstelzen, Blaumeisen, Neuntdter, Buchfinken, Rauchschwalben, selbst den Pirol haben
wir schon beobachtet. Nachtigallen und selbst der Kuckuck sind regelmaBig zu horen.
Blindschieichen und Eidechsen fiihlen sich hier besonders wohl. Sollen diese Tiere alle
verdrangt werden ?

Auf Seite 5 des Entwurfes steht:

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderdich?? Und weil es keinen gibt, fugt sich der
JLickenschluB" hammonisch in den Ort ein 2?2

Fragt sich, welcher LiickenschiuB und wo hamonisch?

Am Mihlenweg gibt es die Jugendherberge mit der Postanschrift Dorfstr, dann kommt das
Baufeld und dann die Miihle, dann Familie Schiiler, wo das Grundstiick noch ohne
Bebauung ist, dann kommt der Ferienhof, welcher ausschlieBlich flache Bungalows hat und
ein fester Hachbau rundet das Grundstiick ab. Woran messen sich die Vorhabentrager um
so groBe Hauser zu bauen ? Wer garantiert und {iberpriift, daB nach Fertigstellung der ersten
Baureihe nicht ,unbemerkt” eine 2. Baureihe gebaut wird, was sich durch die
Baufeldeinteilung vermuten 148t Die Hausbaufirma entwickelt dann Hammergrundstiicke
und schon hat man schleichend die Anzahl der Feriendomiziele verdoppelt.

Das alles kann nicht haimmonisch fiir die Natur sein.

Um der Beviikerung von Kamminke fiir die Zukunft Sicherheit fiir alle kiinftigen
Bauvorhaben zu geben, sollte dringend dafiir Sorge getragen werden, daB endlich ein
gultiger Flachennutzungsplan entwickelt wird. Ein dazu passender Bebauungsplan wiirde
dann fiir jeden in aller Zukunft, Machbarkeiten begriinden und kommende Vorhabentrager
sich daran orientieren lassen, ohne wenn und aber |

Deshalb fordem wir dringend vom o.g. Bauvorhaben abzusehen und die Natur zu belassen
wie sie derzeit ist.



Birger K Kamminke,29.09.2019
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Bauamt Herr Zander

Am Markt 7

17406 Usedom

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 02.09.2019 bekannt gegebenen Bebauungsplan Nr.3 ,Ferienhausgebiet am
Mithlenweg” mdchte ich folgenden Widerspruch einbringen.

Wer hat zu welchem Zeitraum geprift, ob ein oder kein Bedarf an Wohnraum in Kamminke
besteht?

Warum gibt es fiir Kamminke keinen Flichennutzungsplan?

Wer hat Giberpriift, ob in Kamminke Gberhaupt ein Bedarf an Ferienhduser besteht? Wir haben genug
Ferienwohnungen und Ferienhduser in unserer Gemeinde!!

Laut Statistik der Insel Usedom, ist ein Ferienhaus oder Ferienwohnung im Achterland im
Durchschnitt zwolf Wochen belegt! Aus wirtschaftlichen Aspekten ist der Bau des Ferienhausgebietes
nicht nachvoliziehbar. Die Planung beriicksichtigt nur die Interessen der Investoren.

Ich als Blirger von Kamminke, fiihle mich durch einen Bau von noch mehr Ferienhdusern in meiner
Gemeinde eingeschrinkt. Ich als Einheimische, habe fast keine Riickzugsmdéglichkeit in unserem Ort
und meine Lebensqualitdt leidet.

Am 09.05.2019 tagte der Tourismusverband der Insel Usedom. Frau Nadine Riethdorf, Vorsitzende
SuRerte sich wie folgt: “Wir miissen uns fragen, ob sich auch der Einheimische hier noch wohlflhit.
Fir die touristische Qualitit ist das ganz wichtig.”



Burger L Kamminke,29.09.2019
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Am Markt 7

17406 Usedom

Widerspruch gegen den Bebauungsplan ,Ferienhausgebiet Am Mihlenweg” Kamminke

Wer priift, ob ein Bedarf an Wehnraum besteht oder nicht?
Wer prift, ob ein Bedarf an Ferienh3user besteht?

Ich als BOrgerin dieser Gemeinde hitte mir sehr gewilnscht, wenn hler Einfamillenhduser fiir junge
Familien entstehen wiirden. Fir eine Ferlenhaus Sledlung sehe ich keinen Bedarf.

Sollte doch gebaut werden, was wird aus der StraRe , Mihlemweg™?

Fiir uns Einheimische aus der oberen DorfstraBe, ist dies die einzige Zufahrt um mit dem Fahrrad
zum Gemeinde eigenen Friedhof zu gelangen. Meine Frage, ist die StrafBe wihrend der Bauphase
befahrbar und hélt sie den Druck der schweren Gerite stand?



Burger M Kamminke,29.09.2019
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Widerspruch gegen Bebauungsplan Ferienhausgebiet am Miihlenweg

Warum gibt es fir Kamminke keinen Flichennutzungsplan?
Das Grundstiick auf dem gebaut werden soll, darf nicht aus dem FFH- Gebiet entfernt werden.

Viel zu viele Tiere haben hier ihr zu Hause, zum Beispiel: Hasen, Fiichse, Eidechsen, Kafer, Schiangen,
Bachstelzen, der Milan, Spatzen, Elstern, Fledermiuse und Hamster.

Noch mehr Ferienhduser bedeuten noch mehr Urlauber, noch mehr Stau, noch mehr Verkehr und
noch mehr Belastung fiir Einheimische und die Natur.

Ein Urlaub auf der Insel Usedom hat schon lange keine Qualitit mehr, Klasse statt Masse wire
sinnvoll.



Burger N Kamminke,29.09.2019
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Widerspruch gegen den Bebawungsplan ,Ferienhaus am Mihlenweg” in Kamminke

Ein Bau dieses Ferienhausgebietes ist vollkommen unnétig, ein Bedarf besteht schon lange nicht
mehrl!

Warum gibt es keinen Flichennutzungsplan? Hitte Kamminke einen, wiirde es diese Diskussion liber
das Ferienhausbiet gar nicht geben.

Die Entwicklung der insel Usedom solite nicht durch den weiteren Ausbau von
Ubernachtungskapazititen erfolgen, sondern durch Qualititsverbesserungen. Das bedeutet Klasse
statt Masse.

Des weiteren ist dle Stralle ,Mihlenweg” bis zur JBS fir den Verkehr auf 7,5t beschrinkt. Hilt die
StraBe, durch EU-Mittel geférdert, die Belastung durch Baumaschinen (iberhaupt aus? Wir haben
lange um diese Strale gekdmpft, sle wird durch Einhelmlsche und Touristen als Radweg genutzt und
wire nun durch den Bau gefihrdet.

Ich michte auch auf die Verkehrssituation auf Usedom hinweisen. Jeden Sonnabend und Sonntag
staven sich die Autos vor den Inseln. Ein Ab-und Anreisen ist ohne Stau kaum mdglich. Ist mal kein
<Badewetter”, staut es sich auf der kompletten Insel. Fir eine Strecke von Ahlbeck bis nach Bansin
braucht man gut eine Stunde. Ein Urlauber, der eine Woche auf Usedom ist, steht gut zehn Stunden
im Stau. Noch mehr Ferienhduser bedeutet, eine noch griBere Belastung fiir den Verkehr auf der
insel und auch eine Belastung fir Einwohner der Insel. Nicht jeder auf Usedom lebt vom Tourismus.



Freie Wihlergruppe Kamminke .V, Kamminke,29.09.2019
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Sehe gechrter Herr Zander, sehr goehrte Damen und Herren,

mit den folgenden Seiten legen wir Widerspruch ein und nehmen Stellung 2um Entwurf des
Bebauungsplans Nr.3 _Ferlenhausgebiet am MOhlenweg” der Gemeinde Kamminke,

Mit freundiichen GriBen



Freie Wihlergruppe Kamminke e.V. BergstraBe 37 - 17419
Kamminke

M.HMM tum Entwurf des Bebauung:plans Nr. 3

Der warliegende Erteurt dos Bebauungsplanes Nr. 3 Ferienhausgebiet am MiRlenweg” der
Gameinde Kamminke in der Fassung vom 14052009 staht nicht i Elnklang it dem
Baugesetrbuch. GemSE § 13 - Erginecnde Vorschrifton zum Unnseitschuts - des BauGE sind bei der
futstellung der Bauleitpldne nachiolgenden Vorschriften zum Unmweltschuitr anpowendan:

1. innenenbatchiung wor AuBsmeniwickliung

Gemdis Baugesettbuch § 1a (2) soll mit Grurd wnd Boden sparsam und schanend umgegangen
werdan, Danach sind tur Verringerung der rusitzlichen inanspruchnaheme won Flschen fir bauliche
Mutzungen die Mbglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesonders durch
Wiedernutzbaemachung von Fldchen, Nachwerdichtung und andere Malknahmen zur
Innenentedcklung zu nutren. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohrewecks genuizte Fiachen
sollen nur im natwendigen Umfang um genutrt werden. Die Motwendigkeit der Umvandlung
landhwirtschaftlich oder als Wsld genuteter Fibchen soll begrindet werden; dabel solen Ermittlungen
pul den PGglichkeiten dar Innenentwicklsng migrunde gelegt werdan, pu denen insbesondens
Brachfidchen, Gebdudebserstand, Baullcken und andere Nachverdichtungsmaglichioaan 2 hben
ifnnen Die Grendsitee sind in der Abwed gung rech BawGB § 1 Absatz 7 ru berlicksichtigen.

11 Lage

fuf Sefte 4 versuchen die Entwurfoverfasser daroulegen, dass der vorliegende Eritacurf die
"Crtsstruktur sbrurdet” und damit die "Sicherung einer stldtebaulich geordmaten Ertatckiung”
erméiglicht. Tatsdehlich jedoch liegh dem Bebauwngsplanenteurt nicht einmal ein stdctebauliches
Konzept migrunde, sondern, wis im Enteurf der Begrindung zu lesen ist, bildet die
*Planungsgrundiage der Parzellisnang Varschiag des Planungsblires Wertehiais Bai GmbH vwom MERE
018", Die Bereichnung Planungsbiiro ist irrefihrend, dena die Wertehaus Bau GmibH ist kein
Planungsbdro, sandern ein Anbieter von Fertighfusern, wie deren Intarnetsette wara wartehaus-
baw.die zu entnehmen st Demnach berlassen die Varfasser das Bebavungsplans die grundlegende
Aufgabe der Erarbeitung eines sthdtebaulichen Gestaftplans einem Bauunternehmer. Das it
verantworturgsios. Nur eine versinfachis plangeometrische Betrachtung kann tu der
Fehleinschitzumg fishren, dass sich eine bauliche Entwicklung der betroffenen Flche des

G ttungshereichs "anbleter”, um bm Sinne einer Abrunmdung eine "Licks® von im fusammenhang
behawten Flichen tu “fillen”, wie in der Begrindung auf Sefte S zu lesen ist. Allein bei der
Betrackibung der Dimenslonen das Galhungsherekchs mit seiner NordSadausdehniang von 310 Metern
wird sefort dautlich, dass o5 sich nicht um eine "Licke” handedt. Mit der Umschreibung durch
Begriffe wie *Licke” und "harmanisch” soll die maRstabskose Dimension des Projeldes verharmiost
warden. Tatsdchlich jedoch hendeht & sich bei der Flansng um aine Bneare Ausdehaung der
bebauten Gemelndefbche in den Landschaftsraum hingin. Denn die betroffersn

Grundsticke des Gefungsbensichs liegen vollstind|g im Landschaftsschutrgeblat und sind
ausnahmslos von bndwirtscheftlich penateten Fischan im Westen und im Norden oder won



Waldfidchen Im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) in Hanglage im Osten umschlossen.
Lediglich sOdlich des Geltungsbaraichs befindet sich in 30 Meter Entfermung von der shdlichsten
Grundsticksgrenze in Aleinlage die unter Denkmalschuts stehende Mahle, In einer Entfernung von
80 Meter von der ndrdichen Grenze des Geltungsberelches, liegt die Jugendbegegnungs- und
Bidungsstitte Galm, die sich aus dem historischen Standort der ehemaligen, 2ur Dorfstrafle
ausgerichteten Schule, entwickelte, Hier findet sich sine besondere Situation: Der Golm it eine der
groften Knegsgriberstitten In Deutschiand. Hier wurden im Zweiten Weltkrieg etwa 23,000 Opfer
nach einem Luftangriff auf das nahegelegens Swinemiinde in Massengribern bestattet. im Johre
2005 erbffnete der Volksbund Deutsche Kriegsgraberflrsorge e.V. die Jugendbegegnungs- und
Bidungsstitte Golm in der ehemaligen Schule Kamminke, de In naturnaher Alleinlage pavillonartige
Unterkunftsbauten erhielt. Hier findet historisch-politische Bildungsarbeit an einem Lemort, der
selbst Geschichte erzahit, statt. Durch die Arbeit mit archivierten Zeitzeugenberichten, die
Daverausstellung im Informationspavilion, die Fachbibliothek und die aktive Kregsgriberpflege
tauchen die Jugendichen in die Geschichte ain und bekommen ein Gefihl fir Frilher und dessen
Bedeutung fir hewte £ gilt hier 2u priden, inwleweit eine fast unmittelbar angrenzende
Ferienhaussiediung eine nachbarschaftliche Beeintrichtigung dieser besonderen Nutzurg darstelit:
Kamminke ist besonders hier ein Ort der Ruhe und der Besinnung. Zusammengefasst bidet der
“Geltungsbereich® fast eine Inse! Im unbebauten AuBenbereich, umgeben von landwirtschaftlich
genutzten Fidchen und van Walkifidgchen im Landschaftsschutzgebiet sowie einer solitdiren Mdhle Im
Shden mit vorgelagerten Biumen. Die im Umweltbericht auf Seite 14 gewilhite Formullerung der
Entwurfsverfasser: "Die Wahl des Standortes mit efner Ferlenhausbebauung ... wirkt einer
Zersiedlung der Landschaft entgegen” ist unverstiindlich, Denn die geplame Ausweisung dleser
Flachen im Landschaftsschutzgeblet als Baufliche fUhet ndmiich genau zu der vom Entwurfsvorfasser
unerwinschien Zersledlung.

1.2 MaB der Nutrung

Auch die Reduzlerung des Antells an bebaubaren Flachen im Geltungsbereich fihrt 2u keiner
anderen Einschitzung der Situation. Gegendiber dem vorliegenden Entwurfsstand hatten die
Investoren in friheren Vorentwurfsplinen eine wesentiich umfangreichere Bebauung Ihrer Fliichen
Im Geltungsbereich gewdlinschtl Bedingt durch die von dem Landesforst MY geforderte
Waldabstandsgrenze wurden die Baufelder in ihrer Lage und GroBe dann jedoch verkleinert oder
«ind sogar ertfallen, Durch die umgesetzte Reduzierung des Anteils an bebaubaren Fldchen st jetet
eine geringere Bebauungsintensitit im Geltungsbereich vorgesehen. Das wirft such hinsichtich des
Males der baulichen Nutzung die Frage suf, ob es Oberhaupt zu vertraten |st, desen wertvolen
Landschaftsraumn durch eine Aufreihung von Ferienhdusemn 2u zerstoren. 8el Betrachtung der
Baufelder st suffdlig, dass Gebdudetypologie und Baufeld nicht Gbereinstimmen. Die Abmessungen
der Baufelder betragen in der Brelte zwischan 13 und 17 Meter und weisen Lingen ewischen 31,80
und 57,50 Meter auf. Dle Fidchen betragen somit rwischen 413 m2 und 977 m2. Die Flachen stehen
nicht in Bezug zur geplanten Gebludetypologie freistehender Ferienhduser mit omer oder mit zwed
Wohneinheiten und ebenso wenig 2w den ausgewiesenen Grundfidchenzahien. Die Summe aller
Fidchen innerhald der Baugrenzen, also die Summe der Fldchen der Baufelder betrigt 4,735
Quadratmeter. Bel Zugrundelegung siner Anzahl von 12 Ferienhdusern entfallt auf jedes Haus ain
rechnerischer Fichenanteil in Hohe von 395 Quadratmetern, Die Grundfliche der in der Reglon
varhandenen FerienhBuser Bagt jadoch durchschnittlich nur bel etwa 80 Quadratmeter und damit
lediglich bei einem Fonftel der ausgewlesenen Fidchen der Baufelder In diesem Planentwurt. Auch
hier ist ein eklatanter Versto im Sinne des & 1a [2) BauGB ru erkennen, denn mit Grund und Boden



muss sparsam und schonend umgegangen werden. Unabhangig von der generelien Einschitzung
ener Bebsuung dieses Landschaftsraums soll hier festgehalten werden, dass die 2u groRen Baufelder
im Zusammenhang mit dem ganziich fehlenden stidiebsulichen Konzept eine willkirliche Bebauung
rulassen und zudem als planerische Grundlage einer im Nachgang miglicherweiss beabsichtigten
Verdichtung des Ferienhausgebletes durch eine "sweite Reihe® Vorschub leisten,

13 Potenzlale und Baufidchen nach § 34 BauGB

Flr die bauliche Entwicklung der Gemeinde gilt die gesetzliche Vorschrift des BauGh § 1a (2): . 2ur
Verringerung der rusdtziichen Inanspruchnahime von Fliichen fir bauliche Nutzungen sind die
Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinden insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung ru nutzen”. Diese
Bestimmung kann nur eingehalten werden, wenn bei der Aufstellung des Babauungsplans in der
Begrindung gemilt BauGB § 2a ein Bedarfsnachwels filr die ausgewsesenen Fischen gefihet wird.
Das it hier jedoch nicht der Fall. Da die Gemelnde Kamminke kelnen Flichenmutzungsplan besitat,
wurden entsprechende innenentwicklungspotensiale bislang kaum erfasst. Serelts eine
Grobabschatzung der Flachenpotentisie im bebauten Gemeindegebiet lisst erkennen, dass in
Kameninke eine Viglzahl an klassischen Baulicken, graBeren brachliegenden Arealen und minder
genutzten Fachen im alten Sledlungsbestand vorhanden sind. Wedterhin befinden sich auch bisher
nicht genutzte Baufidchen Im rechtskraftigen Bebauungspian Nr. 1 for das "Camplingplatz: ung
Ferienhausgebiet Haffkiste™ Alle vorhandenen Fidchenpatentiale im Innenbereich mlssen bel der
Deackung des Fischenbedarfs bercksichtigt werden. Diese vorhandenen Flbchenpotentiale befinden
sich insbasondere entlang der zentralen Achse Kamminkes, der Dorfstrale. Unter Zugrundelegung
der strafenbegleitenden offenen Baustruktur, der Gberwiegend vorhandenen Gebdudetypologe und
der vorhandenen Bebauungsdichte (Gebdudeabstiinde, Nebengebaude, Freflichen etc.) besteht
allein entlang der Dorfstraie durch die vorhandenen Baullcken und mehreren grdBeren
brachiiegenden oder minder genutzten Fichen eine Reserve von etws 15 Baugrundsticken. Fanf
weitere verfigbare Wohnbaufischen befinden sich in der oberen Bergstralle. Ein weiteres
bedeutendes Entwickiungspotenaial biden die brachilegenden Flichen des ehemaligen "Konsums" in
der WiekstraBe fir wenigstens fanf weltere Baugrundstiicke. Nach dieser Uberschiigigen Ermitthung
verfigt die Gemeinde Gber cine Reserve von 25 Baufeldern, suf denen eine Wobnbebauung nach §
34 BauGB miiglich Ist. Hinzu kommen Potenziale im Rahmen der Ermeusrung und der Verdichtung
der vorhsndenen Bausubstanz Im Gemeindegebiet, Vor dem Hintergrund des dargelegten
ungenutzten Potenzials Ist die beabsichtigte Entwickung auf der losgeidsten Hache an der Mahle
kein Gewinn fir die Gemelnde. im Gegentell verliert Kamminke durch diese stidtebauliche
Fehlpisnung weiter an Kraft flr eine stablle Irmenentwickiung des Ortes. Der Ernewerung und
Verdichtung ist daher Vorrang vor der Auswesung never Siediungsflichen einzurSumen. Das
Varhaben widerspricht auch den Vorgaben des Landesraumentwicklungsprogramens (LEP M-V), nach
dem der Nutzung erschiossenar Standortreserven, der Umnutzung, Emeverung und Verdichtung
bebauter Goblete in der Ragel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siediungsfldchen einzurdumen ist.
Die Innenentwickking muss angesichts der rickidufigen Einwohnerentwickiung grundiegendes
Anllegen der Gemeinde zur Erhaltung und 2ur Festigung der Siediungsstruktur sein. Neben der
Verringerung der inanspruchnahma von Grund und Boden und der Vermeldung der
Landschaftszersiedlung werden durch die Innenentwickiung die bestehenden
Infrastruktureinrichtungen vied besser ausgelastet und Investitionskosten fir neue infrastruktur

eingespart



1.4 Bedeuvtende Potenziale an Baufidchen fir Ferlenwahnungen

1.4.1 Camaingplatz- und Ferlenhausgebiet Halkiste Zu erwdbnen ist hinsichtlich der Erfassung
vorhandener Potenziale an Bauflschan filr Ferienwahnungen im nihenen Umifeld natldich vor allem
der sogenannte Canpingpletz am Sarzer Weg. Bel dam Bebauungsplan Mr. 1 fir das "Campingplats-
und Ferienhausgebiet HafTkiste"™ handeh es sich um eln ausgedehrbes Areal mit eirer Hiche von
atwa 65 Hektar In mur 350 Meter Entfernung vom Gelbungsbereich des Entwuarfs des
Babavungsplanes  Ferienhausgeblet &n Mihlerseg”. Entsprechend der Settungsfassung aus dem
Jahre 2010 sind wier Ferlenhausgebiete sowie rwei Campingplatzpebiets fir Zelte, Wiahmaagen,
deren Uberdachungen und Vorlauben ausgewiesen, Auf den Flachen fir Ferlenhiusar wurden etwa
B0 Ferfienhausbavolitee ausgewiesen. Die Ernsuerung der vorhandenen Ferienbungalows und die
Errichtung never Ferienhiuser auf den Baufidchen finden sefther sukzessive statt,

1.4.2 Gare und Tirchow

B der Betrachturg der Angebobe an Bauland fiir die wichtipe touristische Entwicklung dirfen die
Verflechtumgsbeziehungen m den Nachbargemeinden Gare und Tinchow richt unberlicksichtigt
bleiben, Beide Gemeinden verfigen im Gegensat: 1u Kamminke Jecoch Bber einen
Flaichennutzungsplan. Die belden Flichennutzungspling der Gemainden Garz und Zirchow welsen
auf ausgedehmten Arealen Sondergehietr flir Erholung und damit auch umfangreiche Baufldchen fiar
Ferienhausbebauungen unmittelbar am Aegionalflughafen Heringsdar! aus, Im Gegensstz rum
Bebauungsplanentaur? Ferienhausgebiet am Mihlerweg” wird die Sledlungsentwicklung in dan
beiden Machbargemeinden jedach vorranglg am Bestand der chemals militdrisch genutcben
Liegenschaft sdlich des Flughafens Heringsdorf ausgerichtet, bei dem Brach-, Korversions- und
aAltlastenfiachen neuen Nutzungen zugefihrt werden. Auf einer Fliche von etwa 55 Heklar warde
hiar im Zuge eines Raumord nungswerfahrens die Grundiags 1l die Errichtung von Ferendarfern,
Apartmenthdiusem und sonstigen Einsichtungen (O die Ferien- und Fremdenbeherbergung sowde flr
groBe Freizeitsplagen geschaffen. Diese raumbedeutsamen Entwiddungsflchen fir den
Fremdermerkehr sind von Dberdetlicher Bedeytung. Dle Ertferrung der in Teilen fertiggestellten
Bauvorhaben auf diesem Areal und dem Machbardorf Kamminke betriigt lediglich 2,5 Kilomater.
Allein vor diesem Himtergrund verbletet sich eine pusitsiche Bebauung Im Landschaftsschutzgeblet
in unmittelbarer Mhe ru den benachbarten grofmaBatablichen Bavantwicklungsfidchen. Die
Ausgangsiage fir dieses GroBprojekt war das neturnahe landschaftlich geprigte Umfeid.

2. Landschafisbild

Gemdf ReuGh § 18 (3) st die Vermeidung voraussichtlich erbeblicher Beeimtrchiigungen des
Landschaftsbildes In der Abwiagung nach BawsB § 1 Abs. 7 v berlcksichtipen. Neben den
Auswirkurgen cer Planung auf die Schutzgiter Tiere, Plarczen und Boden ergeben sich durch die
geplante Bebauung der bisher unbebauten Adchen im Gaungsbereich Auswirkungen auf das
Lardschaftsbild. Im Rakhmen der Umweltpelfung b5 daher mu ermitieln, ob hodhwertige
Landschaftsbildriume und/oder lardschaftsbildprigende Bestandteile der Lardschaft erheblich
besintrbchtigt werden. Auf Seite 9 der Entwurfsbegrindung ist zu lesen, dass "aus der geplanten
Neubebayung .- keine gravierenden Auswirkungen suf das Orts- und Landschaftshild zu erwarten”
singl, Im weiteren wird behauptet, dass "de getroffenen teadlichen Festsetnungen sichem ... B35 deh
dig geplante Bebsuung an die vorkandens Bebawung am Mihlenweg anpasst.” Diess Formulierung
|4sst auch hier erkennen, dass die Enfwurfsverfasser die Grilichen Gegebanhatten nicht genau
kennen oder fehlerhaft einschitzen: Die geplante Bebauurg kann sich nidht "an die worhandens



Bebauung am Mahlerweg anpassen®, weil am MOhlenweg dberhaupt keine straBenbegletende
Bebauung existiort, Am MUhlenweg steht, deutlich sus dem Strallenraum auriickgesetet, lediglich der
Stumpf dor ehemaligen Windmiihle, der das Erscheinungsbid maftgeblich pedgr. Sodlich der Mahle
liegen wiederum unbebaute Hichen, elne salsonal als Camalingplatz genutzte Fliche und noch welter
shicdich suf dem Grundstiick des sogenannten “Seepferdchens” folgen dann in einer Entfernung von
75 Meter klenere, vom StraBenraum 2urbckgesetzte und durch BEume und blickdichte Hedken
verdeckte Bungalowbauten, Daber ist die Formularung der Entwurfsverfasser auf Seite 10 nicht
nachvoliziehbar. Angeblich gewshrielstet die geplante Bebauung ein “harmonisches Eindiigen”. Es ist
Jedoch nicht ersichtiich, worauf sich das "Einfagen® Gberhaupt bezlehen soll. im Gegensata 1u den
Ausfithrungen In der Entwurfsbegrindung bildet die geplante SBebauung eine vom Gemalrdegebiet
losgeitste und weithin sichtbare neue Siihouette Im Landschaftsraum. Die denkmalgeschitzte Mihie
verfiert durch die geplante Bebsuung zudem ihren salitiren Charakter, dem weithin sichtbaren Biki
in Xamminke von Westen hin. Unabbdingip von den grundsdtlichen Bedenken hinsikilich einer
Bebauung an diesem Standoet soll nicht unerwihnt dleiben, dass die Festiegung, Garagen, Carports
und sogar Naebengebiude auerhalb der Baugrenzen zuzulassen, zu unerwinschtan Folgen: Auf
Grund der additiven, eng aneinander llegenden Baufeldern fUhrt die Festiegung nu einer
geschiossenen Gesamtwirkung als Ferienhauskomplex. Die gleichen Bedenken treffen auf die
Entwurfsbegrindung auf Seite 11 2uc Hier versuchen die Entwurfsverfasser glaubhaft zu machen,
dass sich (e Frsthihe an denen der angrenzenden Gebdude orentieren werden, Auch das ist nicht
rutretfend, well kelne Gabdude angranzen: An dem einzigen lm ndheren Umfeld befindlichen
Gabauce, der denimnalgeschitzton Mihie findet keine diesberlighche *Orentierung statt. Und die
zuvor erwihnten, erst in weiterer Entfermung vorhandenen Ferienbungalows auf dem Grundstlck
des Seeplerdchens sind nur singeschossig und besitzen Flachdacher. Die GebSudehohen der
Bungalows betragen weniger als 3 Meter und some weniger als die Hafte der Im
Bebavungsplanentwur! ausgewiesenen Hhe von 7,50 Meter, Die fotografischen Abbildungen Nr. 2
und 3 auf Seite 5 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages dokumentieren die vorhandene Situation
sehr eindrucksvoll: in der Entwurfsbegrindung ist auf keiner der Ansichten des Planungsgebletes die
behauptete "angrenzende Bestandsbebauung™ tu erkermen, m dem ein “LUckenschiuss” des
Ferlenhauskomplexes bagriindet werden kinnte, Hier sind geschitrte Landschaftsraume ru seben
Auch suggerieren die Verfasser der Entwurfsbegrindung, dass das Landschaftsbild des
Geltunsgbereiches vomehmiich aus landwirtschaftiich genutzten Fdchen gepeagt wird, Damit
ignoriecen sie die ausgedehnten Waldflichen, die sich am ndrdfichen Rand des Gemeindegebietes
auf ener rolefreichen Hochfliche im Bereich des Golm erstrackan. Diese Waldflichen setzen sich
entlang der Steilkliste und im Bereich der Ortslage unmittelbar Sstich des Geltungsbereichs fort,

3. Naturhaushalt

Gemifl BauGB § 1a {3) ist weiterhin die Vermeidung und der Ausgleich voraussichifich erheblicher
Beeintrichtigungen der Lesstungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts in der Abwigung nach
§ 1 Abs, 7 1u berOcksichtigen. Hierbel stebt die Vermeidung von Beeintrachtigungen der Lestungs-
und Funktionsfahigkeit der betroffenen Flichen im Vordergrund. im Umweltbericht wird unter Punkt
2.8.1 2ur Eingriffs-/Ausgleichsbilsngierung der Eingriff in den Naturraum statistisch dergelegt und
damit wugleich die verstdrende Verharmiosung des tatschlichen Ausmades des Eingriffs in den
Neturschutz verdeuticht: Auf Scite 41 des Berichtes wird des folgenschwere Ausmal des Elngriffs in
den Naturhaushalt deutlich: Der tabellarischen Aufsiellung *Blotoptypen und Nutzungsformen im
Untersuchungsgebiet” ist zu entnehmen, dass der gesamte Geltungsbereich Gberwiegend aus ainem
geschitrten Biotop besteht: Die Grike des "Untersuchungspebietes™ betedgt 18.025 m?, Im



Untersuchungsgebiet, also im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs, betrigt die Fliiche des
ruderalisierten Sandmagerrasens 8.2.2 (TMD) 12,646 m*. Der prozentuale Anteil dieses geschitrten
Biotopes an der Gesamtfldche des Geltungsbersiches betrdgt demnach 70,12 % und damit mehr alk
drei Vierte! der Gesamtfidche.,

4. Resimee

Absicht des Entwurfsverfassers Ist, aine wertvolie Grinfidche im Landschaftsschutegebiet, die zu
Uber deei Viertel threr Flache als Blotop naturschutzrechelich geschitat ist, gro8fschig mit
Ferienhdusern tu bebauen. Das, obwohli bislang nicht genutztes und ausreichendes
Entwicklungspoteraial im innenbereich vorhanden ist und darGber hinaus auch Entwickdungsflichen
fur Ferlenhauser auf unmittelbar benachbarten Fidchen vorrdtig und baurechtiich gesichert sind. Eine
solche Beelntrichtigung der Lelstungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts kann und muss
vermieden werden.

Kamminke, den 29.09.2019 Frele Wahlergruppe Kamminke e.V.
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Das Recht auf Mitteflung Is2 Im Baugesetzbuch §3 (2) festgeschrieben.
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