Bekanntmachung des Amtes Usedom Siid
zum Beschluss Nr. 0022/14 vom 26.02.2015
uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
»Wohngebiet auf dem Gelande des ehemaligen Betriebsferienlagers der VEB
Gummiwerke Thiiringen“ der Gemeinde Korswandt

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Korswandt hat in der offentlichen Sitzung am
26.02.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohngebiet auf dem Gelande des
ehemaligen Betriebsferienlagers der VEB Gummiwerke Thiiringen“ beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 umfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Korswandt

Flur 2
Flurstiicke 69/2, 75, 76 und 86/1
Flache ca. 0,7 ha

Das betreffende Plangebiet befindet sich zentral in der Ortschaft Korswandt. Der vorlaufige
Geltungsbereich wird begrenzt durch:
- einen Erlenbruchbestand im Norden,
-  eine bewirtschaftete Grinlandflache im Westen,
- Wohnbebauung (doérfliches Mischgebiet) im Slden und Siidosten sowie
- ein Wohngebdude mit Gartenland und anschlieRender land- bzw. forstwirtschaftliche
Nutzflache im Osten (vgl. Anlage 1)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohngebiet auf dem Gelande des
ehemaligen Betriebsferienlagers der VEB Gummiwerke Thiringen“ der gemeinde Korswandt
ist im beigefugten Ubersichtplan (Auszug aus dem Flachennutzungsplan) gekennzeichnet.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Die Eigentimergemeinschaft (Herr Dr. Gerrit Richter und Herr Sven Nieftind) plant auf dem
Gelande des ehemaligen Betriebsferienlagers der VEB Gummiwerke Thiringen
Waltershausen bis zu 10 Wohnh&user (Einzelhduser) zu errichten und diese zum Kauf
anzubieten bzw. dauerhaft zu vermieten. Die verkehrliche Anbindung des geplanten
Wohnbaugebietes erfolgt Uber die bestehende Grundstlickszufahrt Uber die Bergstrale, die
sudlich an die Dorfstrale anbindet.

Der sudostliche Teilbereich des Plangebietes (Flurstiicke 75, 76 und 86/1) liegen im
Geltungsbereich der Klarstellungssatzung der Gemeinde Korswandt, fur den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil des Dorfes Korswandt. Der Uberwiegende Teil des
Plangebietes, das gesamte Flurstiick 69/2 ist planungsrechtlich dem AuRenbereich
zuzurechnen. Eine Genehmigung im Rahmen des § 34 BauGB ist somit nicht moglich.
Aufgrund der angestrebten Nutzungsanderung und Neustrukturierung des Gebietes, des
Vorhabensumfangs sowie der rdumlichen Lage wird die Aufstellung eines Bebauungsplans
im Regelverfahren erforderlich.

Die Gemeinde Korswandt wird daher zur stadtebaulichen Neuordnung einen Bebauungsplan
nach § 10 BauGB aufstellen.

Das vorliegende stadtebauliche Konzept sieht neben der Errichtung von max. 10
Dauerwohneinheiten in Form eines Reinen Wohngebietes (WR) mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 die Sicherung einer offentlichen Zuwegung der westlich angrenzenden
Grunlandflache (Flurstiick 69/1) vor. Direkt an diese Zuwegung schlielt eine Wendeanlage
an, die das Befahren und Wenden eines 3-achsigen Mull- oder eines Loschfahrzeuges
ermoglicht und 2 bis 4 Besucherparkpldtze vorhalt. Ferner ist sowohl der Erhalt des
denkmalgeschitzten Gebdudes auf dem Flurstiick 287 (ehemals Flurstiick 75) als auch des
gesetzlich geschutzten Erlenbruchbestandes im nérdlichen Plangebiet vorgesehen.



Die max. Gebaudehdhen sowie die Geschossigkeit orientieren sich an der angrenzenden
Bebauung und den Festsetzungen der vorliegenden Klarstellungssatzung.

Zur Veranschaulichung der grundlegenden Planungsabsichten ist in der Anlage ein Studie
mit einem groben Parzellierungsplan beigefligt.

3. Belange des Natur- und Umweltschutzes

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu berlcksichtigen.

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung ist durchzufiihren und
ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zu erarbeiten.

Durch bereits vorhandene Bebauung, die komplett abgerissen werden soll, sind die
Grundstiicke bereits jetzt schon teilweise versiegelt. Die geplanten Bebauungen und die
damit einhergehenden Versiegelungen werden den jetzigen Versiegelungsgrad kaum
Uberschreiten, so dass ein erhdhter Verlust von Biotopen nicht zu erwarten ist.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wird eine Bestandsaufnahme dokumentiert, eine
Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen und die gegebenenfalls erforderlichen Malnahmen
zur adaquaten Kompensation fur den Verlust an Natur und Landschaft erarbeitet.

Zur  Einschatzung mdglicher  artenschutzrechtlicher  Befindlichkeiten  wird  ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag beinhaltet die Prifung, ob durch das Planvorhaben
die artenschutzrechtlichen Verbote des §44 BNatSchG berlhrt werden. Grundlage dafir sind
die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vorhandenen geschiitzten Arten
(alle wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs |V der FFH- Richtlinie).

4, Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Korswandt sind die Flachen, die derzeit
bereits bebaut sind, als Wohnbauflachen ausgewiesen. Der verbleibende Teil ist als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Planungsziele fur das Bebauungsplangebiet Nr. 6 befinden sich somit nur teilweise mit
den gesamtgemeindlichen Planungen in Ubereinstimmung. Da die bereits vorliegende
Bebauungsstudie den derzeit als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesenen
Grundstlcksteil nicht zur Bebauung vorsieht, wird davon ausgegangen, dass der
Flachennutzungsplan nicht gedndert werden muss.

5. Kosteniibernahme

Die Gemeinde stellt sich von allen im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.6 entstehenden Kosten frei.

Alle im Zusammenhang mit der Planung und ErschlieBung des Gebietes entstehenden
Kosten sind durch die Antragsteller und ErschlieBungstréger die Eigentimergemeinschaft
Herr Dr. Gerrit Richter und Herr Sven Niefiind) zu tragen.

Dies wird in einem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Korswandt und dem
ErschlieRungstrager detailliert festgeschrieben.

6. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im Rahmen einer
offentlichen Gemeindevertretersitzung erfolgen.



T
Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.

eplin

Bauamtsleiterin

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage
http://Amww.amtusedom-sued.de am 03.03.2015
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