Bekanntmachung des Amtes Usedom Siid
uber den geanderten Entwurf und die erneute Auslegung
der 1. Anderung und Erginzung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Loddin

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Loddin ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan ersichtlich und
umfasst das gesamte Gemeindegebiet mit den Ortsteilen Loddin, Kélpinsee und
Stubbenfelde.

1.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Loddin mit der Planzeichnung (Teil A) und dem Entwurf der
Begrindung einschl. Umweltbericht sowie FFH- Vorpriifung in der Fassung von 05-
2011 wurde im Ergebnis der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geéandert.

In die geénderte Entwurfsfassung von 02-2012 wurden folgende wesentliche
Anderungen eingearbeitet:

- Anpassung der Bezeichnungen der Plananderungen (fortlaufende
Nummerierung) gemafd der aktuellen Planungsabsichten

- Plananderung Nr. 1 - Erweiterung der Wohnbauflachenausweisung im
Bereich Wilhelmshéhe (Pkt. 4.1 der Begriindung)

- Herausnahme der Wohnbauflachen am Landweg (vormals Planéanderung Nr.
2) und o&stlich der Strandstrale gegentiber dem Einkaufsmarkt (vormals
Plananderung Nr. 6)

- Aktualisierung der Kapazitats- und Flachenbilanz (Pkt. 5 der Begriindung)

- Einarbeitung der Hinweise aus der Tragerbeteiligung

- Aktualisierung der rechtlichen Grundlagen

2.
Der geanderte Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin in der Fassung von 02-2012
mit
- Planzeichnung (Teil A),
- Entwurf der Begrindung mit den Anlagen
- Standard- Datenbogen fir FFH- Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff* mit dem EU-Code DE 2049-302 und
EU- Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser mit dem EU-
Code DE 1949-401
- Ubersichtsplan mit Darstellung der gesetzlich geschiitzten Biotope
gemal Biotopkataster des Landes M-V
und dem Umweltbericht
Am 13.06.2006 hat die Gemeindevertretung Loddin den Beschluss zur
Aufstellung einer 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Loddin gefasst.
Anlass flr die Planaufstellung sind insbesondere die Anpassung fiir die von
der Gemeinde in Aufstellung befindlichen Planungen zur Vervollkkommnung
der touristischen Infrastruktur im Bereich des Achterwassers (Festplatz und
Wasserwanderrastplatze) und die Erweiterung der Promenadennutzung um
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Bereiche  zwischen Kolpinsee und Stubbenfelde sowie die
Auseinandersetzung mit den in den letzten Jahren eingegangenen Antragen
von Burgern auf Berlcksichtigung im Flachennutzungsplan.

Zudem wurden gemal Gebietsanderung vormals zur Gemeinde Uckeritz
gehorende Grundstiicke der Gemeinde Loddin zugeordnet und sollen durch
Ergadnzung des Flachennutzungsplanes Berlcksichtigung finden.

In der Begrindung werden die Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der
Plananderungen und der Erganzung erlautert.

Der Umweltbericht enthalt die Darlegung der nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Flachennutzungspléanen die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen. Die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter wurden im Rahmen der in das
Flachennutzungsplanverfahren integrieten Umweltprifung untersucht und
bewertet.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass die
Umsetzung der Planvorhaben in den Plandnderungsgebieten teilweise
Beeintrachtigungen bei einzelnen Schutzgltern hervorrufen konnen, wobei
diese jedoch unter Berlcksichtigung bereits vorliegender Belastungen als
nicht erheblich eingeschatzt werden.

Die Auswirkungen der Planvorhaben koénnen durch ein umfangreiches
Konzept unterschiedlicher MalRnahmen vermieden, verringert und
ausgeglichen werden.

Aufgrund der Lage der Plananderungsgebiete Nr. 4 und Nr. 6 im Wirkbereich
des EU- Vogelschutzgebietes ,Peenestrom und Achterwasser” (DE 1949-401)
wurde die Durchfiihrung einer FFH- Vorprifung erforderlich. Diese kam zu
dem Ergebnis, dass die durch die Vorhaben =zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf Strukturen und Prozesse sowie die Erhaltungsziele,
die das Schutzgebiet kennzeichnen, keine mallgebenden Auswirkungen
haben. Die Durchfihrung einer FFH- Vertraglichkeitsprifung wird nicht
erforderlich.

Das FFH- Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines
Haff* (DE 2049-302) grenzt an das Gemeindegebiet Loddin bzw. schlief3t die
landseitigen, mit Schilfrohrichten bewachsenen Areale ein. Aufgrund der
Spezifik der Vorhaben in den Plananderungsgebieten und der groRen
Entfernungen zum Schutzgebiet sind keine Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet zu erwarten. Eine FFH- Vorpriifung wurde nicht erforderlich.

Artenschutz

Die Einschatzung mdglicher artenschutzrechtlicher Belange erfolgte auf der
Basis von existierenden faunistischen Daten zum Gemeindegebiet und unter
Mitarbeit der Fachgruppe Ornithologie des NABU auf der Insel Usedom.

In Anbetracht der Wirkungsspezifik der geplanten BaumaRBnahmen in den
Plananderungsgebieten sind keine Veranderungen in den lokalen
Populationen von besonders und streng geschitzten Arten zu erwarten. Somit
werden die Verbote des §44 BNatSchG nicht berthrt.



Verwiesen wurde auf eine Saatkrahenkolonie im Kiistenwald in der Nihe des
Campingplatzes Stubbenfelde, die insbesondere fiir den mittleren Teil der
Insel Usedom eine besondere Bedeutung hat. Damit ergibt sich das
Erfordernis, weitgehende Stérungen des Bestandes auszuschlieRen und den
Erhalt der Ruhestatten zu sichern.

sowie folgenden nach Einschéatzung der Gemeinde Loddin zum Entwurf der 1.
Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Loddin von 05-2011 wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

- Landesplanerische Stellungnahme vom 22.06.2011

Im Entwurf von 05-2011 wurden Wohnbauerweiterungsflaichen mit einer
Kapazitat von 29 Einheiten ausgewiesen.

Die Gemeinde Loddin hat keine zentralértliche Funktion wahrzunehmen,
daher soll sich ihre Siedlungsentwicklung geméaR 4.1 (3) RREP VP auf den
Eigenbedarf ausrichten. Daher wurde bisher eine Anpassung an die Ziele der
Raumordnung nicht bestatigt.

- Forstamt Neu Pudagla vom 08.07.2011

Die Ausweisung der Plandnderung Nr. 1 (Wilhelmshéhe) wird bisher

abgelehnt.

FUr alle anderen Planungen wird der Hinweis auf die Einhaltung des nach §

20 Landeswaldgesetz M-V geforderten Abstandes der baulichen Anlagen zum

Wald von 30 m gegeben und ggfs. eine Umwandlung von Waldflachen im

Rahmen einer Bebauungsplanung gefordert.

- Landesamt fir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-
V vom 22.06.2011

Hinweise zu fischereilichen Belangen insbesondere im Zusammenhang mit

der Plananderung Nr. 6 (Wasserwanderrastplatz und Fischerei Loddin).

- Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU)
vom 24.06.2011

mit Hinweisen zu beachtenden Belangen des Naturschutzes, Wasser und

Boden, Immissions- und Klimaschutz sowie Abfall- und Kreislaufwirtschaft.

Zu Plananderung Nr. 1 (Wilhelmshohe) wird auf die zu beriicksichtigenden

Immissionsbelange durch das Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen

sowie die Notwendigkeit eine Pufferzone (Mischgebiet) verwiesen.

- Landkreis Vorpommern - Greifswald, SB Bauleitplanung vom
22.06.2011

Fur Planédnderung Nr. 9 (private Griinflache mit Zweckbestimmung Sport und

Freizeit), die unmittelbar nordwestlich an das Gewerbegebiet grenzt, ist in

der Begrindung eine Auseinandersetzung mit den daraus resultierenden

Belastungen, wie den Geruchs- und Gerduschimmissionen, zu fiihren.

Mogliche, aus den unterschiedlichen Nutzungsarten herriihrende Konflikte,

sind in der Phase der Bauleitplanung zu losen.

Bedenken zum Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 B fur die ,Ferienwohnanlage im Walde" zur Umwandlung einer Teilfliche
des Sondergebietes in ein Reines Wohngebiet (Gesamtkapazitiat von 35
Wohneinheiten mit 25 Wohneinheiten als Dauerwohnungen).



Der Aufstellungsbeschluss wurde in der 6ffentlichen Gemeindevertretersitzung
am 28.02.2012 zurlGckgenommen.
- Landkreis Vorpommern - Greifswald, Sachbereich Katastrophen-schutz
vom 21.06.2011
mit Hinweisen zur Bericksichtigung des Hochwasserschutzes
- Landkreis Vorpommern - Greifswald, Sachgebiet Hoch- und
Tiefbauamt vom 20.06.2011
Erlauterung der Notwendigkeit der Berlcksichtigung der durch das
Gemeindegebiet verlaufenden Uberregionalen Radfernwege.
- Landkreis Vorpommern - Greifswald, untere Naturschutzbehotrde
vom 24.06.2011
zu den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit Hinweisen
zur Ausgliederung von Bauflachen aus dem Landschaftsschutzgebiet und
fachlichen Erganzungen
- Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom - Peenestrom®
vom 23.05.2011
mit Erlauterungen zu den im Gemeindegebiet vom Wasser- und
Bodenverband unterhaltenen Anlagen
Direkte Betroffenheiten des Anlagenbestandes des Wasser- und
Bodenverbandes sind fur Plandnderung Nr. 6 (Wasserwanderrastplatz und
Fischerei) gegeben. Die Behorde ist in die vorgesehenen Planungen der
Gemeinde einzubeziehen.
- Industrie- und Handelskammer zu Neubrandenburg vom
24.06.2011
Zu Plananderung Nr. 1 (Wilhelmshéhe) werden Bedenken hinsichtlich des
geplanten Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen erhoben, die durch
entsprechende Zuordnung der Bauflichen auf der Grundlage einer
Schallimmissionsprognose in einem verbindlichen Bauleitplan auszurdumen
sind.
Far Plananderung Nr. 9 (private Grunflache mit Zweckbestimmung Sport und
Freizeit) wird die Ausweisung von immissionsschutzrechtlich sensiblen
Erholungsgebieten in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbegebiet
kritisch gesehen.
Das Vorhaben darf nicht zu Einschrankungen im Gewerbegebiet fiihren.

liegen gemal § 3 (2) BauGB erneut in der Zeit
vom 05.03.2012 bis zum 10.04.2012

im Bauamt des Amtes Usedom Sid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07 wahrend
folgender Zeiten:

montags bis mittwochs  von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht o6ffentlich aus.
Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zur
Planung schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht

werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
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Beschlussfassung tber die 1. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Loddin unberiicksichtigt bleiben.

Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzulassig, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

3.
Der Beschluss wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Verdéffentlichung auf der Homepage
http://fwww.amtusedom-sued.de am 22.02.2012
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