Bekanntmachung des Amtes Usedom Sud
zum Beschluss Nr. GVL0-0146/17 vom 19.09.2017
tber den Entwurf und die Auslegung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
»Ehemaliges Diplomatendorf“ im Dorf Loddin - nérdlich der Dorfstral3e
in der Fassung von 08-2017

Aufgrund eines formellen Fehlers muss die Bekanntmachung des Beschlusses

Nr. GVL0-0146/17 vom 19.09.2017 uUber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf‘ im Dorf Loddin -
nordlich der Dorfstral3e, in der Fassung von 08-2017 wiederholt werden.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Loddin.

Begrenzung: im Westen durch die StralBe ,Am Achterwasser” mit anschliefender
Niederung zum Achterwasser,
im Norden durch Kiefernwald, Ferienbungalows und Wohnbebauung,
im Sutden durch Wohnbebauung sowie
im Osten durch die Dorfstral3e und anschlieRende Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist identisch mit
dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5.

Folgende Grundstiicke liegen im Geltungsbereich:

Gemarkung Loddin

Flur 1

Flurstlicke 584/1, 584/3 - 584/11, 585/1, 585/2, 585/4 - 585/12, 586/1- 586/9 und
587/1 - 587/8

Flur 2

Flurstiicke 104/11 - 104/13, 104/15 - 104/17, 104/19, 104/20, 104/23 - 104/27,

104/29, 104/31, 104/32 - 104/36, 104/39, 104/40, 104/42 - 104/56,
104/58 - 104/60 und 24/16

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von  rd. 93.216 m2.
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1.

Die  Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat in der 6ffentlichen
Gemeindevertretersitzung am 19.09.2017 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf im Dorf Loddin - ndordlich der
DorfstraRe mit der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und dem Entwurf der Begrindung
einschliellich Umweltbericht in der Fassung von 08-2017 gebilligt.

2.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf* im
Dorf Loddin - nordlich der Dorfstra3e von 08-2017 bestehend aus

- Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B),

- Begrundung mit Umweltbericht,

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,

- Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sowie

- den nach Einschatzung der Gemeinde Seebad Loddin wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

liegt gemar § 3 (2) BauGB in der Zeit

von Montag, den 02.07.2018 bis Freitag, den 01.08.2018
(jeweils einschlieflich)

im Bauamt des Amtes Usedom Siud in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 11, wéhrend
folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Weiterhin kann die Bekanntmachung mit den vollstandig zur Auslage bestimmten
Unterlagen auf  der Internetseite  des  Amtes Usedom sid unter
http://www.amtusedom.de eingesehen werden.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von Jedermann Stellungnahmen zu der Planung
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 unberticksichtigt bleiben.

3.
Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:
- In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanzV) dargestellt und im Text (Teil B) durch
Festsetzungen konkret definiert.

- In der Begrindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung
erlautert.

Stand der Planumsetzung:

Nach Rechtskraft der Satzung wurde das gesamte Plangebiet durch einen
Vorhabentrager erschlossen.

Von den im Teilplangebiet 1 geplanten 32 Ferienhdusern sind 26 Hauser bereits
errichtet.

Von den im Teilplangebiet 2 ausgewiesenen zwei Ferienhausstandorten ist ein
Standort bereits mit einem Ferienhaus mit 12 Ferienappartements bebaut.


http://www.amtusedom.de/

Die Teilplangebiete 3 und 4 sind noch unbebaut.

Erfordernis der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Bei der Umsetzung der Planungen im Teilplangebiet 1 wurde auf etlichen
Grundsticken abweichend von den planungsrechtlichen und gestalterischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 verfahren.

Die Festsetzungen sollen den aktuellen planerischen Anforderungen angepasst
werden.

Fir die o0stliche unbebaute Teilflache des Teilplangebietes 2 hat der
Grundstiickseigentimer den Antrag auf Anpassung der Baugrenzen gestellt.

Die Flachen, fur die der Bebauungsplan Nr. 5 die Teilplangebiete 3 und 4 als Hotel
bzw. fir Kunsthandwerk festsetzt, wurden kiirzlich veraufRert. Der Kaufer mochte die
Flurstiicke 104/33 und 104/35 als Ferienhausgebiet mit 6 Ferienhausern a max. 2
Ferienwohnungen bebauen.

Mit der Anderung ist geplant, die Teilplangebiete 3 und 4 als Ferienhausgebiet mit der
Bezeichnung Teilplangebiet 3 festzusetzen. Das unmittelbar sidlich der
Gebietszufahrt gelegene Gemeindegrundstiick 104/36 wird dem Teilplangebiet 3
zugeordnet, da die vormalige Nutzungszuweisung als Hotelvorfahrt nicht mehr
erforderlich ist.

Die Planaufstellung ist fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich.

Gemall §8 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist das Plangebiet noch
als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemaR § 10 (4)
BauNVO, Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemaR § 11 (2)
BauNVO und Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk geman
§ 11 (2) BauNVO ausgewiesen.

Die Gemeinde Loddin stellt derzeit eine 1. Anderung und Erganzung des
Flachennutzungsplanes auf. Im aktuellen Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung
des Flachennutzungsplanes wurde bereits eine Anpassung an die Planungsziele der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 vorgenommen und das gesamte Plangebiet
als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemafl § 10 (4)
BauNVO mit Kennzeichnung der Waldflachen, Biotope und Mafnahmenflachen
ausgewiesen.

Somit werden die Zielsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit der
gesamtgemeindlichen Planung grundsétzlich in Ubereinstimmung gebracht.

Die Planung wird nach 8§ 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung wurde
durchgefihrt, die zu folgenden Ergebnissen kommit:

Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich mit der Umsetzung der geanderten
Planinhalte keine Beeintrdchtigungen. Die gestalterischen Festsetzungen zur
geplanten Ferienhausbebauung garantieren eine hohe stadtebauliche Qualitat und
harmonische Einbindung in die bereits vorhandene Bebauungsstruktur. Mit der
Errichtung von Ferienhdusern im Teilplangebiet 3 werden im Vergleich zur
Ursprungssatzung die Bettenkapazitdten reduziert und das Stoérungspotential durch
den Ausschluss anderer Nutzungen verringert. Die angrenzenden Wohn- und
Ferienhausbebauungen weisen identische Schutzbedirftigkeiten auf, so dass eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 nicht zu erwarten ist.
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Vergleich zur Ursprungssatzung verringern sich im Teilplangebiet 3 die
Flachenversiegelung und die Uberbauung von Vegetationen, so dass keine
zusatzlichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Flora zu verzeichnen sind. Im
Zuge der Umsetzung der Ferienhausbebauungen sind Fallungen von gesetzlich



geschutzten B&umen nicht vermeidbar. Die Ersatzpflanzungen werden im
Plandnderungsgebiet nachgewiesen.

Im Plandnderungsgebiet befinden sich gesetzlich geschuitzte
Trockenrasenvegetationen, die mit Mafinahmen zur Sicherung und Entwicklung
unterlegt wurden und damit der Erhalt gesichert werden kann.

Schutzgut Boden

Im Vergleich zur Ursprungssatzung ergeben sich nur fir die Grundstiicksflachen des
Teilplangebietes 3 Anderungen hinsichtlich der zulassigen Uberbaubaren
Grundflachen. Mit der geplanten Ferienhausbebauung verringern sich die
Flachenversiegelungen und damit die Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Im Vergleich zur Ursprungssatzung verringern sich die Bodenversiegelungen, so
dass auch keine maR3geblichen Auswirkungen auf die Grundwasseranreicherung zu
erwarten sind. Das Grundwasser des Plananderungsgebietes ist aufgrund des
geringen Anteils bindiger Bodenschichten nur gering geschiitzt. Insbesondere im
Zuge der Bauausfilhrungen sind Malinahmen zum Ausschluss einer Gefahrdung des
Grundwasserschutzes zu beachten. Belange des Trinkwasserschutzes sowie des
Kisten- und Hochwasserschutzes werden nicht berihrt.

Schutzgut Klima/ Luft

Fur das Schutzgut Klima/Luft ergeben sich mit der Umsetzung der Plananderungen
im Vergleich zur Ursprungssatzung keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.
Schutzgut Landschaftsbild

Durch die bauordnungsrechtlichen und griinordnerischen Festsetzungen kann eine
vertrdgliche Einfigung des Plananderungsgebietes in den Landschaftsraum
gewabhrleistet werden. Die architektonisch hochwertige Bebauung der Teilplangebiete
1 und 2 wird auch im Teilplangebiet 3 fortgesetzt und damit die Eingangssituation
zum Plangebiet mal3geblich aufgewertet. Es ergeben sich keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Landschaftsbild.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Gemal der Stellungnahme der zustandigen Behdrde sind im Plananderungsgebiet
keine Bodendenkmale bekannt. Es sind aber jederzeit Funde mdéglich, so dass
Malnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in die Planungen aufgenommen
wurden.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes werden MaRnahmen zum Erhalt
und zur Entwicklung von Magerrasenvegetationen sowie Geholzbestanden
festgesetzt und im Vergleich zur Ursprungssatzung ergdnzt und aktualisiert. Die
MalRnahmen haben zum Ziel, die biologische Vielfalt im Plananderungsgebiet zu
erhéhen.

Im Rahmen einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgte eine umfassende
Auseinandersetzung mit den gemafl Ursprungssatzung festgesetzten Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen und die Prufung ihrer Umsetzung. Die sich mit den
Planédnderungen insbesondere im Teilplangebiet 3 ergebenden Eingriffe wurden der
Ursprungssatzung gegenubergestellt. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kam zu
dem Ergebnis, dass mit der geplanten Ferienhausbebauung keine zusatzlichen
Eingriffe zu erwarten sind.

Die noch ausstehende Umsetzung der externen AusgleichsmalRnahmen gemaf den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 ist vor Satzungsfassung
der Planéanderung nachzuweisen.

Im Ergebnis der Prufung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde
festgestellt, dass unter Berucksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmalBnahmen die Verbotstatbestande der To6tung, Schadigung, und
Storung gemal § 44 BNatSchG nicht ausgeltst werden. Als CEF- MalRBnahme ist in
der MalRnahmenflache zur Entwicklung von Magerrasenvegetationen die Anlage
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einer besonnten Feldsteintrockenmauer zu errichten, die als Habitat fir Amphibien
und Reptilien fungiert und damit die Verluste von Lebensraumen infolge der
geplanten Bebauung kompensiert.

- Folgende nach Einschatzung der Gemeinde Seebad Loddin wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des
Entwurfes beachtet:

4

Landesplanerische Stellungnahmen des Amtes fur Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vom 06.05.2013 (Planungsanzeige) und vom
07.12.2016 (Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)
Das Vorhaben ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege -Archéologie und Denkmalpflege-
vom 29.11.2016
Die Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.
Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.
Gesamtstellungnahmen des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom
24.04.2013 (Planungsanzeige) und vom 20.12.2016 (Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB)
- Gesundheitsamt:
Das Plangebiet liegt au3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.
- Sachbereich Bauleitplanung:
Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mitgetragen.
Die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen
und die Sicherung der Loschwasserversorgung sind nachzuweisen.
Die Belange des Naturschutzes wurden in den Fachplanungen
umfassend gewdrdigt.
Die ortliche Feuerwehr teilte mit, dass durch den im Plangebiet
vorhandenen Bohrbrunnen und die Hydranten (nur
Erstbrandbekampfung) eine ausreichende Ldschwasserversorgung
sichergestellt werden kann.
- Sachbereich Bodendenkmalpflege:
Die aufgefuhrten MalRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
wurden als textliche Festsetzung aufgenommen.
- Sachgebiet Naturschutz/Landschaftspflege:
Den dargelegten Anforderungen an Umweltbericht,
Eingriffsbilanzierung und Artenschutz wurde durch entsprechende
Fachplanungen und Festsetzungen entsprochen.
- Sachgebiete Abfallwirtschaft/Immissionsschutz und
Stralenverkehrsamt
Die Hinweise und Auflagen wurden in die Entwurfsplanung eingestellt.
- Forstamt Neu Pudagla vom 06.01.2017 und vom 02.03.2017
Im Plangebiet sind Waldflachen vorhanden. Fur Teilflachen wird eine
Waldumwandlung beantragt, um den fir die geplante Bebauung
gesetzlich vorgeschriebenen 30 m - Waldabstand einzuhalten

Der Beschluss wird hiermit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Verdéffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 28.05.2018




AUSLEGUNGSEXEMPLAR 02.07.2018 - 01.08.2018

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemeinde Seebad Loddin
-Ehemaliges Diplomatendorf

im Dorf Loddin - nordlich der DorfstraBe
Entwurfsfassung von 08-2017

Plan mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Nutzungsschablonen
Entwurf der Begrindung
- TEILT

Begrindung von Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung
- TEIL2

Umweltbericht mit Darstellung der Auswirkungen der Planungen
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

nach Einschdtzung der Gemeinde Seebad Loddin wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen



PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und H6henplanes des
Vermessungsbiros Matthias- Anders- B6hne von 03-2015

Gemarkung Loddin

Flur 2

\
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Gemarkung Loddin

Flur 1

H
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Satzung der Gemeinde Seebad Loddin

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Ehemaliges Diplomatendorf"
im Dorf Loddin-nordlich der DorfstraBe

Ermachtigungsgrundiage
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),in der derzeit
gUltigen Fassung , sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), in der derzeit gUltigen Fassung, und § 11 Abs. 3 BNatSchG wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Loddin vom .............. und mit Genehmigung
durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf'im Dorf Loddin- nérdlich der DorfstraBe,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VP (rot)

RP(grat)

NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

als Obergrenze

Traufhohe Gber Oberkante FertigfuBboden
als Obergrenze

Grundfldche je Ferienhaus
als Obergrenze

Bauweise

Dachform/Dachneigung
der Hauptdachflachen

Teilplangebiete [1] und [3]

SO SO
Ferien  Ferien
] B

]
TH Uber OK FF 5,00 m

GR je FH 196 m?

0

SD/SD mit KW/WD
45° - 51°

Teilplangebiet [2]

SO
Ferien

2

GR je FH 2 x 450 m?

SD/SD mit KW/WD
45° - 51°

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete Erholung
Zweckbestimmung:
Ferienhausgebiete 1 bis 3

MaB der baulichen Nutzung

GR
]

Grundflache als Hochstmal

Zahl der Geschosse als HochstmalB

TH Uber OK FF  Traufhdhe Uber Oberkante FertigfuBboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
e Baugrenzen
Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen

o Offentlich

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
o offentlich

p
Verkehrsberuhigter E
Bereich

Gehweg )

StraBenbegrenzungslinie

4 ___ A\ privater Einfahrisbereich a o a

Fldchen fir Versorgungsanlagen

Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

D Trafostation

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

§9(1)1 BauGB

§ 10 (4) BauNVvO
§19 BauNVO
§ 20 BauNVvO
§ 16(2) 4 und §18 BauNVvO
§9(1)2 BauGB

§ 22 (2) BauNVvO
§ 22 (2) BauNVvO
§ 23 (3) BauNVvO
§9 (1M BauGB
privat

Parkfldchen

Radweg

Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt

§9(1)12,14 BauGB

§9(1)13 BauGB

xo—x-0o—x-0ox Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet

Grinflachen

umzuverlegen

Grinflachen
Zweckbestimmung:

1) offentlich

Sbg StraBenbegleitgrin

p
Parkanlage

Flachen fur Wald

Fldchen fur Wald

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen

for MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

[

]

Umgrenzung von Fiadchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landwirtschaft

Zweckbestimmung:
Entwicklung von Magerrasen

Anpflanzen von B&umen und Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Bdumen, Struchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Anpflanzen: ‘ Baume

Erhalten: '|I| B&ume

§9(1)15 BauGB

privat
Spielplatz

naturnahe Parkanlage

§9(1)8b) BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§9(1)25 BauGB

mit Nummer der Baumliste

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen
fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern
Zweckbestimmung:

Erhaltung:
‘ Baume - Stréucher

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Zweckbestimmung:

Biotop

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fl&chen
fur Gemeinschaftsstellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fldchen
(Definition gemaB Text (Teil B) 1. 12)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5

Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der
Nutzung innerhalb des Plangebietes
(Abgrenzung zwischen den

Teilplangebieten)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
der Verkehrs- und Grinflachen
innerhalb des Plangebietes

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

104
35

SD mit Kw

BP

RP

172

OD 4.58

o

o0———0
FlurstUcksbezeichnung
vorhandene Flurgrenzen ~ —————
Teilplangebiete 1, 2 und 3 6.2
30 m Waldabstand
vorhandene Ferienhduser %
und Nebengebdude

vorhandene Bdschungen

zu féllende Baume SD
Satteldach mit Krippelwalm WD
Plattenbeton ve
Rasenpflaster °

vorhandene Schéchte

potenzielles Fledermausquartier

nachrichtliche Darstellungen

auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

95

o0———0
FlurstUcksbezeichnung

vorhandene Flurgrenzen VAE

STANDORTANGABEN

Gemarkung
Flur
FlurstGcke

Flur
FlurstUcke

§9 (1) 25b BauGB

§9(6) BauGB
iv.m. § 20 NatSchAG M-V

§9(1)4 BauGB
§9(1)21 BauGB
§9(7) BauGB

§ 16 (5) BauNVO
§16(5) BauNVO
vorhandene

FlurstOcksgrenzen

angedachte Parzellierung
fur Teilplangebiet 3

Hdéhenangaben
Uber HN

Feldsteintfrockenmauer

Carports

430, MaBangaben in Meter

Satteldach

Walmdach
Verbundpflaster

StraBenbeleuchtung

——1 — Sichtdreiecke

vorhandene
FlurstUcksgrenzen

vorhandene Gebdude
und Nebengebdude
ndher bezeichnet

Loddin

1

584/1, 584/3 - 584/11, 585/1, 585/2, 585/4 - 585/12, 586/1- 586/9 und
587/1 - 587/8

2

104/11 -104/13, 104/15 - 104/17, 104/19, 104/20, 104/23 - 104/27, 104/29, 104/31,

104/32 - 104/36, 104/39, 104/40, 104/42 - 104/56, 104/58 - 104/60 und 24/16

TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§92 (1)1 BauGBi. V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4)
BauNVO.

GemdaB Abgrenzung in der Planzeichnung (Teil A) erfolgt aufgrund der Differenzierung des MaBes der
baulichen Nutzung eine Untergliederung in die Teilplangebiete 1, 2 und 3.

(1)

Das Ferienhausgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen.

(2)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienh&user zuldssig, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fUr den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

(3)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser mit Ferienwohnungen und die die Hauptnutzung ergénzenden
Anlagen wie Stellpl@tze fur Pkw und Nebenanlagen sowie Grin- und Freifldchen zuldssig.

(4)

Im Ferienhausgebiet ist Dauerwohnen nicht zul&ssig.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§92(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfldche die Grundfldchen von
1. Carports und Stellpldtzen mit inren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mifzurechnen.
Die zuldssige Grundfl&dche darf durch die Grundfl&dchen der in Safz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléichen
(§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen, soweit andere Festsetfzungen dem nicht entgegenstehen,
Uberschritten werden durch
- Eingangsuberdachungen auf einer Breite von maximal 5,00 m und
in einer Tiefe von maximal 1,50 m
- Dachuberstédnde bis maximal 0,70 m,
- Terrassenfl&chen bis maximal 25 m? je Ferienwohnung,
- Stellplatze, Carports und Zufahrten,
- Nebenanlagen sowie
- Nebengebdude zum Abstellen von Gartengeraten und Fahrrédern.

4 Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.

(2)

Die der Versorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BAuNvVO werden
zugelassen.

5. Festsetzungen fir private Nebengebdude, Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9(1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

(1)
In den Teilplangebieten 1 und 3 sind Stellpl&ize, Carports, Garagen und Nebengebdude zuldssig.
- Carports sind je Grundstick wie folgt maximal zul&ssig:
- ein Carport mit einem Einstellplatz
oder
- ein Carport mit zwei Einstellplatzen.
- Einschrankung for die Zulassigkeit von Garagen:
- Garagen sind nicht freistehend, sondern nur in den Baukdrper des Ferienhauses
integriert, zul@ssig.
- Einschrinkung fUr die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum  Abstellen von Haus- und
Gartengeraten und Fahrrédern:
- Je Ferienwohnung ist ein Nebengebdude zum Abstellen von Haus- und
Gartengeraten und Fahrréddern mit einer Grundfldche von maximal 15 m? zugelassen.
- Sollen auf einem Grundstick zwei Nebengebd&ude errichtet werden, so sind diese zu
einer gemeinsamen Anlage zu verbinden.
- Sofern ein Carport errichtet wird, ist die Nebenanlage zur Lagerung von Haus- und
Gartengeraten mit dem Carport zu verbinden.

(2)
Im Teilplangebiet 2 werden ausschlieBlich Stellpldtze und Nebengebdude zugelassen.
- Einschrankung fUr die Zuldssigkeit von Nebengebd&uden zum  Abstellen von Haus- und

Gartengerdten und Fahrrédern:

- Je Ferienhaus sind maximal drei Nebengebdude zum Abstellen von Haus-
Gartengerdten und Fahrrddern mit einer Grundfldche von jeweils maximal 15 m?
zugelassen.

(3)
Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebd&uden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Teilplangebiete 1 und 3

Je Ferienhaus sind maximal 2 Ferienwohnungen zuldssig.

In Einzelh&usern werden maximal 2 Ferienwohnungen und in Doppelhduern je Doppelhaushdlfte
maximal 1 Ferienwohnung zugelassen.

Teilplangebiet 2
Je Ferienhaus sind maximal 12 Ferienwohnungen zuldssig.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Fldchen innerhalb der Sichtdreiecke an der DorfstraBe sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Einfriedungen, Hecken und BUsche durfen eine Hohe von 0,70 m nicht Gberschreiten.

8. Grinflachen
(§ 2 (1) 15 BauGB)

(1)

In den privaten Grinfldchen mit Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage sind standortuntypische
Gehdlze durch vorsichtige Rodungs- und AuslichtungsmaBnahmen zu entfernen. Die Entwicklung von
Vegetationen des mageren Standorfes ist durch eine kontinuieriche Mahd (Pflegeintervalle unter
BerUcksichtigung des Vegetationsbestandes) und eine Aushagerung des Standortes (Abfuhr des
Mé&hgutes) zu sichern.

(2)

Die privaten Grinflachen mit  Zweckbestimmung Parkanlage sind unter BerUcksichtigung des
vorhandenen Baumbestandes als Grinanlagen mit Aufenthaltscharakter zu gestalten. Die Einordnung
von Sitzbdnken und Abfallbehdltern ist zuldssig. Es sind vorrangig natirliche Gestaltungselemente aus
Holz zu verwenden.

Im Bereich der Parkanlagen sind standortuntypische Gehdlze durch vorsichtige Rodungs- und
AuslichtungsmaBnahmen zu entfernen. Die Entwicklung von Vegetationen des mageren Standortes ist
durch eine kontinuierliche Mahd (Pflegeintervalle unter BerlUcksichtigung des Vegetationsbestandes)
und eine Aushagerung des Standortes (Abfuhr des Mdhgutes) zu sichern. Ggf. ist eine zusatzliche
Initialbegrinung mit Landschaftsrasen der Regelsaatgutmischung RSM Rasen 7.2.2 Landschaftsrasen-
Trockenlagen mit Kr@utern vorzunehmen.

(3)

Die private Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz ist mit Spielgerdten fir eine Altersgruppe bis 12
Jahre auszustatten. Der Spielplatz ist unter BerUcksichtigung des Baumbestandes einzuordnen.
Nichtheimische Gehdlzfldchen sind zu entfernen.

Es sind vorrangig nattrliche Gestaltungselemente aus Holz u. &. zu verwenden. Die Grinfléche ist 2x im
Jahr zu mé&hen und das Mdhgut zur Aushagerung des Standortes zu entfernen. Zusdtzliche Baum- und
Strauchpflanzungen sind nur mit heimischen Gehdlzarten zuldssig.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

(1)

Bei dem gemdB zeichnerischer Festsetzung als MaBnahmenfldche mit der Bezeichnung Magerrasen
gekennzeichneten Fldche handelt es sich um einen mit Stellplatzanlagen befestigten Bereich, der zu
entsiegeln und einer natirlichen Sukzession zu Uberlassen ist. Aufgrund des sandigen Standortes und
des Vorkommens von Pflanzenarten, die die sandigen Standortverhdlinisse bevorzugen, ist die
Entwicklung eines Magerrasens angezeigt. Eine jahrliche ein- bzw. zweimalige Mahd ab Mitte August
sowie die Aushagerung des Standortes durch Abfuhr des M&hgutes sind zu sichern.

In der MaBnahmenfldche ist entlang der norddstlichen Grenze eine Feldsteintfrockenmauer mit einer
Ldnge von 20 m, einer Mindestbreite von 1,50 m und einer Mindesthdéhe von 1,20 m, zu errichten.

Im Bereich der MaBnahmenfléche ist die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen unzul@ssig.

(2)

Ebenerdige Stellpldtze sind in einer wasser- und luftdurchl@ssigen Bauweise (z. B. Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotterfl Gchen) auszufUhren.

(3)

Die Zufahrten zu den Grundsticken entlang der DorfstraBe sind unfer BerUcksichtigung des zu
erhalfenden Baumbestandes einzuordnen. Die Zufahrfen sind auBerhalb des Wurzelbereiches der
B&ume (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) zu errichten.

(4)

Baustelleneinrichtungen sind auBerhalb des Wurzelbereiches der zu erhaltenden Gehdlze und
Geholzfldchen anzuordnen.

(5)

Auf den PrivatgrundstUcken ist der Charakter der Trockenrasengesellschaften, der den Naturraum und
das Ferienhausgebiet préagt, zusichern. Aus diesem Grund sind Pflanzungen mit Bdumen und
Strduchern auf 10% der Vegetationsfldche zu begrenzen und der Hauptanteil der nicht Gberbaubaren
Grundsticksfléchen mit Trockenrasen zu begrinen. Die Rasenfldchen kd&nnen durch natUrliche
Sukzession bzw. durch eine Initialbegrinung mit Landschaftsrasen der Regelsaatgutmischung RSM
Rasen 7.2.2 Landschaftsrasen-Trockenlagen mit Krdutern entwickelt werden.

()

Der im Zuge der BaumaBnahmen abgefragene sandige Oberboden ist fir den Wiedereinbau in die
vorgesehenen Rasenflachen der BaugrundstUcke zu sichern. Das Aufbringen von Mutterboden und
anderen ndhrstoffhaltigen Materialien ist im Bereich der zu entwickelnden Trockenrasenvegetationen
auszuschlieBen.

(7)

Neuanpflanzungen von Bdumen und Stréduchern sind nur mit heimischen und standortgerechten
Gehdlzen durchzufGhren. Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten,
Zypressen, Lebensbdume, Hadngebuchen und andere Zierformen ist auszuschlieBen.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten entlang der DorfstraBe sind Birken (Betula
pendula) mit den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt, Sfammumfang 16-18 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

(2)

An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten im Bereich der Gemeinschaftsstellpldize
nordlich der StraBe der Deutschen Einheit sind Bdume der Art Spitz- Ahorn (Acer platanoides) mit den
Pflanzqualit&ten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

(3)

Der Standort der Baumpflanzungen kann aus gestalterischen Gronden um maximal 4 m abweichen.

(4)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&dume darf 12 m?® nicht unterschreiten. Die
Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen',
herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.

11. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(1)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

(2)

Die zum Erhalt festgesetzten EinzeloGume sowie Geholzfldchen sind vor jeglichen Schddigungen zu
schitzen. Im Rahmen der BauausfUhrung sind die Einzelbdume mittels Stfammschutz zu sichern und die
Gehdlzfldchen durch einen feststehenden Bauzaun deutlich zu umgrenzen. Wahrend der Bauzeit sind
BodenauffUllungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der Bdume durch Baufahrzeuge und
Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der B&ume sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.

(3)

Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Gehdlzfldchen sind keine baulichen Anlagen zuld&ssig. Darin
vorhandene Nebenanlagen sind zurickzubauen.

(4)

Sind aus Grunden der Nicht- Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit F&llungen der zum Erhalt
festgesetzten B&ume erforderlich, ist eine Ausnahme vom gesefzlichen Gehdlzschutz bei der
zustandigen Behorde zU beanfragenund ein  Ersafz  in Anlehnung an  den
Baumschutzkompensationserlass des Landes M -V zu erbringen.

12. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 2 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Tr&ger der Ver- und Enfsorgung und
der Anlieger zu belastenden Fl&dchen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze
angepflanzt werden.

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) LBauO M-Vi.V.m. § 9 (4) BauGB)

1.1 Fassaden

(1)
Zul&ssig sind nur:
- Putzin WeiB,
- mitweiB abgeténte helle Putzfldchen,
- Holzverbretterungen in den Giebeldreiecken und
- Fachwerk.
Das Fachwerk ist nur mit wei verputzten Gefachen zul@ssig. Die Holzkonstruktionen sind
sichtbar in naturlicher Holzfarbe oder dunklen Braunténen auszufihren.
(2)
FOr untergeordnete Fl&ichen, Nebenanlagen und Carports sind auch andere handelstbliche
Materialien zul&ssig.

FOr Wintergarten und Windfange sind Glaskonstrukfionen zuldssig.

(3)

Im Teilplangebiet 3 dUrfen maximal 25 % der Gesamifassade des jeweiligen Ferienhauses abweichend
von den unfer (1) festgesetzten Fassadenoberfldchen gestaltet werden.

1.2 Dachformen und Dachneigungen

(1)

Die Festsetzungen der Nufzungsschablonen zu den Dachformen und Dachneigungen gelten nicht for
Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen.

(2)

Im Teilplangebiet 3 sind fir maximal 30 % der Gesamtdachfldche des jeweiligen Ferienhauses in seiner
Grundrissprojekfion von den Festsetzungen der Nutzungsschablone abweichende Dachformen und
Dachneigungen zul&ssig.

(3)

Carports sind nur als Flachdach zul&ssig.

1.3 Dacheindeckung

(1)

FUr die Dacheindeckung der Ferienh&user ist nur Rohr zul@ssig.

(2)

FOr untergeordnete Fldchen, Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen sind auch andere
handelsUbliche Materialien einschl. Dachbegrinungen erlaubt.

FOr Wintergdrten und Windfange sind Glaskonstruktionen zuldssig.

(3)

Im Teilplangebiet 3 dUrfen maximal 30 % der Dachfldche des jeweiligen Ferienhauses abweichend von
dem unter (1) festgesetzten Rohr eingedeckt werden.

(4)

Eindeckungen mit Kunstrohr sind unzuldssig.

1.4 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung erlaubt.
(2)
In den Teilplangebieten 1 und 3 ist je Ferienhaus maximal ein Hinweisschild mit einer Ansichtsfléche von
maximal 0,50 m? zul&ssig.
Im Teilplangebiet 2 ist je Ferienhaus eine Werbeanlage mit einer Ansichisfléche von maximal 1,00 m?
zugelassen.
An der Einfahrt zum Plangebiet ist ein Aufsteller mit einer Ansichtsfldche von maximal 2,00 m? zul&ssig.
(3)
Werbeanlagen duUrfen nur
- flach auf der AuBenwand der Geb&ude im Erdgeschoss angebracht werden oder
- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.
Die Hohe des Aufstellers darf 2,00 m Uber Geldndeoberkante nicht Gberschreiten.
(4)
Werbeanlagen dUrfen keine Fassadenverzierungen, Gesimse oder Fenster und Turen Uberdecken.
Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie mit beweglichem und wechselndem Licht
durfen nicht verwendet werden.
(3)

Warenautomaten sind unzuldssig.
1.5 Antennen und Satellitenanlagen

Antennen- und Satellifenanlagen durfen die Geb&dudehdhen nicht Uberschreiten.

2. Stellplatze
(§ 86 (1) 4. und 86 (3) LBauO M-V)

Die in der Satzung der Gemeinde Loddin Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung) gemaB § 86 (1) LBauO M-V vom 17.01.2007 getroffenen Festlegungen zur Gestaltung,
Zusammensetzung und GréBe der Stellpldize for Kraftfahrzeuge sind  im  Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 anzuwenden.

GemdaB Punkt 1.3 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ist je Ferienwohnung 1 Stellplatz nachzuweisen.

3. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

(1)

FUr die Einfriedung der GrundstUcke dUrfen nur

- blickdurchldssige Z&une aus Holz,

- Metallziergitterzdune,

- grUner Maschendrahtzaun mit vorgesetzter Begrinung,

- Hecken und

- bepflanzte Natursteinmauern

verwendet werden.

(2)

Die Grundstuckseinfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,60 m zuldssig.
Natursteinmauern dirfen eine Hohe von maximal 1,00 m zuzUglich 0,60 m Bepflanzung aufweisen.
(3)

Natfursteinmauern, Holz- und Betonpalisaden sowie mit Natursteinen verfillte Gabionen, sind bis zu
einer H6he von 1,00 m zugelassen, wo dies zur Stabilisierung von Béschungen erforderlich ist.

4, Abfallsammelbehdlter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stellflachen fir Abfallsammelbehdlter sind durch Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pflanzungen
U. d. so abzuschirmen, dass sie von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

5. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelf, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) Il. Punkt 1 bis 4 vors&izlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemd&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsst&tten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten enthommen, beschadigt oder
zerstort werden.

(2)

Die Rodung der Gehdlzbestande ist auBerhalb der Zeitrdume 1. Oktober bis 1. Marz des nachfolgenden
Jahres durchzufUhren. Somit kénnen Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Vogeln,
Repfilien und Laubfréschen vermieden werden.

(3)

Die sich nérdlich des Teilplangebietes 2 befindende Gehdlzfl&dche ist ein wichtiger Lebensraum fir
Végel, Reptilen und Laubfrésche und ist zu erhalten. Die Fl&che ist gemdaB den Festsetzungen als FiGche
zum Erhalt von B&umen und Struchern ausgewiesen.

(4)

Als CEF- MaBnahme ist im Bereich der MaBnahmenfldche mit der Bezeichnung Magerrasen als
Ersatzhabitat fUr Reptfilien eine mindestens 20 m lange, mindestens 1,20 m hohe und mindestens 1,50 m
breite besonnte Feldsteintrockenmauer zu errichten.

VI. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch die
Vorhabentrager/GrundstickseigentUmer zu fragen.

(2)

Die festgesefzten KompensationsmaBnahmen und die  KostenUbernahme  durch  die
Vorhabenfrdger/Grundstickseigentimer werden im Stddtebaulichen Verfrag zwischen den
Vorhabentrdgern/Grundstickseigentimern und der Gemeinde Seebad Loddin verankert.

(3)

Als Ersatz fUr die Fdallung gesefzlich geschitzter B&dume ist von dem Vorhabentréger/
GrundstUckseigentimer des Teilplangebietes 2 die Ersatzzahlung fUr einen Baum sowie von dem
Vorhabentrager/ GrundstickseigentUmer des Teilplangebietes 3 die Ersatzzahlung fur zwei Bume an
die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu leisten.

V. Nachrichtliche Festsetzungen
geman § 9 () BauGB i.V. m. WAbstVO M-V und LWaldG M-V

Im Plangebiet sind auf den Flursticken 104/32 und 104/58 Waldfléchen vorhanden.

- FOrdie auf Flurstick 104/32 vorhandenen Waldfldchen wird eine Waldumwandlung beantragt
und die kUnftige Darstellung als naturnahe Parkanlage festgesetzt.

- Die auf Flurstick 104/58 vorhandenen Waldfldéchen werden erhalten.
In der Planzeichnung (Teil A) ist der 30 m - Waldsicherheitsabstand mit dem Planzeichen -- W --
dargestellt.
Unterschreitungen des 30 m - Waldabstandes werden gemd&B Abstimmung mit dem Forstamt
Neu Pudagla vom 08.09.2015 ausnahmsweise fUr die auf den FlurstOcken 104/25- 104/27
vorhandenen Ferienhduser toleriert.

HINWEISE

1. Denkmalschutz

Aus archdologischer Sicht sind folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu ergreifen:
(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestatfungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder auffdllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der
A en, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
ie Fundstelle sind gemdaB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver&ndertem Zustand zu erhalten.
rpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

—~ Qg cC

G m.§2Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewdssern oder in
M oren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
B denfunde geschitzte Bodendenkmale.

2. Definition Traufh6he

Die in der Nutzungsschablone festgesetzte maximale Traufhdhe (TH) bezeichnet den Abstand zwischen
der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF) und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

3. Artenschutz

(1)

Wdahrend der  Bau- und Realisierungsphase  sind allgemeine naturschutzrechtliche
Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufUhren. Dieses betrifft insbesondere den
Schutz vor Beeintrdchtigungen und vor Schadstoffeintrdgen fUr die zu erhaltenden Gehdlzfldchen,
Einzelbaumbestdnde sowie das gesetzlich geschitzte Biotop durch den Baustellenbetrieb und die
Vermeidung von Stérwirkungen auf die Fauna des Plangebietes.

(2)

Nordlich der StraBe der Deutschen Einheit befindet sich ein Keller mit einem potentiellen
Fledermausquartier, das als Ersatz fir den Verlust von Fledermausquartieren im Zuge von
Abbrucharbeiten genutzt werden kann. Zur Opfimierung des Fledermausquartiers werden MaBnahmen,
wie Beseitigung von Unrat, Demontage von Einbauten, Verschluss der Kellerfenster, Schaffung
frostsicherer Verhdltnisse, Herstellen von Einflugeinrichtungen sowie Montage verschiedener Hangsteine
an Decken und Wanden, vorgesehen.

4, Gesetzlicher Biotopschutz gemdB § 20 NatSchAG M -V

Im sUdwestlichen Plangebietsbereich befindet sich ein gemd&B § 20 NatSchAG M-V  gesetzlich
geschUfztes Biofop. Es handelt sich um Trocken- und Magerrasengesellschaffen mit  den
Vegetationseinheiten Schafschwingel-Trockenrasen, Borstgrasrasen und Silbergrasrasen.

MaBnahmen, die zu einer Zerstdérung, Beschddigung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltiger Beeintr&dchtigungen des Biotops fGhren kdnnen, sind
unzul@ssig.

FUr den Erhalt des gesetzlich geschUtzten Biotopbestandes ist eine jahrliche Mahd und Aushagerung
des Standortes durch Abfuhr des Mdhgutes zu sichern. Einzelner Gehdlzaufwuchs in den Mager- und
Trockenrasenfl&chen ist zu entfernen. Die Gehdlzgruppen aus Kiefern sind im Bestand zu erhalten.
Jegliche Art von Bebauung ist innerhalb der Schutzgebietsausweisung auszuschlieBen

5. Gesetzlicher Geholzschutz gemdB § 18 NatSchAG M -V

(1)

Bdume mit einem Stammumfang ab 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden) sind gemdB §18 NatSchAG M-V geschUtzt. Fallungen von gesetzlich geschiUtzten B&dumen
bedUrfen einer Ausnahmegenehmigung, die bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern- Greifswald zu beantragen ist.

(2)

Sind unter Einhaltung der Regelungen des Baumschutzes Baumfdllungen erforderlich, sind fur die zu
fallenden B&ume  Ersafzpflanzungen  nachzuweisen.  Der  Ersatz  orienfiert  sich am
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) und sieht folgende Kompensation vor:

Stammumfang Kompensation im Verhdltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
>250cm 1:3
6. Liste der im Plangebiet vorkommendenund zu fdallenden Bdume sowie erforderliche
Ersatzpflanzungen
Nr. Baumart Botanischer Name Kronen-g | Stammumfang | Eingriff Schutzstatus Ersatz
incm incm
1 | Birke Betula pendula 7 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
2 | Birke Betula pendula 7 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
3 | Kiefer Pinus sylvestris 9 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
4 | Kiefer Pinus sylvestris 13 110/110/110 Erhalt §18NatSchAG M-V
5 | Kiefer Pinus sylvestris 9 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
6 | Kiefer Pinus sylvestris 8 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
7 | Kiefer Pinus sylvestris 8 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
8 | Kiefer Pinus sylvestris 8 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
9 | Kiefer Pinus sylvestris 9 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
10 | Kiefer Pinus sylvestris 10 80/80/80 Erhalt §18NatSchAG M-V
11 | Kiefer Pinus sylvestris 9 80/ 80 Erhalt §18NatSchAG M-V
12 | Kiefer Pinus sylvestris 6 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
13 | Kiefer Pinus sylvestris 9 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
14 | Kiefer Pinus sylvestris 10 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
15 | Kiefer Pinus sylvestris 7 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
16 | Kiefer Pinus sylvestris 7 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
17 | Birke Betula pendula 8 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
18 | Birke Betula pendula 8 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
19 | Kiefer Pinus sylvestris 9 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
20 | Kiefer Pinus sylvestris 4 80/ 60 Erhalt §18NatSchAG M-V
21 | Kiefer Pinus sylvestris 6 79 Erhalt
22 | Kiefer Pinus sylvestris 7 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
23 | Kiefer Pinus sylvestris 11 157 Erhalt §18NatSchAG M-V
24 | Kiefer Pinus sylvestris 11 141 Erhalt §18NatSChAG M-V
25 | Kiefer Pinus sylvestris 8 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
26 | Kiefer Pinus sylvestris 7 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
27 | Kiefer Pinus sylvestris 7 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
28 | Kiefer Pinus sylvestris 9 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
29 | Kiefer Pinus sylvestris 7 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
30 | Kiefer Pinus sylvestris 6 94 Erhalt
31 | Kiefer Pinus sylvestris 10 126 Erhalt §18NatSChAG M-V
32 | Kiefer Pinus sylvestris 7 94 Erhalt
33 | Kiefer Pinus sylvestris 9 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
34 | Kiefer Pinus sylvestris 8 80/95 Fallung | §18NatSchAG M-V | 2 Baume
35 | Kiefer Pinus sylvestris 10 126 Fallung | §18NatSchAG M-V 1 Baum
36 | Kiefer Pinus sylvestris 8 110 Fallung | §18NatSchAG M-V 1 Baum
37 | Kiefer Pinus sylvestris 8 110 Fallung | §18NatSchAG M-V 1 Baum
38 | Kiefer Pinus sylvestris 1 95/110 Fallung | §18NafSchAG M-V | 2 Bdume
39 | Kiefer Pinus sylvestris 11 173 Fallung | §18NatSchAG M-V | 2 Baume
40 | Kiefer Pinus sylvestris 9 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
41 | Kiefer Pinus sylvestris 6 94 Erhalt
42 | Eschen- Ahorn | Acer negundo 12 157 / 205 Erhalt §18NatSchAG M-V
43 | Linde Tilia spec. 9 141 Erhalt § 18NatSChAG M-V
44 | Kiefer Pinus sylvestris 8 126 Erhalt §18NatSChAG M-V
45 | Kiefer Pinus sylvestris 8 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
46 | Kiefer Pinus sylvestris 12 80/80/80/125 Erhalt §18NatSchAG M-V
47 | Spitz- Ahorn Acer platanoides 9 173 Erhalt §18NatSchAG M-V
48 | Spitz- Ahorn Acer platanoides 11 157 Erhalt §18NatSchAG M-V
49 | Eschen- Ahorn | Acer negundo 18 204 Erhalt §18NatSchAG M-V
50 | Kiefer Pinus sylvestris 10 157 Erhalt §18NatSchAG M-V
51 | Kiefer Pinus sylvestris 7 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
52 | Kiefer Pinus sylvestris 7 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
53 | Kiefer Pinus sylvestris 9 113 Erhalt §18NatSchAG M-V
54 | Kiefer Pinus sylvestris 7 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
55 | Berg- Ahorn Acer pseudoplatanus 9 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
56 | Spitz- Ahorn Acer platanoides 11 166 Erhalt §18NatSchAG M-V
57 | Berg- Ahorn Acer pseudoplatanus 13 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
58 | Kiefer Pinus sylvestris 9 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
59 | Kiefer Pinus sylvestris 12 151 Erhalt §18NatSchAG M-V
60 | Kiefer Pinus sylvestris 9 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
61 | Kiefer Pinus sylvestris 9 104 Erhalt §18NatSchAG M-V
62 | Kiefer Pinus sylvestris 12 157 Erhalt §18NatSchAG M-V
63 | Kiefer Pinus sylvestris 12 166 Erhalt §18NatSchAG M-V
64 | Kiefer Pinus sylvestris 7 110 Erhalt §18NatSchAG M-V
65 | Kiefer Pinus sylvestris 12 166 Erhalt §18NatSchAG M-V
66 | Winter- Linde Tilia cordata 8 85 Erhalt
67 | Winter- Linde Tilia cordata 9 94 Erhalt
68 | Birke Betula pendula 11 173 Erhalt §18NatSchAG M-V
69 | Birke Betula pendula 8 113 Erhalt §18NatSchAG M-V
7. Hinweise zur Regenentwdsserung

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der D&cher und befestigten FlGdchen ist vollstdndig
auf den Grundsticksfldchen zu versickern bzw. fUr die Bewdsserung der Grinfldchen zu nutzen.

8.
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Amt Usedom SUd in 17406 Stadt Usedom, Markt 7, eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde durch die Gemeindever-
fretung Seebad Loddin am 13.11.2012 gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses erfolgte durch Verdffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt” am 23.01.2013.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.

Der Ergénzungsbeschluss zum Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde
durch die Gemeindevertretung Seebad Loddin am 17.03.2015 gefasst. Die ortsUbliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veroffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt* am
22.05.2015.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4.
Die frUhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 19.09.2017 durch-
gefUhrt worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die Gemeindevertretung Seebad Loddin hat am 19.09.2017 den Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil (B) und Begrin-
dung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der BegrUndung einschlieBlich Umweltbericht und
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellengnahmen hat in der Zeit vom
06.11.2017 bis zum 08.12.2017 wdahrend folgender Zeiten :

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kbénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin
unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Verodffentlichung im ,,Usedomer Amisblatt" am 25.10.2017
ortsUblich bekanntgemacht worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

7.

Die von der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin
berUhrten Behdrden, sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben
VOM .o, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.

Der katastermd@Bige Bestand am .....ccceveeieneennnnn. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine PrGfung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

9.

Die Gemeindevertretung Seebad Loddin hat die fristgemdB abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am
................... geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

10.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ......cceeeunee. von der Gemeindeveriretung Seebad Loddin beschlossen.

Die Begrindung einschl. Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde mit
Beschluss der Gemeindeveriretung Seebad Loddin vom ................. gebilligt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

11.
Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 wurde durch den Landkreis
Vorpommern - Greifswald am .................. AZ.. e mit Hinweisen/Auflagen erteilt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.

Die Auflagen wurden durch den Satzungsédndernden Beschluss der Gemeindevertretung Seebad
Loddin vom weveenenn.. €rfUllt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den Landkreis
Vorpommern - Greifswald am .................. MIT AZLL e bestatigt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

13.
Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

14.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin mit Planzeichnung (Teil A),
Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichungim ,Usedomer Amtsblatt" am .....ccceceeeee. bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Enfschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777)
hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin ist mit Ablauf des ................
rechtskréftig geworden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister
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1. Einfiihrung
1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fur die FFH-Arten sowie fiir alle europaischen Vogelarten darin, einen giinstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Besténde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU tber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohi den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaR Art. 5 V-RL fur alle européaischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also tiberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2  Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europégischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang
missen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den européischen Bestimmungen gepruft werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgendermafien gefasst:

LES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschddigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-



zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 ergénzt, mit dem bestehende und von der Europa-

ischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Volizug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fiir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sin-
ne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
ldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Malgabe der
Sétze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, eu-
ropéische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrédchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Kompensationsmalnahmen (CEF-
MaRnahmen) festgesetzt werden.

Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur

3



die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefithrten Tier- und Pflanzenarten sowie européaische

Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erftllt, milssen die Ausnahmevoraussetzungen des §
45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschldgigkeit von Verboten

zu erfiillen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen

Behérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-

licher wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der nattirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlief3-

lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der maf3geblich
giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

aus anderen zwingenden Griinden des (iberwiegenden &ffentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

1.3

. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit

nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”

Anlass und Aufgabenstellung

Das Plananderungsgebiet wurde in den letzten Jahren offengelassen und weitgehend nicht

bewirtschaftet oder gepflegt. Durch natiirliche Sukzession haben sich Gehdlze entwickelt.

Neben Geholzen sind auf Grund des sandigen Bodens Grasfluren typisch.
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Abb. 3 und 4 Ansichten des Plananderungsgebietes.

Die Eigentiimer der Flurstiicke 104/33, 104/34, 104/35 und 104/36 sowie 104/37 haben An-

derungsantrage zum Bebauungsplan Nr. 5 gestellt.

Im Einzelnen sind folgende Anderungen geplant:



Teilplangebiet 3 und 4 (Flurstiicke 104/33, 104/34, 104/35 und 104/36 teilweise)

Dem Grundstiickseigentiimer ist es in den zuriickliegenden Jahren nicht gelungen einen
Kaufinteressenten bzw. Betreiber flir das vormals geplante Hotel einschlieRlich des Bereich-
es Kunsthandwerk zu gewinnen.

Daher sollen die Flachen der Teilplangebiete 3 und 4 stadtebaulich neu geordnet und in 7
Parzellen fir eine Bebauung mit jeweils einem Ferienhaus aufgeteilt werden.

Teilplangebiet 3 ist derzeit noch als Sonstiges Sondergebiet Hotel gemall § 11 BauNVO
bzw. Hotelvorfahrt und private Griinfliche ausgewiesen.

Far Teilplangebiet 4 ist bisher ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunst-
handwerk gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Plananderung bewirkt eine erhebliche Reduzierung der im Anderungsgebiet bisher zu-
lassigen Kapazitdten und eine Verringerung des Stérungspotentials durch Ausschiuss ander-
er Nutzungen.

Ostliche Teilflache aus Teilplangebiet 2 (Flurstiick 104/37 teilweise)

Auf der ostlichen Teilflache des Teilplangebietes 2 ist ein Baufeld von 20 m x 27 m (540 m?)
zur Errichtung eines Ferienhauses mit max. 12 Ferienwohnungen ausgewiesen.

Der Grundstiickseigentiimer méchte entsprechend der vorliegenden Objektplanung jedoch
ein Gebdude mit den Abmessungen 37 x 14 m (518 m?) errichten. Hierzu wird die Anpass-
ung der Baugrenzen erforderlich.

Es verringert sich damit die in Anspruch genommene lberbaubare Grundstiicksflache. Die
maximal zulassige Anzahl an Ferienwohnungen bleibt unverandert.

Da diese aktuellen Planungsabsichten nicht mit den Festsetzungen des rechtskréaftigen Be-
bauungsplanes Nr. 5 ibereinstimmen, wird zur Baurechtschaffung im Vorfeld die Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 erforderlich.

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunteriagen sind mdgliche Vorkommen sowie
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberpriifen. Die artenschutzrechtliche Priifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und
Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehdorden als Entscheidungsgrundlage.

Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konflikipotenziale zusammenzu-
fassen und diesen mogliche Vermeidungsmafnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmali-
nahmen (sog. CEF-MaBnahmen) gegeniberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendig-
keit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG sei-
tens der zustandigen Naturschutzbehérde bzw. der Beantragung einer Befreiung gemaR §
67 BNatSchG ermittelt werden.



1.4  Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Uberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeinfrachtigungen einbezogen. Vorkeh-
rungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fiihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder volistandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -

auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschiitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betroff-
enen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
MaRnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Le-
bensstatten. Kdnnen solche vorgezogenen Manahmen mit rdumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Versto3 gegen die
einschlagigen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5 Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang 1V der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Zu beachten ist, dass hier nur die mit der Plananderung einhergehenden Wirkungen zu be-
riicksichtigen sind und die Entwicklung der Fldche durch die Sukzession.

Baubedingte potentielle Wirkungen
- zeitweise Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lager-
platze und Baustellenzufahrten
- temporére Larmemission und Erschiutterungen bei den Bautatigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den Baustellenverkehr
- temporare Scheuchwirkungen fur Tiere
- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel
- temporéare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-
mittellagerungen
Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-

welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Griindungsar-
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beiten, Baustellenverkehre sowie Geléandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt Giber bereits bestehende verkehrliche Anbindungen. Inan-
spruchnahmen von Béden und Vegetationen fiir den Baustellenverkehr sind somit nicht er-
forderlich.

Fur Schutzgebiete zeichnen sich baubedingte Wirkungen durch das Vorhaben nicht ab, weil
diese nur eine geringe Reichweite haben. Veranderungen der abiotischen Standortfaktoren,
wie Veranderungen des Bodens, der morphologischen/ hydrologischen Verhéltnisse sowie
standortrelevanter Verhéltnisse in Schutzgebieten sind mit der Umsetzung des Vorhabens
nicht zu erwarten.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr

unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen
- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen der
Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung)
- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelungen (Speicher- und Puffer-
funktionen, Lebensraumfunktion) und Nutzungsanderungen
- Habitat- und Funktionsverust durch Zerschneidung von Lebensrdumen durch
geplante bauliche Anlagen
- Zerstdrung von Lebensstatten durch Rodung von Baumen und Blischen
- visuelle Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen
Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch das Planvorhaben

ab, weil diese nur eine geringe Reichweite haben.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Zielen des Bebauungsplanes. Ziel des
Bebauungsplans ist die Errichtung von Ferienhdusern. Es liegt im Charakter der Anlage,
dass stérende Larmbeeintréachtigungen vermieden werden. Es ergibt sich jedoch eine er-
héhte menschliche Prasenz und eine Erhéhung des Verkehrs und der Lichtemissionen.
Durch die geplante Nutzung und auf Grund der bestehenden angrenzenden Nutzungen sind
keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Fir Schutzgebiete zeichnen sich keine betriebsbedingten Wirkungen durch das Planvorha-
ben ab.



2. Relevanzpriifung (siehe Anlage)

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fir die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Européischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den Tabellen in der Anlage werden
jene Arten gekennzeichnet, fir die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von
Steckbriefen erfolgt. Fur die anderen FFH-Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie
von den weiteren Priifschritten ausgeschlossen werden.

Durch Rodungen von Geholzen und durch Biotopverdnderungen kénnen geschiitzte Tier-
arten erheblich gestort oder getdtet werden bzw. kénnen deren Lebensstéatten zerstort wer-
den. Betroffen sein konnen v. a. Vogel- und Fledermausarten und ggf. xylobionte Kaferarten.
Zudem ist eine Betroffenheit von Amphibien- und Reptilienvorkommen méglich.

Eine Gefahrdung anderer Tiergruppen und von geschitzten Pflanzenarten kann an Hand der

Biotopausstatiung ausgeschlossen werden.

3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Das Plangebiet wurde im Zeitraum Juni bis August 2015 wiederholt begangen. Der Gehdiz-
bestand wurde auf Hinweise zu Vorkommen geschiitzter Tierarten bzw. auf Vorkommen von
Lebensstatten untersucht (Brutplatze, Fledermausquartiere, Lebensstatten von xylobionten
Kafern etc.).

Zur Erfassung von Vogelarten (Revierkartierung) wurden an drei Terminen Gelandebegeh-
ungen absolviert, jeweils aus einer abendlichen und eine morgendlichen Erfassung. Zudem
wurden Amphibien und Reptilien durch Geldndebegehungen erfasst.

Zur Erfassung von Fledermausquartieren und Jagdhabitaten wurden eine abendliche bzw.
néachtliche und eine morgendliche Kartierung durchgefuhrt. Dabei kamen aufierdem automa-
tisch Echtzeiterfassungsgerate (BatCorder) zum Einsatz. Zur Artbestimmung wurden die
Lautaufzeichnungen analysiert.

Daneben wurde das mégliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential anderer geschiitz-
ter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Orts-
lage beurteilt.

AuRerdem wurden Daten des Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern,
kurz LINFOS M-V, bzw. das Kartenportal Umwelt M-V ausgewertet.

Die Flachen des Bebauungsplanes, die keine Anderung erfahren, wurden nicht naher be-
trachtet, da die Bebauung gemaR den Festsetzungen des rechiskraftigen BP 5 realisiert

wurde.



4, MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen

okologischen Funktionalitat

Folgende MaBnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-
end beriicksichtigt:

4.1 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

V1 Rodungen von Geholzen werden nur im Zeitraum von Oktober bis Méarz durchge-
fuhrt, um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Végeln, Reptilien
und Laubfréschen zu vermeiden.

V2 Erhalt von Geholzen zwischen den Baufeldern als Lebensraum fur Végel, Laub-
frosche und Reptilien.

4.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(vorgezogene Ausgleichsmafinahmen - CEF-Mafinahmen)

CEF1 Errichtung einer 1 m breiten und mind. 20 m langen Trockenmauer als Ersatzlebens-
raum flr Reptilien.

5. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Berlicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafnah-
men untersucht. Aus Effektivitatsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erldutert, sondem auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erfiillt, wird Gberpriift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en firr die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens geméaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem ginstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.
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5.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Plangebiet konnten Vorkommen folgender Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie fest-
gestellt werden:

- Europaischer Laubfrosch (Hyla arborea) auf Rufwarten verhort
- Zauneidechse (Lacerta agilis) Sichtbeobachtungen

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) Jagdhabitat

- Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) Jagdhabitat

- Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) Jagdhabitat

- Abendsegler (Nyctalus noctula) Jagdhabitat, Uberfliige
- Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) Jagdhabitat

- Fransenfledermaus (Myotis nattereri) Jagdhabitat

Im Untersuchungszeitraum wurde das Plangebiet von mehreren Fledermausarten als Jagd-
habitat genutzt. Im Plangebiet befindet sich ein Keller, der eine Eignung als Fledermauswin-
terquartier nach geeigneten Optimierungsma3nahmen entfalten kann.

Der Laubfrosch wurde wiederholt auf Rufwarten (Geholze) verhort. Es handelt sich um mind.

drei Exemplare. Daneben gelangen wiederholt Sichtbeobachtungen der Zauneidechse.

Bezuiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nm. 1 bis 3 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schidigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fiihrt.
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5.1.1 Amphibien

Europaischer Laubfrosch (Hyla arborea)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 3 M-V: 3 Artim UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Der Laubfrosch beansprucht je nach saisonaler Aktivitét sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische Teille-
bensraume.

In Mitteleuropa werden von der Art wérmebegiinstigte, reich strukturierte Biotope wie die Uferzonen von Gewassem
und angrenzende Stauden- und Gebiischgruppen, Waldrénder oder Feldhecken bewohnt. Auch Wiesen, Weiden,
Gérten und stadtische Griinanlagen kénnen geeignete Lebensrdume sein. Als Laichgewasser dienen berwiegend
Weiher, Teiche und Altwisser, gelegentlich auch grofie Seen, die intensiv besonnt und stark verkrautet sind. Aufter-
dem werden temporére Kleingewasser besiedelt, wie Tiimpel in Abbaugruben und auf Truppeniibungsplatzen sowie
Druckwasserstellen in Feldfluren und auf Viehweiden. Der Laubfrosch ist im Laichgewdsser in der Regel mit meh-
reren weiteren Amphibienarten vergesellschaftet. Gewasser mit zu steilen Boschungen werden eher gemieden.
Giinstig sind grofifléchige flach {iberstaute Uferbereiche mit reicher Vegetation.

Die Anspriiche an den Sommerlebensraum sind sehr vielgestaltig. Bevorzugt werden u. a. Schilfgiirtel, Geblische
und Waldrander, Feuchtwiesen und vernisste Odlandfiéchen. Das Innere geschlossener Waldgebiete wird im Som-
mer meist ebenso gemieden wie freie Ackerflachen. Die Sitzwartenhdhe der Sonnplétze auf krautigen Pflanzen (vor-
zugsweise groRblattrigen), Stréuchern oder Baumen liegt zumeist zwischen 0,4 und 2 m, zuweilen aber auch 20-30
m in den Kronen hoher Laubb3ume. Als Winterquartiere werden Wurzelhdhlen von Béumen und Strauchern, Erdhéh-
len und dergleichen genutzt. Die Mehrzahl der Beobachtungen zu Winterquartieren des Laubfrosches liegt aus Laub-
mischwéldern, Feldgehdlzen und Saumgeselischaften vor.

Laubfrosche gelten als sehr wanderfreudig. Saisonale Migrationen erfolgen zwischen Laichgewasser, Sommerle-
bensraum und Winterquartier, kdnnen aber bei raumlichen Uberschneidungen auch mehr oder weniger entfallen. Da-
riiber hinaus unternehmen besonders Jungtiere in fortpflanzungsreichen Jahren Wanderungen in andere Biotope und
besiedeln schnell neu entstandene oder bis dahin laubfroschfreie Gewasser.

In der Regel befinden sich die Sommerlebensréume in der Nahe der Laichgewésser (bis 500 m), in Ausnahmen wur-
den aber auch Distanzen von bis zu 4 km nachgewiesen.

in Mecklenburg-Vorpommern ist der Laubfrosch, abgesehen von der Griesen Gegend (Landkreis Ludwigslust) und
der Ueckermiinder Heide (Landkreis Uecker-Randow), flachendeckend vertreten.

Lokale Population:

Im Vorhabengebiet sind Vorkommen rufender Laubfrésche in terrestrischen Teillebensrdumen, auf Gehdlzen, die als
Sitz- und Rufwarten dienen, festgestellt worden. Laichgewésser sind im Plangebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld
nicht vorhanden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann nicht sicher bewertet werden, da dazu die Datengrundiage
fehlt. Die Habitatbedingungen sind aber auf Grund des Fehlens eines geeigneten Laichgewéssers in der Umgebung
nicht glinstig. In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der Art als ungiinstig-unzureichend einge-
schatzt.

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Verletzungen und Tétungen von Individuen konnen durch Rodungen und anderen biotopveréndernden Mainahmen
verursacht werden.

B Konflikivermeidende Mafinahmen erforderfich:

Rodungen von Gehélzen werden nur im Zeitraum von Oktober bis Mérz durchgefiihrt, um T6tungen, Verletzungen
und erhebliche Stdrungen von Vogeln, Reptilien und Laubfrdschen zu vermeiden.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: Oja nein

2.2 Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
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Europédischer Laubfrosch (Hyia arborea)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Eine Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungsstatten des Laubfrosches ist nicht zu erwarten, da keine ge-
eigneten Laichgewésser vorhanden sind. Essentielle terrestrische Habitate kénnen jedoch durch Rodungen verloren
gehen.

Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
Erhalt von Gehélzen zwischen den Baufeldern als Lebensraum fiir Vogel, Flederméuse, Laubfrosche und Reptilien.
[ ] CEF-MaBinahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [ ]ja X nein

2.3

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind méglich, da flachige Biotopverénderungen im Plangebiet zu erwarten sind.

X Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

Erhalt von Gehélzen zwischen den Baufeldern als Lebensraum fiir Vogel, Fledermause, Laubfrdsche und Reptilien.
[J CEF-Mainahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [(ja nein

5.1.2 Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 3 M-V: 2 Artim UG: [_] nachgewiesen [X] potenziell mdglich

Die Zauneidechse gehdrt zu den am weitesten verbreiteten Reptilienarten. In Deutschland ist die Art + fldchen-
deckend verbreitet. Zauneidechsen bevorzugen offene, thermisch begiinstigte, meist siidexponierte Habitate (Ru-
deralflichen, Bdschungen, Bahndédmme, Aufschiittungen, Waldrénder usw.). Optimalhabitate zeigen kleinrdumige
Mosaikstruktur aus offenen Sonnplitzen sowie ausreichend Riickzugsmdglichkeiten zur Feindvermeidung und
Thermoregulation (Hecken, Steinhaufen, Totholz usw.). Die Hauptgeféhrdung besteht in der Lebensraumverénder-
ungen {Verlust von Kleinstrukturen und Landschaftsvielfalt, Eutrophierung).

Lokale Population:
Es gelangen wiederholt Sichtbeobachtungen der Zaun- und Waldeidechse. Die zum Teil lockere Vegetation und
Versteckplatze unter Geholzen bieten gute Habitatbedingungen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann auf Grund der fehlenden Datengrundlage nicht sicher be-
wertet werden. In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der Art als unzureichend eingeschétzt.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Verletzungen und Totungen wahrend der Uberwinterungsperiode werden ausgeschlossen, weil Uberwinterungsmég-
lichkeiten im Plangebiet fehlen und weil Rodungen und damit verbundene Biotopverdnderungen nur im Zeitraum von
Oktober bis Mérz (auBerhalb der Vogelbrutzeit) erfolgen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Rodungen von Gehdlzen werden nur im Zeitraum von Oktober bis Méarz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen
und erhebliche Stérungen von Vbgeln, Reptilien und Laubfrischen zu vermeiden.

13




Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

{1 CEF-Mafinahmen erforderlich: -

Tétungsverbot ist erfiillt: [(ja nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stdrungen sind auf Grund der fehlenden Uberwinterungsméglichkeiten und weil Rodungen und damit ver-
bundene Biotopverdnderungen nur im Zeitraum von Oktober bis Mérz erfolgen nicht zu erwarten.

Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

Rodungen von Gehdlzen werden nur im Zeitraum von Oktober bis Mérz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen
und erhebliche Stérungen von Vogeln, Reptifien und Laubfrdschen zu vermeiden.

1 CEF-MaRnahmen erforderfich: -

Storungsverbot ist erfiillt: Cja X nein

2.3 Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Auf Grund der Vegetationssukzession und der damit verbundenen Besiedlung sind durch die geplante Bebauung
Habitatverluste im Plangebiet zu erwarten.

Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Erhalt von Geholzen zwischen den Baufeldern als Lebensraum fiir Végel, Flederméuse, Laubfrdsche und Reptilien.

CEF-Mafnahmen erforderlich:

Errichtung einer 1 m breiten und mind. 20 m langen Trockenmauer als Ersatzlebensraum fiir Reptilien.

Schidigungsverbot ist erfiilit: [ija X nein

5.1.3 Sdiugetiere

Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [_] potenziell méglich

Fledermause nutzen Spalten, Nischen und Héhlen in Baumen und Gebauden als Sommerquartier und bei Frostfrei-
heit auch als Winterquartier. Einige Arten sind auf unbeheizte, frostfreie und feuchte Kellerrdume als Winterquartier
angewiesen.

Bei nichtlichen Jagdfliigen werden insektenreiche Flachen, wie z. B. die Luftrdume iiber Gewéssern oder an Wald-
saumen, zur Nahrungssuche angeflogen. Viele Arten sind auch im Siedlungsbereich anzutreffen. Die Flugkorridore
verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien wie Waldrandern, Baumreihen, Hecken oder Ufer-
gehdlzen von Gewdssern.

Lokale Population:
Es wurden im Plangebiet keine Quartiere gefunden. Verschiedene Fledermausarten nutzen das Plananderungsgebiet
jedoch als Jagdhabitat.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht sicher bewertet werden, da dazu eine hinreichende
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Sammelsteckbrief Fledermiuse

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Datengrundlage fehlt. Die festgesteliten Fledermausarten zéhlen aber in Mecklenburg-Vorpommern zu den héufigen
und landesweit verbreiteten Fledermausarten. In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der héufigsten
Art im Plangebiet, der Zwergfledermaus, als glinstig eingeschatzt.

2.4

Prognose der Tétungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5§ BNatSchG

Tétungen und Verletzungen sind nicht zu erwarten, da keine Quartierbdume von den Gehélzrodungen betroffen sind.
L] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

[ CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Tétungsverbot ist erflillt: [lja X nein

2.2

Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann ausgeschlossen werden, da keine
Quartierbdume von den Gehdlzrodungen betroffen sind.

[] Konfliktvermeidende Mainahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -
Schidigungsverbot ist erfiilit: [lja X nein

2.3

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen kénnen nicht ausgeschlossen werden, da im Plandnderungsgebiet flachge Biotopverénder-
ungen erfolgen, die als Jagdhabitat dienen.

X Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:
Erhalt von Gehdlzen zwischen den Baufeldern als Lebensraum fiir Vogel, FledermBuse, Laubfrdsche und Reptilien.
[ CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: Clja nein

5.2

Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der

Vogelschutz-Richtlinie

Im Plangebiet konnten Vorkommen folgender Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richt-

linie festgestelit werden:

- Amsel (Turdus merula) -> Nahrungsgast, pot. Brutvogel
- Bachstelze (Motacilla alba) - Nahrungsgast, pot. Brutvogel
- Blaumeise (Cyanistes caeruleus) -» Nahrungsgast
- Fitis (Phylloscopus trochilus) -> Nahrungsgast
- Gartengrasmiicke (Sylvia borin) -» Nahrungsgast

- Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)  -> Nahrungsgast

- Goldammer (Emberiza citrinella) - Nahrungsgast, pot. Brutvogel
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- Haussperling (Passer domesticus) -» Nahrungsgast

- Kohlmeise (Parus major) -» Nahrungsgast
- Mehlischwalbe (Delichon urbicum) -» Nahrungsgast
- Rauchschwalbe (Hirundo rustica) -» Nahrungsgast
- Rotkehichen (Erithacus rubecula) -> Nahrungsgast, pot. Brutvogel
- Star (Sturnus vulgaris) -» Nahrungsgast
- Stieglitz/ Distelfink (Carduelis carduelis) -> Nahrungsgast, pot. Brutvogel
- Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) -> Nahrungsgast, pot. Brutvogel

Beziiglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 19 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schidigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vogel oder ihrer Ent-
wickiungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusam-

menhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Voégeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fuhrt.

Gebiischbriiter/ Halboffenlandvégel
Europdische Vogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich Status: Brutvogel bzw. Nahrungsgast

Unter der Artengruppe der Gebiischbriiter werden hier Arten zusammengefasst, fiir die niedrige bis mittelhohe Ge-
holzstrukturen das zentrale Brut- und Nahrungshabitat darstellen. Beispiele fiir Arten dieser Gruppe, deren Vorkom-
men im Untersuchungsgebiet wahrscheinlich ist, sind Fitis (Phylloscopus frochilus), Gartengrasmiicke (Sylvia borin),
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Gelbspétter (Hippolais icterina), Hecken-
braunelle (Prunella modularis) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita). In der Gruppe finden sich sowohl Freibriiter als
auch Héhlenbriiter. Die Brutzeit beginnt bei der Heckenbraunelle, der friihesten Art aus der Artengruppe ab Anfang
April.

Unter der Artengruppe der Végel halboffener Landschaften werden hier Singvogelarten zusammengefasst, fiir die der
Gehdlzbestand im Untersuchungsgebiet als Nisthabitat dient, die fiir die Nahrungssuche jedoch auf Offenlandbio-
tope wie Griinland, Acker und Staudenfluren angewiesen sind. Beispiele fiir solche Arten sind), Goldammer (Embe-
riza citrinella), Hanfling (Carduelis cannabina) und Stieglitz (Carduelis carduelis). Die Revierbesetzung beginnt bei
der friinesten Art dieser Gruppe, der Goldammer, ab Mitte Februar, die Brut beginnt ab Mitte April.
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Geblischbriiter/ Halboffenlandvégel

Europilsche Vogelarten gemal Art. 1 VS-RL

In der Gruppe der Brutvégel der Staudenfluren sind Singvogelarten zusammengefasst, denen hochwiichsige Stau-
denfluren oder kleine Réhrichtbestande, wie sie z. B. an Feldrainen oder Grabenbdschungen zu finden sind, als Brut-
und Nahrungshabitat dienen. Ein Vertreter dieser Gruppe ist der Feldschwirl (Locustella naevia). Die Nester werden
in dichter Krautvegetation {iber dem Boden angelegt. Als Langstreckenzieher kehrt dieser frilhestens ab Ende Apri
ins Brutgebiet zurlick, die Brutzeit beginnt ab Mitte Mai.

Lokale Population:
Bei den Begehungen konnten keine Niststandorte festgestellt werden. Einzelne Nistplétze sind aber auf Grund des
Revierverhaltens bzw. der Frequenz der Sichtungen sehr wahrscheinlich.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann, da die Datengrundlage unzureichend ist nicht sicher be-
wertet werden.

24

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. § BNatSchG

Zu Verletzungen oder Tétungen von Individuen kann es durch Rodungen oder biotopverandernde Mafinahmen kom-
men.

B Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

Rodungen von Gehélzen werden nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen
und erhebliche Stérungen von Végeln, Reptilien und Laubfrbschen zu vermeiden.

[T CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Tétungsverbot ist erfiillt: Lja nein

2.2

Prognose des Schidigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Durch Gehblzrodungen und biotopveréndernde MaBnahmen kdnnen Nistplatze verlorengehen.
Konfliktvermeidende Malnahmen erforderlich:

Erhalt von Gehélzen zwischen den Baufeldern als Lebensraum fiir Vigel, Fledermause, Laubfrdsche und Reptilien.
[J CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [ja X nein

2.3

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch den Verlust von Nistplatzen, Ruhestétten und Nahrungshabitaten und durch biotopveréndernde Malinahmen
kann es zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der fokalen Populationen kommen.

Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Erhalt von Gehélzen zwischen den Baufeldern als Lebensraum fiir Végel, Flederm3use, Laubfrésche und Reptilien.

[] CEF-Mafnahmen erfordeich: -

Stérungsverbot ist erfiilit: [lja X nein
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5.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden geschiitzten Tier-
arten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtiinie oder gem. Art. 1 Vogelschutz-
richtlinie geschitzt sind, aufgefuhrt.

Erdkréte (Bufo bufo)
Waldeidechse (Zootoca vivipara)

Ringelnatter (Natrix natrix)

Bei Durchfithrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen wird dem Schutz auch die-
ser Arten Rechnung getragen.
Vorkommen weiterer geschiitzter Tierarten sind auf Grund der Untersuchung und der Biotop-
ausstattung nicht zu erwarten.

6. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfithrung der o. g. Vermeidungsmafnahmen kann dem Eintreten einschlégiger Ver-
botstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist so-
mit nach den MaRgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zuléssig.

7. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-réume
sowie der wildlebenden Tier- und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L
206 vom 22.7.1892, S. 7), geéndert durch Richtlinie 97/62/ EG des Rates vom 27.10.1997, ABI. L. 305/
42ff vom 8.11.1997, gedndert durch Verordnung (EG) Nr. 1882/ 2003 des Européaischen Parlaments
und des Rates vom 29.09.2003, ABI. L 284/1 vom 31. 10.2003 sowie Richtlinie 2006/105/EG des
Rates vom 20. November 2006 ABI. L 363/ S. 368ff vom 20.12.2006
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Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 Uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). Amtsblatt der EU L 20/7 vom
26.01.2010
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Anlage

Tab.1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

lissenschaftlicher  Deutscher Name mpfindlichkeit gegenilber Pro-[Vorkommen baw, potenzielles [Priifung der Verbotstatbestin
Name ~ . irkungen durch Vorhaben Vorkommen im Vorhabenge- |denotwendly
.. gich.  \bietWirkraum .
IAmphibien
[Bombina bombina Rotbauchunke ja kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis
Bufo calamita Kreuzkrote
Bufo viridis Wechselkrite
Pelobales fuscus Knoblauchkréte
Rana dalmatina iSpringfrosch
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Rana arvalis Moorfrosch
Hyla arborea L aubfrosch ja verhrt notwendig
Triticus cristatus Kammmolch ja kein Nachweis inicht notwendig, kein Nachweis
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter ja kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis
Lacerta agilis 7auneidechse ja Sichtbeobachtung notwendig
Emys orbicularis Europaische ja kein Nachweis nicht notwendig, kein Nachweis
ISumpfschildkrote
Fledermause
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ia kein Nachweis nicht notwendig, Vorhaben liegt
Plocotus austriacus (Graues Langohr g:{m"; :rkt::llen Verbreitungs-
[Barbastella barbastellus  Mopsfledermaus
|Myotis mystacinus Bartfledermaus
[Myotis brandtii Brandtfledermaus ja kein Nachweis nicht notwendig
[Myotis dasycneme Teichfledermaus
IMyotis myotis GroRes Mausohr
Nyctalus leisleri [Kleinabendsegler
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
[Myotis daubentonii Wasserfledermaus
|Myolis naftereri Fransenfledermaus ja Jagdhabitat notwendig
Eptesicus serolinus Breitfiigelfledermaus
Nyctalus noctula IAbendsegler
Pipistrelius pipistrefius __Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus  Miickenfledermaus
Pipistrelius nathusii Rauhhautfiedermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr ja kein Nachweis nicht notwendig
[Weichtiere
Anisus vorticulus [Ziediche Tellerschnecke nein Erfassung nicht erforderfich nicht notwendig, da keine Em-
Unio crassus Kleine Flussmuschel plndlichkeit gegeniber den Pro-
ektwirkungen zu erwarten ist bzw.
Vertigo angustior Schmale das Gebiet nicht als Lebensraum
Windelschnecke gesignet ist
Vertigo geysti Vierzahnige
Windelschnecke
Vertigo moulinsiana Bauchige
(Windelschnecke
Libellen
Aeshna viridis Grilne Mosaikjungfer nein Erfassung nicht erfordedich nicht notwendig, da keine Em-
Gomphus flavipes Afsiéﬁsche Keiljungfer ﬂ&?&ﬁgﬁegx:gﬂs‘:m
Leucorhinia albifrons  [Ostliche Moosjungfer
Leucorrhinia caudalis  {Zierdiche Moosjungfer
Leucorrhinia pectoralis  {GroRe Moosjungfer
Sympecma paedisca Sibirische Winterdibelle
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Anlage Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

~ TEmpfindiichkelt gegeniber Pro-\
itwiiungen durch Vorhaben.

 IbletWirkrauml Erfassung.

orkommen bzw. potenziefles
‘orkommen im Vorhabenge-

Pritfung der Verbotstatbestin-

|de notwendig

Carabus menetriesi Menetries-Laufkéfer nein Erfassung nicht erforderlich icht notwendig, da keine Em-
Cerambyx cerdo : findlichkeit gegendiber den Pro-
- W —— Gm-Ber Eichenbock fektwirkungen zu erwarten ist bzw,
Dytiscus latissimus Breitrand ldas Gebiet nicht als Lebensraum
o Schmalbindiger geeignet ist
Graphoderus bifineatus breitfligel Tauchkafer
! ucanus cervus iHirschkafer
Osmoderma eremita  |Eremit, Juchtenkéfer ja kein Nachweis nicht notwendig
Falter
Euphydryas aurinia Goldener nein Erfassung nicht erforderlich icht notwendig, da keine Em-
Scheckenfalter findlichkeit gegentiber den Pro-
Lycaena dispar GrofRer Feuerfalter ektwirkungen zu erwarten ist bzw.
Lycaena helle Blauschilernder as .Gebiet nicht als Lebensraum
Feuerfalter eeignet st
Prosempinus proserpina _ INachtkerzenschwérmer
{Meeressiuger
IPhocoena phocoena Schweinswal nein Erfassung nicht erforderlich teine signifikanten Auftretungs-
ahrscheinlichkeiten im VG
Landsiduger
Lutra lufra Fischotter nein Erfassung nicht erforderich icht notwendig, da keine Em-
Castor fiber Biber . ﬁndljchkeit gegentiber deq Pro-
Muscardinus avellanarius Haselmaus :;t:g;k‘é’;%?;‘t f\tilcg‘t\:?snﬁgblz;?w
Canis lupus Europaischer Wolf aum geeignetist
Rundmiuler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge nein Erfassung nicht erforderich nicht notwendig, da das Gebiet
Lampetra planeri Bachneunauge nicht als Lebensraum geeignet ist
Petromyzon marinus Meemeunauge
Fische
Alosa alosa Maifisch nein Erfassung nicht erforderich nicht notwendig, da das Gebiet
Acipenser oxyrinchus (1) |Stor nicht als Lebensraum geeignet ist
Alosa fallax Finte
Aspius aspius Rapfen
Corsgonus oxyrinchus  [Nordseeschnépel/
Ostseeschnapel
Cobitis taenia Steinbeiler
Misgumus fossilis Schiammpeitzger
Pelacus culfrafus Ziege
Cottus gobio Westgroppe
Rhodeus amarus Bitterling
Romanogobio belingi (2) {Stromgriindling
Salmo salar L achs
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‘ ektwirkungan dumh\icmaben ‘oﬂcommen im Vorhahenge- ;

o . Ibiet-Wirkrauml Erfassu
Gefdlpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
e riechender inicht als Lebensraum geeignet ist
Apium repens

Scheiberich, - Sellerie
Cypripedium calceolus  [Frauenschuh

Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
. " Sumpf-Glanzkraut, Tor-
Liparis loeselii Clanzkraut
. Schwimmendes
.uronium natans IFroschkratt
Erliuterungen:

(1) Acipenser oxyrinchus (Stor) wird im Anhang der FFH-Richtiinie als Acipenser sturio gefihrt.
(2) Romarogobio belingi (Stromgriindling) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Gobio albipinnalus (Weiflossiger Griindling} gefthrt.

EG-VO 338/7: Verordnung dber den Schutz von Exempl; el der Tier- und P durch Ub hung des Handels
FFH-RL Anh. [V: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL M-V: Abkiirzungen der RL: 0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefshrdet
4 potenziell bedroht
- in der jewaifigen RL nicht gelistat
R extrem selten
aum maglich, d. h. ein Vork ist nicht sicher

Art inM-V mch( unwahrcohemldl

PRTI Varh

und auf Grund der L des Gebietes und der itung der

im U
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Bei den Vogelarten werden die Arten, die auf Grund ihrer Verbreitung oder ihren Lebensraumanspriichen keine Empfindlich-

keit gegeniiber den Projektwirkungen aufweisen ausgeschlossen und bereits die Kartierungsergebnisse beriicksichtigt.

Accipiter gentilis Habicht ja nicht notwendig
Accipiter nisus Sperber v ja nein nicht notwendig
2%23%‘2’5; Drosselrohrsanger ja nein nicht notwendig
Acrocephalus paludicola  {Seggenrohrsinger 0 ja nein nicht notwendig
IAcrocephalus palustris  [Sumpfrohrsénger ja nein nicht notwendig
l’:g’z‘;f; I;Jaalf‘alsus Schilfrohrsanger ja nein nicht notwendig
IAcrocephalus scipaceus  [Teichrohrsénger ja nein nicht notwendig
Acilis hypoleucos Flussufertaufer 1 ja nein nicht notwendig
IAegithalos caudatus Schwanzmeise ja nein nicht notwendig
Aegolius funereus Rauhfuftkauz v ja nein nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nein nicht notwendig
AX sponsa Brautente ja nein nicht notwendig
Alauda arvensis Feldlerche ja nein nicht notwendig
Alca forda Tordalk ja nein nicht notwendig
Alcedo althis Eisvogel 3 ja nein nicht notwendig
Anas acula Spieflente 1 ja nein nicht notwendig
Anas clypeala Loffelente 2 ia nein nicht notwendig
lAnas crecca Krickente 2 ja nein nicht notwendig
Anas penelope Pfeifente ja nein nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente ja nein nicht notwendig
Anas querquedula Knakente v 2 ja nein nicht notwendig
Anas strepera Schnatterente ja nein nicht notwendig
Anser albifrons Blessgans ja nein nicht notwendig
lAnser anser Graugans ja nein nicht notwendig
Anser canadensis Kanadagans ja nein nicht notwendig
lAnser erythropus [Zwerggans ja nein nicht notwendig
Anser fabalis Saatgans ja nein nicht notwendig
Anser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nein nicht notwendig
Anser fabalis rossicus  {Tundrasaatgans ja nein nicht notwendig
Anthus campestris Brachpieper 1 ja nein nicht notwendig
lAnthus pratensis \Wiesenpieper v ja nein nicht notwendig
Anthus frivialis Baumpieper ja nein nicht notwendig
ApUS apus Mauersegler ja nein nicht notwendig
Aquila chrysaetus Steinadler 0 ja nein nicht notwendig
Aquila clanga Schelladler ja nein nicht notwendig
Aquila pomarina Schrefadler v 1 ja nein nicht notwendig
Arenaria interpres Steinwalzer 0 ja nein nicht notwendig
Ardea cinerea Graureiher ja nein nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v 0 ja nein nicht notwendig
Asio ofus Waldohreule v ja nein nicht notwendig
Athene noctua Steinkauz v 1 ja nein nicht notwendig
Aythya ferina Tafelente 2 ja nein nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

issenschaftiicher  [DeutscherName  EGVO \VSRL IBAnSchv [RL [Empfindlichkeit  Workommen bzw. |Prilfung derVer

ame v 133857 IAnh.{ Ani4, Sp.3 MV igegeniiber Projekt- ipotenzielles Vor-  lbolstatbestinde

{AnhA | fstreng | (wirkungendurch |kommenimUR/ [notwendig ‘
- - - i _ lgeschiizt] orhaben mbglich Morhabengeblet | ===
Aythya fuligula Reiherente 3 ja nein nicht notwendig
lAythya marila Bergente ja nein nicht notwendig
Aythya nyroca Moorente v v v 0 ja nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Hasethuhn v 0 ja nein nicht notwendig
Botaurus stellans Rohrdommel v v 1 ja nein nicht notwendig
Branta leucopsis \Weillwangengans ja nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v 1 ja nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nein nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel 0 ja nein nicht notwendig
Buteo buteo Mausebussard v ja nein nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfulbussard ja nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinziil ﬁ:mu andldufer v 1 ja nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. alpina ;ll;f;ict?aﬁdléufer 1 ja nein nicht notwendig
Caprimuigus europaeus  |Ziegenmelker v v 1 ja nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja nein nicht notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja pot. BV notwendig
Carduelis chioris Griinfink ja nein nicht notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nein nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja nein nicht notwendig
Campodacus erythrinus  [Karmingimpel v ja nein nicht notwendig
Certhia brachydaclyla Gartenbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumldufer ja nein nicht notwendig
Charadfrius alexandrinus  [Seeregenpfeifer ja nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v 1 ja nein nicht notwendig
Chiidonias hybridus Weifiban-Seeschwalbe v ja nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v 3 ja nein nicht notwendig
Ciconia nigre Schwarzstorch v v 1 ja nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v ja nein nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nein nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler 0 ja nein nicht notwendig
Circus cyaneus Komweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
gg gm’:ﬁfss Kemnbeifter ja nein nicht notwendig
Columba livia f. domestica {Haustaube ja nein nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube ja nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja nein nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung filr européische Vogelarten

Wissenschaftiicher Deutscher Name GNO VSRL BArSchY RL Empfindlichkeit pfk‘ommeh;bm,  [Prifung ‘dgei'r?ere -
ame @ i - : Anh. 1 jAnl1, Sp. 3 -V Igegeniiber Projekt- inotenzielles Vor-  ibolstatbestinde
~ listreng |  (wirkungendurch |kommenimURI Inotwendig
. - eschiltztf | [Vorhabenmoglich Norhabengeblet |
Corvus corax Kolkrabe ia nein nicht notwendig
Corvus corone haskrahe/ Nebelkréhe ja nein nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe 3 ja nein nicht notwendig
Corvus monedufa Dohle 1 ia nein nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nein nicht notwendig
Crex crox Wachtelkanig v ja nein nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nein nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nein nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v ja nein nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nein nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja Nahrungsgast nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht ja nein nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v ja nein nicht notwendig
Emberiza citrinelia Goldammer ja pot. BV notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v ja nein nicht notwendig
Emberiza schoeniculus  [Rohrammer ja nein nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehichen ja pot. BV notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke 1 ja nein nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v \ ja nein nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v i3 nein nicht notwendig
Falco vespertinus RotfuBfalke v ja nein nicht notwendig
Ficedula hypoleuca [Trauerschnépper ia nein nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nein nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja nein nicht notwendig
Fringilla montifringilia Bergfink ja nein nicht notwendig
Fulica alra Blasshuhn/Blessralle ja nein nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v v ja nein nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v 2 ja nein nicht notwendig
Gallinula chioropus Teichhuhn v ja nein nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhdher ja nein nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nein nicht notwendig
Gavia stellata Stemtaucher ja nein nicht notwendig
Glaucidium passerinum  {Spedingskauz v ja nein nicht notwendig
Grus grus Kranich v ja nein nicht notwendig
Hagmatopus ostralegus  [Austemfischer 1 ja nein nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v ja nein nicht notwendig
Himantopus himantopus  {Stelzenldufer ja nein nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspiitter ja nein nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja Nahrungsgast nicht notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 ja nein nicht notwendig
L lynx torquilia Wendehals v 2 ja nein nicht netwendig
Lanius collurio Neuntdter ja nein nicht notwendig
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Anlage Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten

ffsfénschafﬁicﬁer: _ [Deutscher Name _ [EGVO (VSRL EA?%SbW; L [Empfindlichkeit  Norkommen bzw. [Pritfung derVer-
ame - | [338/97 Anh.1 |Ani1, Sp.3 M-V igegeniiber Projekt- Inotenzielles Vor-  (botstatbestdnde

- fanh.A | fsteng | |uirangendurch ommenimUR notwendiy

- . i eschiitzt] |  [Vorhaben méglich Vorhabengeblet | ===
L anius excubitor Raubwirger v 3 ja nein nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstimwiirger 0 ja nein nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger 0 ja nein nicht notwendig
L arus argentatus Silbermowe ja nein nicht notwendig
L arus canus Sturmméwe 3 ja nein nicht notwendig
L arus melanocephalus  {Schwarzkopfmowe v 2 ja nein nicht notwendig
L. arus marinus Mantelmbwe 2 ja nein nicht notwendig
Larus minutus Zwergméwe ja nein nicht notwendig
L arus ridibundus Lachmowe 3 ja nein nicht notwendig
L imosa limosa Uferschnepfe 1 ja nein nicht notwendig
L ocustella fluviatilis Schlagschwirl ja nein nicht notwendig
L ocustella luscinioides  [Rohrschwirl v ja nein nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja nein nich{ notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nein nicht notwendig
L ullisla arborea Heidelerche v v ja nein nicht notwendig
L uscinia luscinia Sprosser ja nein nicht notwendig
L uscinia megarhynchos  {Nachtigall ja nein nicht notwendig
L.uscinia svecica Blaukehlchen v v ja nein nicht notwendig
Lymnocyptes minimus  Zwergschnepfe v ja nein nicht notwendig
[Mejanitta fusca Samtente ja nein nicht notwendig
IMeIanitta nigra ITrauerente ja nein nicht notwendig
lMergeIIus albellus Zwergsager ja nein nicht notwendig
IMergus merganser Génsesdger 2 ja nein nicht notwendig
lMergus seralor Mittelsager ja nein nicht notwendig
IMerops apiaster Bienenfresser v ja nein nicht notwendig
lMiliaria calandra (Grauammer v ja nein nicht notwendig
lMih/us migrans Schwarzmilan v v ja nein nicht notwendig
‘Milvus mitvus Rotmilan v ja nein nicht notwendig
lMotacilla alba Bachstelze ja pot. BV notwendig
IMotaciIIa cinerea Gebirgsstelze v ja nein nicht notwendig
IMotacilla cireola [Zitronenstelze ja nein nicht notwendig
IMotacilla flava Wiesenschafstelze v ja nein nicht notwendig
lMuscicapa parva {Zwergschnépper v v ja nein nicht notwendig
lMuscicapa striata Grauschnépper ja nein nicht notwendig
Neffa rufina Kolbenente ja nein nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes  {Tannenhdher ja nein nicht notwendig
Numenius arquata Grofier Brachvogel v 1 ja nein nicht notwendig
Osahthe oeanthe Steinschmatzer 2 ja nein nicht notwendig
Oriolus oriolus Piral ja nein nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v v ja nein nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nein nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nein nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja Nahrungsgast nicht notwendig
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Parus cristatus Haubenmeise ja nicht notwendig
Parus major Kohimeise ja Nahrungsgast nicht notwendig
Parus montanus Weidenmeise ja nein nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja nein nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling v ja Nahrungsgast nicht notwendig
Passer montanus Feldsperling \' ja nein nicht notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 ia nein nicht notwendig
Pernis apivorus Wespenbussard v ja nein nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nein nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshiibnchen ja nein nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nein nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v 1 ja nein nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja nein nicht notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja Nahrungsgast nicht notwendig
Phylloscopus collybita  Zilpzalp ja nein nicht notwendig
IPhylloscopus sibifatrix  Waldlaubsanger ja nein nicht notwendig
Phyltoscopus trochilus  [Fitls ja Nahrungsgast nicht notwendig
Pica pica Flster ja nein nicht notwendig
Picoides major Buntspecht ja nein nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v ja nein nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v ja nein nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps aurifus Ohrentaucher ja nein nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nein nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nein nicht notwendig
Porzana parva ﬁ:z@lzgsRS;ﬁg\pmuhnl v 1 ia nein nicht notwendig
Porzana porzana Tumpelsumpfhuhn v ja nein nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpfhuhn ia nein nicht notwendig
Prunelia modularis Heckenbraunelle ja nein nicht notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nein nicht notwendig
Pyrhula pyrrhula Gimpel ja nein nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nein nicht notwendig
Recurvirostra avosetta  |Sébelschnabler v 2 ja nein nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhdhnchen ja nein nicht notwendig
Regulus regulus Wintergoldhahnchen ja nein nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nein nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v \' ja nein nicht notwendig
Saxicola rubelra Braunkehichen ja nein nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehichen ja nein nicht notwendig
Scolopax rusticola (Waldschnepfe ja nein nicht notwendig
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 [Pritfung der Ver-
_ botstatbestiinde

Serinus serinus Girlitz ja nein nicht notwendig
Sitta europaea Kleiber ja nein nicht notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v 1 ia nein nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v 1 ia nein nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Streptopelia decaocto ITlrkentaube ja nein nicht notwendig
Streptopelia furtur [Turteltaube v 3 ia nein nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v ja nein nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja Nahrungsgast nicht notwendig
Sylvia atricapilla Minchgrasmiicke ja nein nicht notwendig
Syvia borin Gartengrasmiicke ja Nahrungsgast nicht notwendig
Sylvia communis Domgrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nein nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja niein nicht notwendig
Tadorma tadorna Brandgans 3 ja nein nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserldufer v ja nein nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa tolanus Rotschenkel v 2 ja nein nicht notwendig
Troglodyles troglodytes  |Zaunkdnig ja pot, BV notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus merula Amsel a pot. BV notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrosse! v ja nein nicht notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nein nicht notwendig
Tyto alba Schieiereule v ja nein nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 ja nein nicht notwendig
Uria aalge [Trottellumme ja nein nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 ja nein nicht notwendig
Erfduterungen:

EG-VO 338/7: Verordnung ébet den Schutz von Exemplaren wildiebender Tiar- und Pdanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. V: Art gelistet in Anhang IV det Fauna-Flora-Habitat-Richtiinie
BAnSchV Ant. 1 Sp. 3: Art gelistatin Anlage 1, Spalte 3 der Bundesantenschulzverordnung
R M-V: Abkdrzungen der RL: 0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefzhrdet
R exirem selten
h aum méglich, d. h. ein Vork ist nicht sicher hlisBen und auf Grund der Leb ttung des Gebietes und der \ itung der

o ialian etk .

e \ im U
Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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1.0 EINLEITUNG
1.1 Anlass und Zielstellung der Planaufstellung

Bisherige Zielstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf” ist seit 10.08.2000
rechtskraftig.
Mit Erstellung der Satzung wurde ein bereits vorbelastetes Erholungsgebiet
durch stadtebauliche Neuordnung und Bereitstellung von fir das Gebiet
erforderlicher und von der Offentlichkeit nutzbarer Infrastruktureinrichtungen
zugelassen.
Das Plangebiet wurde entsprechend den spezifischen Nufzungsvorstellungen
in folgende 4 Teilplangebiete gegliedert:
- Teilplangebiet 1
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemdB § 10 (4) der BauNVO mit 32 Ferienh&usern a 2 Ferienwohnungen
- Teilplangebiet 2
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gem&B § 10 (4) der BauNVO mit 2 Ferienhdusern a 12
Ferienappartements
- Teilplangebiet 3
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemdB § 11(2) der
BauNVO mit maximal 100 Betten sowie Restaurant, Cafe, kleinteiligen
Einzelhandelseinrichtungen und einem kleinen Schwimmbad
- Teilplangebiet 4
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk gemaB
§ 11(2) der BauNVO mit einem Gebdude fUr Kunsthandwerker, Galerie
u. &.

Stand der Planumsetzung

Nach Rechtskraft der Satzung wurde das gesamte Plangebiet durch einen
Vorhabentréger erschlossen.

Von den im Teilplangebiet 1 geplanten 32 Ferienhdusern sind 26 HGuser
bereits errichtet.

Von den im Teilplangebiet 2 ausgewiesenen zwei Ferienhausstandorten ist
ein Standort bereits mit einem Ferienhaus mit 12 Ferienappartements bebaut.

Die Teilplangebiete 3 und 4 sind noch unbebaut.

Erfordernis der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

Bei der Umsetzung der Planungen im Teilplangebiet 1 wurde auf eflichen
GrundstUcken abweichend von den planungsrechtlichen und gestalterischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 verfahren.

Dies betrifft insbesondere die Anlage von Carports und Nebengebduden
auBerhalb der Baugrenzen, die Uberschreitung der Baugrenzen durch den
Hauptbaukorper, Terrassenfldchen, Einfriedungen, Satellitenanlagen u.a.m..




Der Landkreis Vorpommern - Greifswald hat hinsichtlich der Nichteinhaliung
von Festsetzungen ordnungsbehdrdliche Verfahren eingeleitet.

Die EigentUmer der Grundsticke im Teilplangebiet 1 haben sich zu einer
JInteressengemeinschaft  Diplomatendorf Loddin® zusammengeschlossen
und einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gestelit.

Auf der 6stlichen unbebauten Teilfldche des Teilplangebietes 2 ist ein Baufeld
von 20 m x 27 m (540 m? zur Errichtung eines Ferienhauses mit max. 12
Ferienappartements ausgewiesen.

Der GrundstUckseigentUmer mochte entsprechend einer vorliegenden
Objektplanung das Gebdude in sUdlicher Richtung verschieben.

Hierzu wird die Anpassung der Baugrenzen erforderlich.

Die Gemeinde beflUrwortet die Anderung, da die in Anspruch genommene
Uberbaubare GrundstUcksfiiche nicht vergréBert wird und die maximal
zuldssige Anzahl an Ferienwohnungen unverdndert bleibf.

Die FlGchen, fUr die der Bebauungsplan Nr. 5 die Teilplangebiete 3 und 4 als
Hotel bzw. fUr Kunsthandwerk festsetzt, wurden kirzlich verduBert. Der Kdufer
mochte die FlurstOcke 104/33 und 104/35 als Ferienhausgebiet mit 6
Ferienh&usern a 2 Ferienwohnungen bebauen.

Ein entsprechender Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt der
Gemeinde vor.

Mit der Anderung ist geplant, die Teilplangebiete 3 und 4 als
Ferienhausgebiet mit der Bezeichnung Teilplangebiet 3 festzusetzen. Das
unmittelbar sUdlich der Gebietszufahrt gelegene Gemeindegrundstick
104/36 wird dem Teilplangebiet 3 zugeordnet, da die vormalige
Nutzungszuweisung als Hotelvorfahrt nicht mehr erforderlich ist.

Zielstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

Da der Bebauungsplan Nr. 5 rechiskréftig ist, wird zur Anderung der
Festsetzungen und zur Schaffung der planungsrechilichen Voraussetzungen
for die weitere Entwicklung des Plangebietes ein Anderungsverfahren
einschlieBlich einer Umweltprifung durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung Loddin hat mit dem Aufstellungsbeschluss vom
13.11.2012 das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir die
Grundsticke der derzeitigen Teilplangebiete 2 bis 4 eingeleitet.

Dem vormaligen GrundstUckseigentUmer der Fl&ichen in den Teilplangebieten
3 und 4 ist es in den zurUckliegenden Jahren nicht gelungen, einen
Kaufinteressenten bzw. Betreiber fUr das vormals geplante Hotel einschlieBlich
des Bereiches Kunsthandwerk zu gewinnen. Um die Bebauung des
Plangebietes in den ndchsten Jahren zum Abschluss bringen zu kénnen, wird
der Ausweisung als Ferienhausgebiet zugestimmt.

Mit der Anderung geht auch eine Reduzierung der bisher zuldssigen
Kapazitdten einher und es wird eine Verringerung des Stérungspotentials
durch Ausschluss anderer Nutzungen bewirkt.



Es ware dann im gesamiten Plangebiet die Errichtung von Ferienh&usern mit
ca. 360 Betten, statt der bisherigen ca. 412 Betten, mdglich.
(siehe auch Punkt 2 der Begrindung)

Die Gemeindeveriretung Loddin hat am 17.03.2015 beschlossen, den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 um die
GrundstUcke des Teilplangebietes 1 zu ergdnzen.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Hbhenplanes werden genau
definierte Festsetzungsanpassungen vorgenommen, die sicherstellen, dass im
Ergebnis der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 eine Verschlechterung
der stGdtebaulichen Qualitét des Gebietes ausgeschlossen werden kann.

Der Bebauungsplan wird in seinen Planteilen einschl. der Fachplanungen,
den aktuellen und prognostisch zu erwartenden Anforderungen und den
geltenden Rechtsvorschriften angepasst.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grunds&izen der
Bauleitplanung fUr eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung entsprochen.



1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Abgrenzung des Plangebietes

Lage im Raum

Die Gemeinde Seebad Loddin liegt im Land Mecklenburg - Vorpommern
und gehodrt zum Landkreis Vorpommern - Greifswald.

Ium Gemeindegebiet gehodren die Ortsteile Loddin, Koélpinsee und
Stubbenfelde.

Das Gemeindegebiet liegt in der Mitte der Insel Usedom. Es wird im Westen
durch die Gemeinde Ostseebad Koserow, im SUden durch das Achterwasser,
im Osten durch die Gemeinde Seebad Uckeritz und im Norden durch die
Ostsee begrenzt. ‘

Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Loddin.
Begrenzung: im Westen durch die StraBe ,Am Achterwasser* mit

anschlieBender Niederung zum Achterwasser,

im Norden durch Kiefernwald, Ferienbungalows und
Wohnbebauung,

im SUden durch Wohnbebauung sowie

im Osten durch die DorfstraBe und anschlieBende
Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist identisch
mit dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5.

Folgende Grundsticke liegen im Geltungsbereich:

Gemarkung Loddin

Flur 1

FlurstOcke 584/1, 584/3 - 584/11, 585/1, 585/2, 585/4 - 585/12, 586/1-
586/9 und 587/1 - 587/8

Flur 2

FlurstUcke 104/11 - 104/13, 104/15 - 104/17, 104/19, 104/20, 104/23 -

104/27, 104/29, 104/31, 104/32 - 104/36, 104/39, 104/40,
104/42 - 104/56, 104/58 - 104/60 und 24/16

FiGche des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Gesamifliche von rd. 93.216 m2

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Lage - und Hbhenplanes
des VermessungsbUros Mathias - Anders - Bdhne aus dem Ostseebad
Zinnowitz von 03-2015 verfasst.

Eigentumsverhdlinisse
Die FlurstGcke der offentlich gewidmeten ErschlieBungsstraBen des
Plangebietes:

- StraBe der Deutschen Einheit

- Diplomatenweg

- Hans - Dietrich - Genscher - Strae und




- Dr. - Helmut - Kohl - StraBe
sowie die im Bereich der Zufahrt einbezogenen Teilfldchen der DorfstraBe und
das Flurstick 104/36 (sUdlich der Zufahrt) sind Eigentum der Gemeinde Loddin.

Alle anderen GrundstUcke befinden sich in Privateigentum.

Beschreibung des Plangebietszustandes

Bei dem Plandnderungsgebiet handelt es sich um ein ehemaliges
Ferienhausgebiet vor der Wendezeit, welches auf der planrechtlichen
Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemdliges Diplomatendorf"
stadtebaulich neu geordnet wurde. Zwischenzeitlich sind in dem gemdB
Bebauungsplan ausgewiesenen Teilplangebiet 1 bereits 26 Ferienhduser
errichtet worden. Im Teilplangebiet 2 ist ein Ferienhaus mit 12 Appartements
entstanden. Das Plangebiet ist volistéindig mit Verkehrswegen erschlossen.

Die bebauten Ferienhausgrundsticke sind mit gepflegten Grinanlagen
versehen, wobei neben heimischen Artenbesténden auch zahlreiche nicht
heimische Zierpflanzen verwendet wurden. Es Gberwiegen RasenflGchen, so
dass auf den groBzlgig bemessenen Grundsticken der offene
Gebietscharakter weitgehend erhalten bleiben konnte. Lediglich gréBere
Geholzbestinde aus Kiefern bilden einzelne Zasuren in dem Ferienhausgebiet.
Die noch nicht bebauten Grundsticke weisen aufgrund der sandigen
Bodenverhdltnisse Vegetationen des Magerrasens auf. Im  Zuge der
fortgeschrittenen Sukzession haben sich hier Gehdlzinitiale aus Kiefern
entwickelt, die sich stellenweise zu flichenhaften GehdlzbestGnden
entwickelt haben. Dieses trifft weitgehend auf alle unbebauten Fldchen und
Erhaltungsfladchen des Plandnderungsgebietes zu, was teils Konsequenzen fir
die geschitzten und erhaltenswerten Vegetationen des
Plandnderungsgebietes hatte. So weist der rechiskraftige Bebauungsplan im
sUdlichen Teil des Plangebietes eine geméB § 20 NatSChAG M-V gesetzlich
geschitzte Mager- und Trockenrasenfldiche mit den Vegetationseinheiten
Schafschwingel-Trockenrasen, Borstgrasrasen sowie Silbergrasrasen aus. Da
keine PflegemaBnahmen zum Erhalt des Vegetationsbestandes umgesetzt
wurden, haben sich in Teilbereichen in fldchenhaften Bestdnden Kiefern
entwickeln kénnen. Dieses hat einen hdheren Bestockungsgrad der Gehdlze
zur Folge, so dass bei einer Inaugenscheinnahme der Bestandssituation mit
der zustdndigen Forstbehdrde Teilfidichen dem Wald im  Sinne des
Landeswaldgesetzes zugordnet wurden und sich damit die gesetzlich
geschitzten Biotopfl&chen verringern.

Bei den Bestandsernebungen zum Arteninventar innerhalb der benannten
Biotopfldiche wurde ein groBes Potential an geschifzten Pflanzenarten
vorgefunden. Aber auch das Erfordernis kontinuierlicher PflegemaBnahmen
durch Mahd und Aushagerung des Standortes sowie Entnahme
aufwachsender Geholze offenbarte sich im Zuge der Bestandserhebungen.



Auch eine sich an der 6stlichen Grenze des Bebauungsplangebietes vormals
befindende Trockenrasengesellschaft des Schafschwingels, die gemdB dem
rechtskréftigen Bebauungsplan als gesetzlich geschitzies Biotop ausgewiesen
wurde, wurde zwischenzeitlich aufgrund der fortgeschrittenen Sukzession der
Kiefernbestéinde verdrangt und hat gemdB der Einsch&tzung der zustdndigen
Forstbehdrde den Status einer Waldfléche eingenommen.

Als Wald wurde auch eine Geholzfldche nordlich des Diplomatenweges
eingestuft, die im rechiskr&ftigen Bebauungsplan als private Grinfldche mit zu
erhaltenden Einzelbaumbestéinden ausgewiesen wurde. FUr die infolge der
fehlenden  PflegemaBnahmen  auf  FlurstGck  104/32  entstandenen
Waldflachen werden eine Waldumwandlung und nachfolgende Entwicklung
einer naturnahen Parkanlage erforderlich.

Die sich im Plangebiet befindenden privaten Gronflaichen mit der
Iweckbestimmung Spielplatz wurden noch nicht realisiert. Hier haben sich
markante und erhaltenswerte Einzelbaumbestinde entwickelt, die in die
Gestaltung der Grinanlagen einbezogen werden sollien. Es haben sich
zudem zahlreiche nichtheimische Geholze (Feuerdorn, Schneebeere,
Iwergmispeln) fldchenhaft ausgebreitet und stellen eine GefdGhrdung der
Magerrasenflichen dar. Hier sind die gemd@B dem rechiskraftigen
Bebauungsplan erforderlichen Rodungen und Auslichtungen der Gehdlze
innerhalb der geplanten Grinfléchen nachzuholen.

Die in der  Ursprungssatzung dargestellten Pflanzgebote  fUr
Heckenpflanzungen entlang der nérdliichen  Baugrundsticke  des
Teilplangebietes 1  sind aufgrund des sich  bereits  entwickelten
erhaltenswerten Gehodlzbestandes nicht mehr umsetzbar. Die mit Pflanzgebot
unterlegten Einzelbaumpflanzungen entlang der DorfstraBe und im Bereich
der Gemeinschaftsstellplétze wurden gleichfalls noch nicht realisiert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist im nérdlich der StraBe der Deutschen
Einheit eine groBere Stellplatzaniage aus, die im Zuge der ErschlieBung des
Plangebietes bereits errichtet wurde. Da gemd&B den akiuellen Planungen
kein Erfordernis fUr Stellplatzanlagen in dieser GroBenordnung besteht, ist der
RUckbau der versiegelten Fléichen vorgesehen. Bei den Bestandsaufnahmen
wurde eine Besiedlung der ungenutzten Fléchen mit Vegetationen des
Magerrasens festgestellt. Mit den MaBnahmen der Enfsiegelung und der
Forderung des Artenbestandes des Mager- und Trockenrasens kann der
Verlust von Magerrasenvegetationen infolge der fortgeschrittenen Sukzession
zu WaldflGchen teilweise kompensiert werden.

Bei den Bestandsaufnahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden
Unstimmigkeiten zwischen den Erhaltungsgeboten fir Einzelbodume und der
aktuellen Bestandssituation  festgestellt.  Unter  BerUcksichtigung der
gesetzlichen Regelungen fOr den Geholzschutz und auf der Grundlage
aktueller Vermessungen  erfolgte eine  Neuausweisung der im
Plangeltungsbereich vorkommenden Einzelbaumbest&dnde.



1.3 Flachennutzungsplan und Gbergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan
GemdB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspl@ne aus dem Fldchennutzungsplan
zu entwickeln.
Im wirksamen Flédchennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist das Plangebiet
noch als
- Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemaB
§ 10 (4) BauNVO,
- Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemdB § 11 (2)
BauNVO und
- Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk gemdaB
§ 11 (2) BauNVvVO
ausgewiesen.

Die Gemeinde Loddin stellt derzeit eine 1. Anderung und Ergénzung des
Fldchennutzungsplanes auf. Im Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des
FiIdchennutzungsplanes wurde bereits eine Anpassung an die Planungsziele
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 vorgenommen und das gesamte
Plangebiet als Sondergebiet Erholung mit Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemd@B § 10 (4) BauNVO mit Kennzeichnung der
Waldfladchen, Biotope und MaBnahmenfldchen ausgewiesen.

Somit befinden sich die Zielsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 mit der gesamtgemeindlichen Planung grundsd@ftzlich in
Ubereinstimmung.
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Auszug aus der 1. Andefung und Ergdnzung des Fl&chennutzungsplanes mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
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Ubergeordnete Planungen
GemdB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpl&ne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaB
Landesplanungsgesetz,  Landesverordnung  Uber das  Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV} vom
24.06.2005, Fortschreibung LEP M-V von Juni 2016, sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom 20.09.2010
bestehen fUr den Planbereich:

- Die Gemeinde Seebad Loddin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums
Wolgast und ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.

- GemdaB RREP VP Punkt 3.3 (3) gehdrt die Gemeinde Loddin zu den
touristischen _ Siedlungsschwerpunkten in der  Planungsregion
Vorpommern.

- Die Gemeinde Seebad Loddin liegt gemdaB Punkt 3.1.3 RREP VP in
einem Tourismusschwerpunkiraum.

»In den Tourismusschwerpunkirdumen stehen die Verbesserung der
Qualitdt und der Struktur des touristischen Angebofes sowie
MaBnahmen der Saisonverliingerung im  Vordergrund. Das
Beherbergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitét behufsam
weiterentwickelt und ergénzt werden.”

(Auszug Punkt 3.1.3 (4) RREP VP)

Das Plangebiet fungierte zu DDR- Zeiten als Ferienhausgebiet for
Angestellte im Diplomatendienst. Im Plangebiet befanden sich 15
Ferienh&user, die im Rahmen der Baufreimachung entfernt wurden.

Mit der Uberplanung wurde ein vorhandenes Ferienhausgebiet
stddtebaulich neu geordnet.

Mit den Schreiben vom 06.05.2013 und 07.12.2016 hat das Amt fOr
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern im Rahmen der
Planungsanzeige erkiart, dass dem Vorhaben aus raumordnerischer
Sicht zugestimmt wird.

- Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten Naturschutz und

Landschaftspflege,

- Vorbehdalisgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung,

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und

- Eignungsgebieten fir Windenergieanlagen.



Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden in der
vorliegenden Plan&dnderung umfassend gewirdigt:

Das Plan&nderungsgebiet befindet sich auBerhalb von nationalen
Schutzgebieten.

In einer Entfernung von ca. 240 m vom Plandnderungsgebiet in
Richtung des Achterwassers befindet sich das FFH- Gebiet
~Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" (DE
2049-302). Das EU- Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und
Achterwasser” (DE 1949-401) liegt in einer Entfernung von ca. 200 m
vom Plandnderungsgebiet.

Aufgrund der Speizifik der Vorhaben im Plan&nderungsgebiet und
der Entfernung zu den Natura 2000- Gebieten sind keine
Befindlichkeiten mit den Schutzgebiets- und Erhaltungszielen fir die
maBgeblichen Bestandteile der Schutzgebiete erkennbar.

Die zustéindige Forstbehdrde hat im Rahmen einer vorgezogenen
Beteiligung mitgeteilt, dass sich Teilfldchen des
Plandnderungsgebietes zu WaldflGchen entwickelt haben. Dieses
betrifft vorrangig Teilfléichen von gesetzlich geschitzten Mager- und
Trockenrasenvegetationen, die in der Ursprungssatzung als gesetzlich
geschUtzte Biotopfldchen ausgewiesen wurden, sowie private
Grinflachen.

Zur Sicherung der geplanten Bebauung im Plan&nderungsgebiet ist
for die auf FlurstGck 104/32 festgestellten Waldfldchen die
Beantragung einer Waldumwandlung erforderlich.

Das Plangebiet weist auBerhalb der Waldflachen gemdB
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Einzelbdume auf. Es
handelt sich um Bdume, die, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
Erdboden, Stammumfénge von mehr als 100 cm aufweisen. Im Zuge
der Umsetzung der Planungen sind aufgrund des Zustandes der
B&ume und der unmittelbaren Lage in den Baufeldern Fallungen von
gesetzlich geschitzten B&umen unumgdnglich. Der Ersatz wird
gemdB dem Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V
festgelegt.

Zur Einschatzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten
wurde auf der Grundlage von aktuellen Bestandserhebungen zur
Fauna des Plangebietes ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellf. Bei den Bestandsaufnahmen wurden Vorkommen von
Laubfrosch, Zauneidechse und Waldeidechse festgestellt. Das
Plandnderungsgebiet wird von verschiedenen Fledermausarten als
Jagdrevier genutzt. Quartiere von geschitzten Fledermausarten
wurden nicht vorgefunden. Niststandorte von GebUschbritern und
Halboffenlandvdgeln konnten nicht festgestellt werden. Einzeine
Nistplatze von Végeln sind aber aufgrund des Revierverhaltens bzw.
der Frequenz der Sichtungen wahrscheinlich.
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1.4

Um den artenschutzrechilichen Belangen Rechnung zu fragen und
den artenschutzrechilichen Verboten des § 44 BNatSchG
wirkungsvoll zu begegnen, sind Rodungen von Gehdlzen auBierhalb
der Brutzeiten der Vogel durchzuflhren. Gehdlzbesténde sind als
Lebensraum fUr Vogel, Fledermduse, Laubfrésche und Reptilien zu
erhalten.
Zur Kompensation von Verlusten des Lebensraumes f0r Reptilien ist im
Bereich der MaBnahmenfldche eine Trockenmauer nach den
Vorgaben des Artenschutzbeauftragten zu errichten.
Ergéinzung fleder 222

Rechisgrundiagen

Die“ nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Baugesetzbuch (BauGB vom 23.09.2004 (BGBI . |, S. 2414), in der
derzeit gUltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI.
[, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1, S. 1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i. d. F. vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), gedndert durch Arfikel 2 des
Gesetlzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. I S.
2258)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz ~ NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8)

Gesetz Uber die Umwellveriraglichkeitsprifung (UVPG) vom 25. Juni
2005 (BGBI. I S. 1757), zuletzt gedndert durch Arfikel 10 des Gesetzes
vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-
LVO MV} vom 24.06.2005 (GS MV Nr. 230, S. 308 ff.); Fortschreibung LEP
M-V von Mai 2016

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom
20.09.2010 (GVOBI. M-V, Nr. 230-1-13)
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e Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBIL. M-V S. 344), in der derzeit gUltigen Fassung

1.5 Aufstellungsverfahren/Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 wird
gemdB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), in der derzeit giltigen Fassung, durchgefUhri.

Der Bebauungsplan Nr. 5 wird gemdaB § 2 Absatz 1 Safz 1i.V. m. § 1 Absatz 8
BauGB gedndert.

Der Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 setzte sich aus
folgenden Planteilen zusammen:
- Plan mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich ZeichenerklGrung,
Text (Teil B) und Nutzungsschablonen sowie den Verfahrensvermerken
- Begrindung
- TEIL1
Darlegung der Ziele, Iwecke und wesentlichen Auswirkungen der
Anderung des Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB)
- Checkliste fUr die Umweltprifung
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurden folgende Planteile ergdnzt:
- Begrindung
- TEIL2
Umweltbericht mit ErlGuterung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 BauGB)
- Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Verfahrensstand
- Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
wurde am 13.11.2012 von der Gemeindeveriretung Loddin gefasst.
(Geltungsbereich: Teilplangebiete 2 bis 4)
Die Planungsanzeige erfolgte mit Schreiben des Amtes Usedom Sid
vom 25.03.2013.

- Die Gemeindevertretung Loddin hat am 17.03.2015 eine Ergdnzung
zum Aufstellungsbeschluss vom 13.11.2012 beschlossen.
(Einbeziehung Teilplangebiet 1 und damit Ausweitung des
Geltungsbereiches auf das gesamte Plangebiet)
Eine Planungsanzeige zur Ergé&nzung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte nicht.

- Die grundlegenden Planungsziele wurden im Vorentwurf von 10-2016
mit Plan und Begrindung einschlieBlich der Checkliste mit Erérterung
zu Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweliprifung
dargestellt.
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Im  Vorfeld wurden dem Bauausschuss am 18.10.2016 die
Vorentwurfsunterlagen vorgelegt und inhaltlich abgestimmt.

Zu den Vorentwurfsunterlagen wurde die vorgezogene Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
durchgefhrt.

Nach Auswertung der zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen wurden die Planunterlagen
Uberarbeitet und durch die Fachgutachten ergdnzi. Die
Entwurfsunterlagen von 08-2017 werden gemdB § 3 Absatz 2 BauGB
offentlich ausgelegt sowie die von der Plandnderung berGhrien
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdaB § 4 Absatz
2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemdB § 2 Absatz 2 BauGB
erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

AbschlieBend findet die Behandlung der eingegangenen Hinweise und
Anregungen statt, wobei insbesondere die Belange gemd&B § 1 () und
(7) BauGB in den Abwdagungsprozess einzustellen sind.

Iwischen der Gemeinde Loddin und den Vorhabenfrdgern/
GrundstUckseigentimern werden Stadtebauliche Verirdge
abgeschlossen, die die Eckpunkie der Plandnderung festlegen und die
Verpflichtung  der  Vorhabentrdger/GrundstUckseigentimer  zur
Ubernahme aller im Zusammenhang mit der Planung und Umsetzung
der Vorhaben stehenden Kosten regeln.

Das Verfahren wird mit dem Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
abgeschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist nicht aus dem
Fidchennutzungsplan  entwickelt. Im Rahmen der 1. Anderung und
Ergénzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Loddin  erfolgt
jedoch eine Anpassung an die stddtebaulichen Zielsetzungen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5. Bei der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 handelt es sich daher um einen Bebauungsplan
nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Wird die im Paralielverfahren aufgestellte 1. Anderung und Erg&nzung
des Fladchennutzungsplanes  zwischen  Satzungsbeschluss  und
Veroffentlichung der Bebauungsplandnderung wirksam, beurteilt sich
die RechtmdBigkeit der Bebauungsplandnderung zusatzlich nach dem
Entwicklungsgebot gemdB § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB und die
Bebauungsplandnderung bedarf keiner Genehmigung nach § 10
Absatz 2 BauGB. Andernfalls unterliegt die Bebauungsplandnderung
der Genehmigungspflicht.
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2.0

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Um einen Gesamtiberblick zu den in Aussicht genommenen Anderungen zu

erhalten, wird

nachfolgende

GegenUberstellung  der

wesentlichen

Festsetzungen gemdB dem rechiskréftigen Bebauungsplan Nr. 5 mit den
Anpassungen gemdB der 1. Anderung vorgenommen.

Im Anschluss daran werden die wesentlichen Anderungen der Planzeichnung
(Teil A), des Text (Teil B) und der Nutzungsschablonen n&her erldutert.

Festsetzungen gemas rechts-
kraftigem B- Plan Nr. §

Festsetzungsdnderungen
gemdnB der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 5

I. Planungsrechtiliche Festsetzungen

Art der baulichen Nuizung

Teilplangebiet 1

Teilplangebiet 2

{alt: Teilplangebiet 3)

{alt: Teilplangebiet 4}

Kapazitdten
Teilplangebiete 1 und 3

Teilplangebiet 2

(alt: Teilplangebiet 3)

(alt: Teilplangebiet 4)

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVO

Zuldssig sind Ferienh&user mit maximal
2 Ferienwohnungen je Ferienhaus

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 {4) BauNvVO

Zuldsssig sind ausschiieBlich
Ferienappartements mit einer
Kapazitdt von 24 Einheiten

Sonstiges Sondergebiet Hotel
Iweckbestimmung
Hotel § 11 (2) BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Hotel
Iweckbestimmung
Kunsthandwerk § 11 (2) BauNvVO

32 Ferienhduser a maximal
2 Ferienwohnungen je Ferienhaus
64 FWen (rd. 256 Betten)

2 Ferienhduser a maximal
12 Appartements {rd. 48 Betten)

Hotel mit 100 Betten

/
Gesamt: 404 Betten

Sondergebiet Erholung mit
Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVCO

Zuld@ssig sind Ferienh&user mit maximal
2 Ferienwohnungen je Ferienhaus

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVO

Zuldssig sind ausschlieBlich
Ferienappartements mit einer
Kapazitat von 24 Einheiten

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVO
Teilplangebiet 3

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVO
Teilplangebiet 3

39 Ferienhd&user a maximal
2 Ferienwohnungen je Ferienhaus
78 FWen (1d. 312 Belten)

2 FerienhGuser a maximal
12 Appartements {rd. 48 Betten)

enifallt

enffallt
Gesamt: 360 Betten
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MaB der baulichen Nutzung

Luléssige GrundfiGchen

Teilplangebiete 1 und 3 GrundflGche je Ferienhaus 196 m?
Teilplangebiet 2 Grundflache je App. gebdude 450 m?
Geschossigkeit
Teilplangebiete 1 und 3 I+ DV (Dachvollgeschoss)
Teilplangebiet 2 |+ DV {Dachvoligeschoss)
Traufthdhen

Teilplangebiete 1 und 3 /

Bauweise

Teilplangebiete 1 und 3 o (offene Bauweise)

Teilplangebiet 2 o (offene Bauweise)

Baugrenzen
Teilplangebiete 1, 2 und 3

Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen

Teilplangebiete 1 und 3 Carports und Garagen nur
innerhalb Baugrenzen zuldssig

nur nichtiberdachie
Stellplatze zuldssig

Teilplangebiet 2

Regelungen zum Gehdlzschutz/Bilanzierung

Teilplangebiete 1, 2und 3

Hi. Bavordnungsrechtiliche Gestaltungsvorschriften

Teilplangebiete 1, 2 und 3

Grundfltche je Ferienhaus 196 m?

GrundflGche je Ferienhaus 450 m?

I

]

TH iiber OKFF 500 m
(Uber Oberkante FertigfuBboden)

o (offene Bauweise)
ED (Einzel- und Doppelhduser)

o (offene Bauweise)

Anpassung der Baugrenzen und der
zuldssigen Uberschreitungen fiir den
gesamten Anderungsbereich unter
Beriicksichtigung der akiuellen
Planungsziele

Carporits und Nebengebdude auch
auBerhalb Baugrenzen zuldssig

nur nichtUberdachte Stellpléize
und Nebengebdude zuldssig

Uberarbeitung des GOP sowie der
texil. und zeichn. Festsetzungen

Anpassung der Festsetzungen an die
aktuellen Planungsziele
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2.1  Planrechiliche Festsetzungen

Vorbemerkung:

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurden die
Festsetzungen des Text (Teil B) und der Nutzungsschablonen - im Folgenden in
Kursivschrift hervorgehoben - volistéindig Uberarbeitet und den aktuellen
Planungszielen und gesetzlichen Vorschriften angepasst.

Mit Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sind somit nicht
mehr die Regelungen der Ursprungssatzung, sondern ausschlieBlich die
Festsetzungen gemdB der 1. Anderung verbindlich.

2.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Entsprechend den akfuellen Planungszielen wird fOr den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gebietstyp Ferienhausgebiet wie
folgt im Text (Teil B), Punkt I. 1. differenziert definiert:

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdB § 10 (4) BauNVO.

GemdB Abgrenzung in der Planzeichnung (Teil A) erfolgt aufgrund der
Differenzierung des MaBes der baulichen Nufzung eine Untergliederung
in die Teilplangebiete 1, 2 und 3.

(1)

Das Ferienhausgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen.

(2)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienh&user zuldssig, die aufgrund ihrer Lage,
GréBe, Ausstattung,  ErschlieBung und  Versorgung fur den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend
und auf Dauer einem wechseinden Personenkreis zur Erholung zu
dienen.

(3)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser mit Ferienwohnungen und die
die Hauptnutzung ergdnzenden Anlagen wie StellplGtze fir Pkw und
Nebenanlagen sowie Grin- und Freifldchen zuldssig.

(4)

Im Ferienhausgebiet ist Dauerwohnen nicht zul&ssig.

Mit der Aufgabe der vormals geplanten Nutzung von Teilfldchen fOr einen
Hotelneubau und ein Kunsthandwerkergebdude wird das gesamte
Plangebiet als Ferienhausgebiet ausgewiesen.

Eine Untergliederung in Teilplangebiete  wird notwendig, da in den
Teilplangebieten 1 und 3 bis zu 39 Ferienhduser mit jeweils maximal 2
Ferienwohnungen und im Teilplangebiet 2 zwei Ferienh&user mit jeweils
maximal 12 Ferienwohnungen zuldssig sein sollen.

Daraus resultieren differenzierte Festsetzungen fUr die Baugrenzen, die
Uberbaubaren GrundstUcksfléichen, zul@ssige Nebenanlagen efc..
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FOr die dem Teilplangebiet 3 zugehodrigen Grundsticke gelten die gleichen
planungsrechtlichen Festsetzungen wie im Teilplangebiet 1. Modifizierungen,
die zu einer Belebung der stédtebaulichen Qualitéat des Gebietes beitragen
sollen, werden lediglich in den gestalterischen Festsetzungen zugelassen.
Damit wird sichergestellt, dass sich die noch geplanten Ferienhduser den
bereits vorhandenen Bebauungsstrukturen anpassen.

GemdB den geltenden gesetzlichen Vorschriften ist  in  einem
Ferienhausgebiet Dauerwohnnutzung ausgeschlossen.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1BauGBi. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1.2.1 GroBen der Grundflachen
(§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) BauNVO)

Die zuldssigen Obergrenzen der Grundfldchen (GR) sind in  den
Nutzungsschablonen wie folgt festgesetzt:

Teilplangebiete 1 und 3 GR je Ferienhaus 196 m?
Teilplangebiet 2 GR je Ferienhaus 450 m?

Die zuléssigen Obergrenzen der GrundflGchen enfsprechend der
Ursprungssatzung bleiben unveré&ndert.

Die Grundfléiche (GR) spiegelt den Uberbauungsgrad der GrundstUcke
wider. Sie gibt an, wieviel m? Grundfladche je m? GrundstUcksfiGche zuldssig
sind und Uberbaut werden dirfen.

Die Festsetzung der Grundflachen erfolgte unter BerOcksichtigung des
Gebietscharakters als Erholungsgebiet, der erforderlichen GrundstOcks-
zuschnitte, der festgesetzten Rohreindeckung sowie unter Beachtung der
naturschutzrechtlichen Belange.

FOr die festgesetzten Grundfldchen gelten die Regelungen des § 19 (4)

BauNVO, der folgendes festschreibt:

»Bei der Ermittlung der Grundflache sind die GrundflGchen von

1. Garagen und Stelipl&izen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen.

Die zulaissige Grundflache darf durch die Grundflchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen

bis zu 50 vom Hundert Uberschritfen werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl

von 0.8; weitere Uberschreitungen in geringfigigem AusmaB kénnen zugelassen werden."

Bereits in der Ursprungssatzung wurden Uberschreitungen der zul&ssigen
Grundfléiche zugelassen. Diese Regelung soll beibehalten werden.

Damit wird gewdhrleistet, dass die notwendigen Fldchen fUr die die
Hauptnutzung ergéinzenden Anlagen ermdglicht werden.
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Dies bedeutet bei einer GR von 196 m? eine Uberschreitung durch o. g.
Anlagen bis zu einer maximalen GR von 294 m? und bei einer GR von 450 m?
eine Uberschreitung durch o. g. Anlagen bis zu einer maximalen GR von
675 m2,
Mit der 1. Anderung werden zusatziich Nebengebdude innerhalb und
auBerhalb der Baugrenzen zugelassen, Carports dirfen kinftig ebenfalls auch
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden und die zuldssige Flache fur die
Anlage von Terrassen wurde vergrofiert.
Trotz Lockerung v. g. Festsetzungen sind die Regelungen zu den zulassigen
Grundfléichen einzuhalten. Weitere Uberschreitungen sind nicht erlaubt.
Einzelloésungen fir bestimmte Grundsticke werden aus stadtebaulichen
Grinden und vunter Beachtung des Gleichbehandlungsprinzips nicht
zugelassen.
Begrindung:
Eine Erhdhung der zuld@ssigen GrundflGche hatte zur Folge, dass der
Eingriff in die Natur zunimmt. Das bisher festgelegte MaB wird fUr die
beabsichtigte  qualitativ hochwertige  Erholungsnutzung  der
GrundstUcke als ausreichend bemessen erachiet.
Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wdare fOr alle Grundsiicke neu zu
ermitteln. Durch alle GrundstUckseigentUmer muissten, unabhdngig von
der Inanspruchnahme der erhdhten zuldssigen GrundflGche, vor
Satzungsbeschluss die anteiligen Kosten fir KompensationsmaBnahmen
enfrichtet werden.

Zur Klarstellung und Verdeutlichung der Regelung zu den Grundfldchen
wurden  enfsprechende Festsetzungen in den Text (Teil B) unter [. 2
aufgenommen:

GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermiftlung der Grundfléche
die Grundfléchen von

. Garagen und StellplGtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch

die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. _
Die zuldssige Grundfidiche darf durch die GrundfiGchen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse/Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) BauNVvO)

In den Nutzungsschablonen wurden gemdaB § 16 (2) 3. und 4. BauNVvVO die
Geschossigkeit und die Obergrenze fUr die Trauthdhe wie folgt festgesetzt:
Teilplangebiete 1 - 3:

zuldssige Geschossigkeit I zwei Vollgeschosse

Teilplangebiete 1 und 3:
Festsetzungen zur Hohe der
baulichen Anlagen TH Uber OK FF 5,00 m
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In  den Nutzungsschablonen der Ursprungssaizung war fUr beide
Teilplangebiete jeweils ein Vollgeschoss mit Dachvoligeschoss (I + DV)
ausgewiesen. Weitere Untersetzungen zu Trauf- oder Firsthdhen wurden nicht
gefroffen. :

Da der Begriff Dachvoligeschoss nicht mehr dem rechfilich gulligen
Fachterminus entspricht, wird die Geschossigkeit mit zwei Vollgeschossen
festgelegt.

Im Rahmen der 1. Anderung wurde zusatzlich fir die Teilplangebiete 1 und 3
die Obergrenze fUr die Traufhéhe festgelegt und diese im Text (Teil B), unter
Hinweise, Punkt 2 wie folgt definiert:

Die in der Nutzungsschablone festgesetzte maximale Traufhdhe (TH)
bezeichnet den Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens
{OK FF) und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

In Verbindung mit den Regelungen zu Dachform und Dachneigung (siehe
Punkt 2.2.1.3 der Begrindung) wird damit sichergestellt, dass das obere
Voligeschoss im  Dachraum errichtet und die H&henentwicklung
entsprechend der vorhandenen Bebauung fortgefUhrt wird.

Die gewdhlte Traufhohe entspricht dem im Plangebiet bereits Uberwiegend in
Anspruch genommenen MaBB  und berlOcksichtigt  die festgesetzte
Rohreindeckung und die zuldssige Kubatur der Gebdude.

2.1.3 Bauweise
(§ 2 (1) 2BauGBi. V. m. §§ 22 BauNVvO)

Entsprechend Eintrag in den Nutzungsschablonen wird die offene
Bauweise gemdaB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

FUr die Teilplangebiete 1 und 3 erfolgt eine weitere Untersetzung, dass
ausschlieBlich Einzel- und Doppelhéuser zuldssig sind.

Dies bedeutet, dass sowohl eine horizontale als auch vertikale
Wohnungsaufteilung innerhalb der Ferienhduser erfolgen kann.

Grundséizlich sind in der offenen Bauweise die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die GroBe der Grenzabstéinde richtet sich nach
den Vorschriften der LBauO M-V.

2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfléichen
(§ 9 (1) 2BauGBi. V. m. §§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksflichen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgelegt.

Wo keine Bezlge zu vorhandener Bebauung vorliegen, erfolgen
VermaBungen mit Bezug auf vorhandene FlurstUcksgrenzen.
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Im Teilplangebiet 1 sind die Baugrenzen grundstlckskonkret, unter BerUck-
sichtigung der zulassigen Grundfl@iche einheitlich mit AbmaBen von jeweils
14 mx 16 m, festgelegt.

Die Anordnung der Baugrenzen orientiert sich auBerdem an einer ginstigen
Nord- SUd- Ausrichtung, der Gewdhrleistung von Blickbeziehungen in die freie
Landschaft sowie zum Achterwasser.

Die defaillierte Festlegung der Baugrenzen ermdglicht die Einordnung der
Bauvorhaben unter BerUcksichtigung der Erhaltung des Baumbestandes und
unter nachweislicher Beachtung der Festlegungen aus dem Ergebnis der
vegetationskundlichen und faunistischen Bestandserhebungen bzw. der
aktuellen Bestandsaufnahmen.

FUr das Teilplangebiet 3 wurden die Baufelder unter BerUcksichtigung der
einzuhaltenden Abstandsfichen groBzUgig bemessen, um den Architekten
bei der individuellen Grundsticksplanung ausreichend Gestaltungsspielraum
einzur@umen. Das MaB der baulichen Nufzung und die zuldssige Anzahl von
Ferienwohnungen je Ferienhaus wurden entsprechend der fir das
Teilplangebiet 1 getroffenen Regelungen Ubernommen, so dass eine
homogene Entwicklung der Teilplangebiete 1 und 3 gewdhrleistet ist.

Im Teilplangebiet 2 sind zwei vorhabenkonkrete Baufenster von jeweils rd. 20
m x 27 m (rd. 540 m?) festgelegt. Das westliche Baufeld ist bereits bebaut.

Der GrundstUckseigentUmer mdchte das im &stlichen Baufeld geplante
Gebdude in stdlicher Richtung verschieben.

Hierzu wird die Anpassung der Baugrenzen vorgenommen.

Baugrenzen dUrfen nicht Uberschritten werden, jedoch ist ein ZurUckireten
hinter die Baugrenzen zuldssig.

Insbesondere sind dabei auch die durch die vorgeschriebene Bebauung mit
Rohreindeckung gemd@B § 6 und § 32 LBauO M-V einzuhaltenden
Abstandsfldchen (Brandschutz) zu berOcksichtigen.

Die PrUfung der Zul&ssigkeit einer Abweichung von den im § 32 Abs. 2 der
LBauO M-V enthaltenen Vorschriffen kann ausschlieBlich im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Fir bestimmte Bauteile und untergeordnete bauliche Anlagen sollen
Uberschreitungen der Baugrenzen zugelassen werden. FUr die Umsetzung der
Planungsabsichten werden folgende Regelungen im Text (Teil B) 1. 3 getroffen:

Die festgesetzten Baugrenzen dUrfen, soweit andere Festsetzungen

dem nicht entgegenstehen, Uberschritten werden durch

- EingangsUberdachungen auf einer Breite von maximal 5,00 m
und in einer Tiefe von maximal 1,50 m

- Dachiberstédnde bis maximal 0,70 m,

- Terrassenfl&chen bis maximal 25 m? je Ferienwohnung,

- Stellplétze, Carports und Zufahrten,

- Nebenanlagen sowie
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- Nebengebdude zum Abstellen von Gartengerdten und
Fahrradern.

Uberschreitungen der Baugrenzen sollen erlaubt werden, um den
GrundstUckseigentiOmern ausreichend Spielraum fUr die Einordnung von
ergdnzenden und der Hauptnutzung untergeordneten Anlagen einzurumen.

In der Ursprungssatzung waren Carports lediglich innerhalb der Baugrenzen
zuldssig. Sie sollen nunmehr auch auBerhalb der Baugrenzen mit zu
beachtender Begrenzung der zuldssigen Anzahl je Grundstick gemdaB Punki
2.1.6 (Text (Teil B), I. 6(1)) zugelassen werden.

In der Ursprungssatzung waren Nebengebdude nicht zuldssig.

Mit der 1. Anderung werden Nebengebdude grundsdtzlich zugelassen.

Sie dUrfen auch auBerhalb der Baugrenzen, jedoch mit der zu beachtenden
Begrenzung der zuldssigen Fldche je Grundstick gemdaB Punkt 2.1.6 (Text (Teil
B), I. 6(1), (2}), errichtet werden.

2.1.5 Nebenanlagen
(8§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fiUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind nichft zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen
gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden zugelassen.

GemdB § 14 (1) BauNVO werden untergeordnete bauliche Anlagen und
Einrichtungen, die dem Nufzungszweck der in den Baugebieten liegenden
Grundsticke oder dem Baugebiet selbst dienen, als Nebenanlagen
bezeichnet.

Private Nebenanlagen dienen der Ergénzung der Hauptnutzung, der Ver- und
Entsorgung und der Freizeitgestaltung der Bewohner.

Hierzu zdhlen u. a. Nebenanlagen fUr Terrassen und Freisitze, Einfriedungen,
Pergolen, Platze fUr Abfallbehdlter und Waschetrockenpldtize.

Diese Anlagen sollen im Plangebiet zugelassen werden.

Nach § 14 (1) BauNVO kann im Bebauungsplan die Zul&ssigkeit von
Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrénkt oder ausgeschlossen
werden.

Von dieser Regelung soll Gebrauch gemacht werden und ein  Ausschluss fOr
die Kleintierhaltung festgesetzt werden, da diese Nutzung der Eigenart des
Erholungsgebietes und dem Erfordernis des Nachbarschaftsschutzes
widerspricht.

Bei Kleintierhaltung wdare von Beldstigungen und Stérungen auszugehen, die
den Erholungssuchenden nicht zuzumuten sind.
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Nebenanlagen gemdaB § 14 (2) BauNVO zur Versorgung des Gebietes wie
Leitungen und Anlagen fUr die Wasser- und Energieversorgung efc., werden
zugelassen, da sie fUr die ErschlieBungssicherheit des Plangebietes
unabdingbar sind.

2.1.6 Festsetzungen fiir private Stellpldatze, Carports und Garagen
(§9 (1) 4BauGBi.V.m. § 12 (6) BauNVO)

(1)

In den Teilplangebieten 1 und 3 sind Stellpléafze, Carports, Garagen
und Nebengebdude zuldssig.

- Carports sind je Grundstick wie folgt maximal zul@ssig:

- ein Carport mit einem Einstellplatz

oder

- ein Carport mit zwei Einstellpl&tzen.

- Einschréinkung fUr die Zul@ssigkeit von Garagen:

- Garagen sind nicht freistehend, sondern nur in den
Bauké&rper des Ferienhauses integriert, zuldssig.

- Einschrdnkung fUr die Zuldssigkeit von Nebengebd&uden zum

Abstellen von Haus- und Gartengeré&ten und Fahrr&dern:

- Je Ferienwohnung ist ein Nebengebdude zum Abstellen
von Haus- und Gartengeréten und Fahrrddern mit einer
Grundfldche von maximal 15 m? zugelassen.

- Sollen auf einem Grundstiick zwei Nebengebdude errichtet
werden, so sind diese zu einer gemeinsamen Anlage zu
verbinden.

- Sofern ein Carport errichtet wird, ist die Nebenanlage zur
Lagerung von Haus- und Gartengeréten mit dem Carport
ZU verbinden.

(2)
Im Teilplangebiet 2 werden ausschlieBlich  Stellpldtze  und
Nebengebdude zugelassen.
- Einschrénkung fUr die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum
Abstellen von Haus- und Gartengeréten und Fahrrddern:
- Je Ferienhaus sind maximal drei Nebengebdude zum
Abstellen von Haus- und Gartengerdten und Fahrréddern mit
einer Grundfldche von jeweils maximal 15 m? zugelassen.

(3)
Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaffsgaragen
unzuldssig.

In den Teilplangebieten 1 und 3 sind Stellpidize, Carports, Garagen und

Nebengebdude zuldssig. GemdB Absatz (1) werden for Carports und
Nebengebdude Beschréinkungen zur Anzahl bzw. zulGssigen Grundfldche
getroften.

Die Festsetzungen sollen eine zu starke Uberbauung der Grundsticke
ausschlieBen, die zu einer st&dtebaulich und gestalterisch nicht gewinschten
Entwicklung fUhren und den Erholungswert des Gebietes schmdalern wirde.
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Die Einschrénkung fUr die Zuldssigkeit von Garagen war bereits entsprechend
in der Ursprungssatzung geregelt. Die Einschrénkung, dass Garagen nicht
freistehend, sondern nur in den Baukdrper des Ferienhauses integriert, zuldssig
sind, soll beibehalten werden.

Das Plangebiet ist ein Ferienhausgebief. Ferienhausgebiete dienen der
Ferienwohnnutzung fUr einen stdndig wechselnden Personenkreis. Daher
werden die mit der 1. Anderung getroffenen Regelungen zur erweiterten
Zulassigkeit von Carports als ein ausreichender Regelungsrahmen erachtet.

Im Teilplangebiet 2 werden ausschlieBlich Stellpldize und Nebengebdude
zugelassen.

Stellplétze sind in der erforderlichen Anzahl (24) auf den in der Planzeichnung
(Teil A) als GSt dargestellten FIGchen zu errichten.

Carports werden aus stédtebaulichen und naturschutzrechtlichen Grinden
ausgeschlossen.

Nebengebdude werden zugelassen. Jedoch wird einschrénkend festgelegt,
dass je Ferienhaus maximal drei Nebengebdude mit einer Grundfldche von
jeweils maximal 15 m? zugelassen werden, um eine Zerschneidung der
Freifldchen auf das notwendige MindestmalB zu reduzieren.

Im gesamten Plangebiet ist der notwendige Eigenbedarf an FlGdchen und
Anlagen fUr den ruhenden Verkehr auf den jewelligen Grundsticken
nachzuweisen.

Bei der Errichtung von Garagen, Carports und Stellpl@ize sind die Vorschriften
der LBauO M-V einzuhalten.

Im Zusammenhang mit der GrundstUcksplanung ist zu bertcksichtigen, dass
die Gemeinde Loddin eine Stellplatzsatzung erlassen hat, deren
Geltungsbereich sich auf das gesamte Gemeindegebiet erstreckt und die in
Punkt 1.1 der Anlage 1 festlegt, dass je Ferienwohnung 1 Stellplaiz
nachzuweisen ist.

Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen werden gemdaB (3) im gesamten
Plangebiet nicht zugelassen, da diese der besonderen Eigenart des Gebietes
nicht entsprechen und eine stédtebaulich unerwlnschie Entwicklung
bewirken wirden.

2.1.7 Hochstzuldassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9 (1) 6 BauGB)

Teilplangebiete 1 und 3

Je Ferienhaus sind maximal 2 Ferienwohnungen zuldssig.

In Einzelhdusern werden maximal 2 Ferienwohnungen und in
Doppelhduern je Doppelhaushdlfte maximal 1 Ferienwohnung
zugelassen.

Teilplangebiet 2

Je Ferienhaus sind maximal 12 Ferienwohnungen zuldssig.
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Die Festsetzung der maximalen Anzahl an Ferienwohnungen je Ferienhaus soll
gewdhrleisten, dass das von der Gemeinde fUr das Plangebiet vorgesehene
Entwicklungspotential an Ferienwohneinheiten gesteuert werden kann.

Die grundstUckskonkreten Festsetzungen zu den Baugrenzen unterstitzen
diese Regelung.

Aufgrund der planungsrechtlichen Festsetzungen und der weitestgehend
bereits abgeschlossenen Grundsticksaufteilung wird von der Umsetzung
folgender maximaler KapazitGten ausgegangen:

Teilplangebiete 1 und 3

39 Ferienhduser

mit jeweils maximal 2 Ferienwohnungen 78 Ferienwohnungen
(rd. 312 Betften®)

Teilplangebiet 2

2 Ferienhduser

mit jeweils maximal 12 Ferienwohnungen 24 Ferienwohnungen
(rd. 48 Betten®)

Gesamt 102 Ferienwohnungen
(rd. 360 Betten)

Die Anzahl der ausgewiesenen BettenkapazitGten reduziert sich gegeniber
der Ursprungssatzung (404 Betten) um 44 Betten.

* In den Teilplangebieten 1 und 3 wurde aufgrund der GroBzUgigkeit der
Ferienh&user von 4 Beften je Ferienwohnung ausgegangen.

FUr die im Teilplangebiet 2 wesentlich kleiner konzipierten Ferienwohnungen
werden 2 Betten je Ferienwohnung in Ansatz gebracht.

2.1.8 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(8§ 9 (1) 10 BauGB)

Die DorfstraBe wird im Bereich der Zufahrt (StraBe der Deutschen Einheit) und
im Bereich der Grundstickszufahrt zum Teilplangebiet 2 in  den
Geltungsbereich der Satzung einbezogen.

FUr beide StraBen sind in der Planzeichnung (Teil A} die an den Ausfahrten
entstehenden Sichtdreiecke mit den Sichifeldern festgelegt, um darzustellen
wie die Verkehrssicherheit bei den Ausfahrten aus dem Plangebiet auf die
DorfstraBe gewdhrleistet werden soll.

Um die dauerhafte Freihaltung der Sichtbeziehungen zu sichern, wurde
folgendes im Text (Teil B) 1. 7. verankert:

Die FiGchen innerhalb der Sichtdreiecke an der DorfstraBe sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Einfriedungen, Hecken und BUsche
dUrfen eine H6he von 0,70 m nicht Uberschreiten.
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2.1.9 Verkehrsflachen
(8§ 2 (1) 11 BauGB)

Festsetzungen zu den Verkehrsfldchen stellen ein planrechtliches Erfordernis
dar, da diese gemdB § 30 (1) BauGB zu den Mindestanforderungen an einen
qualifizierten Bebauungsplan z&hlen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist abgeschlossen, so dass die Darstellung
der Verkehrsfldchen auf dem vermessenen Bestand beruht.

Gemd&B Einzeichnung im Plan werden folgende Verkehrsflchen
ausgewiesen:

- Offentliche Verkehrsfléiche
Die DorfstraBe wurde im Bereich der Zufahrten in den Geltungsbereich
einbezogen.

- Offentliche Verkehrsfldichen, Zweckbestimmung verkehrsberuhigt

Die Darstellung erfolgt fUr die inneren ErschlieBungsstraBen:

StraBe der Deutschen Einheit

Diplomatenweg

Hans - Dietrich - Genscher - StraBe und

Dr. - Helmut - Kohl - StraBe
Die Verkehrsanlagen wurden durch den Vorhabentrdger errichfet, als
Flursticke vermessen, an die Gemeinde Loddin Ubertragen und
offentlich gewidmet.
In der Ursprungssatzung war die Darstellung als &ffentliche Verkehrs-
fisiche nur fOr die StraBe der Deutschen Einheit bis auf Hohe
Diplomatenweg vorgesehen, alle anderen Verkehrsfldchen sollfen als
PrivatstraBen angelegt werden.

- Offentliche Gehwege und Geh- und Radwege

Dargestellt werden der 6ffentliche Gehweg an der DorfstraBe sowie
die drei Geh- und Radwege von den westlichen Endpunkten der Hans -
Dietrich - Genscher - StraBe, der StraBe der Deutschen Einheit und vom
Diplomatenweg in Richtung StraBe ,,Am Achterwasser*.

Die drei Geh- und Radwege wurden ebenfalls durch den
Vorhabentréger errichtet und grundsticksmdBig an die Gemeinde
Ubertragen.

- Privater Gehweg
Zusatzlich wurde ein privater Gehweg  entlang der ndrdlichen
Plangebietsgrenze angelegt, um die Dr. - Helmut - Kohl - StraBe und die
Hans - Dietrich - Genscher - StraBe fuBlaufig zu verbinden.
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- Offentliche Parkplétze
Nordlich der StraBe der Deutschen Einheit und &stlich der Dr. - Helmut -
Koh! - StraBe wurden durch den Vorhabentrdger Langsparkpldtze mit
einer Gesamtkapazit&t von rd. 10 Stellplatzen fUr Besucher errichtet und
der Gemeinde Ubergeben.

- Private Stellplatzaniagen auBerhalb der Baugrundsticke
Eine private Stellplatzanlage, in der Planzeichnung (Teil A) als GST
bezeichnet, wurde nordlich der StraBe der Deutschen Einheit fir das
vormalige Teilplangebiet 4 ermrichtet. Die Stellpldize werden dals
BesucherstellplGize den Teilplangebieten 1 bis 3 zugeordnet.

Auf dem Teilplangebiet 2 wurde eine private Stellplatzanlage, in der
Planzeichnung (Teil A} als GST dargestellf, mit insgesamt 24 StellplGizen
fUr den Bedarf der 24 Ferienwohnungen des Teilplangebietes 2 errichtet.

Im Zusammenhang mit der vormals im Teilplangebiet 3 beabsichiigten
Errichtung eines Hotels wurde nordlich der StraBe der Deutschen Einheit
eine private Stellplatzanlage fOr rd. 30 Stellpldtze angelegt.

Da das Hotel aus der Planung genommen wird, gibt es keinen Bedarf
mehr fUr diese Stellplatzanlage. Sie soll daher zurGckgebaut und als
MaBnahmenfldche mit der Zweckbestimmung Magerrasen entwickelt
werden.

ZusGtzliche Regelungen fUr die im Teilplangebiet 3 auf den Fldchen der
vormaligen Teilplangebiete 3 und 4 geplanten Bebauung:

- Einfahrisbereich
Im Teilplangebiet 3 sind im Bereich der Gebietszufahrt gemdaB
Darstellung der geplanten Parzellierung insgesamt 7 Ferienhduser
geplant.
Die beiden Parzellen unmittelbar an der DorfstraBe und angrenzend an
Teilplangebiet 2 sollen Uber eine gemeinsame Zufahrt von der
DorfstraBe erschlossen werden.
Hierzu wird in der Planzeichnung (Teil A) ein Einfahrisbereich festgelegt.
Die Zufahrt ist auBerhalb der vorhandenen Baumreihe der DorfstraBe
einzuordnen.

- Bereich ohne Ein- und Ausfahri
AuBerhalb der beiden vorhandenen Zufahrten von der DorfstraBe und
des festgelegten Zufahrisbereiches sollen die Ferienhduser Uber die
StraBe der Deutschen Einheit erschlossen werden.
Zur Umsetzung der Planungsabsicht werden die Grundsticksgrenzen
des Plangebietes zur DorfstraBe auBerhalb der festgelegten Zufahrten
als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet.
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2.1.10 Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 2 (1) 12 BauGB)

Die vorhandene Trafo- Station nérdlich des Diplomatenweges wurde in der
Planzeichnung (Teil A) als Fldache fUr Versorgungsanlagen mit dem
Planzeichen 7 der PlanzV und Fl&chensignatur gekennzeichnet.

2.1.11 Private Grinflachen
(§ 2 (1) 15 BauGB)

GemdB dem rechtswirksamen Bebauungsplan sind die Freifldchen im
Zufahrisbereich des Ferienhausgebietes sowie das StraBenbegleitgrin der
StraBen und Wege mit Gebrauchsrasen bzw. ZierstrGuchern und Rosen zu
begrinen.

GemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden die vormals im
Zufahrisbereich zum Plangebiet ausgewiesenen Grinflchen in die geplante
Bebauung des Teilplangebietes 3 einbezogen. Damit stehen die Fldchen for
eine Begrinung nicht mehr zur Verflgung. Der Aspeki wird bei der
Bilanzierung des Eingriffs im Rahmen des Plandnderungsverfahrens
berUcksichtigt.

Die in der Ursprungssatzung ausgewiesenen  straBenbegleitenden
Grunflachen wurden im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes weitgehend
realisiert.

GemdB der Planzeichnung (Teil A) des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind
ndrdlich der StraBe der Deutschen Einheit sowie entlang der WegefUhrung an
der nérdlichen Grenze des Teilplangebietes 1 Spiel- und Sporiplaizfldchen
vorgesehen. Die Freifldchen sollten belassen bleibene bzw. von
standortuntypischen Gehdlzen befreit und nachfolgend mit Trockenrasen und
standorttypischen Gehdlzen begrint werden. Es sollien Sport- und
Spielbereiche fUr Kinder bis 12 Jahren bzw. fUr Jugendliche eingerichtet
werden.

Der geplante Spielbereich noérdlich der StraBe der Deutschen Einheit ist
aufgrund des sich zwischenzeitlich entwickelten Gehdlzbestandes nicht mehr
redlisierbar. Es haben sich infolge der natirlichen Sukzession und der
fehlenden PflegemaBnahmen Waldfldchen entwickelt, so dass zur
Gewdhrleistung der geplanten Bebauung im Teilplangebiet 3 fUr den auf
Flurstock 104/32  vorhandenen Wald eine Waldumwandlung bei der
zustdndigen Forstbehdrde zu beantragen ist. Nachfolgend sollen die
Geholzflachen zu einer naturnahen Parkanlage entwickelt werden, wobei die
nicht heimischen und siedlungstypischen Gehdlze aus dem Bestand zu
entfernen sind.

Auch das sogenannte Jugendeck an der nordlichen Grenze des
Plangebietes ist aufgrund der fortgeschrittenen Entwicklung der Gehdlze und
des nicht bestehenden Bedarfs an einen Bolzplatz mit Spielgerdten, Minigolf
etc. nur noch auf einer Teilfldche umsetzbar.

29



Die Plandnderung sieht in diesem Bereich die Anlage einer privaten
Gronflache mit Zweckbestimmung Parkanlage sowie die Ausweisung einer
kleineren Spielplatzfidche mit naturnahen SpielgerGten fUr Kinder der
Altersgruppe bis 12 Jahre vor.

Durch eine kontinuieriche Mahd und vorsichtige Auslichfungs- und
RodungsmaBnahmen zur Entfernung des Gehdlzaufwuchses und des sich
flachenhaft entwickelten nichtheimischen Artenbestandes wird der nunmehr
ruderalisierte  Standort aufgewertet. Um den nafturnahen und reizvollen
Bereich fUr die Ferienhausgdste erlebbar zu machen, sind unfer
BerUcksichtigung des vorhandenen und zum Erhalt  vorgesehenen
Baumbestandes innerhalb der Parkanlage Verweilpldize mit Mobiliar aus
natUrlichen Materialien anzuordnen.

GemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurden im Text (Teil B) for
die Grunflachen folgende Festsetzungen gefroffen:

(1)

In den privaten Grinflichen mit ZIweckbestimmung naturnahe
Parkanlage sind standortuntypische Gehélze durch vorsichtige
Rodungs- und AuslichtungsmaBnahmen zu enffernen. Die Entwicklung
von Vegetationen des mageren Standortes ist durch eine
kontinuierliche Mahd (Pflegeintervalle unter Bericksichtigung des
Vegetationsbestandes) und eine Aushagerung des Standortes (Abfuhr
des Mdhgutes) zu sichern.

(2)

Die privaten Grinfldchen mit Zweckbestimmung Parkanlage sind unter
BerUcksichtigung des vorhandenen Baumbestandes als Grinanlagen
mit Aufenthaltscharakter zu gestalten. Die Einordnung von Sitzbdnken
und Abfallbehdlitern st zuldssig. Es sind vorrangig natUrliche
Gestaltungselemente aus Holz zu verwenden.

Im Bereich der Parkanlagen sind standorfuntypische Gehdlze durch
vorsichfige Rodungs- und AuslichtungsmaBnahmen zu entfernen. Die
Entwicklung von Vegetationen des mageren Standortes ist durch eine
konfinuieriche Mahd (Pflegeintervalle unter BerUcksichtigung des
Vegetationsbestandes) und eine Aushagerung des Standortes (Abfuhr
des Mdhgutes) zu sichern. Ggf. ist eine zusétzliche Initialbegrinung mit
Landschaftsrasen der Regelsaatgutmischung RSM  Rasen 7.2.2
Landschaftsrasen-Trockenlagen mit Krgutern vorzunehmen.

(3)

Die private Grinfliche mit Zweckbestimmung Spielplatz ist mit
Spielgerdten fUr eine Altersgruppe bis 12 Jahre auszustatten. Der
Spielplatz ist unter BerUcksichtigung des Baumbestandes einzuordnen.
Nichtheimische Gehdlzflichen sind zu entfernen.

Es sind vorrangig natirliche Gestaltungselemente aus Holz u. &. zu
verwenden. Die Grinfldche ist 2x im Jahr zu médhen und das M&hgut zur
Aushagerung des Standortes zu entfernen. Zusdtzliche Baum- und
Strauchpflanzungen sind nur mit heimischen Gehdlzarten zuldssig.
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For die Anlage und Pflege der privaten Grinfléchen sind die
GrundstUckseigentOmer/Vorhabenirdger kostenseitig anteilig verantwortlich.
Entsprechende Regelungen erfolgen in den Stddtebaulichen Vertrdgen mit
den GrundstUckseigentUmern/Vorhabentrégern vor Satzungsbeschluss.

2.1.12 Flachen fur Wald
(§ 9 (1) 18b) BauGB)
i.v.m.
Nachrichiliche Festsetzungen zur Unterschreitung des Waldabstandes
(§ 9 (6) BauGB i.V. m. WAbstVO M-V und LWaldG M-V)

In der Ursprungssatzung sind die FiGichen noérdlich der StraBe der Deutschen
Einheit (Teilflachen aus FlurstGck 104/32) in der Planzeichnung (Teil A) als
Biotopflichen, FlGchen zum Erhalt von B&umen sowie als Gronfldchen
festgesetzt. Die Fldchen sUdlich bzw. westlich der FerienhausgrundstUcke
(FlurstOck 104/58) sind als groBfléchiges Biotop ausgewiesen.

Im Text (Teil B) wurden umfangreiche Festsefzungen zur Pflege und
Entwicklung v. g. FlGchen getroffen.

Eine akfuelle Bestandsaufnahme hat erbracht, dass die in  der
Ursprungssatzung getroffenen Festsetzungen weitestgehend nicht umgesetzt
wurden. Es haben sich groBere zusammenhdngende Gehdlzfldéchen gebildet,
deren aktueller Status zu hinterfragen ist.

Daher wurde mit dem Forstamt Neu Pudagla und der unteren
Naturschutzbehoérde am 08.09.2015 eine Begehung durchgefUhrt. Es wurde
festgestellt, dass die Fldchen nordlich der StraBe der Deutschen Einheit
nunmehr groBtenteils als Wald einzustufen sind.

Auf den Biotopfldchen sidlich bzw. westlich der Ferienhausgrundsticke hat
sich auf rd. der Hdlfte des GrundstUckes Waldbestand gebildet.

Die Abgrenzung der Waldfldchen wurde mit der Forstbehdrde abgestimmt.
Waldflachen sind auf den FlurstGcken 104/32 und 104/58 vorhanden.

FlurstGck 104/58

Innerhalb des 30 m - Waldabstandes zu den Waldfl&dchen sidlich bzw.
westlich der FerienhausgrundstOcke (FlurstGck 104/58) ist auf den Flursticken
104/25 - 104/27 Ferienhausbebauung vorhanden.

Aufgrund der Bestandssituation toleriert die Forstbehdrde eine Unterschreitung
des Waldabstandes.

FlurstOck 104/32

Die auf den Flursticken 104/33, 104/35 und 104/36 geplante Ferienhaus-
bebauung liegt innerhalb des 30 m - Waldabstandes zu den WaldflGchen
nordlich der StraBe der Deutschen Einheit.

Zur Sicherung der Bebauung auf den noch zur Entwicklung zur VerfGgung
stehenden  Grundsticken  des  Teilplangebietes 3 missen im
Anderungsverfahren rechissichere Regelungen getroffen werden.

FOr die noch zur Bebauung vorgesehenen FlurstUcke waren bereits in der
Ursprungssatzung Baugrenzen ausgewiesen.
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AuBerdem wird mit den geplanten Ferienhdusern die gegenUber der
Ursprungssatzung vorgesehene Nutzungsintensitat (dreigeschossiges Hotel und
ein Kunsthandwerkergebdude) wesentlich zurGckgenommen.

GemdB den Hinweisen der zusténdigen Forstbehdrde vom 02.03.2017 ist zur
Gewdhrleistung der Bebauung im Teilplangebiet 3 eine Waldumwandlung fOr
die Waldfldchen nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit (Flurstock 104/32)
erforderlich. Der zusténdigen Forstbehdrde wird im Rahmen der Beteiligung
zur Entwurfsfassung ein Antrag auf Inaussichistellung der Waldumwandlung
Ubergeben.

In den Text (Teil B) wurden auf Grundlage des derzeifigen
Abstimmungsstandes unter Punkt ,V. Nachrichtliche Festsefzungen gemds
§ 9 (6) BauGB iV. m. WADbstVO M-V und LWaldG M-V* folgende
Festsetzungen zu den forstlichen Belangen aufgenommen:

V. Nachrichtliche Festsetzungen
gemdB § 9 (6) BauGB i.V. m. WAbstVO M-V und LWaldG M-V

Im Plangebiet sind auf den FlurstGcken 104/32 und 104/58 Waldfléchen
vorhanden.

- FUr die auf Flurstick 104/32 vorhandenen WaldflGchen wird eine
Waldumwandlung beantragt und die kUnftige Darstellung als
naturnahe Parkanlage festgesetzt.

- Die auf Flurstick 104/58 vorhandenen WaldflGchen werden
erhalten.

In der Planzeichnung (Teil A) ist der 30 m - Waldsicherheits-
abstand mit dem Planzeichen -- W -- dargestellt.
Unterschreitungen des 30 m - Waldabstandes werden gemdénB
Abstimmung mit dem Forstamt Neu Pudagla vom 08.09.2015
ausnahmsweise fUr die auf den FlurstGcken 104/25 - 104/27
vorhandenen Ferienh&user toleriert.

2.1.13Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Die geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft beinhalten vorrangig den Schutz und die Forderung
von Mager- und Trockenrasenvegetationen, die das Ferienhausgebiet
aufgrund der sandigen Standortverhdltnisse prdgen. Die Vegetationen
zeichnen sich durch eine groBe BlUtenvielfalt und damit auch hohe
faunistische Artenvielfalt aus und weisen im Bestand besonders geschiizte
Pflanzenarten und Arten der Roten Liste gefdhrdeter Pilanzen in Mecklenburg-
Vorpommern auf.

Aufgrund der fehlenden PflegemaBnahmen und der darauf folgenden
fortgeschrittenen Sukzession von Gehdlzen, insbesondere Kiefern, sind die
Mager- und Trockenrasen des Plangebietes im Bestand gefdhrdet.
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Die aktualisierten Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen der Sicherung
der geschiUtzten Vegetationen nicht nur in  den Biotop- und
MaBnahmenflédchen sondern auch auf den Privatgrundsticken dienen. Auch
der FErhalt des fUr den Landschaffsraum typischen und reizvollen
Offenlandcharakters soll weitgehend bei den Planungen der GrunflGdchen
Beachtung finden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 92 (1) 20 BauGB)

(1)

Bei dem gemdB zeichnerischer Festsetzung als MaBnahmenflGche mit
der Bezeichnung ,Magerrasen” gekennzeichneten Fldche handelt es
sich um einem mit Stellplatzaniagen befestigten Bereich, der zu
entsiegeln und einer natlrlichen Sukzession zu Uberlassen ist. Aufgrund
des sandigen Standortes und des Vorkommens von Pflanzenarten, die
die sandigen Standortverhdltnisse bevorzugen, ist die Entwicklung eines
Magerrasens angezeigt. Eine jdhrliche ein- bzw. zweimalige Mahd ab
Mitte August sowie die Aushagerung des Standortes durch Abfuhr des
Mdahgutes sind zu sichern.

In der MaBnahmenfldche ist entlang der norddstlichen Grenze eine
Feldsteintfrockenmauer mit einer Lédnge von 20 m, einer Mindestbreite
von 1,50 m und einer Mindesthé&he von 1,20 m, zu errichten.

Im Bereich der MaBnahmenfldche ist die Errichtung jeglicher baulicher
Anlagen unzuldssig.

Begrindung:

Der rechiskréftige Bebauungsplan weist nérdlich der StraBe der Deutfschen
Einheit eine Flache fir Gemeinschafisstellpldize aus, die den Nutzern des
Hotels vorbehalten werden sollte. Die Stellplatzanlage wurde zwischenzeitlich
errichtet.

Da die Ausweisung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung Hotel gemaB
den aktuellen Planungsabsichten entfdllt, sind die StellplatzkapazitGten nicht
mehr in die Planungen einzustellen.

Bei einer Inaugenscheinnahme der Bestandssituation konnfte eine
fortgeschrittene Sukzession der StellplatzfiGchen mit Vegetationen des
Magerrasens festgestellt werden. Da die sich im rechtskraftigen
Bebauungsplan sudostlich der Stellplatzanlage befindende Biotopflache
infolge der Ausbreitung des Waldbestandes Uberpragt wurde, kann mit der
Ausweisung einer MaBnahmenflGche Zur Entwicklung von
Magerrasenvegetationen dieser Verlust kompensiert werden. Durch eine
jéhrliche kontinuierliche Mahd und Aushagerung des Standortes kdnnen die
Entwicklung und der Erhalt der geschUtzten Vegetationen gesichert werden.
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Innerhalb der MaBnahmenfldche ist zudem an einem besonnten Standort
eine Feldsteintrockenmauer zu errichten. Es handelt sich hierbei um eine CEF-
MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme), die gemdB dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag den Verlust von LebensstGiten der
Zauneidechse kompensieren soll.

(2)

Ebenerdige Stellpldtze sind in einer wasser- und luftdurchléssigen
Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterfl&chen)
auszufUhren.

Begrundung:

Durch die Verwendung wasser- und luftdurchl@ssiger Belagsarten wird das
anfallende Niederschlagswasser wieder dem Grundwasserleiter zugefUhrt und
die Grundwasserneubildung reguliert. Auch wird durch die Verminderung des
Versiegelungsgrades der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

(3)

Die Zufahrten zu den Grundsticken entlang der DorfstraBe sind unter
BerUcksichtigung des zu erhaltenden Baumbestandes einzuordnen. Die
Zufahrten sind auBerhalb des Wurzelbereiches der Bdume (Kronenfraufe
zzgl. 1,50 m) zu errichten.

(4)

Baustelleneinrichtungen sind auBerhalb des Wurzelbereiches der zu
erhaltenden Gehdélze und Gehdlzflichen anzuordnen.

Begrindung:
Die DorfstraBe wird von einer lUckigen Baumreihe aus Birken geprdgt. Der
Baumbestand ist gemd&B den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erhalten
und die Baumreihenstruktur durch Neuanpflanzungen zu ergénzen. Um die
vorhandenen Birken vor Schddigungen im Stamm- und Wurzelbereich zu
schUtzen sind Festsetzungen erforderlich, die die Anlage der Zufahrten zu den
Grundsticken entlang der DorfstraBe auBerhalb des Wurzelbereiches der
B&ume regein. Gleiches gilt fUr die Errichtung der Baustelleneinrichtfungen im
Zuge der MaBmaBnahmen auf den Privatgrundsticken.
(5)
Auf den Privatgrundsticken ist der Charakter der
Trockenrasengesellschaften, der den  Naturraum  und  das
Ferienhausgebiet prégt, zu sichern. Aus diesem Grund sind Pflanzungen
mit Bdumen und Strduchern zu begrenzen und der Hauptanteil der
nicht Uberbaubaren GrundstUcksfiichen mit Trockenrasen zu
begrinen. Die Rasenflichen kénnen durch natlrliche Sukzession bzw.
durch eine Initialbegrinung mit Landschaftsrasen der
Regelsaatgutmischung RSM Rasen 7.2.2 Landschaftsrasen-Trockenlagen
mit Kr&utern entwickelt werden.

34



(6)

Der im Zuge der BaumaBBnahmen abgetragene sandige Oberboden ist
for den Wiedereinbau in die vorgesehenen RasenflGchen der
BaugrundstUcke zu sichern. Das Aufbringen von Mutterboden und
anderen ndhrstoffhaltigen  Materialien ist im Bereich der zu
entwickelnden Trockenrasenvegetationen auszuschlieBen.

(7)

Neuanpflanzungen von Bdumen und StrGuchern sind nur mit
heimischen und standortgerechten Gehblzen durchzufihren. Die
Verwendung exotischer und bunflaubiger Gehdlze wie Blaufichten,
Zypressen, Lebensbdume, Hdngebuchen und andere Zierformen ist
auszuschlieBen.

Begrundung:

Um den Charakter des Ferienhausgebietes zu erhalten, soll auf den groBzigig
bemessenen  GrundstGcken der Charakter der Offenland- und
Trockenrasengesellschaften erhalten und entwickelt werden. Die bisher
unbebauten Grundsticke weisen aufgrund der sandigen Bodenverhdlinisse
Potentiale fUr die Entwicklung von Mager- und Trockenrasen auf. Das sich im
Oberboden befindende Saatgut und Arteninventar des mageren Standortes
ist bereits im Zuge der BaumaBnahmen zu sichern und fir den Wiedereinbau
in Bereichen der geplanten Grinfldchen zu nuizen. Die GrundstUcke sollen
vorrangig von Trockenrasenvegetationen geprdgt werden, so dass Baum-
und Strauchpflanzungen den geringeren Flichenanteil einnehmen sollen.
Zum Erhalt des naturnahen Charakters der Ferienhausanlage ist vorrangig die
Pflanzung von heimischen und standortgerechten Pflanzenarten vorzusehen.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdaumen, Shrduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 2 (1) 25 a BauGB)

(1)

An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten enflang
der DorfstraBe sind Birken (Betula pendula) mit den PflanzqualitGten
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu pflanzen,
davuerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetfzen.

BegrGndung:

Entlang der DorfstraBe sind gemdaB Planzeichnung (Teil A) des rechtskraffigen
Bebauungsplanes Baumpflanzungen in den LUcken einer Baumreihe aus
Birken entlang der DorfstraBe vorgesehen. Die Baumpflanzungen wurden
noch nicht umgesetzt. Die zeichnerische Festseizung unterlegend wurde
gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine textliche Festsetzung
hinsichtlich der zu pflanzenden Baumart, der Pflanzqualitgt und des Ersatzes
bei Abgang getroffen. Bei den Baumpflanzungen handelt es sich um
Ausgleichspflanzungen.
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Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Pflanzung von Bdumen im Bereich
einer Stellplatzanlage noérdlich der StraBe der Deutschen Einheit ausgewiesen,
die laut der aktuellen Planungen nicht mehr redlisiert werden soll. Die B&Gume
werden zur Ergénzung der Baumreihe enflang der DorfstraBe gepflanzi.
Weiterhin ergibt sich aufgrund der Fallung von gesetzlich geschitzten
Baumen in den Teilplangebieten 2 und 3 ein Kompensationserfordernis von é
Baumen, das durch Neuanpflanzungen im Bereich der Birkenreihe erbracht
werden kann.

(2)

An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesefzten Standorten im
Bereich der Gemeinschaftsstellpldtze nérdlich der SfraBe  der
Deutschen Einheit sind B&dume der Art Spitz- Ahorn [Acer platanoides)
mit den Pflanzqualitéten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-
18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartfig
Zu ersetzen.

Begrindunag:

Der rechiskréftige Bebauungsplan sieht im Bereich der
Gemeinschaftsstellplatze nordlich der StraBe der Deutschen Einheit die
Pflanzung von Spitz- Ahorn in der Pflanzqualitat Stammumfang 18-20 cm vor.
Die Pflanzungen wurden bisher noch nicht realisiert.

Die aktuellen Festsetzungen sehen die Pflanzung von 4 Ahorn- Bdumen auf
der verbliebenen Stellplatzfidche noérdlich der StraBe der Deutschen Einheit
vor. Der Stammumfang der zu pflanzenden B&ume wird auf 16-18 cm
reduziert. Dieses erfolgt auf der Grundiage der aktuellen Vorgaben des
Baumschutzkompensationserlasses des Landes M-V fUr Ersatzpflanzungen und
der besseren Anwachssicherheit von  B&umen mit  geringeren
Stammumfdéngen.

(3)

Der Standort der Baumpflanzungen kann aus gestalterischen Grinden
um maximal 4 m abweichen.

Begrindung:

Um standortliche und planerische Iwdnge zu berUcksichfigen, soll ein
Abweichen von den gemdB Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten
zugelassen werden.

(4)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf
12 m?® nicht unterschreiten. Die Qualitéten der zu pflanzenden Gehdlze
mussen den "Gutebestimmungen far ~ Baumschulpflanzen®,
herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das
Pflanzgut muss die regionale Herkunft Nordostdeutsches Tiefland

haben.
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Bearindung:

Mit den Festsetzungen zu den PflanzqualitGten und dem durchwurzelbaren
Bodenraum werden Voraussetzungen fOr einen langfristigen Erhalt und eine
optimale Entwicklung der zu pflanzenden B&ume im Siedlungsbereich
geschaffen, die zudem als Ausgleichspflanzungen anerkannt werden. Um die
regionale Dbiologische Vielfalt zu stérken, sind Pflanzenarten des
angestammien Verbreitungsgebietes zu verwenden.

MaBnahmen fiir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhallung von
Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(1)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauver zu erhalfen
und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitar zu
ersefzen.

Begrindung:
Mit dieser Festsetzung soll fUr die vorgesehenen Anpflanzgebote der Erhalt
und Ersatz geregelt werden.

(2)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sowie Gehdlzflichen sind vor
jeglichen Schdédigungen zu schitzen. Im Rahmen der BauausfGhrung
sind die Einzelbdume mittels Stammschutz zu sichern und die
Gehdlzflichen durch einen feststehenden Bauzaun deutlich zu
umgrenzen. Wdhrend der Bauzeit sind Bodenauffillungen sowie
Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der BGume durch Baufahrzeuge
und Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im
Wurzelbereich der Bdume sind in Handschachtung bzw. in grabenlosen
Verfahren durchzufUhren.

(3)

Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten GehdlzflGchen sind keine
baulichen Anlagen zuldssig. Darin vorhandene Nebenanlagen sind
zurUckzubauen.

Bearindung:

Die unter Erhalt gesetzten Einzelb&ume und Gehdlzflichen sind neben
gestalterischen Aspekten auch wichtige Habitate fUr verschiedene Tierarten.
Um einen dauerhaften Erhalt der B&ume und Gehdlzflédchen zu garantieren,
sind jegliche Schdadigungen des Bestandes, insbesondere im Zuge der
BauausfUhrungen, auszuschlieBen.

Zusatz UnferholzberGumung ¢
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(4)

Sind aus Grinden der Nicht- Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit
Fallungen der zum Erhalt festgesetzten Bdume erforderlich, ist eine
Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der zustdndigen
Behérde zu beantragen und ein Ersatz in Anlehnung an den
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V zu erbringen.

Begrindung:

Mit der Festsetzung soll das Erfordernis einer Ausnahmegenehmigung vom
gesetzlichen Geholzschutz bei der Féllung von unter Erhalt gesetzten BGumen
unterlegt werden.

2.1.14 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der
Trdger der Ver- und Entsorgung und der Anlieger zu belastenden
Fidchen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze
angepflanzt werden.

GemdaB Ursprungssatzung ist im Teilplangebiet 2 die vorhandene
GrundstUckszufahrt  einschlieBlich der  Fahrgasse  zwischen den
Gemeinschafisstellpldtzen als Fldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt. Die Festsetzung wird beibehalten, da diese die Zufahrt zum
Teilplangebiet 2 und die Trasse fUr die ZufUhrung der ErschlieBungsleifungen
festlegt und fUr die Anlieger die Zufahrt sichert.

38



2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

In Ergdnzung der Planrechilichen Festsefzungen werden  Bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften festgelegt, die eine veriragliche EinfOgung
des Plangebietes in Natur und Landschaft gewdhrleisten und die typische
Bebauungsstruktur des Dorfes Loddin aufnehmen. Kernfestsetzung stellt die
vorgeschriebene Eindeckung mit Rohr dar.

Die grundlegenden bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrifften werden
einheitlich fUr alle Teilplangebiete getroffen, um ein harmonisches
Gesamterscheinungsbild des Plangebietes sicherzustellen.

Es wird damit sichergestellt, dass die bestehenden Baulicken enfsprechend
der bereits prdgenden architektonisch hochwertigen Bebauung aufgefUllf
werden.

FUr das Teilplangebiet 3 werden Abweichungen von den Festsetzungen zur
Fassaden- und Dachgestaltung zugelassen, die auf Grundlage eines vom
K&ufer vorgelegten stadtebaulichen Konzeptes genau definiert werden.

Es ist damit beabsichtigt, unter Beibehaltung der architektonischen
Grundausrichtung, bereichernde Gestaltungselemente in die Plangebiets-
entwicklung einzubringen.

Das Teilplangebiet 3 ist durch Wege und das Teilplagebiet 2 klar abgegrenzt,
so dass mit der angestrebten zeithahen Umsetzung ein homogenes
Bebauungsquartier  entstehen wird, welches die Eingangssituation zum
Plangebiet erheblich aufwertet und sich zugleich in die &rilichen und
naturrumlichen Gegebenheiten einfigt.

Die gestalterischen Festsetzungen richten sich nach § 9 (4) Baugesetzbuch
und § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern.

2.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

2.2.1.1 Fassaden
(1)

Zuldssig sind nur:
- Putzin WeiB,
- mit weiB abgetdnte helle PutzfiGchen,
- Holzverbretterungen in den Giebeldreiecken und
- Fachwerk.
Das Fachwerk ist nur mit weiB8 verputzten Gefachen zuldssig. Die
Holzkonstruktionen sind sichtbar in natirlicher Holzfarbe oder
dunklen Braunténen auszufUhren.
(2)
FUr untergeordnete Fldchen, Nebenanlagen und Carports sind auch
andere handelsiUbliche Materialien zuldssig.
FUr Wintergdrten und Windfdnge sind Glaskonstruktionen zuldssig.
(3)
Im Teilplangebiet 3 dirfen maximal 25 % der Gesamtfassade des
jeweiligen Ferienhauses abweichend von den unter (1] festgesefzten
FassadenoberflGchen gestaltet werden.
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Mit diesen Vorschriften sollen, im Kontext mit der fesigeseizten
Rohreindeckung, die zul@ssigen Materialarten fUr die Fassadengestaltung
festgelegt und  zugleich der Einsatz  von nicht  gewoliten
Oberflachenmaterialien  ausgeschlossen werden, die der angestrebten
stadtebaulichen Qualitat entgegenstehen.

Mit der 1. Anderung sollen gemdaB Absatz (2) fUr untergeordnete Fidichen,
Nebenanlagen und Carports auch andere handelsUbliche Materialien
zugelassen werden, damit entsprechend ihrer Funktion z. B. einfache
Holzkonstruktionen zur Anwendung kommen dirfen.

Die Zul@ssigkeit von Glaskonstruktionen wurde aufgenommen, da ohne diese
gesonderte Festsetzung groBfldchige Glasfl&ichen nicht erlaubt waren.

FOr das Teilplangebiet 3 sollen auf maximal 25 % der Gesamtfassade des
jeweiligen Ferienhauses Abweichungen von den unter (1) getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden. Damit werden insbesondere die in den
Erdgeschosszonen fUr Teile der Fassaden geplanten Verblendungen mit
Naturholz- oder Naturstein erméglicht, wobei die Putzfassade préagendes
Gestaltungselement bleibt.

221.2 Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen

1.2 Dachformen und Dachneigungen

(1)

Die Festsetzungen der Nutzungsschablonen zu den Dachformen
und Dachneigungen gelten nicht fir Carports, Nebengebdude
und Nebenanlagen.

(2)

Im Teilplangebiet 3 sind fir maximal 30 % der Gesamtdachfldche
des jeweiligen Ferienhauses in seiner Grundrissprojektfion von den
Festsetzungen der Nutzungsschablone abweichende
Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

(3)

Carports sind nur als Flachdach zuldssig.

1.3 Dacheindeckung

(1)

FUr die Dacheindeckung der Ferienh&user ist nur Rohr zuldssig.

(2)

FUr untergeordnete Ficichen, Carports, Nebengebdude und
Nebenanlagen sind auch andere handelsiUbliche Materialien
einschl. Dachbegrinungen erlaubt.

FUr Wintergdrten und Windfénge sind Glaskonstruktionen zuldssig.
(3)

Im Teilplangebiet 3 dirfen maximal 30 % der DachflGche des
jeweiligen Ferienhauses abweichend von dem unfer (1)
festgesetzten Rohr eingedeckt werden.
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(4)

Eindeckungen mit Kunsfrohr sind unzulassig.

Mit den Regelungen zur Dachgestaltung, i. V. m. mit den Obergrenzen fUr die
Geschossigkeit und die Traufhdhe, beabsichtigt die Gemeinde eine
Bebauungsstruktur zu entwickeln, die sich in den Bebauungszusammenhang
der Dorfes Loddin einfUgt.

GemdB den Nutzungsschablonen sind nur Sattelddcher, Sattelddcher mit
Krippelwalm und Walmdécher mit einer Dachneigung der Hauptdach-
fléichen zwischen 45°und 51° zul&ssig.

Im gesamten Plangebiet wird fUr die Dacheindeckung der Ferienh&user nur
Rohr zugelassen, um die Dachlandschaft homogen zu gestalten und die
EinfOgung der Bebauung in das Ortsbild zu gewdhrleisten.

Kunstrohr wird ausgeschlossen, da es sich um eine nicht ortstypische
Eindeckungsart handelt.

FUr das Teilplangebiet 3 werden fUr maximal 30 % der GesamtdachflGche des
jeweiligen Ferienhauses von den Festsefzungen der Nufzungsschablone
abweichende Dachformen und Dachneigungen sowie Abweichungen von
der festgesetzten Rohreindeckung zugelassen. Beabsichtigt sind insbesondere
Teile der D&cher, z. B. im Eingangs- oder Wintergartenbereich und Gauben,
als flachgeneigte Ddcher oder Flachddcher auszubilden, wobei der
beherrschende Gesamteindruck durch das Rohrdach erhalten bleibt.

Mit der 1. Anderung sollen Carports auch auBerhalb der Baugrenzen sowie
grundsatzlich Nebengebdude erlaubt werden. In  Ergnzung der
Festsetzungen zur Ursprungssatzung sollen daher fir untergeordnete Flchen,
Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen auch andere handelsUbliche
Materialien einschl. Dachbegrinungen erlaubt sein.

So kdnnen Flachddcher, bekiest oder als Grindé&cher ausgefihrt, den
landschaftsbezogenen Charakter des Ferienhausgebietes und die Qualitat
der Bebauung starken.

FUr Carports sollen ausschlieBlich Flachdé&cher zugelassen werden. Damit wird
verhindert, dass den Carports durch Dachaufbauten Massivitat verliehen
wird, die die Ansicht der Ferienhduser beeintrdchtigen.

Die Zul@ssigkeit von Glaskonstruktionen wurde aufgenommen, da ohne diese
gesonderte Festsetzung groBfléchige GlasflGchen, z. B. fUr Wintergdrten, nicht
zuldssig waren.

2.2.1.3 Werbeanlagen
(1)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung erlaubt.

(2)
In den Teilplangebieten 1 und 3 ist je Ferienhaus maximal ein
Hinweisschild mit einer Ansichtsfléiche von maximal 0,50 m? zuldssig.
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Im Teilplangebiet 2 ist je Ferienhaus eine Werbeanlage mit einer

Ansichftsfliche von maximal 1,00 m? zugelassen.

An der Einfahrt zum Plangebiet ist ein Aufsteller mit einer AnsichtsflGche

von maximal 2,00 m? zuldssig.

(3)

Werbeanlagen dirfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss
angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.
Die H6he des Aufstellers darf 2,00 m Uber Geldndeoberkante
nicht Uberschreiten.

(4)

Werbeanlagen dirfen keine Fassadenverzierungen, Gesimse oder

Fenster und TUren Uberdecken.

Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie mit

beweglichem und wechselndem Licht dUrfen nicht verwendet werden.

(3)

Warenautomaten sind unzuldssig.

In der Ursprungssatzung wurden Werbeanlagen nur sehr eingeschrénkt
zugelassen.

Die Ferienhd&user bzw. Ferienwohnungen fUr die Vermietung werden fUr einen
stéindig wechselnden Personenkreis genutzt, so dass Festsetzungen fOr das
Anbringen von Hinweisschildern fUr erforderlich erachtet werden.

Da die Gemeinde nicht Uber eine Werbeanlagensatzung verfigt, sollen mit
der Satzungs@nderung fUr das Plangebiet geltende Regelungen getroffen
werden.

Die ortliche Zuldssigkeit der Schilder wurde eingegrenzi, um das Anbringen
von Werbeanlagen auf Ddchern zu unterbinden und um die Hauptansicht
der Ferienhd&user nicht zu beeintréchtigen.

Die Obergrenze fUr die GroBe der Werbeanlagen wird fOr die
Erholungsnutzungen als angemessen erachtet und schlieBt Uberfrachtungen
aus, die das duBere Erscheinungsbild des Plangebietes beeintrdchtigen
kdnnten.

2.2.1.4 Antennen- und Satellitenanlagen

Antennen- und Satellitenanlagen dUrfen die Gebdudehdhen nicht
Uberschreiten.

Antennen- und Satellitenanlagen waren bisher unzuldssig.

Die Installation von Antennen- und Satellitenanlagen ist jedoch zuzulassen, da
diese einen Bestandteil der Informationsfreiheit darstellt.

Die hdohenmdBige Begrenzung fUr das Anbringen von Antennen- und
Satellitenanlagen soll dazu beitragen, Stérungen des gestalterischen
Gesamteindrucks des Ferienhausgebietes zu vermeiden.
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2.2.2 Stellplatze
(§ 86 (1) 4. und 86 (3) LBauO M-V)

Die Gemeinde Seebad lLoddin hat eine Stellplatzsatzung erlassen, deren
Geltungsbereich sich auf das gesamte Gemeindegebiet erstreckt und fUr die
Herstellung notwendiger Stellplétze fUr Kraftfahrzeuge gemdaB § 86 (1) LBauO
M-V qilt.

In Punkt 1.1 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ist festgelegt, dass je
Ferienwohnung 1 Stellplatz nachzuweisen ist.

Die Regelungen der Stellplatzsatzung sollen auf das Plangebiet angewendet
werden.

Entsprechende Festsetzungen wurden in den Text (Teil B) Il. 2. aufgenommen:

Die in der Satzung der Gemeinde Loddin Uber die Herstellung
notwendiger Stellplétze (Stellplatzsatzung) gemdaB § 86 (1) LBauO M-V
vom 17.01.2007 getroffenen  Festlegungen zur  Gestaltung,
Zusammensetzung und GréBe der Stellplétze fir Kraftfahrzeuge sind im

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
anzuwenden.
GemdasB Punkt 1.3 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ist je

Ferienwohnung 1 Stellplatz nachzuweisen.

2.2.3 Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

(1)

FUr die Einfriedung der GrundstUcke durfen nur

- blickdurchléssige Z&une aus Holz,

- Metallziergitterzune,

- griner Maschendrahtzaun mit vorgesetzter Begrinung.,

- Hecken und

- bepflanzte Natursteinmauern

verwendet werden.

(2)

Die Grundstickseinfriedungen sind bis zu einer maximalen H6he von
1,60 m zul&ssig.

Natursteinmauern dirfen eine H6he von maximal 1,00 m zuzUglich
0,60 m Bepflanzung aufweisen.

(3)

Natursteinmauern, Holz- und Betonpalisaden sowie mit Natursteinen
verfUllte Gabionen, sind bis zu einer H6he von 1,00 m zugelassen, wo
dies zur Stabilisierung von Béschungen erforderlich ist.

Der Katalog der zuldssigen Einfriedungen gemdB Absatz (1) soll Uniformit&t
verhindern, eine natur- und landschaftsbezogene Gestallung férdermn und
nicht gewinschte Gestaltungselemente ausschlieBen.

In der Ursprungssatzung waren &uBere Einfriedungen bis zu einer Hohe von
1,20 m und innere Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,60 m erlaubt.
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Mit der Satzungsdnderung soll eine einheitliche Festlegung der maximal
zul@ssigen Hohe von 1,60 m erfolgen.

Die Begrenzung der Hohe fUr Einfriedungen gemdB Absaiz (2) tragt zur
Bewahrung des offenen Charakters der Anlage und der Blickbeziehungen in
die Landschaft bei.

Blickdichte HolzzGune und Z&une bis 2,00 m Hbhe werden daher nicht
beflrwortet.

Die Festsetzung gemd&B Punkt (3) berlcksichtigt die fUr einige GrundstUcke
erforderlichen MaBnahmen zur Geldnderegulierung und -stabilisierung zum
Anschluss an die umgebenden Grundstickshdhen.

2.2.4 Abfallsammelbehdalter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stellfldchen fUr Abfallsammelbehdlter sind durch Einhausungen aus
Holz, RankgerUste, Pflanzungen u. d. so abzuschirmen, dass sie von den
6ffentlichen Verkehrsfidchen nicht einsehbar sind.

Die Festsetzung wurde gefroffen, um eine Stérung der Ooffentlichen
StraBenrGume und damit eine Beeintréchtigung des Gesamtfeindrucks des
Gebietes durch die StellfiGchen fUr Abfallsammelbehdlter zu verhindern.

2.2.5 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text
(Teil B) ll. Punkt 1 bis 4 vorsétzlich oder fahridssig zuwiderhandelf.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Die Festsetzung stellt die rechtliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten dar.
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2.3 Naturschutzrechtliche Regelungen gemaB § 11 Abs. 3 BNaiSchG

In Umsetzung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen ist im Rahmen der
Bauleitplanung eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Auf der Basis
der Einschatzung eines potentiellen Vorkommens von Europdischen
Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie unter Bezugnahme
der vorgefundenen Habitatstrukturen sind mdgliche Auswirkungen durch das
Bauvorhaben aufzuzeigen.

FOr die durch das Vorhaben betroffenen Arten ist im PrUfverfahren
darzustellen, ob ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich
geschiUfzten  Arten erfOllt ist und ob die naturschuizfachlichen
Voraussetzungen fUr eine Ausnahme von den Verboten gemdB
§ 45 Abs. 8 BNatSchG gegeben sind.

Um den artenschutzrechtlichen Belangen im Planverfahren Rechnung zu
tragen, wurde vom Kompetenzzentrum Naturschutz und
Umweltbeobachtung Greifswald, Herrn Berg, ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt.

Infolge der Inanspruchnahme von bisher unverbauten Grundsticksfladchen,
die sich durch eine zunehmende Sukzession mit Gehdlzen sowie
Vegetationen des Mager- und Trockenrasens auszeichnen, konnen
Auswirkungen auf Amphibien und Repfilien sowie auf Vogel- und
Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden. Zu den befroffenen Tierarten
wurden im Zeitraum Juni bis August 2015 konkrete Bestandserfassungen
vorgenommen.

Das Vorkommen von streng geschitzten Arten der Tiergruppen Fische,
Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, insbesondere
von Feuchtbiotopen ausgeschlossen werden.

Die zu prUfenden streng geschUtzten Arten der Gruppe Falter und Kdfer
weisen eine starke Sperzialisierung in Bezug auf Pflanzenarten und Gehdlze
auf, die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im Geltungsbereich nicht
vorkommen, kdnnen artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen
werden.

Im Bereich der geplanten Bebauungen wurden Vorkommen rufender
Laubfrésche festgestellt. Die Gehdlzbestnde im Plandnderungsgebiet dienen
hierbei als Sitz- und Rufwarte.

Die niedrigen Vegetationsbestinde und teils offenen Bodenbereiche sowie
die Versteckmoglichkeiten durch vorhandene Gehdlze bieten gUnstige
Voraussetzungen als Lebensrume fOr Reptilien. Im Rahmen der
Bestandsaufhahmen wurden Zaun- und Waldeidechsen wiederholf gesichtet.

Das Untersuchungsgebiet wird von den Fledermausarten Zwergfledermaus,

MUckenfledermaus, Rauhhautfledermaus, Abendsegler, Breitfligelfledermaus
sowie Fransenfledermaus als Jagdrevier genutzt.
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Die festgestellten Fledermausarten zdhlen in Mecklenburg- Vorpommern zu
den hdufigen und landesweit verbreiteten Arten. Mit der Umsefzung des
Planvorhabens sind Beeintréichtigungen von Populationen der benannten
geschitzten Arten nicht zu erwarten.

Zusatz ¢

In  Anbefracht der vorkommenden Habitafstrukturen kann mit dem
potentiellen Brutvogelvorkommen folgender Arten gerechnet werden: Amsel,
Bachstelze, Goldammer, Rotkehlchen, Stieglitz und Zaunkdnig. Als
Nahrungsgdste wurden zusétzlich zu den benannten Arten Blaumeise, Fitis,
Gartengrasmuicke, Gartenrotschwanz, Haussperling, Kohimeise,
Mehischwalbe, Rauchschwalbe und Star gesichtet bzw. verhort.

Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurden auch Erdkrote, Waldeidechse
und Ringelnalter im Bestand erfasst. Es handelt sich um potentiell
vorkommende geschitzte Tierarten, die nicht nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschitzt sind.

Durch MaBnahmen der Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
o6kologischen Funktionalitét kann den artenschutzrechtlichen Verboten
Rechnung getragen und die Populationen erhalten werden.

Um Tdtungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Vogeln, Reptilien
und Laubfréschen zu vermeiden, sind Rodungen von Gehdlzen ausschlieBlich
im Zeitfraum 1. Oktober bis 1. M&rz zugelassen.

Geholzfltichen sind als wichtige Habitate der benannten Arten zu erhalten.

Als CEF- MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme), die der Sicherung
der konfinuierlichen 06kologischen Funktionalitét der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétien im rGumlichen Zusammenhang
dient, ist im Bereich der MaBnahmenfldche im ndrdlichen Teil des
Planéinderungsgebietes eine mindestens 20 m lange besonnte Trockenmauer
als Ersatzlebensraum fUr Reptilien herzustellen.

Um die artenschutzrechtlichen Belange bei der Umsetzung der Planvorhaben
zu wirdigen, wurden im Text (Teil B) Punkt . Naturschutzrechtliche
Regelungen auf der Grundlage des §11 Abs. 3 BNatSchG* folgende
Festsetzungen getroffen:

(1)

Die  Bestimmungen des besonderen Artenschufzes gemdB
§ 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die BaumaBnahmen dirfen
keine Nist-, Brut-, Wohn- oder ZufluchtsstGtfen der gemdB
§7Abs.2Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG geschUtzten  heimischen,
wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder zerstért werden.
(2)

Die Rodung der Gehdlzbestdnde ist auBerhalb der ZeitrGume 1.
Oktober bis 1. Mdrz des nachfolgenden Jahres durchzufihren. Somit
kénnen Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Végeln,
Reptilien und Laubfréschen vermieden werden.
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(3)
Die sich nérdlich des Teilplangebietes 2 befindende GehdlzflGche ist
ein wichtiger Lebensraum fUr Végel, Reptilen und Laubfrésche und ist
zu erhalten. Die Fldche ist gemd&B den Festsefzungen als FIdche zum
Erhalt von Bdumen und Stréduchern ausgewiesen.
(4)
Als CEF- MaBnahme ist im Bereich der MaBnahmenflGche mit der
Bezeichnung Magerrasen als Ersatzhabitat fir Reptilien eine mindestens
20 m lange, mindestens 1,20 m hohe und mindestens 1,50 m breite
besonnte Feldsteintrockenmauer zu errichten.
Lusatz ¢
Unter BerUcksichtigung der konfliktvermeidenden MaBnahmen kann dem
Einfreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNaiSchG effektiv begegnet
werden.

2.4 Hinweise
2.4.1 Denkmalschutz

Baudenkmale
Die Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.

Bodendenkmale

Bodendenkmaile sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Satzungsgebiet mdglich sind, wurden im Text
(Teil B) unter Hinweise als Punkt ,, 1. Denkmalschutz" die zu beachtenden
denkmalrechtlichen Belange aufgenommen:

1. Denkmalschutz

Aus archdologischer Sicht sind folgende MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen zu ergreifen:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern,
Mauvuerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder auffélige Bodenverfdrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdaB § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12
ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010
(GVORBL. MV S 383, 392), unverziglich  der  unferen
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

47



Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem
Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberfldche, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische Fundstdtten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

In die Staddtebaulichen Vertrge wird die Verpflichtung der
Vorhabentrager/GrundstickseigentUmer zur BerUcksichtigung der Belange
der Denkmalpflege aufgenommen.

2.4.2 Kisten- und Hochwasserschutz

Anhand des amtilichen Lage- und Hohenplanes liegen die Baufldchen auf
einem Hohenniveau zwischen 3,5 m und 10,0 m Uber HN.

Das Bemessungshochwasser gemdB Richilinie 2-5/2012 ,,Bemessungs-
hochwasserstand und  Referenzhochwasserstand”  des  Regelwerkes
KUstenschutz M-V betrdgt fir den Bereich Loddin am Achterwasser 2,10 m
NHN.

Daher ist davon auszugehen, dass sich das Gebiet in einem nicht
hochwassergefdhrdeten Bereich befindet.

2.4.3 Immissionsschutz

GemdB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fUr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

Dieser Grundsatz wurde bei der Auswahl des Planungsstandortes
berUcksichtigt.

Im Plangebiet sind zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes die
Schalltechnischen Orientierungswerte gemdB DIN 18005 Beiblatt 1
einzuhalten.

Die Orientierungswerte liegen

tags ( 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei 50 dB(A) und

nachts (22.00 Uhr bis  6.00 Uhr) bei 40 dB(A).

Mit einer Uberschreitung der Orienfierungswerte ist  aufgrund des
Gebietscharakters und der festgelegten stddiebaulichen Strukturen nicht zu
rechnen.
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Die inneren ErschlieBungsstraBen wurden als ,,verkehrsberuhigte Bereiche"
festgesetzt. Die Parzellen sind groBzigig bemessen und bieten ausreichend
Flache fUr eine wenig stdrende Anordnung der Stelipldize.

Grundsd@tzlich ist davon auszugehen, dass es im ureigensten Interesse der
Ferienhausnutzer liegt, den Belangen des Immissionsschutzes gerecht zu
werden, um dem Erholungszweck der Anlage Rechnung zu tragen.

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Ortsrand von Loddin. Es wird
durch Wohn- und Ferienhausbebauung sowie durch Fldchen for
Landwirtschaft und Wald begrenzt.

Die DorfstraBe dient der verkehrsseitigen HaupterschlieBung des Oristeils
Loddin. Sie endet am sUdlichen Ortsrand und wird daher lediglich durch den
Zielverkehr des Oristeils Loddin frequentiert.

Die StraBe Am Achterwasser dient der westlichen Anbindung des Oristeiles
Kolpinsee und zeichnet sich durch ein geringes Verkehrsautfkommen aus.

Von einer Uberschreitung der Richtwerte ist aufgrund der Verkehrsbelegung
der innerorilichen StraBen sowie der Abstinde zu den Bebauungen nicht
auszugehen.

Zusaitzich werden mit der 1. Anderung durch die Herausnahme der
Hotelplanung die Stérungen innerhalb des Plangebietes sowie die des
Plangebietes auf die angrenzenden Nutzungen reduziert.

2.4.4 Gesetfzlicher Geholzschutz gemaB § 18 NatSchAG M-V

Die Darstellung des aktuellen Baumbestandes erfolgte auf der Grundlage der
im Zuge der Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
durchgefUhrien Vermessung. Zwischenzeitlich wurden in der Ursprungssatzung
zum Erhalt festgesetzte Einzelbdume entfernt, so dass eine Aktualisierung der
Bestandssituation vorgenommen werden musste.

Zusatzlich ausgewiesen und sowohl zeichnerisch als auch texilich unterlegt
wurde der Baumbestand, der nunmehr den Kriterien des gesetzlichen
Geholzschutzes unterliegt.

Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe ab
1,30 m ab Erdboden, sind gemd&B § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt.
Die Gemeinde Seebad Loddin verfigt nicht Uber eine Baumschutzsatzung.
Die geplante Bebauung eines Ferienhauses mit 12  Appartements
(Teilplangebiet 2) sowie eines Ferienhauses nérdlich der Dorfstrale (nunmehr
Teilplangebiet 3) bedingt die Fallung von 6 gesetzlich geschitzten B&Gumen. Es
handelt sich zum Teil um Bdume, die im Vergleich zur Ursprungsatzung
zusatzlich in den Bestand aufgenommen wurden, da sie zwischenzeitlich
Stammumféange von mehr als 100 cm aufweisen und damit dem gesetzlichen
Gehdlzschutz unterliegen.

Der Ausgleich wird gemdaB dem Baumschutzkompensationserlass des Landes

M-V (2007) festgelegt. Dieser sieht bei der Beseitigung von B&dumen folgenden
Kompensationsumfang vor:
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Stammumfiang Kompensation im Verhdltnis
50 cm bis 150 cm 1.1

> 150 cm bis 250 cm 1:2

> 250 cm 1:3

FOr die nachfolgend aufgefUhrten zu fallenden B&ume ergibt sich folgende
Kompensationspflicht:

Nr. | Baumart | Botanischer | Kronen-g | Stammumfang Schutzstatus Ersatz
Name inm incm

34 | Kiefer Pinus sylvestris 8 80/ 95 § 18NatSchAG M-V 2 B&ume
35 |Kiefer Pinus sylvestris 10 126 §18NatSchAG M-V 1 Baum
36 | Kiefer Pinus sylvestris 8 110 § 18NaiSchAG M-V 1 Baum
37 | Kiefer Pinus sylvestris 8 110 § 18NatSchAG M-V 1 Baum
38 |[Kiefer Pinus sylvestris [} 957110 §18NaiSchAG M-V 2 Bdume
39 | Kiefer Pinus sylvestris R 173 §18NatSchAG M-V 2 Bdume
Ersatzpflanzungen 9 Bdume

Insgesamt sind fOr die Fallung von é gesetzlich geschitzten Einzelbdumen
9 Ersatzpflanzungen nachzuweisen.

Es bestent gemdB dem Baumschufzkompensationserlass eine Pilicht zur
Pflanzung im Verhditnis 1:1. Damit ergibt sich ein Mindest- Ersatzerfordernis von
6 Baumpflanzungen.

FOr den darUber hinausgehenden Kompensationsumfang besteht gemaB
dem Baumschutzkompensationserlass  das Wahlrecht, ob eine
Ausgleichszahlung vorgenommen wird oder weitere Ausgleichspflanzungen
umgesetzt werden. Die HOhe der Ausgleichszahlung entspricht den
Beschaffungskosten for die ansonsten durchzufGhrenden
Ausgleichspflanzungen zuziglich einer Pflanzkostenpauschale in Héhe von
30 % des Nettoerwerbspreises.

Die Gemeinde hat sich entschieden, fUr die 3 Uber die Anpflanzpflicht
hinausgehenden Baumpflanzungen eine Ausgleichszahlung zu leisten.

Im Geltungsbereich des Plandnderungsgebietes ist entlang der DorfsiraBe
gemdB den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung die
Pflanzung von insgesamt 14 Birken zur Ergéinzung der Baumreihe vorgesehen.
Davon sind 8 Baumpflanzungen den gemdaB Ursprungssatzung zu pflanzenden
BGumen im Bereich der Stellplatzanlage nérdlich der StraBe der Deutschen
Einheit zuzuordnen, da diese Anlage entfdllt. Die Baumpflanzungen wurden in
der Ursprungssatzung als AusgleichsmaBnahmen in  die Bilanzierung

eingestellt.
Die verbleibenden é Baumpflanzungen entflang der DorfstraBe kdnnen als
Ersatzpflanzungen fUr die Baumfdllungen gemdB der 1. Anderung des

Bebauungsplanes dienen.
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Entsprechende Festsetzungen zur Anpflanzpflicht von Birken entlang der
DorfstraBe in den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm wurden geftroffen.

Zur BerUcksichtigung der Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes erfolgten
entsprechende AusfUhrungen im Text (Teil B) unter ,Hinweise” im Punkf 5
.Gesetzlicher Gehdlzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V*.

Auch die Liste der im Plandnderungsgebiet vorkommenden B&dume mit den
baumsperzifischen Parametern sowie die zu fdllenden Bdume und sich daraus
ergebende Ersatzpflanzungen sind dem Text (Teil B) unter Hinweise Punkt 6 zu
enthehmen.

2.4.5 Gesetzlicher Biotopschutz gemaB § 20 NatSchAG M-V

Aufgrund der sandigen Standortverhdlinisse und des geringen humosen
Anteils in den Oberbodenbereichen ergeben sich Potentiale fUr die
Entwicklung von Mager- und Trockenrasenvegetationen. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zur Ursprungssatzung wurde im Jahr 1998 eine
vegetationskundliche und faunistische Bestandsanalyse vom LL.N. Greifswald
durchgefihrt, in deren Ergebnis Trocken- und Magerrasengesellschaften mit
den Vegetationseinheiten Schafschwingel- Trockenrasen, Borstgrasrasen
sowie Silbergrasrasen erfasst wurden.

Besonders schiUtzenswerte Fléchen mit den benannten Vegetationseinheiten
wurden ausgewiesen und mit dem gesetzlichen Biotopschutz gemdaB
§ 20 NatSchAG M-V unterlegt. Es handelt sich hierbei um Fldchen 6stlich des
Iufahrisbereiches zum Ferienhausgebiet sowie im  sUdlichen Teil des
Plangebietes.

Aufgrund der fehlenden PflegemaBnahmen und der damit verbundenen
fortgeschrittenen Sukzession, insbesondere durch Kiefernbestnde, musste im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine Anpassung der
Biotopgrenzen an die aktuelle Bestandssituation vorgenommen werden.

In Teilbereichen ist der Bestockungsgrad mit Gehdlzen soweit fortgeschritien,
dass die Bestdnde den Kriterien des Waldes gemd&B Landeswaldgesetz
entsprechen. Die Bestdinde des Schafschwingel-Trockenrasens &stlich des
Zufahrisbereiches des Ferienhausgebietes wurden zwischenzeitlich von
Waldfldchen verdréingt, so dass der in der Ursprungssatzung ausgewiesene
Biotopschutz nicht mehr gegeben ist.

Die Biotopfldche im stdlichen Teil des Plandnderungsgebietes hat sich durch
Waldbestdnde groBenmdBig verringert. Die in den verbleibenden Flidchen
vorgefundenen Pflanzenarten entsprechen den kartierten Vegetationen des
Trockenrasens.

Innerhalb der Biotopflachen befinden sich einige gréBere Gehdlzildchen aus
Kiefern, die eine Ergdnzung des Biotopbestandes darstellen und der
biologischen Vielfalt auch aus faunistischer Sicht forderlich sind. Diese
zusammenhéngenden Geholzfldchen sollen erhalten bleiben.
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Durch kontinuierliche PflegemaBnahmen, insbesondere hinsichtlich der
Verhinderung der Ausbreitung von Gehdlzinitialen und Aushagerung des
Standortes, kann der Erhalt des schitzenswerten Arfenbestandes des
Trockenrasens gesichert werden.

Um die besondere Beachtung des gesetzlichen Biotopschutzes zu unterlegen,
wurde ein Verweis in den Text (Teil B) unter HINWEISE Punkt 4 ,Gesefzlicher
Biotopschutz gemdnB § 20 NatSchAG M-V* Obernommen.

Im sUdwestlichen Plangebietsbereich befindet sich ein gemdB
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitztes Biotop. Es handelt sich um
Trocken- und Magerrasengesellschaften mit den Vegetationseinheiten
Schafschwingel-Trockenrasen, Borstgrasrasen und Silbergrasrasen.
MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschddigung, Verédnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltiger Beeintfrédchtigungen des Biotops fUhren kdénnen, sind
unzuldssig.

FUr den Erhalt des gesetzlich geschitzten Biotopbestandes ist eine
jahrliche Mahd und Aushagerung des Standorfes durch Abfuhr des
Mdhgutes zu sichemn. Einzelner Gehdlzaufwuchs in den Mager- und
Trockenrasenfldchen ist zu entfernen. Die Gehdlzgruppen aus Kiefern
sind im Bestand zu erhalten. Jegliche Art von Bebauung ist innerhalb
der Schutzgebietsausweisung auszuschlieBen

3.0 VER- UND ENTSORGUNG

Da es sich bei dem Anderungsgebiet um ein bereits erschlossenes und
funktionierendes  Ferienhausgebiet handelt, liegen «alle Ver- und
Entsorgungsleitungen an.

Die noch zur Bebauung zur Verfigung stehenden Grundsticke kénnen daher
Uber die Herstellung von Hausanschlissen erschlossen werden.

Aufgrund der Reduzierung der Kapazitdten mit Herausnahme der
Hotelanlage sind erschlieBungsseitig keine weiteren MaBnahmen zu
erwarten.

o ZIweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung , Insel Usedom*
(Stellungnahme vom 24.11.2016)

+Die trink- und abwasserseitige ErschlieBung des Gebietes erfolgte durch den
ehem. ErschlieBungstréger, der Planungsgesellschaft Usedom mbH. Die
Anlagen wurden dem Zweckverband nach Fertigstellung in das Eigentum des
Iweckverbandes Ubergeben. Ein Abwasserleitungsstrang wurde vom
ErschlieBungstrédger Uber das Flurstick 104/35 bis auf das Flurstick 104/59
verlegt. Nach unseren Unterlagen ist dieser Kanal bisher ungenufzt und sollte
mit der ,Neuvordnung" ggf. auBer Befrieb genommen werden. Die
Anschlussbedingungen werden wir im Einzelnen mit dem GrundstUcks-
eigentUmer kléren.
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Da der Anschluss der Grundsticke bereits mit ErschlieBungsmaBnahmen 2001
berlUcksichtigt wurde und hier eine Reduzierung der BettenkapazitGten zu
erwarten ist, simmt der Zweckverband Insel Usedom der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Loddin zu.*

Der Abwasserleitungsstrang, der Uber das Flurstick 104/35 bis auf das Flurstick
104/59 verlegt wurde, ist ungenutzt und soll entsprechend des mit der 1.
Plan&dnderung verfolgten stédtebaulichen Konzeptes zurickgebaut werden.
Hierzu wurde bereits zwischen dem Zweckverband und dem Vorhabentrager
eine Abstimmung durchgefUhrt.

Der Leitungsbestand wird in der Planzeichnung (Teil A) als zu beseitigend
dargestellt.

Die inhaltliche und kostenmdBige Verantwortung der Vorhabentré&ger fUr die
NeuanschlUsse Wasser/Abwasser sowie fir RUckbaumaBnahmen wird in den
Stédtebaulichen Vertrdgen geregelt.

e E.DIS AG
(Stellungnahme vom 20.12.2016)

.Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits folgende Hinweise zur Beachtung,
ansonsten erteilen wir unsere Zustimmung.

Wir weisen Sie darauf hin, dass sich unmittelbar im angezeigten rGumlichen
Geltungsbereich/Planbereich Versorgungsanlagen unseres Unfernehmens
befinden.

Sollte auf Grund der Verschiebung der zukinftigen Baubereiche entgegen
der damaligen Planung Diskrepanzen entstehen, muss vor Bauanfritt eine
Kabeleinweisung von lhnen angemeldet werden, um eine exakte Lage der
Versorgungsanlagen zu ermitteln. Eine Uberbauung von elektrischen Anlagen
ist nicht zuldissig und kann nicht genehmigt werden.

Gegebenenfalls k6nnen Umverlegungen erforderlich werden, wir erbitten
einen rechtzeitigen Antrag, wonach die technische L6sung mit enfstehenden
Kosten erstellt und kalkuliert werden kann.

Eine Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie kann durch Erweiterung
unseres vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.

Das angezeigte Gebiet ist nach bisherigem Leistungsbedarf ausgelegt. Sollte
ein Zuwachs zu vermerken sein, sollte dieser bei uns angezeigt werden, um die
Netzsituation zu Uberprifen und eventuell neu zu dimensionieren. Danach
kénnen die technische Ldsung festgelegt und entsprechende
Kostenangebote fUr die ErschlieBung oder fir EinzelanschlUsse ausgereicht
werden.”
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In den Stadtebaulichen Vertréigen wird vereinbart, dass die Vorhabentrager
for die Baufreimachung hinsichtlich notwendiger Umverlegungen von
Leitungen sowie fUr die zus@tzlichen Neuanschlisse verantwortlich zeichnen.
Rechizeitig vor Baubeginn sind mit der E.DIS AG die entsprechenden
ErschlieBungsvertrége abzuschlieBen.

o Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 14.12.2016)

+n lhrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, wie aus dem beigeflgten Plan zu entnehmen ist.

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm
verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen,
infolge nachftrdglicher Verdnderungen der Deckung durch StraBenumbaufen
u. dgl. und aus anderen Grinden mdéglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue
Tiefenlage durch Querschlag zu ermittein.

Ein Uberbauven der Anlagen und MaBnahmen, die zu einer Verringerung der
Uberdeckung fihren, sind nicht gestattet. Es ist die OriginalUberdeckung von
0,60 Meter wieder herzustellen. Die Trassenbd&nder sind 0,30 Meter Uber die
Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikatfionslinien
wdhrend der BaumaBnahme sind diese durch geeignete MaBnahmen zu
schitzen und zu sichern.

Sollte von den Bauherren, der noch zu erschlieBenden Grundsticke, eine
ErschlieBung durch die Telekom gewinscht werden, dann ist eine Erweiferung
des Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Hierzu kann separat, durch den jeweiligen Bauherren, ein Auffrag Uber
unseren Bauherrenservice, unter der Rufnummer 0800 330 1903, zur Herstellung
eines Hauptanschlusses gestellt werden."

Aus dem Ubergebenen Bestandsplan ist ersichtlich, dass der Leitungsbestand
im StraBenbankett liegt.

Aus Grinden der Wahrung der Lesbarkeit der Planzeichnung (Teil A) wird auf
eine Darstellung verzichtet.

Die Vorhabentrdger haben sich rechizeitig vor Baubeginn in die genaue
Lage der Kabel einweisen zu lassen.

Die inhaltliche und kostenmdBige Verantwortung der Vorhabentrager fOr die
Telekommmunikationsversorgung wird in den St&dtebaulichen VerirGgen
geregelt.
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e Gasversorgung Vorpommern GmbH
(Stellungnahme vom 22.11.2016)

.In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Vorpommern Nefz
GmbH.

Die in den Leitungspldnen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind
hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind
mdglich.

Bei einer BauausfUhrung sind durch die ausfGhrende Firma aktuelle
Planauszige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den
Planungen zu beachten.

Anmerkungen:

Gegen die 1. Anderung des B-Planes Nr. 5, ,,Ehemaliges Diplomatendorf” hat
die Gasversorgung Vorpommern Nefz GmbH keine Einwdnde. Wir gehen
davon aus, dass ein sicherer Betrieb der vorhandenen Anlagen weiferhin
gewdhrleistet ist.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit moglich.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Anschluss einer entsprechenden
vertraglichen Vereinbarung erforderlich. Bitte sefzen Sie sich dazu rechtzeitig
mit uns in Verbindung."

Aus dem mit der Stellungnahme des Versorgungsuniernehmens Ubergebenen
Bestandsplan ist ersichtlich, dass das Plangebiet durch Niederdruckleitungen
erschlossen ist, die im Bereiche der StraBenbankette liegen.

Aus Grinden der Wahrung der Lesbarkeit der Planzeichnung (Teil A) wird auf
eine Darstellung verzichtet.

Die inhaltliche und kostenmd&Bige Verantwortung der Vorhabentrdger fUr die
Erweiterung des Gasnetzes wird in den Stddtebaulichen Vertrigen geregelt.
Die Vorhabentrdger haben sich rechtzeitig vor Baubeginn in die genauve
Lage der Leitungen einweisen zu lassen und im Falle von NeuanschlUssen
mit  der Gasversorgung Vorpommermnm GmbH die nofwendigen
Vereinbarungen zu ireffen.

¢ Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH
i. A. ontras VNG Gastransport GmbH/ VNG Gasspeicher GmbH
(Stellungnahme vom 09.12.2016)

Jlhrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mif, dass o.a. Vorhaben keine
vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS
und der VGS berUhrt.

Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.
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Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellfen Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneutfe Anfrage durchzufUhren.
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens die DurchfUhrung von BaumaBnahmen
vorgesehen ist, hat mindestens 4 Wochen vor deren Beginn eine erneute
Anfrage durch den BauausfGhrenden zu erfolgen.”

Loschwasserbereitstellung

Aufgrund der Vorgabe der Dacheindeckung mit  Rohr ist  das
Mindestloschwasservolumen von 96 m3/h fUr einen Zeitraum von mindestens
zwei Stunden, also 192 m3, sicherzustellen.

Im Rahmen der Abfrage fteille die Oortliche Feuerwehr mit, dass die
Loschwasserversorgung gegeben ist. Die Feuerwehr kann hier auf 2
Bohrbrunnen und é Unterflurhydranten zurGckgreifen.

Grundsatzlich ist die Zufahrt fUr die Feuerwehr Uber die ErschlieBungsstraBen
zu allen GrundstUcken dauerhaft zu gewdhrleisten.

In den Stadtebaulichen Verirdgen zwischen der Gemeinde Loddin und den
Vorhabentragern/Grundstickseigentimern werden die Verantwortlichkeiten
fur ggfs. noch  erforderliche ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes klar geregel.

4.0 FLACHENBILANZ

Gesamtfldche des Plangebietes 93.216 m?
GrundstUcksfidchen 53.563 m?
davon

Teilplangebiet 1 41.219 m?

Teilplangebiet 2 6.170 m?

Teilplangebiet 3 6.174 m?

offentliche Verkehrsfldchen 7.336 m?
private Verkehrsfldchen (Gehweg) 236 m?
Biotopfldchen 8.130 m?
MaBnahmenfladchen 1.848 m?
FlGdchen zum Erhalt von B&Gumen 4187 m?
FlGichen zum Anpflanzen von Bdumen 236 m?
private Grinfldchen 10.201 m?
Waldfldchen 7.364 m?
FlGdchen fur Versorgung 115 m?
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5.0 EINGRIFFS- AUSGLEICHSBILANZ
5.1 Kompensationserfordernis auf den Baugrundstiicken

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Ehemaliges Diplomatendorf"
der Gemeinde Seebad Loddin ergeben sich in Bezug auf die
Ursprungssatzung, dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 5 aus dem Jahr
2000, Verdnderungen hinsichilich der Art und des MaBes der baulichen
Nufzung.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung hat zum Inhalt, die sich mit den
Anderungen ergebenden Eingriffe in den Biotopbestand darzustellen und den
sich ggf. daraus ergebenden Kompensationsbedarf zu ermitteln.

Um das sich mit den Anderungen ergebende Kompensationserfordernis
entsprechend ausweisen zu kdénnen, wurden die in den Teilplangebieten
maBgeblichen Festsetzungen der Ursprungssatzung denen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes gegentbergestellf.

Detaillierte  AusfUhrungen hierzu sind dem Fachgutachten zur Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung zu enthehmen.

Teilplangebiet 1

For das Teilplangebiet 1  weist die rechiskraftige Safzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4) BauNVO aus. Diese Nutzung wird auch in
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 beibehalten. Mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes werden der Grundiage eines aktuellen Lage- und
Hohenplanes Anpassungen an die aktuellen Planungsziele berUcksichtigt, die
keine zus&tzlichen Eingriffe verursachen und damit keine Kompensation
erfordern.

MaBgebend fUr die Eingriffsboewertung sind die Festsefzungen im
Teilplangebiet 1 zu den zulGssigen Uberbaubaren Grundfldchen. Im
Teilplangebiet 1 ist nach der Ursprungssatzung fir die geplanten 32
Ferienh@user je Ferienhaus eine Uberbaubare Grundfldche von 196 m?
zul@ssig. Bereits in der Ursprungssatzung wurden Uberschreitungen der
zuldssigen Grundflchen zugelassen, so dass Versiegelungen durch die
geplanten Bebauungen auf den Baugrundsticken von je 294 m? mdglich
sind.

Diese Festsetzung soll unter BerUcksichtigung des Gebietscharakters als
Erholungsgebiet mit groBzlgig bemessenen GrundstUcken und geringer
Fidchenversiegelung sowie unter Beachtung der naturschutzrechtlichen
Belange beibehalten werden. Damit ergeben sich fUr das Teilplangebiet 1 der
Ursprungssafzung keine zusdatzlichen Flachenversiegelungen und Eingriffe in
den Biotopbestand.
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Teilplangebiet 2

FOr das Teilplangebiet 2 weist die rechiskraftige Safzung des
Bebauungsplanes Nr.5 ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdB § 10 (4) BauNVO aus. Vorgesehen ist hier eine
Bebauung mit zwei Ferienhdusern mit je 12 Ferienappartements. Das sich
westlich im Teilplangebiet befindende Ferienhaus wurde zwischenzeitlich
bereits errichtet.

Die Nutzungsart wird auch in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
beibehalten, so dass die planungsrechilichen Voraussetzungen fUr die
Errichfung des zweiten Ferienhauses Bestand haben. Der
GrundstUckseigentUmer mochte jedoch das noch unbebaute Baufeld in den
AbmaBen 20m x 27 m (540 m?} in sUdlicher Richtung verschieben. Die
zul@ssige Grundfldche wird wie die Ursprungssatzung auf eine Grundfldche je
Ferienhaus von 450 m? festgesetzt. Unter BerUcksichtigung der zugelassenen
Uberschreitung von max. 50% der Grundfldche ergibt sich eine maximale
Uberbauung von 675 m2. Da die Uberbaubare Grundsticksfldche sich nicht
vergroBert und auch die Kapazitéten fUr die Ferienappartements beibehalten
bleiben, hat die Gemeinde der Anderung zugestimmt.

Hinsichtlich der Bilanzierung des Eingriffs ergeben sich mit der Beibehaltung
des MaBes der baulichen Nutzung im Teilplangebiet 2 keine Anderungen und
zusatzlichen Eingriffe in den Biotopbestand.

Teilplangebiet 3

Die Grundsticksfldchen der in der Ursprungssatzung ausgewiesenen
Teilplangebiete 3 und 4 sollen gemd&B der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
entwickelt werden. Auf den nunmehr als Teilplangebiet 3 zusammengefassten
Fidchen sollen insgesamt 7 Ferienhduser mit je 2 Ferienwohnungen zugelassen
werden.

FUr die dem Teilplangebiet 3 zugeordneten Grundsticke gelten die gleichen
planungsrechtlichen Festsetzungen wie im Teilplangebiet 1. Modifizierungen
ergeben sich lediglich in den gestalterischen Festsetzungen, um die
vorhandene Bebauungsstruktur aufzunehmen und die hohe sté&diebauliche
Qualitét der Ferienhausbebauungen fortzusetzen.

GemdB den Festsetzungen fUr das Teilplangebiet 3 wird die zuldssige
Grundflache je Ferienhaus auf 196 m? begrenzt. Unter BerUcksichtigung der
Uberschreitung der Grundflache um maximal 50% ergibt sich eine maximal
Uberbaubare Grundsticksfldche je Ferienhaus von 294 m2.

Bei einer GegenUberstellung der maximal versiegelbaren Flidchen gemdB der
Ursprungssatzung (Teilplangebiete 3 und 4) im Vergleich zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 (nunmehr Teilplangebiet 3) wird deutlich, dass das
MaB der Versiegelungen mit den gednderten Planinhalten verringert wird.
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rechtskréftiger B-Plan Nr. 5 | 1. Anderung des B-Planes Nr. 5

Teilplangebiet 3

SO Hotel

GrundstUcksfiche gesamt 430000 m?
GR 1.250,00 m?
maximal zul. GR 1.875,00 m?
Grunflachen 242500 m?

Teilplangebiet 4
SO Kunsthandwerk

GrundstUcksflche 900,00 m?
GR 240,00 m?
maximal zul. GR 360,00 m?
GrinflGchen 540,00 m?
Hotelvorfahrt 330,00 m?
StraBenbegleitgrin 600,00 m?

Teilplangebiet 3
SO Ferienhausgebiet

GrundstUcksflache 6.17400 m?
GR je Ferienhaus 196,00 m?
maximal zul. GR 294,00 m?
maximal zul. GR (7 Grdst.) 2.058,00 m?
Grinfléchen 411600 m?
Gesamtversiegelungen 2.56500 m? 2.058,00 m?
Grinflachen 3.565,00 m? 411600 m?

Die  GegenUberstellung  verdeutlicht, dass mit der geplanten
Ferienhausbebauung im Teilplangebiet 3 die Bodenversiegelungen um 507 m?
verringert werden. Damit nimmt der Anteil der Grionfldchen, die gemdB den
Festsetzungen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen entwickelt
werden sollen, zu. Bei der Bilanzierung des Eingriffs wurde berlcksichtigt, dass
der sich mit der Anlage der Grinflchen ergebende funkiionale Verlust von
Trockenrasenvegetationen in die Berechnung des Eingriffs eingestellt werden
muss.

Da die Bilanzierung des Eingriffs in der Ursprungssatzung nach dem
wBielefelder Modell* des Landes Nordrhein- Westfalen erfolgte, ist eine
Vergleichbarkeit mit den sich durch die Anderungsplanung im
Teilplangebiet 3 ergebenden Eingriffe nicht moglich. Aus diesem Grund
wurden die Fldchenbilanzen gemd&B der Ursprungssatzung in das Modell der
+Hinweise zur Eingriffsregelung" des Landes M-V Uberiragen. BerUcksichtigt
wurden auch die funktionalen Verluste der VegetationsfiGchen auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen.
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Als betroffene Biotopfltiche wurde Artenreicher Zierrasen (PEG) mit einer
Aufwertung zur Kompensationswertzahl von 1,5 in die Berechnung eingestelit.
Hier wurde berUcksichtigt, dass die nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen
gemdB der Ursprungsatzung mit Landschaftsrasen fOr Trockenlagen, d.h.
Trockenrasenvegetationen, begrint werden sollten.

Die in die Bilanzierung eingesteliten FldchengréBen entsprechen den
zul@ssigen Uberbaubaren Grundfléchen in den Teilplangebieten 3 und 4 der
Ursprungssatzung. BerUcksichtigt wurde hierbei auch die bereits redlisierte
Hotelvorfahrt. Hier sind die FlGchengroBen der aktuellen Vermessung
eingegangen.

Die mit der geplanten Uberbauung verbundenen Versiegelungen werden mit
einem Wert von 0,5 zzgl. zur Kompensationswertzahl bedacht. Dieses bedingt
eine Erhdhung des Kompensafionserfordernisses.

Gemd&B  der  Ursprungssatzung sind die nicht  Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen zu begrinen, so dass auch ein funktionaler Verlust von
ehemals Trockenrasenvegetationen infolge der Enitwicklung von
Landschaftsrasen bzw. StraBenbegleitgrin in die Bilanzierung des Eingriffs
eingestellt wurde.

Die Bilanzierung der Eingriffe in den Teilplangebieten 3 und 4 gemal der
Ursprungssatzung stellt sich wie folgt dar:
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Biotop-| Fldchen- | Wert- | Kompensationserfordernis + Zuschlag | Fidchendquivalent

typ | verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfakfor fUr Kompensation
in m? Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Teilplangebiet 3: SO Hotel (4.300m?)

Bebauung mit einem Hotel der Grundfléiche 1.250m?2 (zul&ssige Uberschreitung 50%)

PEG 1.875] 1.0 1,5 + 0,5 x 075 2.813

Nutzungsdnderung auf nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen durch

Landschaftsrasen

PEG 2425 1,0 1,5 + 0,0 x 0,75 2.728

Ges. 4.300 5.541

Anlage der Hotelvorfahrt (300m?)

PEG 330| 1,0 1,5 + 0,5 x 075 495

Nutzungsénderung der Trockenrasenfldchen durch Anlage Straenbegleitgrin

PEG 600 1.0 L3 + 0,0 x 075 675

Ges. 930 1.170

Teilplangebiet 4: Kunsthandwerk (200m?)

Bebauung mit Kunsthandwerk der Grundfléiche 240m? (zul@ssige Uberschreitung 50%)

PEG 3601 1.0 1,5 + 0.5 x 075 540

Nutzungsénderung auf nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen durch

Landschaftsrasen

PEG 5401 1.0 1,5 + 0.0 x 075 608

Ges. 900 1.148

Ges. 6.130 7.858

Insgesamt ergibt sich infolge der geplanten Bebauungen und der

funkfionalen Verluste von Biotopen in den Teilplangebieten 3 und 4 gemd]_B
der  Ursprungssatzung ein Kompensationsbedarf  von 7.858 KFA
(Kompensationsflichendquivalenten).

Die Bilanzierung der Eingriffe im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 bezieht sich auf die geplante zuldssige Bebauung im
Teilplangebiet 3, das die Geltungsbereiche der Teilplangebiete 3 und 4 sowie
die Hotelvorfahrt auf dem FlurstUck 104/36 zusammenfasst.

Geplant ist die Errichtung von 7 Ferienh&usern mit je 2 Ferienwohnungen.

Die in die Bilanzierung eingestellten FldchengréBen entsprechen den
zuldssigen Uberbaubaren Grundfldchen des Teilplangebietes 1 unter
BerUcksichtigung einer maximalen Uberschreitung der Grundfléche von 50%.
Die Grundfladche der Ferienh&user wird mit je 196 m? festgesetzt. Wie in der
Ursprungssatzung ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfldche um
maximal 50% moglich. Damit wird als versiegelbare Fldche 294 m? pro
GrundstUck in die Bilanzierung eingestellt.
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Die mit der geplanten Uberbauung verbundenen Versiegelungen werden mit
einem Wert von 0,5 zzgl. zur Kompensationswertzahl bedacht und erhdhen
damit das Kompensationserfordernis.

GemdRB der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die nicht Uberbaubaren
GrundstUcksflachen zu begrinen, so dass auch ein funktionaler Verlust von
ehemals Trockenrasenvegetationen, die in Landschaftsrasen umgewandelt
werden, in die Bilanzierung des Eingriffs einzustellen ist.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft in durch die bestehenden Nutzungen
bereits vorbelasteten Raumen stattfindet, muss diese Tafsache in die
Berechnung des Kompensationserfordernisses mit einflieBen. Da die
"Storquellen” weniger als 50 Meter von dem Vorhaben entfernt sind, wird ein
Korrekturfaktor von 0,75 in die nachstehende Formel zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfes eingerechnet.

Die Bilanzierung der Eingriffe im Teilplangebiet 3 gemaB der 1. Anderung des
Bebauungsplanes stellt sich wie folgt dar:

Biotop-| Fl&ichen- | Wert- | Kompensationserfordernis + Zuschlag | Fldchendquivalent
typ | verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor fOr Kompensation
inm? Freiraumbeeinirachtigungsgrad

Teilplangebiet 3: SO Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet

Bebauung mit é Ferienhdusern je Grundfléiche 1962 (zulassige Uberschreitung 50%)

PEG 2058 10 15 o+ 0.5 x 075 3.087

Nutzungsénderung auf nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen durch
Landschafisrasen

PEG 4116 1,0 1.5 + 0,0 x 0,75 4.631
Ges, 6.174 7.718

Insgesamt ergibt sich infolge der geplanten Bebauungen und der
funktionalen Verluste von Biotopen im Teilplangebiet 3 gemdB der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ein Kompensationsbedarf von
7.718 KFA (Kompensationsflédchendquivalenten).

Die Bilanzierung zeigt auf, dass die Planinhalte der 1. Anderung des
Bebauungsplanes im Geltungsbereich des Teilplangebietes 3 keine
zuséitzlichen Eingriffe hervorrufen. Die Eingriffe der 1. Anderung unterschreiten
die Eingriffe der Ursprungssatzung um 141 KFA (Kompensationsfladchen-
dquivalente).

5.2 KompensationsmaBnahmen

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin sieht
folgende AusgleichsmaBnahmen mit Obernommenem Wortlaut vor:
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— 12 B&ume der Parkplatze X 28 m? Kronentraufe = 220 m?
- 40 B&Gume auf den Grundsticken x 20 m? Kronentraufe = 800 m?
- Bedarfsgerechte PflegemaBnahmen auf den Waldfldchen = 7.700 m?.

Insgesamt erbrachten die MaBnahmen eine Ausgleichsbilanz von 8.720 m?,
wobei hier wiederum das ,,Bielefelder Modell" zur Anwendung kam und die
Bilanzierung nicht gleichartig auf das Modell im Land M-V Ubertragen werden
kann. Mit den benannten MaBnahmen in der Ursprungssatzung konnte der
Eingriff im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht vollstdndig
nachgewiesen werden. Zur vollsténdigen Kompensation wurden als
ErsatzmaBnahmen der Abriss und die Entsiegelung von baulichen Anlagen an
dem ehemaligen Flakgebd&ude Ring 3 in der Gemarkung Peeneminde mit
einem Kostenumfang von 90.750,00 DM festgelegt. Die Verpflichtung zur
Umsetzung der ErsatzmaBnahme mit den benannten Kosten wurde in den
Stédtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Loddin und dem
Vorhabentréger aufgenommen.

Die Festsetzungen der Ursprungssatzung sehen im Bereich der Parkpl&tze an
der StraBe der Deutschen Einheit die Pflanzung von 12 Spitz- Ahornbdumen
mit einem Stammumfang von 18-20 cm vor. Die Pflanzungen wurden noch
nicht realisiert.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes sehen im Bereich
der StraBe der Deutschen Einheit die Pflanzung von 4 Ahorn- B&umen sowie
entlang der DorfstraBe die Pflanzung von 8 Birken vor. Damit kdnnen die in der
Ursprungssatzung bilanzierten Ausgleichspflanzungen nachgewiesen werden.

Die in die Bilanzierung des Ausgleichs eingestellten 40 Baumpflanzungen auf
den PrivatgrundstUcken wurden in der Ursprungssatzung nicht fextlich
festgesetzt und auch nicht redlisiert. Zudem widersprechen die
Bepflanzungen auf den PrivatgrundstGcken dem naturschutzrechtlichen
Vorsatz, den fUr den Landschaftsraum typischen und reizvollen
Offenlandcharakter auch in die Gestaltung der Grinfldichen auf den
PrivatgrundstUcken einflieBen zu lassen. Die Baumpflanzungen sollen deshalb
nicht umgesetzt werden und sind damit aus der Ausgleichsbilanzierung
herauszuldsen und als zusaizliches Kompensationserfordernis darzustellen. Die
Bilanzierung der 40 Baumpflanzungen erfordert die Kompensation von
750 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten). Die detaillierte Berechnung ist
dem Fachgutachten zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

Weiterhin  wurden in der Ursprungssatzung 7.000 m? bedarfsgerechte
PflegemaBnahmen in den Waldflachen als AusgleichsmaBnahmen bilanziert.
Eine direkte Zuordnung zu den damit verstandenen Waldfldchen und den
FldchengréoBen konnte nicht vorgenommen werden. Es besteht die Annahme,
dass es sich um die Geholzfldchen im nérdlichen und teils westlichen Bereich
des Plangebietes handelt. In den Gehdlzfldchen sollfen nicht heimische und
siedlungstypische Geholze entfernt und eine naturnahe Entwicklung gesichert
werden.
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Die benannten Fldchen werden gemd&B den Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 als private Grinfldchen mit Zweckbestimmung
Parkanlage sowie naturnahe Parkanlage ausgewiesen und MaBnahmen zur
Pflege getroffen.

Mit den benannten Festsetzung und nachfolgenden Umsetzungen kdnnen
bedarfsgerechte PflegemaBnahmen in den Gehdlzbestéinden erbracht
werden. Es kann das Kompensationserfordernis von 7.000 m? nachgewiesen
werden.

BezUglich der Umsetzung der ErsatzmaBnahmen in der Gemarkung
Peeneminde und der damit verbundenen Ersatzzahlung konnte bisher noch
kein Nachweis erbracht werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist nérdlich der StraBe der Deutschen
Einheit eine Fldche fir GemeinschaftsstellplGtze fur Hotelgdste aus, die bereits
errichtet wurde. Aufgrund der gednderten Planungsabsichten werden die
Stellplétze nicht mehr bendtigt.

Die Stellplatzanlage soll zurUckgebaut und als MaBnahmenfldche zur
Entwicklung von Magerrasenvegetationen entwickelt werden. Innerhalb der
MaBnahmenfliche ist zudem an einem besonnten Standort eine
Feldsteintfrockenmauer zu errichten. Es handelt sich hierbei um eine CEF-
MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme), die gemdB dem
Artenschutzrechilichen Fachbeitrag den Verlust von Lebensstéiten der
Zauneidechse kompensieren soll.

Die Bilanzierung der AusgleichsmaBnahme erbringt eine Kompensation in
Hohe von 1.795 KFA. Damit kann das sich mit dem Wegfall der 40

Baumpflanzungen auf den Privatgrundsticken ergebende
Kompensationserfordernis ausgeglichen werden. )
Es ist im Vergleich zur Ursprungssatzung mit der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 5 ein Kompensationsuberschuss von 1.045 KFA
(Kompensationsfl&ichendquivalenten) zu verzeichnen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich mit den gednderten
Planinhalten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 kein zusétzliches
Kompensationserfordernis ergibt.

Beziglich der Kompensationserfordernisse des rechiskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 5 bleibt noch offen, ob die ErsatzmaBnahmen in der
Gemarkung Peenemiinde (Abriss und Entsiegelungen am ehemaligen
Flakgebdude Ring 3) realisiert wurden und die Kostenibernahme hierzu durch
den Vorhabentrager erfolgte.
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6.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landesbehorden

¢ Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst
(Stellungnahme vom 05.01.2017)

JAus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren ber{cksichtigen zu
kénnen, sollten Sie jedoch die sachlich und &rilich  zustdndige
Kommunalbehdérde beteiligt haben.

AuBerhalb der 6&ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemdB § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Erhaltung der offentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fUr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Ficiche erhalten Sie
gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechfzeitig vor BauausfGhrung
empfohlen.”

Die ortlich zustdndige Kommunalbehdrde (Landkreis Vorpommern -
Greifswald) wurde im Verfahren beteiligt. Zum Brand- und Katastrophenschutz
wurden keine Hinweise vorgebracht.

Die Vorhabentr&dger haben rechizeitig vor Bauausfihrung ein
Auskunftsersuchen zu beantragen.

Eine entsprechende Verpflichtung wird in den Stddtebaulichen Vertrdgen
zwischen der Gemeinde Seebad Loddin und den Vorhabenirégern fixiert.
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Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Stellungnahme vom 24.04.2013 zur Planungsanzeige)

- Gesundheitsamt
.Von Seiten des Gesundheitsamtes wird wie folgt Stellung genommen:

1.Trinkwasserschutzgebiet
Der Planbereich des  Bebauungsplanes liegt  auBerhalb  von
Trinkwasserschutzgebieten.

2. Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk Bansin.
Der Betreiber des Wasserwerkes ist der Zweckverband Wasser / Abwasser
Insel Usedom in Uckeritz.

BezUglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das
Plangebiet auch in der Saison gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der
geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfigung steht.

Werden Anschlussarbeiten fUr eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung
notwendig, so ist deren AusfUhrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu
Ubertragen.

Hierzu sind nur Geréte und Materialien zu verwenden, die den anerkannten
Regeln der Technik entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach
erfolgter Desinfektion und SpUlung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch
einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen.*

- StraBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle

JSeitens des Verkehrsamtes zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsdtzliich keine Einwdénde bestehen, wenn folgende
Auflagen eingehalten werden:

- Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr
auswirken, mussen die Unternehmer — die Bauunternehmer unter
Vorlage  eines  Verkehrszeichenplans - von  der  unteren
StraBenverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern - Greifswald
verkehrsrechtliche Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 und 3)
darUber einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusperren und zu
kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei feilweiser
StraBensperrung, zu beschrdnken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob
und wie sie gesperrte StraBen und Umleitungen zu kennzeichnen
haben.
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- Dem Antrag ist  die enfsprechende  Aufgrabe-/ bzw.
Sondernutzungserlaubnis  des  zustdndigen  StraBenbaulasttrégers
beizufUgen.“

Durch die Vorhabentrdger sind die Hinweise im Rahmen der Planung,
insbesondere bei der Neuanlage der Zufahrt zur StrandstraBe, zu beachten.

Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Stellungnahme vom 20.12.2016 zur vorgezogenen Behdrdenbeteiligung)

- Sachbereich Abfallwirtschaft
,Die untere Abfallbehérde stimmt dem o.g. Vorhaben unter Beachtung
folgender Auflagen zu:
Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfdllen
im Landkreis Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwWS),
verdffentlicht im Amtl. Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern,
Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten.
Diese Satzung gilt weiterhin fUr das Gebiet des ehemaligen LK OVP bis zum
Beschluss einer neuen einheitlichen Satzung fir den neuen GroBkreis
Vorpommern-Greifswald.
Die Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die
Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de] sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
(hitp://www.vevg-karlsburg.de/) verfigbar.

Die MUll- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind  zweckmdBig und
birgerfreundlich zu planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu
beachten:

Die SfraBen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen méglich ist (§ 45, Absatz 1 UnfallverhUtungsvorschrift
wFahrzeuge" - BGV D 29).

Die Zufahrten zu den Mdullbehdlterstandorten sind so anzulegen, dass ein
RUckwdartsfahren mit  MdUllfahrzeugen  nicht  erforderlich ist  (§ 16
UnfallverhUtungsvorschrift ,,MUllibeseitigung” BGV C 27).

FUr die Errichtung von StichstraBen und -wege gilt demnach, dass am Ende
der StichstraBe und des -weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden
sein muss.

Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife
ausgefUhrt werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV - VBG 126 zu
beachten.

- Sachbereich Bodenschutz
.Die untere Bodenschutzbehérde des LK VG stimmt dem Vorhaben unter
BerUcksichtigung folgender Auflagen zu:
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine
Altlastverdachtsfléichen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.
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Wdhrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Alflastverdachisfiichen
[vererdete Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberfléichen- und
Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises
(Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unferbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwdgung sind die Zielsefzungen und Grundsdtze
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Md&rz 1998 (BGBI. | S. 502),
in der zuletzt giltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V §. 759), zu bericksichtigen.
Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf
den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schdédliche
Bodenverénderungen, insbesondere bodenschddigende Prozesse, nicht
hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
FiGchenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es
notwendig Fremdbd&den auf- oder einzubringen, so haben enfsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen sché&dlicher
Bodenverdnderungen zu freffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschufz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV)vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554}, sind zu
beachten.

Ergdnzend sind die Vorschriften der TR LAGA 20 von 11/1997,11/2003 und 11/2004
fur die Verwertung des Bodens und anderer mineralischer Abfdlle einzuhalten.
Unbelasteter Bodenaushub ist am Anfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht
méglich, so ist die untere Bodenschutfzbehdrde (Standort Anklam) Uber den
Verbleib des Bodens zu informieren.”

- Sachbereich Immissionsschutz
,Die untere Immissionsschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter
BerUcksichtigung folgender Hinweise und Auflagen zu:

Hinweise:

Hinsichtlich der Emichtung, der Beschaffenheit und des Befriebes von
Feuerungsanlagen sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschufzgesetzes (Verordnung Uber kleine und
mitflere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. I S. 38) einzuhalten.
Insbesondere ist hiernach die Uberwachung durch den bevollmdchtigten
Bezirksschornsteinfeger zu gewdhrleisten. Gemd&B § 14 der 1. BimSchV hat der
Betreiber der Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme
eine Messung von einem/einer Schornsteinfeger(in) durchfihren zu lassen.

Wdhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
Durchfihrung Bundes-Immissionsschufzgesetzes (Gerdite- und
Maschinenldrmschutzverordnung - 32. BImSchV] sowie die Immissions-
richtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm
in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.*
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Mit den Festsetzungen der Bebauungsplandnderung, den grinordnerischen
MaBnahmen und der Einbindung der ErschlieBung in das oriliche Ver- und
Entsorgungsnetz wird den Belangen der Abfallwirtschaft und des
Immissionsschutzes entsprochen.

Seebad Loddin im August 2017

Der Burgermeister
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
+Ehemaliges Diplomatendorf" der Gemeinde Seebad Loddin

1 Einleitung

Die Gemeinde Seebad Loddin verfGgt seit dem 10.08.2000 Uber den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf”. Es handelte
sich hierbei um einen Standort, der von ehemaligen Ferienhausbebauungen aus
DDR- Zeiten gepragt war und nunmehr einer stadtebaulichen Neuordnung und
qualitativen Aufwertung zugefUhrt wurde.

Das Plangebiet wurde entsprechend den geplanten Nufzungen in vier
Teilplangebiete unterteilt:

- Teilplangebiet 1
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB §
10 (4) der BauNVO mit 32 Ferienhdusern a 2 Ferienwohnungen

- Teilplangebiet 2
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB §
10 (4) der BauNVO mit 2 Ferienhd&usern a 12 Ferienappartements

- Teilplangebiet 3
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemdaB § 11(2) der
BauNvVO mit maximal 100 Betten sowie Restaurant, Cafe, kleinteiligen
Einzelhandelseinrichtungen und einem kleinen Schwimmbad

- Teilplangebiet 4
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk gemdB §
11(2) der BauNVvVO mit einem Gebdude fir Kunsthandwerker, Galerie u. &.

Nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes wurde das Plangebiet erschlossen
und im Teilplangebiet 1 von den geplanten 32 Ferienhdusern 26 Hauser errichtet.
Im Teilplangebiet 2 wurde ein Ferienhaus mit 12 Ferienappartements redlisiert. Die
Teilplangebiete 3 und 4 sind noch unbebaut, da sich keine Befreiber bzw.
Kaufinteressenten fir das Hotel und den Bereich des Kunsthandwerkes gefunden
haben.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr die weitere Entwicklung des Plangebietes geschaffen
werden.

Im Teilplangebiet 1 sollen auf der Grundiage einer aktuellen Vermessung definierte
Festsetzungsanpassungen vorgenommen werden, um eine Verschiechterung der
stddiebaulichen  Qualitadt  der Ferienhausgrundsticke und  Bebauungen
ausschlieBen zu kdnnen.



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
+Ehemadliges Diplomatendorf" der Gemeinde Seebad Loddin

Das im Teilplangebiet 2 ausgewiesene und noch nicht bebaute Baufeld fUr die
Errichtung eines Ferienhauses mit 12 Ferienappartements soll in sddlicher Richtung
verschoben werden. Die AbmaBe des Baufeldes entsprechen denen des bereits
bestehenden Ferienhauses im Ostlichen Teil des Teilplangebietes 2. Die zuldssige
Anzahl der Ferienwohnungen bleibt unverdndert.

Die Teilplangebiete 3 und 4 wurden zwischenzeitlich ver&uBert. Der Kaufer mochte
in den benannten Teilplangebieten ein Ferienhausgebiet entwickeln und hier 6
Ferienhduser mit je 2 Ferienwohnungen errichten. In das Ferienhausgebiet
einbezogen wird auch die bereits realisierte Hotelvorfahrt auf dem
GemeindegrundstUck 104/36, fUr die sich nunmehr eine Nutzung erUbrigt. Die
Teilplangebiete 3 und 4 sowie die ehemalige Nufzungszuweisung Hotelvorfahrt
werden zu dem Teilplangebiet 3 zusammengefasst.

Die Gemeinde Seebad Loddin hat am 30.11.2012 das Verfahren zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 fUr die GrundstUcke der in der Ursprungssatzung
ausgewiesenen Teilplangebiete 2 bis 4 gefasst. Am 17.03.2015 hat die Gemeinde
beschlossen, den Geltungsbereich der 1. Anderung um die GrundstUcke der
Teilplangebiete 1 zu ergdinzen und Festsetzungsanpassungen vorzunehmen.

Der folgenden Gesamtibersicht sind die wesentlichen Anderungen gegenUber
den Festsetzungen des rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. & zu entnehmen
(Auszug aus der Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5).

Festsetzungen geméB dem
rechiskriftigem B-Plan Nr. 5

Festsetzungs&ng!erungen
gemdaB der 1. Anderung des

B-Planes Nr. 5
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Teilplangebiet 1 Sondergebiet Erholung mit|Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferien- | Zweckbestimmung Ferien-

hausgebiet § 10 (4) BAuUNVO

hausgebiet § 10 (4) BauNVO

1uldssig sind Ferienh&user mit
maximal 2 Ferienwohnungen
je Ferienhaus

Luldssig sind Ferienh&user mit
maximal 2 Ferienwohnungen
je Ferienhaus

Teilplangebiet 2

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferien-
hausgebiet § 10 (4) BAuNVO

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferien-
hausgebiet § 10 (4) BauNVO

Zuldssig sind  ausschlieBlich
Ferienappartements mit einer

Kapazitat von 24 Einheiten

Zulassig  sind  ausschlieBlich
Ferienappartements mit einer
Kapazitt von 24 Einheiten




Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
+Ehemaliges Diplomatendorf" der Gemeinde Seebad Loddin

Festsetzungen gemdB dem
rechtskraftfigem B-Plan Nr. 5

Festsetzungsdnderungen
gemdB der 1. Anderung des
B-Planes Nr. 5

{alt Teilplangebiet 3)

Sonstiges Sondergebiet Hotel
Iweckbestimmung Hoftel
§ 11 (2) BauNVvVO

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung  Ferien-
hausgebiet § 10 (4) BauNVO
Teilplangebiet 3

{alt: Teilplangebiet 4)

Sonstiges Sondergebiet Hotel
Iweckbestimmung
Kunsthandwerk

§ 11 {2) BauNVO

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung  Ferien-
hausgebiet § 10 (4) BauNVvVO
Teilplangebiet 3

Kapazitdten

Teilplangebiete 1 und 3

32 Ferienhd&user a maximal 2
Ferienwohnungen je
Ferienhaus

64 Ferienwohnungen (rd. 256
Betten)

3% Ferienhduser a maximai 2
Ferienwohnungen je
Ferienhaus

78 Ferienwohnungen (rd. 312
Betten)

Teilplangebiet 2

2 Ferienhduser a maximal 12
Appartements (rd. 48 Betten)

2 Ferienhduser a maximal 12
Appartements (rd. 48 Betten)

{alt: Teilplangebiet 3)

Hotel mit 100 Betien

entfallt

(alt: Teilplangebiet 4)

/

entfalit

Gesamt: 404 Betten

Gesamt: 340 Betten

MafB der baulichen Nutzung

Zulassige Grundfldchen

Teilplangebiete 1 und 3 Grundfliache je Ferienhaus|Grundfidche je Ferienhaus
196 m? 196 m?

Teilplangebiet 2 Grundfléche je Apparte- Grundfiche je Ferienhaus
mentgebdude 450 m? 450 m?

Geschossigkeit

Teilplangebiete 1 und 3

|+ DV {Dachvoligeschoss)

Teilplangebiet 2

I + DV (Dachvollgeschoss)

Traufhdhen

Teilplangebiete 1 und 3

TH Uber OK FF 5,00 m
Oberkante FertigfuBboden)

Bauweise

Teilplangebiete 1 und 3

o {offene Bauweise)

o (offene Bauweise)
ED (Einzel- und
Doppelhduser)

Teilplangebiet 2

o (offene Bauweise)

o (offene Bauweise)

Baugrenzen

Teilplangebiete 1,2 und 3

Anpassung der Baugrenzen
und der zuldissigen
Uberschreitungen fOr  den




Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
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Festselzungen gemdB dem |Festsetzungsdnderungen
rechiskréftigem B-Plan Nr. 5 |gemdf der 1. Anderung des
B-Planes Nr. 5

gesamten Anderungsbereich
unter BerUcksichtigung der
aktuelien Planungsziele

Flachen fUr private Stellplatze, Carporis und Garagen

Teilplangebiete 1 und 3 Carports und Garagen nur|Carports und Garagen auch
innerhalb der Baugrenzen|auBerhalb der Baugrenzen

zul&ssig zuldssig
Teilplangebiet 2 nur nichtUberdachte Stell- nur nichtUberdachte Stell-
pléize zulGssig platze und Nebengebdude

zul&ssig

Die sich mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergebenden Neuordnungen
der Teilplangebiete sind dahingehend zu prifen, ob Uber die Festsetzungen des
rechtskraffigen Bebauungsplanes hinausgehende zusatzliche
Flachenversiegelungen zu erwarten sind und sich damit gegenUber der
Ursprungssatzung weitere Eingriffe in den Biotopbestand ergeben. Grundiage
bildet hierbei die Bilanzierung des Eingriffs und der AusgleichsmaBnahmen gemdaB
der Satzungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Loddin, wobei hier
die Eingriffsermittiung mittels der ,Bielefelder Methode" des Landes Nordrhein-
Westfalen erfolgte. Diese Methode ist mit dem Modell der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung" des Landes M-V nicht vergleichbar, so dass die in die
Eingriffsberechnung zur Ursprungssatzung eingegangenen Fldchenbilanzen in das
Modell des Landes M-V zu transformieren sind. Dieses ist jedoch nur fOr die
Teilplangebiete umzusetzen, in denen sich gegenUber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Abweichungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzungen
ergeben.

Die verbleibenden Beeintréchtigungen und zerstérien Werte und Funktionen von
Natur und Landschaft mUssen ausgeglichen werden. In Asnwendung der , Hinweise
zur Eingriffsregelung des Landes M-V sind die durch die Plan&nderungen zu
erwartenden Eingriffe zu bilanzieren und den AusgleichsmaBnahmen in
Kompensationsfidchen&quivalenten gegeniberzustelien.

Sind die Eingriffe durch geeignete MaBnahmen im Bereich des B- Planes nicht
auszugleichen, sind ErsatzmaBnahmen festzulegen.
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Inwieweit die im rechiskréftigen Bebauungsplan festgesetzien Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen redalisiert wurden und welcher Kompensationsbedarf ggf. noch
verbleibt, soll im Planverfahren herausgestellt werden.

2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2.1 Methodik

Die Bilanzierung erfolgt entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” des
Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
(Schriftenreihe 1999/ Heft 3) mit Hilfe von Kompensationsfldchen&quivalenten.

Da mit den Plandnderungen keine maBgeblichen Fldcheninanspruchnahmen im
Vergleich zu den Festsetzungen des rechiskraftigen Bebauungsplanes zu erwarten
sind, kann das Verfahren der vereinfachten Biotopwertansprache angewendet
werden.

Die Grundlage der Bilanzierung der durch die Plandnderungen zu erwartenden
Beeintrachtigungen und Verluste von Biotopen bildet die Eingriffsbilanzierung
gemdB der Satzungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad
Loddin. Diese Bilanzierung erfolgte gemdaB dem ,Bielefelder Modell* des Landes
Nordrhein- Westfalen. Die Methodik und die verwendeten Wertstufen fUr die
betroffenen Vegetationsfiichen sind mit der methodischen Vorgehensweise der
+Hinweisen zur Eingriffsregelung" des Landes M-V nicht vergleichbar. Aus diesem
Grund wurden ausschlieBlich die texilich den festgesetzten Uberbaubaren
Grundfldchen in den einzelnen Teilplangebieten Ubermmommen und die
Bilanzierung des Eingriffs enfsprechend dem methodischen Verfahren gemdB dem
Landesmodell M-V durchgefihrt. Auch die in die Bilanzierung zur Ursprungssatzung
berUcksichtigten funktionalen Verluste von Biotopen, so die Begrinung der nicht
Uberbaubaren GrundstUcksfiichen auf den Privatgrundsticken und die damit
verbundenen  Nufzungsdnderungen der Trockenrasenbestdnde, wurden
berUcksichtigt und in das Modell der , Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes
M-V transformiert.

Die methodische Vorgehensweise zur Bilanzierung des Eingriffs und der
AusgleichsmaBnahmen erfolgt entsprechend den »Hinweisen zur
Eingriffsregelung” des Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern  (Schriftenreihe 1999/ Heft 3) mit Hife von
Kompensationsfldchendquivalenten.
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Die Bilanzierung des Eingriffs basiert auf der Bestandserfassung und —bewertung
der Naturhaushaltsfaktoren und im speziellen der SchuizgUter Flora/ Fauna. Da es
sich um eine Anderung des Bebauungsplanes handelt, werden die gemd&B den
Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Nutzungen in die Bilanzierung
des Eingriffs eingestellt. Dieses betrifft die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzungen und zur Begrinungen der nicht Uberbaubaren GrundstUcksflachen.

Im Folgenden werden die Arbeitsschritte zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
dargestellt.

2.1.1 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

1. Stufe: Kompensationsermittlung mit Hilfe der Biotopwertansprache

FOr die Ermittiung des Kompensationserfordernisses wird zundchst der im
Plangebiet vorkommende Vegetationsbestand den Biofoptypen gemdB der
+Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen® {2010)
zugeordnet. Da es sich um eine Anderung des Bebauungsplanes handelt, werden
die Festsetzungen der Ursprungssatzungen zugrunde gelegt und die sich demnach
entwickelnden Vegetationen bzw. zuldssigen versiegelten Fldchen Biotopen
zugeordnet.

FUr die Ermitflung des Kompensationserfordernisses wird der betroffene Biotoptyp
nach der vereinfachten Biotopwertansprache, abgeleitet aus  der
Biotopbewertung nach der Anlage 9 der Hinweise zur Eingriffsregelung” des
Landes M-V, eingeordnet. Diese Biotopbewertung beinhaltet eine finfstufige
Skala, die die Regenerationsfdhigkeit und eine Einstufung nach Rote- Liste-
Vorkommen zur Grundlage hat. Fir die Bewertung der Biotope wird jeweils der
hoéchste Wert zur Berechnung hinzugezogen.

Die Kompensationswertzahl ergibt sich unter BerUcksichtigung der Anlage 10,
Tabelle 2 (Hinweise zur Eingriffsregelung), in dem den einzelnen Weristufen
unterschiedliche Bemessungsspannen for das entfsprechende
Kompensationserfordernis zugeordnet werden.

Werteinstufung Kompensationserfordernis | Bemerkungen
{(Kompensationswertzahi)
- 0-09 Bei der Werteinstufung , - , sind

Kompensationserfordernisse  je nach
dem Grad der Vorbelastung (z.B.
Versiegelung) bzw. der verbliebenen
okologischen Funktion in Dezimalstellen
zu ermitteln

1 1-1,9 Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4
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Werteinstufung Kompensationserfordernis | Bemerkungen
(Kompensationswertzahl)
2-35 sind  Kompensationserfordernisse  in
W75 ganzen oder halben Zahlen zu ermitteln
4 >8

Bei einer Versiegelung von Fldichen erhdht sich das Kompensationserfordernis um
einen Betrag von 0,5, bei einer Teilversiegelung um 0,2.

2. Stufe Ber(icksichtiqung der Beeinirdchtigung von landschaftlichen
Freirdumen

Da das Entwicklungspotential der Werte und Funktionen des Naturhaushaltes im
Wesentlichen durch vorhandene Stérungen des Raumes bestimmt wird, missen
diese Formen der Beeintré&chtigung bei der Ermittlung des
Kompensationserfordernisses berlcksichtigt werden. Es wird dazu ein sogenannter
Korrekturfaktor angegeben, der sich aus dem Freiraumbeeintréchtigungsgrad
entsprechend dem Abstand des Vorhabens zu vorhandenen Stérquellen ergibt.

Es ergibt sich folgende tabellarische Darstellung.

Freiraumbeeintréchtigungsgrad | Abstand  des Vorhabens  zu | Korrekturfaktor
Storquellen bzw. vorbelasteten
Bereichen

] <50m 0.75

2 <200m 1.0

3 <800m 1,25

4 >800m 1,5

Ermittlung des Kompensationsfldchenbedarfs

Die Formel zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses setzt sich aus der
folgenden multiplikativen VerknUpfung aller obengenannten Faktoren zusammen
und lautet:

Fldche des x Konkretisiertes biotopbezogenes = Kompensationsflichen-
betroffenen Kompensationserfordernis dquivalent {Bedarf)
Biotoptyps
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2.1.2 Ermittlung des Kompensationsflichendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem das Kompensationserfordernis Uber eine "Eingriffsermittlung” berechnet
wurde, wird anhand der vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen die
"Kompensationsbedarfsdeckung” bestimmt. Grundlage dafir sind die in den
texilichen Festsetzungen genannten grinordnerischen MaBnahmen, die als
AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden.

1. Stufe Ermittlung der Kompensationswertzahl fUr die Kompensations-
mafBnahmen

Die Berechnung des Kompensationsfidchendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen erfolgt analog zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses.

Die Kompensationswertzahl der KompensationsmaBnahme setfzt sich aus der
Wertstufe des "neugeschaffenen” Biotoptyps, d.h. des Zielbiotops, das aus der
Anlage 11 abgeleitet wurde, und einem Faktor zusammen, der der
Berlcksichtigung ortlicher Bedingungen dient. Die in der Anlage 10, Tabelle 2
angegebenen Spannbreiten sind dem unteren Bereich zuzuordnen. Die
Kompensationswertzahl ist dem mittleren (oberen) Bereich zuzuordnen, wenn
mindestens eines der folgenden Kriterien erfUllt ist:

Die geplante KompensationsmaBnahme

e entspricht rdumlich konkreten Zielen der &rtlichen oder Uberérilichen
gutachtlichen Landschaftsplanung

e befindet sich innerhalb eines landschaftlichen Freiraumes hoher
Wertigkeit (Wertigkeit > 3)

e befindet sich im Areal eines fachplanerisch oder fachgutachtlich
nachgewiesenen vorhandenen oder ZU entwickelnden
Biotopverbundkomplexes

e grenzt an Biotoptypen mit einer Wertigkeit = 3 und einer Flache von
mind. 1 ha oder mit einem Vorkommen besonders gef&hrdeter Arfen an
oder

o weist eine Uberdurchschnittliche qualitative Ausprdgung auf.
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2. Stufe  Beriicksichtiqung des Wirkungsgrades der grinordnerischen
MaBnahmen

Analog zur Eingriffsermittiung  sind  auch bei der Bewertung der
KompensationsmaBnahmen  die  BeeintrGchfigungen  durch  vorhandene
Storquellen als auch Stérwirkungen, die vom geplanten Vorhaben selbst
verursacht werden, zu beriUcksichtigen. Dieser Kormrekturfaktor wird in der
tabellarischen Darstellung  der Ermittlung des Kompensationsbedarfs  als
Wirkungsfaktor ausgewiesen.

3. Stufe Ermittlung des Kompensationsflichendquivalentes der Kompen-
sationsmaBnahmen

Die Formel zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses setzt sich aus der
folgenden multiplikativen VerknUpfung aller obengenannten Faktoren zusammen
und lautet:

Kompensations- x Kompensations- x  Wirkungs- = KompensationsflGchen-
flache wertzahi faktor Gguivalent (Planung)

2.1.3 AbschlieBende Gegeniiberstellung

Die Ermittlung des Kompensatfionsbedarfes und die Ermmittlung der
KompensationserflUllung, die beide Uber ein Fldchendquivalent ausgedrickt
werden, mussen sich entsprechen, um die erforderliche Kompensation
herbeizufUhren. Der Eingriff gilt als kompensiert, wenn der Quotient aus
Kompensationsflachendquivalent der geplanten MaBnahmen und
Kompensationsfldchenbedarf bei der Ermittlung des Eingriffs einen Wert von
mindestens 0,95, d.h. eine Kompensationsquote von 95% aufweist.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Planvorhaben

3.1 Darstellung des Kompensationserfordernisses durch vergleichende
Betrachtung der Ursprungssatzung mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Ehemaliges Diplomatendorf* der
Gemeinde Seebad Loddin ergeben sich im Bezug auf die Ursprungssafzung, dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 aus dem Jahr 2000, Verdnderungen
hinsichtlich der baulichen Nutzungen und des MaBes der baulichen Nutzungen.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung hat zum Inhalt, die sich mit den Anderungen
ergebenden zusatziichen Eingriffe in den Biotopbestand darzustellen und den sich
ggf. daraus ergebenden Kompensationsbedarf zu ermitteln.

Weiterhin sind die grinordnerischen Festsetzungen dahingehende zu prifen, ob
sie bei der Umsefzung der Planungen bedacht wurden. Dieses betrifft
insbesondere die grinordnerischen MaBnahmen, die als
KompensationsmaBnahmen anerkannt wurden und in die Berechnung des
Ausgleichs in die Ursprungssatzung eingestellt wurden.

Um den sich mit den Anderungen ergebenden Kompensationsbedarf
entsprechend ausweisen zu kdnnen, werden die in den Teilplangebieten
relevanten Festsetzungen der Ursprungssatzung denen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes gegenUbergestellt.

Teilplangebiet 1

FUr das Teilplangebiet 1 weist die rechtskréftige Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB
§ 10 (4) BaUNVO aus. Diese Nutzung wird auch in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 beibehalten. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
werden der Grundlage eines aktuellen Lage- und Hohenplanes Anpassungen an
die aktuellen Planungsziele berUcksichtigt, die keine zusdizliche Kompensation
aufgrund von Eingriffen in Natur und Landschaft erfordern.

MaBgebend fUr die Eingriffsbewertung sind die Festsetzungen im Teilplangebiet |
zu den zuld@ssigen Uberbaubaren Grundfléichen. Im Teilplangebiet 1 ist nach der
Ursprungssatzung fir die geplanten 32 Ferienhduser je Ferienhaus eine
Uberbaubare Grundfldche von 196 m? zuldssig. Bereifs in der Ursprungssatzung
wurden Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldchen zugelassen, so dass
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Versiegelungen durch die geplanten Bebauungen auf den BaugrundstUcken von
je 294 m? moglich sind.

Diese Festsetzung soll unter BerUcksichtigung des Gebietscharakters als
Erholungsgebiet mit groBzigig bemessenen GrundstGcken und geringer
Fiichenversiegelung sowie unter Beachtung der naturschutzrechilichen Belange
beibehalten werden. Damit ergeben sich fir das Teilplangebiet 1 der
Ursprungssatzung keine zusdtzlichen FiGchenversiegelungen und Eingriffe in den
Biotopbestand.

Teilplangebiet 2

FOr das Teilplangebiet 2 weist die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemai
§ 10 (4) BauNVO aus. Vorgesehen ist hier eine Bebauung mit zwei Ferienh&usern
mit je 12 Ferienappartements. Das sich westlich im Teilplangebiet befindende
Ferienhaus wurde zwischenzeitlich bereits errichtet.

Teilplangebiet 2 gemas B-Plan Nr. 5
der Gemeinde Seebad Loddin
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NG T_dlplcngebief 2 gemdRB 1.
Anderung des B-Planes Nr. 5 der
Gemeinde Seebad Loddin

Die Nutzungsart wird auch in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
beibehalten, so dass die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
des zweiten Ferienhauses Bestand haben. Der GrundstUckseigentUmer mochte
jedoch das noch unbebaute Baufeld in den AbmaBen 20 m x 27 m (540 m?) in
sudlicher Richtung verschieben. Die zuldssige Grundfldche wird wie die
Ursprungssatzung auf eine Grundfldche je Ferienhaus von 450 m? festgesetzt. Unter
BerUcksichtigung der zugelassenen Uberschreitung von max. 50% der Grundfléche
ergibt sich eine maximale Uberbauung von 6é75m2 Da die Uberbaubare
GrundstUcksfléiche sich nicht vergroBert und auch die Kapazitdten fOr die
Ferienappartements beibehalten bleiben, hat die Gemeinde der Anderung
zugestimmt.

Hinsichtlich der Bilanzierung des Eingriffs ergeben sich mit der Beibehaltung des
MaBes der baulichen Nutzung im Teilplangebiet 2 keine Anderungen und
zusatzlichen Eingriffe in den Biotopbestand.

Zu berUcksichtigen ist, dass sich in dem gednderten Baufeld zwischenzeitig
Baumbestéinde entwickelt haben, die dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemaB
§ 18 NatSchAG M-V unterliegen. Es handelt sich hierbei um zwei Kiefern, die sich
ndérdlich der Stellplatzanlagen befinden und Stammumfénge von mehr als 100 cm,
gemessen in einer Hdhe von 1,30 m, aufweisen. Die B&dume wurden in der
Ursprungssatzung nicht zum Erhalt festgesetzt, da sie ggf. noch nicht den Kriterien

12
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des gesetzlichen Schutzes entsprachen. In Abstimmung mit der zustGndigen
Naturschutzbehdérde sind die mit der Anderung des Bebauungsplanes
verbundenen Fdllungen von gesetzlich geschitzten Bdumen zu berUcksichtigen.
FUr die Fallung der Kiefern mit den Bestandsnummern 34 und 35 ergibt sich das
Erfordernis zur Ersatzpflanzung von 3 Baumen.

Teilplangebiet 3 (gemd&B Ursprungssatzund)

Die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad
Loddin hat im Teilbereich 3 die Ausweisung eines Sonstiges Sondergebietes Hotel
mit Zweckbestimmung Hotel gemdB § 11 (2) BauNVO vorgesehen. Da sich in den
zurlckliegenden Jahren kein Betreiber des Hotels bzw. Kaufinteressent fOr das
Grundstick gefunden hat, wurden die Planungen zur Anlage eines Hotels noch
nicht realisiert.

13
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Die zuldssige Grundfliiche wurde auf 1.250 m? festgesetzt. Unter BerUcksichtigung
der Zuldssigkeit einer Uberschreitung der Grundfléiche um maximal 50% kann von
einer zulassigen Flachenversiegelung im  Teilplangebiet 3 von 1.875m?
ausgegangen werden.

Die Ursprungssatzung sieht weiterhin eine Hotelvorfahrt auf dem FlurstOck 104/36
vor, die zwischenzeillich bereits redlisiert wurde. In der FH&chenbilanz der
Begrindung zur Ursprungssatzung wird die Hotelvorfahrt mit einer Fidche von
400 m? ausgewiesen. Der aktuelle Bestand beschrdnkt sich jedoch auf 330 m2

Bei der Berechnung des Eingriffs gemdB der Satzungsfassung wurde der
funktionale Verlust von Trockenrasen durch die Anlage von StraBenbegleitgrin
berUcksichtigt. Gemd&B dem aktuellen Vermessungsplan betrifft dieses eine Fidche
von 600 m2.

Teilplangebiet 4 ([gemdB Ursprungssatzung)

Die Ursprungssatzung sieht im Teilplangebiet 4 die Ausweisung eines Sonstiges
Sondergebietes Hotel mit ZIweckbestimmung Kunsthandwerk  gemdaB
§ 11 (2) BauNVO vor. Auch fir diese vorgesehene Nutzung hat sich in den
vergangenen Jahren kein Interessent gefunden, so dass die Planungen nicht
umgesetzt wurden.

Die zuldssige Grundfldiche wurde auf 240m? festgesetzt, so dass unter
BerUcksichtigung der zuléssigen Uberschreitung der Grundfldche von einer
maximalen Versiegelung von 360 m? ausgegangen werden kann.

14
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Teilplangebiet 3 (gemdB 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Loddin)

Die GrundstUcksfldichen der in  der Ursprungssatzung ausgewiesenen
Teilplangebiete 3 und 4 wurden  kirzlich  verduBert. Der neue
GrundstickseigentUmer beabsichtigt, die benannten Teilplangebiete mit
insgesamt 7 Ferienhdusern mit je 2 Ferienwohnungen zu bebauen. Einbezogen
werden soll auch das gemeindliche GrundstUck, auf dem bereits die Hotelvorfahrt
errichtet wurde. Die geplanten Baugrundsticke werden zum Teilplangebiet 3
zusammengefasst.

FUr die dem Teilplangebiet 3 zugeordneten GrundstUcke gelten die gleichen
planungsrechtlichen Festsetzungen wie im Teilplangebiet 1. Modifizierungen
ergeben sich lediglich in den gestalterischen Festsetzungen, um die vorhandene
Bebauungsstruktur aufzunehmen und die hohe stédfebauliche Qualitat der
Ferienhausbebauungen fortzusetzen.

GemdaB den Festsetzungen fUr das Teilplangebiet 3 (auch 1) wird die zuldssige
Grundflache je Ferienhaus auf 196 m? begrenzti. Unter BerUcksichtigung der
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Uberschreitung der Grundflsiche um maximal 50% ergibt sich eine maximal
Uberbaubaren GrundstiUcksflache je Ferienhaus von 294 m?,

Der folgenden Darstellung ist eine GegenUberstellung der versiegelten FiGchen
gemdaB den maximal zuldssigen Grundfldchen fir das neu zusammengefasste
Teilplangebiet 3 im Vergleich zur Ursprungssatzung und den in den ehemaligen
Teilplangebieten 3 und 4 zulGssigen Versiegelungen zu entnehmen.

rechtskréftiger B-Plan Nr. 5 | 1. Anderung des B-Planes Nr. 5

Teilplangebiet 3

SO Hotel

GrundstiUcksflache gesamt 430000 m?
GR 1.250,00 m?
maximal zul. GR 1.87500 m?
Grinflachen 242500 m?
Teilplangebiet 4

SO Kunsthandwerk

GrundstUcksfléche gesamt 900,00 m?
GR 240,00 m?
maximal zul. GR 360,00 m?
GronflGichen 540,00 m?
Hotelvorfahrt 330,00 m?
StraBenbegleitgrin 600,00 m?

Teilplangebiet 3
SO Ferienhausgebiet

GrundstUcksfiche gesamt 617400 m?
GR je Ferienhaus 196,00 m?
maximal zul. GR 294,00 m?
maximal zul. GR (7 Grdst.) 2.058,00 m?
Grinflachen 4.116,00 m?
Gesamtversiegelungen 2.565,00 m? 2.058,00 m?
Grinfléchen 3.56500 m? 4.116,00 m?

Bereits diese tabellarische Darstellung der zulGssigen Versiegelungen gemdaB dem
rechtskréftigen Bebauungsplan in GegenUberstellung ZU den
Flachenversiegelungen gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
verdeutlicht, dass im Geltungsbereich des Teilplangebietes 3 das MaB der
Versiegelung um 507 m2 unterschritten wird. Damit nimmt der Anteil der
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Grinfiichen, die gemdB den Festsetzungen auf den nicht Oberbaubaren
GrundstUcksflachen entwickelt werden sollen, zu. Bei der Bilanzierung des Eingriffs
wird dieses dahingehend berUcksichtigt, dass der sich mit der Anlage der
Grunflachen ergebende funktionale Verlust von Trockenrasenvegetationen in die
Berechnung des Eingriffs eingestellt werden muss.

Die Anordnung des Baufeldes auf dem FurstGck 104/35 Ostlich  des
Teilplangebietes 2 macht die Fallung von vier Kiefern erforderlich. Zwei der Boume
wurden gemdaB der Ursprungssatzung zum Erhalf festgesetzt. Zwei weitere Baume
der Gehdlzgruppe weisen zwischenzeitlich Stammumfénge von mehr als 100 cm
auf, so dass sie dem gesetzlichen Gehodlzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V
unterliegen. FOr die Fallung der geschiizien B&ume sind insgesamt 6
Ersatzpflanzungen erforderlich. Dem Kapitel Baumfdllungen sind ndhere
AusfUhrungen zum Kompensationserfordernis zu entnehmen.

Die vergleichende Betrachtung der zuld@ssigen Uberbaubaren Grundflachen
gemdB der Ursprungssatzung mit den Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes hat ergeben, dass sich fUr die Teilplangebiete 1 und 2 keine
zus@tzlichen FlGcheninanspruchnahmen ergeben.

Aufgrund der gednderten Nutzungsarten und des MaBes der Uberbauung im
Teilplangebiet 3 soll die vergleichende Befrachtung hinsichilich des
Kompensationserfordernisses gemdB Ursprungssatzung und der 1. Anderung des
Bebauungsplanes forfgesetzt werden.
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3.1.1 Ermittlung des Kompensationserfordernisses fir die Teilplangebiete 3 und 4
gemdB der Ursprungssatzung

Die Eingriffsermittiung fUr die Teilplangebiete 3 und 4 erfolgte in der
Ursprungssatzung gemdB dem ,Bielefelder Modell" des Landes Nordrhein-
Westfalen. Aufgrund des vollkommen andersartigen methodischen Ansatzes und
der Bewertung von Nutzungsstrukturen ist eine Eingriffszuordnung nicht méglich.

Um eine Vergleichbarkeit der Eingriffe der Ursprungssafzung und der
Anderungssatzung zu gewdhrleisten, wurden die gemdB dem rechtskréftigen
Bebauungsplan zuldssigen Eingriffsfldchen in das Modell der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des Landes M-V Ubernommen. BerUcksichtigt wurden auch die
funktionalen Verluste der Vegetationsflachen auf den nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfidchen.

Als betroffene Biotopflache wurde Artenreicher Zierrasen (PEG) mit einer
Aufwertung zur Kompensationswertzahl von 1,5 in die Berechnung aufgenommen.
Hier wurde berUcksichtigt, dass die nicht Oberbaubaren GrundstUcksflaechen
gemd&B der Ursprungsatzung mit Landschaftsrasen fUr Trockenlagen, d.h.
Trockenrasenvegetationen, begrint werden sollten. Da es sich um eine Anderung
des Bebauungsplanes handelt, ist dieser Biotoptyp hinsichtlich  der
Vergleichbarkeit sowohl fUr die Bilanzierung des Eingriffs gemdB der
Ursprungssatzung und der Anderungssatzung verwendet worden.

Die in die Bilanzierung eingesteliten FidchengréBen entsprechen den zuldssigen
Uberbaubaren Grundflachen in den Teilplangebieten 3 und 4 gemdB der
Ursprungssatzung unter BerUcksichtigung einer maximalen Uberschreitung der
Grundfi&che von 50%. Auch die zwischenzeitlich redlisierte Hotelvorfahrt auf dem
FlurstUck 104/36 wurde hinsichtlich der Fidchenversiegelungen in die Bilanzierung
des Eingriffs eingestellt. Hier wurde eine Fl&chenkorrekiur auf der Grundlage des
aktuellen Vermessungsplanes vorgenommen, so dass nicht wie in der
Fidchenbilanz ausgewiesenen Ursprungssatzung eine Fldche von 400 m?, sondern
eine vermessene Flache von 330m? in die Berechnung des Eingriffs durch
Versiegelungen eingestellt wurde.

Die mit der geplanten Uberbauung verbundenen Versiegelungen werden mit
einem Wert von 0,5 zzgl. zur Kompensationswertzahl bedacht, wodurch sich das
Kompensationserfordernis erhdht.

GemdB der Ursprungssatzung sind die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zu
begrinen, so dass auch ein funktionaler Verlust des Trockenrasens durch die
Entwicklung des Landschaftsrasens bzw. des StraBenbegleitgrins in  die
Bilanzierung des Eingriffs einzustellen ist.
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Da der Eingriff in Natur und Landschaft in durch die bestehenden Nutzungen
bereits vorbelasteten Raumen stattfindet, muss diese Tatsache in die Berechnung
des Kompensationserfordernisses mit einflieBen. Da die "Stérquellen” weniger als 50
Meter von dem Vorhaben entfernt sind, wird ein Korrekturfaktor von 0,75 in die
nachstehende Formel zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes eingerechnet.

Die Bilanzierung der Eingriffe in den Teilplangebieten 3 und 4 gemd&B der
Ursprungssatzung stellt sich wie folgt dar:

Biotop-| Flachen- | Wert- | Kompensationserfordernis + Zuschlag | Fidchendquivalent
typ | verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor fir Kompensation
inm? Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Teilplangebiet 3: SO Hotel (4.300m3)

Bebauung mit einem Hotel der Grundfléiche 1.250m? (zuléssige Uberschreitung 50%)

PEG 1.875( 1,0 1.5 + 0.5 x 075 2.813
Nutzungsénderung auf nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen durch

Landschaftsrasen

PEG 24251 1,0 1.5 + 0.0 x 075 2.728
Ges. 4.300 5.541
Anlage der Hotelvorfahrt {(400m?)

PEG 330 1.0 1,5 + 0,5 x 075 495
Nutzungséinderung der Trockenrasenfldchen durch Anlage Straenbegleitgrin

PEG 600| 1,0 1,5 + 00 x 075 675
Ges. 930 1.170
Teilplangebiet 4: Kunsthandwerk {00m?)

Bebauung mit Kunsthandwerk der Grundfléiche 240m? (zuléssige Uberschreitung 50%)

PEG 3601 1,0 1.5 + 0.5 x 075 540
Nutzungsénderung auf nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen durch

Landschafisrasen

PEG 5401 1,0 1,5 + 00 x 075 608
Ges. 900 1.148
Ges. 6.130 7.858

Insgesamt ergibt sich infolge der geplanten Bebauungen und der funktfionalen
Verluste von Biotopen in den Teilplangebieten 3 und 4 gemdB der
Ursprungssatzung ein Kompensationsbedarf von 7.858 KFA
(Kompensationsfidchendquivalenten).
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3.1.2 Ermittlung des Kompensationserfordernisses fir das Teilplangebiet 3 gemaB
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 der Gemeinde Seebad Loddin

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ist geplant, die Teilplangebiete 3 und 4
der Ursprungssatzung zum Teilplangebiet 3 zusammenzufassen. Auch das stdlich
der Gebietszufahrt gelegene GemeindegrundstUck 104/36 wird dem
Teilplangebiet 3 zugeschlagen. Festgesefzt wird das Teilplangebiet 3 als
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet. Geplant ist die
Errichtung von 7 Ferienh&usern mit je 2 Ferienwohnungen.

FUr das Teilplangebiet 3 gelten die gleichen planungsrechtlichen Festsetzungen
wie im Teilplangebiet 1.

Als betroffene Biotopfl&iche wurde Artenreicher Zierrasen (PEG) mit einer
Aufwertung zur Kompensationswerizahl von 1,5 in die Berechnung aufgenommen.
Hier wurde berUcksichtfigt, dass die nicht Oberbaubaren GrundstUcksflachen
gemdB der Ursprungsatzung mit Landschaftsrasen fUr Trockenlagen, d.h.
Trockenrasenvegetationen, begrint werden sollten.

Die in die Bilanzierung eingestellten FidchengréBen entsprechen den zulGssigen
Uberbaubaren Grundfi&ichen des Teilplangebietes 1 unter BerUcksichtigung einer
maximalen Uberschreitung der Grundflache von 50%. Die GrundflGche der
Ferienhd&user wird mit je 196 m? festgesetzt. Wie in der Ursprungssatzung ist eine
Uberschreitung der zul@ssigen Grundfldche um maximal 50% mdglich. Damit wird
die versiegelbare Fldche von 294 m? pro Grundstick in die Bilanzierung des
Eingriffs eingestellt. Insgesamt werden 7 Ferienhausgrundsticke errichtet.

Die mit der geplanten Uberbauung verbundenen Versiegelungen werden mit
einem Wert von 0,5 zzgl. zur Kompensationswertzahl bedacht und erhéhen damit
das Kompensationserfordernis.

GemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen zu begrinen, so dass auch ein funkfionaler Verlust des
Trockenrasens infolge der Entwicklung von Landschaftsrasen in die Bilanzierung
des Eingriffs einzustellen ist.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft in durch die bestehenden Nutzungen
bereits vorbelasteten R&umen stattfindet, muss diese Tatsache in die Berechnung
des Kompensationserfordernisses mit einflieBen. Da die "Stérquellen” weniger als 50
Meter von dem Vorhaben entfernt sind, wird ein Korrekturfaktor von 0,75 in die
nachstehende Formel zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes eingerechnet.
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Die Bilanzierung der Eingriffe im Teilplangebiet 3 gemdaB der 1. Anderung des
Bebauungsplanes stellt sich wie folgt dar:

Biotop-| Flachen- | Werl- | Kompensationserfordernis + Zuschlag | Fidchendquivalent
typ | verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfakior fOr Kompensation
inm? Freiraumbeeintrachiigungsgrad

Teilplangebiet 3: SO Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet

Bebauung mit 7 Ferienhdusern je Grundfiéiche 1962 (zuléssige Uberschreitung 50%)

PEG 20581 10 1.5 + 0,5 x 075 3.087

Nutzungsanderung auf nicht Gberbaubaren GrundstUcksflachen durch
Landschaftsrasen

PEG 4116, 1,0 1.5 + 0.0 x 075 4.631
Ges. 6.174 7.718

Insgesamt ergibt sich infolge der geplanten Bebauungen und der funktfionalen
Verluste von Biotopen im Teilplangebiet 3 gemd&B der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5  ein Kompensationsbedarf  von  7.718 KFA
(Kompensationsfidchendquivalenten).

Die Bilanzierung stellt klar, dass die Planinhalte der 1. Anderung des
Bebauungsplanes im Geltungsbereich des Teilplangebietes 3 keine zusatzlichen
Eingriffe hervorrufen. Die Eingriffe der 1. Anderung unterschreiten die Eingriffe der
Ursprungssatzung um 141 KFA (Kompensationsfldchendquivalente).

3.1.3 Ermittlung des Kompensationserfordernisses fir Baumfdallungen im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 der Gemeinde
Seebad Loddin

Im Rahmen der Planungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde Seebad Loddin wurden die gemd&B der Ursprungssatzung unter Erhalt
festgesetzten EinzelbGume mit dem derzeitigen Bestand abgeglichen. In die
Bestandsdarstellung und in die Festsetzungen zum Erhalt wurden zudem
Einzelbdume aufgenommen, die zwischenzeitlich Stammumfénge von mehr als
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, aufweisen und damit
den Kriterien der gesetzlich geschiizten Einzelb&ume gemdB § 18 NatSChAG M-V
entsprechen.

Die Zuordnung der in der Ursprungssatzung zum Erhalt ausgewiesenen Baume mit
dem aktuellen Bestand gestaltete sich aufgrund abweichender Plangrundiagen
sehr schwierig. Zudem gab es in der Ursprungssatzung keine Baumlisten mit
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baumspeizifischen Parametern, um eine Zuordnung zu den mit Erhalfungsgebot
unterlegten Baumbestdnden vornehmen zu kénnen. In Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde wurde deshalb von einer Ersafzforderung bei
Fehlen der zu erhaltenden Baumbesténde verzichtet.

Die nunmehr im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu
erhaltenden Einzelbdume wurden nummeriert und in einer fabellarischen
Darstellung mit Baumart und den baumsperzifischen Paramatern gemdaB der
aktuellen Vermessung zusammengefasst. Die Baumtabelle ist der Anlage zur
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen. Zusétzlich wurden B&ume in die
Bestandsdarstellung aufgenommen, die nunmehr aufgrund des Stammzuwachses
dem gesetzlichen Gehdlzschutz unterliegen.

In den Teilplangebieten 2 und 3 wurde eine Aktualisierung der Gehodlzbestande
dahingehend vorgenommen, dass zu erhaltende Einzelbdume in eine mit
Erhaltungsgebot unterlegte Geholzfldche zusammengefasst wurden, da sich
zwischenzeitlich kleinere Baumbesténde zu GroBb&dumen entwickelt haben.

Mit der Verschiebung des Baufeldes im Teilplangebiet 2 sowie der Ausweisung
eines sich Ostlich anschlieBenden Baufeldes im Teilplangebiet 3 ist die Fallung von
6 Einzelbdumen nicht vermeidbar. Es handelt sich hierbei um Kiefern, die sich
ndrdlich bzw. &stlich der bereits errichteten Stellplatzanlage befinden. Von den 6
Badumen wurden 2 Bdume in der Ursprungssatzung zum Erhalt ausgewiesen. Im
aktuellen Bestand befinden sich jedoch weitere 4 B&ume, die zwischenzeitlich
Stammumfange von mehr als 100cm aufweisen und demzufolge dem
gesetziichen Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Eine Fallung
der B&ume ist nicht vermeidbar.

FUr die Fdallung der gesetzlich geschUtzten B&ume ist eine Ausnahme von den
Verboten bei der zustandigen Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu stellen. FOr die zu fallenden B&ume ist ein Ersatz gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) zu erbringen.

Der Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V sieht bei der Beseitigung von
B&umen folgenden Kompensationsumfang vor:

Stammumfang Kompensation im Verhdltnis
50 cm bis 150 cm 1:1

> 150 cm bis 250 cm 1:2

>250cm 1:3
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FUr die Fallung der Baume ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Nr. | Baumart | Botanischer Kronen-g | Stammumfang Schutzstatus Ersatz
Name inm incm

34 |Kiefer Pinus sylvestris 8 80/95 §18NatSchAG M-V | 2 Baume
35 |Kiefer Pinus sylvestris 10 126 § 18NatSchAG M-V | 1 Baum
36 | Kiefer Pinus sylvestris 8 110 §18NatSchAG M-V | 1 Baum
37 |Kiefer Pinus sylvestris 8 110 §18NafSchAG M-V | 1 Baum
38 | Kiefer Pinus sylvestris 11 95/ 110 §18NatSchAG M-V | 2 Baume
39 |Kiefer Pinus sylvestris 11 173 §18NatSCchAG M-V | 2 Bdume
Ersatzpflanzungen ¢ Bdume

Insgesamt sind fUr die Fallung von 6 Einzelbumen 9 Ersatzpflanzungen
nachzuweisen.

Es besteht gemdaB dem Baumschutzkompensationserlass eine Pflicht zur Pflanzung
im Verhdltnis 1:1. Damit ergibt sich ein Mindest- Ersatzerfordernis von 6
Baumpflanzungen. FUr den darUber hinausgehenden Kompensationsumfang
bestent gemdB Baumschutzkompensationseriass das Wahlrecht, ob eine
Ausgleichszahlung vorgenommen wird oder weitere Ausgleichspflanzungen
umgesetzt werden.

Enflang der DorfstraBe im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
kénnen é Baumpflanzungen redlisiert werden. Insgesamt sehen die Festsetzungen
der Anderungssatzung entlang der DorfstraBe 14 Pflanzungen von Birken in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm vor. Von den
Baumpflanzungen werden 8 B&ume dem Ausgleichserfordernis gemdaB dem
rechiskraftigen Bebauungsplan zugeordnet (nGhere Ausfihrungen dazu im Kapitel
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen).

Um den Ersatz nachweisen zu kénnen, sind fUr das verbleibende
Kompensationserfordernis fir 3 Bdume eine Ersatzzahlung zu leisten.

Es ist die Ersatzzahlung fOr einen Baum durch den Vorhabentrager/
GrundstUckseigentUmer des Teilplangebietes 2 sowie die Ersatzzahlung fUr zwei
Baume durch den Vorhabentrager/ GrundstickseigentUmer des Teilplangebietes
3 zu leisten. Die Pflicht zur Ersatzzahlung wurde im Text (Teil B) unfer Vi
Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen und Kosten
gemdB § 9 Abs. la i.V.m. § la Abs. 3 BauGB festgesetzt. Eine entsprechende
Regelung wird auch in den Stédtebaulichen Vertrag Gbernommen.
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3.2 Ermiftlung des Kompensationsfldchenaquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin sieht
folgende AusgleichsmaBnahmen mit ibernommenem Wortlaut vor:

- 12 Baume der Parkplatze x 28 m? Kronentraufe = 220 m?
- 40 Bédume auf den Grundsticken x 20 m? Kronentraufe = 800 m?

- Bedarfsgerechte PllegemaBnahmen auf den Waldflachen =7.700 m?.

Insgesamt erbrachten die benannten MaBnahmen eine Ausgleichsbilanz von
8.720 m?, wobei hier wiederum das ,,Bielefelder Modell* zur Anwendung kam und
die Bilanzierung nicht gleichartig auf das Modell im Land M-V Ubertragen werden
kann. Mit den benannten MaBnahmen in der Ursprungssatzung konnte der Eingriff
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht vollstdndig nachgewiesen
werden. Zur vollstndigen Kompensation wurden als ErsatzmaBnahmen der Abriss
und die Entsiegelung von baulichen Anlagen an dem ehemaligen Flakgebdude
Ring 3 in der Gemarkung Peeneminde mit einem Kostenumfang von
90.750,00 DM festgelegt. Die ErsatzmaBnahme mit den benannten Kosten wurde in
den Stadiebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Loddin und dem
Vorhabentrdger aufgenommen.

Die Festsetzungen der Ursprungssatzung sehen im Bereich der Parkpldtze an der
PlanstraBe 1 (nunmehr die StraBe der Deutfschen Einheit) die Pflanzung von 12
Spitz- Ahornbdumen mit einem Stammumfang von 18-20 cm vor. Die Pflanzungen
wurden noch nicht redlisiert.

Da die Stellplatzanlage im ndérdlichen Teil des Plangebietes nicht erforderlich ist
und demzufolge zurlckgebaut wird, sollen enflang der PlanstraBe in der
verbliebenen Stellplatzaniage 4 Spitz- Ahornbdume gepflanzt werden. Die
verbliebenen erforderlichen Ausgleichspflanzungen sollen entlang der DorfstraBe
verlagert werden. Hier sind 8 Birken zur Ergéinzung der Baumreihe an der DorfstraBe
zu pflanzen. Damit kann das Ausgleichserfordernis von insgesamt 12 Bdumen
nachgewiesen werden.

Der Stammumfang der zu pflanzenden B&ume wird auf 16-18 cm reduziert. Dieses
erfolgt auf der Crundlage der aktuellen Vorgaben des
Baumschutzkompensationserlasses des Landes M-V fUr Ersatzpflanzungen und der
besseren Anwachssicherheit von BGumen mit geringeren Stammumféngen.

24



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
,Ehemaliges Diplomatendorf" der Gemeinde Seebad Loddin

Zur Sicherung der Ersafzpflanzungen wurden im Text (Teil B) unter I. folgende
Festsetzungen getroffen:

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesefzten Standorten enflang der
DorfstraBe sind Birken (Betula pendula) mit den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

(2)

An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten im Bereich der
Gemeinschaftsstellpléize nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit sind BGume
der Art Spitz- Ahorn [{Acer platanoides] mit den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersefzen.

(3)
Der Standort der Baumpflanzungen kann aus gestfalterischen Grinden um
maximal 4 m abweichen.

(4)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden BGdume darf 12 m? nicht
unterschreiten. Die Qualitéten der zu pflanzenden Gehdlze mussen den
"Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen"”, herausgegeben vom Bund
Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft
Nordostdeutsches Tiefland haben.

Weiterhin wurde auf den Grundsticken die Pflanzung von 40 B&aumen als
Ausgleichspflanzungen bilanziert, wobei jedoch hierzu in der Ursprungssatzung
keine Festsetzung getroffen wurde.

Die Baumpflanzungen wurden noch nicht realisiert. Zudem widerspricht die
Pflanzung von Einzelbdumen auf  den PrivatgrundstUcken dem
naturschutzrechtlichen Vorsatz, den fUr den Landschaftsraum typischen und
reizvollen Offenlandcharakter auch in die Gestaltung der Gronfldchen auf den
PrivatgrundstUcken einflieBen zu lassen. Die Baumpflanzungen sollen deshalb aus
der Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen ausgeldst werden. Folglich ist zu
ermitteln, welches Ausgleichserfordernis sich  mit  dem Wegfall der
Ausgleichspflanzungen ergeben.
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Die Bilanzierung der 40 Baumpflanzungen erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” des Landes M-V. Als BezugsgroBe wird pro Baum ein
Flachendaguivalent von 25 m? zugrunde gelegl. Da es sich  um
Einzelbaumpflanzungen auf Privatgrundsticken handelt und eine
siedlungstypische Beeinflussung erkennbar ist, wird die AusgleichsmaBnahme mit
der Kompensationswertzahl von 1,5 bedacht. Als Leistungsfaktor wird aufgrund der
Lage im Siedlungsbereich ein Wert von 0,5 in die Berechnung eingestellt.

Die Bilanzierung der 40 Baumpflanzungen auf den PrivatgrundstGcken stelit sich
wie folgt dar:

MaBnahme Flache in | Kompensations- | Leistungs- | Kompensations-
m? wertfzahl faktor fiichenéquivalent

Anpflanzung von 40 B&dumen

auf den Privatgrundsticken 1.000 1.5 0.5 750

Summe: 1.000 750

Die noch nicht umgesetzten Baumpflanzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, die in der Ursprungssatzung als AusgleichsmaBnahmen
bilanziert wurden, ergeben ein zusdtzliches Kompensationserfordernis in Hohe von
750 KFA (Kompensationsfidchen&quivalenten).

Weiterhin - wurden in  der Ursprungssatzung 7.700 m?  bedarfsgerechte
PflegemaBnahmen in den Waldflachen als AusgleichsmaBnahmen bilanziert. Eine
direkte Zuordnung zu den damit verstandenen Waldfldchen konnte nicht
vorgenommen werden. Es besteht die Annahme, dass es sich um die
Gehdlzfldchen im nérdlichen und teils westlichen Bereich des Plangebietes
handelt. In den Geholzflachen soliten nichtheimische und standortuntypische
Gehdlze entfernt und eine naturnahe Entwicklung gesichert werden.

Die benannten MaBnhahmen wurden bisher noch nicht umgesetzt. Infolge der
natOrlichen Sukzession hat sich der Bestockungsgrad wesentlich erhdht, so dass die
zustéindige Forstbehdrde die  Geholzflachen  als Wald  im Sinne  des
Landeswaldgesetzes definiert hat. Betroffen ist auch eine in der Ursprungssatzung
ausgewiesene gesetzlich geschitzte Trockenrasenfladche, die nunmehr aufgrund
der fehlenden Pflege einen massiven Bewuchs mit ruderalen Stauden bzw.
Kriechrasen sowie Geholzbestéinden aufweist und bei einer Vorort- Besichtigung
ebenfalls als Wald definiert wurde.
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Die benannten Fliichen werden gemdB den Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 als private Grinfiéichen mit Zweckbestimmung Parkanlage
sowie naturnahe Parkanlage ausgewiesen. Im Text (Teil B} werden fOr die
Gronflachen folgende Festsetzungen getroffen:

(1)

In den privaten GrinflaGchen mit Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage
sind standorfuntypische Gehdlze durch vorsichtige Rodungs- und
AuslichtungsmaBnahmen zu entfernen. Die Entwicklung von Vegetationen
des mageren Standortes ist durch eine kontinuierliche Mahd
(Pflegeintervalle unter BerUcksichtigung des Vegetationsbestandes) und
eine Aushagerung des Standortes [Abfuhr des M&hgutes) zu sichern.

(2)

Die privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung Parkanlage sind unter
Beriicksichfigung des vorhandenen Baumbestandes als Grinanlagen mit
Aufenthaltscharakter zu gestalten. Die Einordnung von Sifzbdnken und
Abfallbehdéltern ist zuldssig. Es sind vorrangig naturliche
Gestaltungselemente aus Holz zu verwenden.

Im Bereich der Parkanlagen sind standortuntypische Gehdlze durch
vorsichtige Rodungs- und AuslichtungsmaBnahmen zu entfernen. Die
Entwicklung von Vegetationen des mageren Standortes ist durch eine
kontinuierliche Mahd [Pflegeintervalle unter BerUcksichfigung des
Vegetationsbestandes) und eine Aushagerung des Standortes (Abfuhr des
Mdahgutes) zu sichern. Ggf. ist eine zusétziche Initialbegrinung mit
Landschaftsrasen  der  Regelsaatgutmischung RSM  Rasen  7.2.2
Landschaftsrasen-Trockenlagen mit Kr&utern vorzunehmen.

Mit den benannten Festsetzung und nachfolgenden Umsetzungen kdnnen
bedarfsgerechte PflegemaBnahmen in den Gehdlzbesténden erbracht werden.
Es kann das Kompensationserfordernis von 7.000 m? nachgewiesen werden.

Beziiglich der gemdB  rechtskraffigem  Bebauungsplan  festgesetzten
ErsatzmaBnahme in der Gemarkung Peenemiinde, die den Abriss der
Baulichkeiten des ehemaligen Flakgebdudes Ring 3 beinhaltete, stellte sich im
Rahmen der Bearbeitung heraus, dass eine Umsetzung bisher noch nicht erfolgt ist.
Die Abstimmungen zum Abriss des Gebdudes sind zwischenzeitlich erfolgt. Vor
Satzungsfassung  ist  durch  den  VorhabenirGger des rechiskrGftigen
Bebauungsplanes Nr. 5 der Nachweis der Umsetzung der
KompensationsmaBnahme bzw. der dafir erforderlichen  Ersatzzahlung
nachzuweisen.
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Mit Ausnahme des sich mit dem Wegfall der 40 Baumpflanzungen auf den
Privatgrundsticken ergebenden Kompensationserfordernisses von 750 KFA ergibt
sich im Vergleich zur Ursprungssatzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
kein zusatzliches Ausgleichserfordernis.

Die in der Ursprungssatzung festgesetzten Pflanzgebote wurden nicht als
AusgleichsmaBnahmen bilanziert. Eine Redlisierung der MaBnahmen ist nunmehr
aufgrund der fortgeschrittenen Sukzession von Gehdlzen an den vorgesehenen
Standorten nicht mehr méglich. Die Fldichen werden gemdB der 1. Anderung als
private Gronfl&chen festgesetzt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist ndrdlich der StraBe der Deutschen Einheit
eine Flache fir Gemeinschaftsstellplaize aus, die den Nutzern des Hotels
vorbehalten werden sollte. Die Stellplatzanlage wurde zwischenzeiflich errichtet.
Da die Ausweisung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung Hotel gemaB den
aktuellen Planungsabsichten entfdllt, sind die StellplatzkapazitGten nicht mehr in
die Planungen einzustellen.

Bei einer Inaugenscheinnahme der Bestandssituation konnte eine fortgeschrittene
Sukzession der Stellplatzfldichen mit Vegetationen des Magerrasens festgestelit
werden. Da die sich im rechtskraftigen Bebauungsplan sodostlich  der
Stellplatzanlage  befindende Biotopfliche infolge der Ausbreitung des
Waldbestandes Oberprdgt  wurde, kann mit der Ausweisung einer
MaBnahmenfldche zur Entwicklung von Magerrasenvegetationen dieser Verlust
kompensiert werden. Durch eine jahrliche kontinuierliche Mahd und Aushagerung
des Standortes kdénnen die Entwicklung und der Erhalt der geschiUtzien
Vegetationen gesichert werden.

Innerhalb der MaBnahmenfidche ist zudem an einem besonnten Standort eine
Feldsteintrockenmavuer zu errichten. Es handelt sich hierbei um eine CEF-
MaBnahme  (vorgezogene  AusgleichsmaBnahme), die gemdB  dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag den Verlust von LebensstGiten der
Zauneidechse kompensieren soll.

Die Entsiegelung der Stellplatzaniage wird als AusgleichsmaBnahme anerkannt.
Hierzu wird die entsiegelte Fiiche mit der Kompensationswertzahl 2,0 multipliziert.
FUr die Entsiegelung wird ein Wert von 0,5 zuzUglich der Kompensationswertzahl in
die Berechnung des Ausgleichs eingestellt. Als Leistungsfaktor wird aufgrund der
Lage im Siedlungsbereich ein Wert von 0,5 berUcksichtigt. Die Bilanzierung der
AusgleichsmaBnahme stellt sich wie folgt dar:
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MaBinahme FiGche in | Kompensations- | Leistungs- | Kompensations-
m? wertzahl faktor fldchendquivalent

Entsiegelung von

Gemelnschqﬁss’renf‘iochen | 436 25 0.5 1795
und Renaturierung in

Magerrasen

Summe: 1.436 1.795

Die MaBnahme erbringt eine Kompensation in Héhe von 1.795 KFA. Damit kann
das sich mit dem Wegfall der 40 Baumpflanzungen auf den Privatgrundsticken
ergebende Kompensationserfordernis ausgeglichen werden.

Es ist im Vergleich zur Ursprungssatzung mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ein KompensationsUberschuss von 1.045 KFA (Kompensationsfldchen-
dquivalenten) zu verzeichnen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich mit den gednderten
Planinhalten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 kein zusatzliches
Kompensationserfordernis ergibt.
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Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
~Ehemadliges Diplomatendorf" in der Gemeinde Seebad Loddin

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1 Angaben des Standortes

Die Gemeinde Seebad Loddin befindet sich in der Mitte der Insel Usedom. Im Westen
schlieBt die Gemeinde Koserow und im Osten die Gemeinde Uckeritz an. Nérdlich
des Gemeindegebietes befindet sich die Ostsee, im SUden das Achterwasser.

Das Plan&derungsgebiet befindet sich im Ortsteil Loddin. Es wird im Westen durch die
StraBe ,,Am Achterwasser" mit dem sich anschlieBenden Niederungsgebiet, im
Norden durch Kiefernwald, Ferienbungalows und Wohnbebauung, im Osten durch
die DorfstraBe und anschlieBende Wohnbebauungen sowie im Suden durch
Wohnbebauungen begrenzt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Grenzen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 Ehemaliges Diplomatendorf* der
Gemeinde Seebad Loddin.

Die GréBe des Plandnderungsgebietes betragt ca. 93.216 m2.

Bei dem Plandnderungsgebiet handelt es sich um ein ehemaliges Ferienhausgebiet
vor der Wendezeit, welches auf der planrechilichen Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf* st&diebaulich neu geordnet
wurde. Iwischenzeitlich sind in dem gemd&B Bebauungsplan ausgewiesenen
Teilplangebiet 1 bereits 26 Ferienhduser errichtet worden. Im Teilplangebiet 2 ist ein
Ferienhaus mit 12 Appartements entstanden. Das Plangebiet ist vollstGndig mit
Verkehrswegen erschlossen.

Die bebauten Ferienhausgrundsticke sind mit gepflegten Grinanlagen versehen,
wobei neben heimischen Artenbest@inden auch zahlreiche nicht heimische
Zierpflanzen verwendet wurden. Es Uberwiegen Rasenflichen, so dass auf den
groBzigig bemessenen Grundsticken der offene Gebietscharakter weitgehend
erhalten bleiben konnte. Lediglich groBere Gehodlzbestdnde aus Kiefern bilden
einzelne Z&suren in dem Ferienhausgebiet.

Die noch nicht bebauten GrundstGcke weisen aufgrund der sandigen
Bodenverhdlinisse Vegetationen des Magerrasens auf. Im Zuge der fortgeschrittenen
Sukzession haben sich hier Gehdlzinitiale aus Kiefern entwickelt, die sich stellenweise
zu flachenhaften Gehdlzbestdnden entwickelt haben. Dieses trifft weitgehend auf
alle unbebauten FlGchen und Erhaltungsfldchen des Plandnderungsgebietes zu, was
teils Konsequenzen fUr die geschitzten und erhaltenswerten Vegetationen des
Plandnderungsgebietes hatte. So weist der rechiskraftige Bebauungsplan im
sUdlichen Teil des Plangebietes eine gemdB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Mager- und Trockenrasenfliche mit den Vegetationseinheiten
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Schafschwingel-Trockenrasen, Borstgrasrasen sowie Silbergrasrasen aus. Da keine
PflegemaBnahmen zum Erhalt des Vegetationsbestandes umgesetzt wurden, haben
sich in Teilbereichen in fldchenhaften Bestdnden Kiefern entwickeln kénnen. Dieses
hat einen hdheren Bestockungsgrad der Gehdlze zur Folge, so dass bei einer
Inaugenscheinnahme der Bestandssituation mit der zustdndigen Forstbehdrde
Teilfldchen dem Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes zugordnet wurden und sich
damit die gesetzlich geschiizten Biotopfldchen verringern.

Bei den Bestandserhebungen zum Arteninventar innerhalo der benannten
Biotopfléiche wurde ein groBes Potential an geschitzten Pflanzenarten vorgefunden.
Aber auch das Erfordernis kontinuierlicher PflegemaBnahmen durch Mahd und
Aushagerung des Standortes sowie Entnahme aufwachsender Gehodlze offenbarte
sich im Zuge der Bestandserhebungen.

Eine sich an der &stlichen Grenze des Bebauungsplangebietes vormals befindende
Trockenrasengeselischaft des Schafschwingels, die gemd&B dem rechiskraftigen
Bebauungsplan als gesetzlich geschUtfztes Biotop ausgewiesen wurde, wurde
zwischenzeitlich aufgrund der fortgeschrittenen Sukzession der KiefernbestGnde
verdrangt und hat gemdB der Einschdtzung der zustGndigen Forstbehdrde den
Status einer Waldfldche eingenommen.

Die sich im Plangebiet befindenden privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung
Spielplatz wurden noch nicht redlisiert. Hier haben sich markante und erhalienswerte
Einzelbaumbestéinde entwickelt, die in die Gestaltung der Grinanlagen einbezogen
werden sollten. Es haben sich zudem zahlreiche nichtheimische Gehdlze (Feuerdorn,
Schneebeere, Zwergmispeln) fldchenhaft ausgebreitet und stellen eine Gefdhrdung
der Magerrasenfldchen dar. Es handelt sich um Gehdlze, die urspringlich zur
Begrinung der zu DDR- Zeiten genutzten Ferienhausgrundsticke verwendet wurden.

Die in der Ursprungssatzung dargestellten Pflanzgebote fUr Heckenpflanzungen
entlang der nérdlichen Baugrundsticke des Teilplangebietes 1 sind aufgrund des
sich nunmehr entwickelten erhaltenswerten Gehdlzbestandes nicht mehr umsetzbar.
Die mit Pflanzgebot unterlegten Einzeloaumpflanzungen entlang der DorfstraBe und
im Bereich der Gemeinschaftsstellpldtze wurden noch nicht redlisiert.

Der rechtskréftige Bebauungsplan weist im ndrdlich der StraBe der Deutschen Einheit
eine groBere Stellplatzanlage aus, die im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes
bereits errichtet wurde. Da gemdB den aktuellen Planungen kein Erfordernis fOr
Stellplatzanlagen in dieser GréBenordnung besteht, ist der Rickbau der versiegelten
Fiichen vorgesehen. Bei den Bestandsaufnahmen wurde eine Besiedlung der
versiegelten Fidchen mit Vegetationen des Magerrasens festgestelit.
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Bei den Bestandsaufnahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden
Unstimmigkeiten zwischen den Erhaltungsgeboten fUr Einzelodume und der aktuellen
Bestandssituation festgestellt. Unter BerUcksichtigung der gesetzlichen Regelungen
fUr den Gehdlzschutz und auf der Grundlage aktueller Vermessungen erfolgte eine
Neuausweisung der im Plangeltungsbereich vorkommenden Einzelbaumbesténde.

1.2 Art und Umfang des Vorhabens

Die Gemeinde Seebad Loddin verfUgt seit dem 10.08.2000 Uber den rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 5 ,,Ehemaliges Diplomatendorf”. Dieser sah folgende spezifischen
Nutzungsvorstellungen vor:

- Teilplangebiet 1
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB § 10
(4) der BauNVO mit 32 Ferienhdusern a 2 Ferienwohnungen

- Teilplangebiet 2
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemd&B § 10
(4) der BAuNVO mit 2 Ferienhdusern a 12 Ferienappartements

- Teilplangebiet 3
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemd&B § 11(2) der
BauNVO mit maximal 100 Betten sowie Restaurant, Cafe, kleinteiligen
Einzelhandelseinrichtungen und einem kleinen Schwimmbad

- Teilplangebiet 4
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk gemd&B § 11(2)
der BauNVO mit einem Gebdude fur Kunsthandwerker, Galerie u. 4.

Das Teilplangebiet 1 ist zwischenzeitlich mit 26 Ferienhdusern bebaut worden. Im
Teilplangebiet 2 entstand ein Ferienhaus mit 12 Appartements. FOr  die
Teilplangebiete 3 und 4 hat sich kein Betreiber bzw. K&ufer des Grundstickes
gefunden. Nunmehr wurden die Fiichen an einen Interessenten ver&uBert, der die
benannten Teilplangebiete mit 6 Ferienh&usern bebauen mdchte.

Die Teilplangebiete 3 und 4 sowie ein gemeindliches GrundstUck, das die vormals
geplante Zufahrt zum Hotel aufweist, wurden im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes zum Teilplangebiet 3 zusammengefasst. Festgesetzt wird das
Teilplangebiet 3 als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemdaB § 10 (4) BauNVvO. FUr die dem Teilplangebiet 3 zugeordneten GrundstUcken
gelten die gleichen planungsrechtlichen Festsetzungen wie im Teilplangebiet 1. Die
KapazitGten in den Teilplangebieten 1 und 3 werden mit 39 Ferienh&usern mit je 2
Ferienwohnungen festgesetzt. Damit ergeben sich Kapazitdten von 78
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Ferienwohnungen mit maximal 312 Beften. Im Vergleich zur Ursprungsatzung
verringern sich die Kapazitaten im Plandnderungsgebiet um 320 Betten.

Weiterhin ist vorgesehen, das noch unbebaute Baufeld im Teilplangebiet 2 in
sudlicher Richtung zu verschieben. Es ergeben sich damit keine Verdnderungen der
KapazitGten und keine zusatzlichen Fldcheninanspruchnahmen.

Die zulassigen Obergrenzen der Grundfldchen werden im Teilplangebiet 1 und 3 je
Ferienhaus mit einer GR = 196 m? sowie im Teilplangebiet 2 je Ferienhaus mit einer GR
= 450m? festgelegt. Die ZulGssigkeiten wurden gemd&B der Ursprungssatzung
festgesetzt. Auch eine Uberschreitung der zultssigen Grundfiiche soll beibehalten
bleiben.

Diese Plan&nderungsinhalte wurden bei der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes bedacht. Der Aufstellungsbeschluss hierfir wurde von der
Gemeindeveriretung am 13.11.2012 gefasst.

Am 17.03.2015 hat die Gemeindevertretung beschlossen, den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 um die GrundstUcke des Teilplangebietes 1
zu ergdnzen. Grund war, dass auf den Grundsticken im Teilplangebiet 1
abweichend von den planungsrechilichen und gestalterischen Festsetzungen
gebaut wurde. Um eine Verschlechterung der stddiebaulichen Qualitat in dem
Ferienhausgebiet ausschlieBen zu kdnnen, wurden auf der Grundlage einer aktuellen
Vermessung Festsetzungsanpassungen vorgenommen.

Im Rahmen des Plandnderungsverfahrens wurde eine Anpassung der
grOnordnerischen Festsetzungen an den akiuellen Bestand gemdB der Vermessung
erforderlich. Aufgrund der jahrelangen Auflassung einzelner BaugrundstUcke und der
fehlenden PflegemaBnahmen in den Trockenrasenbiotopen sowie Gehdlzbestinden
ergaben sich Abweichungen von den Festsetzungen in der Ursprungssatzung, was
eine Aktudlisierung erforderlich macht. Dieses beftrifft auch einzelne zum Erhalt
festgesetzte Einzelbaumbestinde auf den Privatgrundsticken, die akiuell vermessen
und mit baumspetzifischen Parametern unterlegt wurden. Die zwischenzeitlich dem
gesetzlichen Geholzschutz  unterliegende Bdume wurden zuséizich in  die
Bestandsdarstellung aufgenommen.

Zusatzliche Pflanzgebote betreffen Baumpflanzungen entlang der DorfstraBe und im
Stellplatzbereich an der StraBe der Deutschen Einheit. Die Baumpflanzungen werden
als AusgleichsmaBnahmen gemdaB der Ursprungssatzung sowie als Ersatzpflanzungen
fUr erforderliche Baumfallungen in den Teilplangebieten 2 und 3 gewertet.

Ostlich der StraBe der Deutschen Einheit wurde eine Stellplatzanlage errichtet, die
den Gdasten des Hotels vorbehalten bleiben sollte. Die Anlage wird infolge der
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aktuellen Planungen nicht mehr bendtigt, so dass eine Entsiegelung und
nachfolgende Entwicklung von Magerrasenvegetationen vorgesehen ist. Die
ehemdligen Stellplatzbereiche wurden als MaBnahmenfldche ausgewiesen. Unter
artenschutzrechilichen Gesichtspunkten ist hier auch die Anlage einer Trockenmauer
als Habitat fOr Reptilien vorgesehen.

Die sich im noérdlichen und 6stlichen Bereich des Plandnderungsgebietes
befindenden Geholzfidchen werden unter Erhaltungsgebot festgesetzt bzw. als
Parkanlagen, teilweise mit einem naturnahen Charakter, ausgewiesen. Eingeordnet
werden hier auch Spielplatzfldchen. Die bisher vernachlassigten PflegemaBnahmen
sowie die Rodung nichtheimischer Gehdlzarten sind nachzufordern.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich des Plandnderungsgebietes 93.216 m?
davon
e Grundsticksflachen 53.563 m?
davon
Teilplangebiet 1 41.219 m?
Teilplangebiet 2 6.170 m?
Teilplangebiet 3 6.174 m?
e Offentliche Verkehrsfldchen 7.336 m?
¢ private Verkehrsflchen (Gehweg) 236 m?
¢ Biotopfldchen 8.130 m?
o  MaBnahmenfladchen 1.848 m?
e Fldchen zum Erhalt von BGdumen 4.187 m?
e Fldchen zum Anpflanzen von B&umen 236 m?
e Private Grinfldchen 10.201 m?
¢ Waldflachen 7.364 m?
e Fl&chen fUr Versorgung 115 m?
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2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgeseizen und Fachplanen
und ihre Bericksichtigung im Bebauungsplan

2.1 Baugesetzbuch

FUr die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 in Verbindung mit § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschuizgesetzes
(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009. Im Rahmen der Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin Nr. 2 und der
damit einhergehenden Umweltprifung wurde ein  Beitrag zur  Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt. Im Bebauungsplan werden die Ergebnisse durch
enfsprechende grinordnerische Festsetzungen umgesetzt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen
die Belange des Umwelfschutzes, einschiieBlich des Nafurschutzes und der
Landschaftspflege, zu berUcksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter wurden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren integrierten
Umweltprifung untersucht und bewertet.

2.2 Bundesnaturschutzgesetz, Naturschutzausfohrungsgesetz M-V

Die Realisierung der Bebauungen gemdB dem rechiskraftigen Bebauungsplan des
Jahres 2000 verursachte Verluste und zusatzliche Versiegelungen, die im Rahmen
einer Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung ermittelt wurden. Die Eingriffs-  und
Ausgleichsberechnungen erfolgten auf der Grundlage des | Bielefelder Modells” des
Landes Nordrhein- Westfalen. Im  Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanverfahren sollte ermittelt werden, ob sich mit der geplanten
Ferienhausbebauung im Teilplangebiet 3 im Vergleich zur Ursprungssatzung
zusdtzliche Biotopverluste und Bodenversiegelungen ergeben und somit der
Eingriffstatbestand gemdaB §12 NatSchAG M-V gegeben ist. GemdaB §12 Abs. 1 Nr. 12
NatSchAG M-V sind , die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich genutzten
GrundstUcken und die wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuBenbereich
sowie die Versiegelung von Fldchen von mehr als 300 Quadratmetern..." als Eingriffe
zu definieren. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kam zu dem Ergebnis, dass das
MaB der Versiegelungen sowie die Biotopverluste mit den gedinderten Planinhalten
unterhalb der ermittelten Werte gemaB der Ursprungssatzung bleiben.
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2.3 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Auf der Grundlage des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP  M-V) vom  27.052016 sowie  des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) vom 20.09.2010 werden die
Entwicklungsziele der Region konkret beschrieben.

GemdaB dem RREP VP liegt das Gemeindegebiet Loddin in  einem
Tourismusschwerpunkiraum.

Das Plané&nderungsgebiet liegt auBerhalb von

¢ Vorbehaltsgebieten Kompensation und Entwicklung

e Vorbehdadlisgebieten oder Vorranggebieten Naturschutz und
Landschaftspflege

o Vorbehaltsgebieten fir KUstenschutz

¢ Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft

e Vorbehdaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwassersicherung

» Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung und

e Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.

2.4 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im wirksamen Fl&ichennutzungsplan der Gemeinde Seebad Loddin ist das Plangebiet
noch als

- Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemaB § 10 (4)
BaAuNVvO,

- Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemd&B § 11 (2) BauNVO und

- Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk gemdaB § 11 (2)
BauNVvO

ausgewiesen.

Im Rahmen der Entwurfsfassung zur 1. Anderung und Ergdnzung des
Fldchennutzungsplanes wurde bereits eine Anpassung an die Planungsziele der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 vorgenommen. Das gesamte
Pland&nderungsgebiet wurde als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4) BauNVO ausgewiesen und die
MaBnahmenfldchen, Biotope sowie Waldfldchen enfsprechend gekennzeichnet.
Damit befinden sich die Zielsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
den gesamtgemeindlichen Planungen in Ubereinstimmung.



Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
~Ehemaliges Diplomatendorf" in der Gemeinde Seebad Loddin

2.5 Sonstige Schutzgebietsanforderungen

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit FestlandguUrtel”. Die Ausgliederung des
Anderungsgebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet wurde im Rahmen der 1.
Anderung und Ergénzung des Fi&ichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin
beantragt.

Das gesamte Gemeindegebiet und somit auch das Plané&nderungsgebiet befindet
sich im Naturpark Insel Usedom.

Der rechtskréftige Bebauungsplan weist im sUdlichen Teil des Plangebietes eine
gemdaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschuizte Mager- und Trockenrasenflache
mit den Vegetationseinheiten Schafschwingel-Trockenrasen, Borstgrasrasen sowie
Silbergrasrasen  aus. Da  keine  PflegemaBnahmen zum  Erhalt  des
Vegetationsbestandes umgesetzt wurden, haben sich in  Teilbereichen in
flachenhaften Bestanden Kiefern entwickeln kénnen, die nunmehr den Kriterien des
Waldes entsprechen. Die reduzierten Biotopfldchen wurden entsprechend dem
aktuellen Bestand in die Plandarstellung aufgenommen und mit Festsetzungen zum
Erhalt und zur Pflege unterlegt.

Eine sich an der 6stlichen Grenze des Bebauungsplangebietes vormals befindende
Trockenrasengesellschaft des Schafschwingels, die gemd&B dem rechtskraftigen
Bebauungsplan als gesetzlich geschitztes Biotop ausgewiesen wurde, wurde
zwischenzeitlich aufgrund der fortgeschrittenen Sukzession der KiefernbestGnde und
ruderaler Vegetationen verdréngt und hat gemdB der Einsch&tzung der zusténdigen
Forstbehorde den Status einer Waldfldche eingenommen.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde anhand einer
aktuellen Vermessung der gesetziich geschUtzte Einzelbaumbestand aufgenommen
und in der Plandarstellung mit Nummern und baumspezifischen Daten unterlegt.
Baume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m
Uber dem Erdboden, sind gemaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschifzt.

Entlang der DorfstraBe befindet sich eine lUckige Baumreihe aus Birken. Die
Baumreihe ist gemdaB § 19 NatSChAG M-V gesetzlich geschitzi.

Zur Einschatzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wurde auf der
Grundlage von aktuellen Bestandserhebungen zur Fauna des Plangebietes ein
Artenschutzrechilicher Fachbeitrag erstellt. Bei den Besfandsaufnahmen wurden
Vorkommen von Laubfrosch, Zauneidechse und Waldeidechse festgestelll. Das
Plandnderungsgebiet wird von verschiedenen Fledermausarten als Jagdrevier
genutzt.
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Nordlich der StraBe der Deutschen Einheit nahe dem Abzweig zum Diplomatendorf
wurde in einer Grinfliche ein ehemaliger Keller vorgefunden, der sporadisch von
Fledermd&usen angeflogen wird. Eine Nutzung als Winterquartier ist mdglich, jedoch
weist der Keller kaum Versteckmoglichkeiten auf und ist nicht frostsicher. Das
Fledermausquartier soll als potentielles Ersatzquartier fUr Fledermausarten dienen,
deren Quartiere im Zuge von Abbrucharbeiten auf der Insel Usedom verloren
gegangen sind. Die MaBnahmen zur Opftimierung des Fledermausquartiers stehen
nicht im Zusammenhang mit dem akivellen Bebauungsplanverfahren. Das
Fledermausquartier wurde nachrichtlich in die Planzeichnung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin aufgenommen.

Niststandorte von GebUschbritern und Halboffenlandvdgeln konnten im Zuge der
Kartierung des Planénderungsgebietes nicht festgestellt werden. Einzelne Nistplaize
von Vogeln sind aber aufgrund des Revierverhaltens bzw. der Frequenz der
Sichtungen wahrscheinlich.

Um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen und den
artenschutzrechilichen Verboten des § 44 BNaiSchG wirkungsvoll zu begegnen,
wurden zeitliche Regelungen fUr die Rodungen von Gehdlzen gefroffen. Zur
Kompensation von Verlusten des Lebensraumes fUr Repfilien wird im Bereich der
MaBnahmenfléche eine Trockenmavuer nach den Vorgaben des
Artenschutzbeauftragten errichtet.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von nationalen Schutzgebieten. In
einer Entfernung von ca. 240m vom Plan&nderungsgebiet in Richfung des
Achterwassers befindet sich das FFH- Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff" (DE 2049-302). Das EU- Vogelschutzgebiet
wPeenestrom und Achterwasser” [DE 1949-401) liegt in einer Entfernung von ca.
200m vom Plan&nderungsgebiet. Aufgrund der Sperzfik der Vorhaben im
Plan&nderungsgebiet und der Entfernung zu den Natura 2000- Gebieten sind keine
Befindlichkeiten mit den Schutzgebiets- und Erhaltungszielen fOr die maBgeblichen
Bestandteile der Schutzgebiete erkennbar.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur- und Landschaft

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der SchutzgUfer wurde
als Untersuchungsraum der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 festgelegt. Gegebenenfalls wurde auf eine Erweiterung des zu betfrachtenden
Gebietes verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funkfionalitdt und der
Wechselwirkungen der Naturhaushalisfaktoren erforderlich wurde bzw. in der
Charakteristik des Schutzgutes begrindet ist.
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3.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Aspekie Wohnen,
Wohnumfeld/ Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden maBgebende Bestandteile
der Betrachtung.

Wohnen/ Wohnumfeld

Bei dem Plananderungsgebiet handelt es sich um ein ehemaliges Ferienhausgebiet
aus DDR- Zeiten, welches im Rahmen der Baufreimachung entfernt wurde. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 Ehemaliges Diplomatendorf* erfolgte an
diesem Standort eine stadtebauliche Neuordnung. Entstanden sind bisher auf sehr
groBzUgig bemessenen Grundsticken 26 Ferienhduser sowie ein Ferienhaus mit 12
Ferienappartements. Die  gestalterischen  Festsetzungen  orientierten  auf
architektonisch hochwertige Bebauungen mit fUr das Orisbild typischen
Reetddchern. Die Ferienhausbebauungen passen sich somit den umgebenden
Bebauungsstrukturen, die gleichfalls von Ferien- und Wohnhé&usern geprdgt sind, an.

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfiichen weisen Begrinungen auf, wobei
hauptsdchlich Rasenfldchen mit Trockenrasenvegetationen auf den sandigen Bdden
zur Entwicklung kommen. Pragend sind einzelne Kiefernbestnde, die teilweise den
typischen Habitus von Bdumen an windexponierten Standorten haben.

Das Ferienhausgebiet ist ndrdlich und &stlich von Kiefernwaldbestdnden umgeben.

Auf den noch unbebauten GrundstUcksflichen haben sich im Zuge der Auflassung
in zunehmendem MaBe Gehdlzfldchen entwickelt. Die das Plangebiet pr&dgenden
Mager- und Trockenrasenvegetationen werden von ruderalen Pflanzenbest&nden
Uberpragt. Die fehlende Unterhaltung der Fi&ichen fOhrt zu einer Beeintrchtigung
des Landschafts- und Ortsbildes.

Durch die umgebenden Siedlungsstrukturen und Verkehrsanlagen ergeben sich
keine immissionsschutzrechtlichen Befindlichkeiten.

Erholung und Freizeit

Das Ferienhausgebiet befindet sich in einem landschaftlich reizvollen naturnahen
Raum am Achterwasser. Damit bietet er beste Voraussetzungen, um den
BedUrfnissen der Urlauber nach Ruhe und Entspannung sowie dem landschaftlichen
Erleben nachzukommen. Vielfaltige Moglichkeiten der Erholung ergeben sich
aufgrund der N&he zu den touristisch stdrker frequentierten Orfen und den Str&nden
entlang der Ostsee.

Die Gemeinde Seebad Loddin befindet sich gem&B dem Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern in einem Raum mit einer
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besonderen Bedeutung fUr die landschaftsgebundene  Erholung. Das
Pland&nderungsgebiet befindet sich in einem Raum mit gleichwertiger Bedeutung fOr
eine natur- und landschaftsvertragliche Erholungsnutzung sowie fUr die Sicherung
und Entwicklung &kologischer Funktionen. Das Gebiet ist gut von Wander- und
Fahrradwegen erschlossen.

Das Gemeindegebiet ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
als Tourismusschwerpunkiraum ausgewiesen.

3.2 Schutzgut Boden

Bdden sind in ihrer natUrichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum  fir Menschen, Tere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Grundlage fUr die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im
Plan&nderungsgebiet anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Auspragung
und Funkfiondalitat bewertet wurden, sowie die Festsetzungen des rechiskraftigen
Bebauungsplanes zum MalB der baulichen Nufzung.

Gemd&B den LINFOS- Daten des LUNG M-V kommen im gesamien
Plan&nderungsgebiet sickerwasserbestimmte Sande vor. Diese sind aus funktionaler
Sicht von hoher bis sehr hoher Bedeutung.

Das Plan&nderungsgebiet ist von versiegelten Verkehrswegen volistandig
erschlossen. Im Teilplangebiet 1 wurden 26 GrundstUcke von 32 mobglichen
BaugrundstUcken gemdB dem rechiskréftigen Bebauungsplan  bereits  mit
Ferienhdusern bebaut. FUr jedes Ferienhaus wurde eine zuldssige Obergrenze der
Grundflache mit GR 196 m? festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache um maximal 50% wurde in der Ursprungssatzung festgesetfzt. Im
Teilplangebiet 1 kann bei einer Beibehaltung der Festsetzungen von einer derzeitig
Uberbauten Flache von 7.644 m? ausgegangen werden.

Das Teilplangebiet 2 ist bereits mit einem Ferienhaus mit 12 Apparfements sowie einer
Gemeinschafisstellplatzanlage bebaut. Die vorhandenen Versiegelungen nehmen
eine Flache von ca. 1.275 m? ein. Die Stellplatzaniage bedingt Versiegelungen von
600m? und die vorhandene Ferienhausbebauung unter BerUcksichtigung der
Uberbaubaren Fidche Versiegelungen von 675 m2.

Im Teilplangebiet 3 regelt der rechtskraftige Bebauungsplan eine Bebauung mit
einem Hotel und Einrichtungen fUr das Kunsthandwerk vor. Die Bebauung wurde
bisher noch nicht realisiert, da sich kein Interessent fUr die geplante Nutzung und das
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Grundstick gefunden hat. Auf dem Flurstick 104/36 wurde bereits die Hotelvorfahrt
errichtet und straBenbegleitende Grinflichen angelegt. Die Versiegelungen im
Teilplangebiet 3 gemdB der Ursprungssatzung bleiben auf die Hotelvorfahrt begrenzt
und betragen gemdaB der aktuellen Vermessung ca. 330 m?

Die GrundstUcke des Plangebietes sind durch Verkehrswege erschlossen, wobei es
sich vorrangig um verkehrsberuhigte Anlagen handelt. Die Befestigung erfolgt mit
Pflaster bzw. Asphalt. Die &éffentlichen und privaten Verkehrsflichen nehmen eine
FlichengréBe von 7.572 m? ein.

In den Bereichen der Bebauung und der versiegelien Anlagen ist ein vollstGndiger
funktionaler Verlust von Bodenfunktionen zu verzeichnen. Es kann davon
ausgegangen werden, dass im Bereich der Ferienhausgrundsticke Mutterbdden for
Bepflanzungen eingebracht wurden, wodurch sich Verdnderungen der natUrlich
gewachsenen Bodenstrukturen ergeben.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht vor, dass auf den nicht Oberbaubaren
GrundstiUcksflachen Trockenrasenvegetationen zur Entwicklung kommen, die den
Offencharakter unterstreichen sollten und fir den Naturraum charakteristisch sind. FOr
die Entwicklung von Trockenrasenvegetationen ist der FErhalt sandiger
Bodenstrukturen erforderlich.

Die Bédden im Bereich der unbebauten Grundsticke weisen natlrlich gewachsene
Bodenstrukturen auf. Teils bestehen nur geringe Humusauflagen, so dass das
Wachstum von Vegetationen des Mager- und Trockenrasens angezeigt ist.

Im Plananderungsgebiet kann das Vorkommen von Altlasten ausgeschlossen
werden.

Gesetzlich geschUtzte Geotope weisen die LINFOS- Daten des LUNG M-V im
Geltungsbereich des Plandnderungsgebietes nicht aus.

3.3 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Hinsichtlich der Gesamtbewertung des Wasserpotentials (Grundwasserneubildung,
Grundwasserdargebot, Oberflichenwasserpotential) haben die Flachen des
Plananderungsgebietes gemdaB den LINFOS- Daten des LUNG M-V eine hohe
Bedeutung.

Aufgrund des geringen Grundwasserdargebotes sind die Plangebietsflichen fir die
Trinkwasserversorgung ohne Belang.

12
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Die Umweltdaten weisen aufgrund der sandigen Bodenverhdlinisse und des
geringen Anteils bindiger Bodenstrukturen keinen ausreichenden Schutz des
Grundwassers gegentber fléichenhaft eindringenden Schadstoffen aus.

Der Grundwasserflurabstand betrégt im stlichen Teil des Plandnderungsgebietes,
und damit die noch nicht bebauten Grundsticksfidchen betreffend, mehr als 10 m.
Der Grundwasserflurabstand verringert sich in westlicher Richfung und betragt im
Bereich der an der Westgrenze liegenden Grundsticke weniger als 2 m. Aufgrund
der Spezifik der vorhandenen Bebauungen und Nutzungen ist eine
Grundwassergefdhrdung nicht wahrscheinlich. Bei einer geplanten Bebauung sind
jedoch insbesondere im Zuge der Bauausfihrung MaBnahmen zum
Grundwasserschutz zu freffen.

Alflastenvorkommen sind im Plangebiet nicht bekannt, so dass diesbeziglich eine
Gefdhrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann.

Oberflchenwasser
Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Oberflachenwasser.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung

Das Planergdnzungsgebiet befindet sich auBerhalb von Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten for die Trinkwassersicherung. Es berOhrt keine
Trinkwasserschutzgebiete.

Hochwasserschutz

Das Plandnderungsgebiet weist Gelindehdhen zwischen 3,0 m und 11,0 m Uber HN
auf. Aufgrund der Hohenlage des Plan&nderungsgebietes und des Abstandes von
mindestens 230m ist auch bei Eintitt des Bemessungshochwassers keine
Hochwassergefdhrdung gegeben. Das Bemessungshochwasser betrdgt  im
Achterwasser bei Loddin 2,10 m NHN.

GemdaB den Umweltdaten des LUNG M-V befindet sich das Plangebiet nicht in einem
Risikogebiet gemdaB EU- Hochwasserrisikomanagementrichilinie (HWRM- RL).

Gewdsserschutz
Das Plandnderungsgebiet berOhrt keine gemdaB § 292 NaiSchAG M-V definierten
KUsten- und Gewdsserschuizstreifen.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Die Insel Usedom und damit auch das Gemeindegebiet Loddin befinden sich gemai
der Naturrdumlichen Gliederung nach GLRP  in der Landschaftszone
,OstseekUstenland” und wird von den Eigenschaften des GroBklimabereiches des
Ostlichen KUstenklimas (Usedom- Klima) gepragt. Verbunden damit ist eine maritime

13
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Beeinflussung des Klimas durch die Ostsee. Charakteristisch ist, dass die
Temperaturamplituden gréBer sind, Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung
zunehmen und eine stérkere Windexposition durch die Land- Seewind- Zirkulation
besteht.

Im Untersuchungsraum ist der Klimaeinfluss des Achterwassers und der Ostsee, der bis
30km in das Landesinnere reicht, erkennbar. Das Klima ist durch den
temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine hohe Luftfeuchtigkeit und eine
stérkere Windexposition gekennzeichnet.

Das Plandnderungsgebiet selost wird aufgrund der Lage und des hohen
Vegetationsanteils dem Stadfrandklimatop zugeordnet.

Die Trocken- und Magerrasen- sowie die Gehdlz- und Waldfldchen haben als
klimawirksame Strukturen eine maBgeblich positive Auswirkung auf das Mikrokliima
des Ferienhausgebietes. Aufgrund der groBzigig bemessenen GrundstUcksflachen
bleibt der Anteil der versiegelten Flchen begrenzt. Es ist von einer ginstigen
klimatischen Ausgangssituation im Planénderungsgebiet auszugehen.

BezUglich moglicher Luftschadstoffe kann das Plangebiet als unbelastet eingestuft
werden. Im Umfeld befinden sich Wohn- und Ferienhausbebauungen, die keine
schédigenden Emissionen hervorrufen.

Die ErschlieBung der Grundsticke des Plandnderungsgebietes erfolgt Uber
verkehrsberuhigte Verkehrsflachen. Die StraBen werden fast ausschlielich von den
Bewohnern der Ferienhduser genutzt, so dass von einer geringen verkehrlichen
Belastung und von geringen Verkehrsemissionen ausgegangen werden kann.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild der Landschaft im GroBraum des Bearbeitungsgebietes ist
durch die eiszeitliche Entstehung geprégt. GemdaB der naturrGumlichen Gliederung
laut Gutachtlichem Landschaftsprogramm des Landes Mecklenburg- Vorpommern
erfolgt eine Zuordnung zum Usedomer HUgel- und Boddenland, welches besonders
pragnant durch seine hiigeligen Endmor&nenzige in Erscheinung tritt.

Das Plandnderungsgebiet wird dem Landschaftsbild ,,Grinland &stlich Loddin* (Bild-
Nr. lll 8-2) zugeordnet. Das Landschaftsbildpotential des Plandnderungsgebietes wird
im Gutachtlichen Landschaftsprogramm mit einer hohen SchutzwUrdigkeit unterlegt.

Der Landschaftsbildraum zeichnet sich durch weitldufige und weit einsehbare
Wiesenfldchen in Richtung des Achterwassers, die teilweise von zahlreichen
Entwdsserungsgrében durchzogen werden, aus. Die Siedlungsstruktur ist in
Kiefernwaldbestdnde eingebunden.

14
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Das Plandnderungsgebiet selbst ist von einer lockeren und groBzigig gestalteten
Ferienhausbebauung gekennzeichnet. Die Ferienhduser sind qualitativ hochwertig
und weisen ausschlieBlich eine Rohrbedachung auf. Damit wurden fOr den
Landschaftsraum typische Gestaltungselemente in die Bebauung aufgenommen.
Auch die GrUnanlagen weisen hinsichtlich der verwendeten Gehdlzarten (z.B.
Wildrosen), Einfriedungen mit bepflanzien Feldsteinen sowie des Erhalts markanter
Kiefernbesténde (Windflichter) einen Bezug zu dem Landschaffsraum und seinen
charakteristischen Strukturen auf.

Das Ferienhausgebiet wird von Wald- und Gehdlzflachen gepragt. Charakteristisch
sind jedoch die sich an dem sandigen Standort entwickelten Mager- und
Trockenrasenbestinde, die sich durch eine groBe BlUtenvielfalt verschiedener
Pflanzenarten  auszeichnet. Eine zunehmende Sukzession mit  vorrangig
Gehdlzinitialen und ruderalen hoch wachsenden Pflanzenarten stellen eine
Geféihrdung des Bestandes dar und ver@ndern den offenen Charakter des
Landschafts- und Orisbildes.

Das Plan&nderungsgebiet befindet sich nicht im Kernbereich eines landschaftlichen
Freiraumes.

3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachgUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebd&ude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberflache und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundstatten sind als geschitzte Bodendenkmale zu betrachten.

GemdB der Stellungnahme des SB Bodendenkmale des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zum Vorentwurf des Bebauungsplanes sind nach gegenwdartigem
Kenntnisstand im Plangeltungsbereich keine Bodendenkmale bekanni.

Es kdnnen jedoch bei Bauarbeiten jederzeit archdologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden, so dass die Hinweise gemdB der zustéindigen Behdrde bei einem
Anfinden von Bodendenkmalen zu beachten sind.

3.7 Schutzgut Flora/ Fauna

3.7.1 Schutzgut Flora

Die Bestandsaufnahmen der im Plandnderungsgebiet vorkommenden Vegetationen
und Geholze erfolgten im Frihjahr und im Sommer des Jahres 2016.
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Bei der Beschreibung der Bestandssituation fOr das Schutzgut Flora sind die
grUnordnerischen  Festsetzungen und  Zielstellungen der  Ursprungssatzung
maBgebend, da auf dieser Grundlage die Auswirkungen auf das Schutzgut gewertet
werden mussen.

Aufgrund der sandigen Standortverhdltnisse und des geringen humosen Anfeils in
den Oberbodenbereichen wird das Plandnderungsgebiet von Mager- und
Trockenrasenvegetationen geprégt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur
Ursprungssatzung wurde im Jahr 1998 eine vegetfationskundliche und faunistische
Bestandsanalyse vom I.L.N. Greifswald durchgefUhrt, in deren Ergebnis Trocken- und
Magerrasengesellschaften  mit  den  Vegetationseinheiten  Schafschwingel-
Trockenrasen, Borstgrasrasen sowie Silbergrasrasen erfasst wurden. Besonders
schUtzenswerte Fldchen mit den benannten Vegetationseinheiten wurden
ausgewiesen und mit dem gesetzlichen Biotopschutz gemdaB § 20 NatSchAG M-V
unterlegt. Es handelt sich hierbei um Fladchen 6stlich des Zufahrisbereiches zum
Ferienhausgebiet sowie im sUdlichen Teil des Plangebietes.

Aufgrund  fehlender PflegemaBnahmen und der damit  verbundenen
fortgeschrittenen Sukzession, insbesondere mit Kiefernbesténden, musste im Rahmen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine Anpassung der Biotopgrenzen an die
aktuelle Bestandssituation vorgenommen werden.

In Teilbereichen ist der Bestockungsgrad mit Gehdlzen soweit fortgeschritten, dass die
Geholzflachen nunmehr den Kriterien des Waldes gemdB Landeswaldgesetz M-V
enfsprechen. Die Bestinde des Schafschwingel-Trockenrasens &stlich  des
Zufahrisbereiches des Ferienhausgebietes wurden zwischenzeitlich von WaldflGchen
verdréngt, so dass der in der Ursprungssatzung ausgewiesene Biotopschutz nicht
mehr gegeben ist.

Auch die Biotopflache im sUdlichen Teil des Plan&nderungsgebietes hat sich durch
Waldbesténde groBenmdaBig verringert.

Die in den verbleibenden Fldchen vorgefundenen Pflanzenarten entsprechen den
kartierten Vegetationen des Trockenrasens.

Auch die bisher unbebauten Fléichen zeichnen sich durch eine fortgeschrittene
Sukzession mit KiefernbestGnden aus. Der Anteil an ruderalen Pflanzenarten und
dominanten Grasern nimmt maBgeblich zu und Uberpragt die Mager- und
Trockenrasenvegetationen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht eine Begrinung mit Landschaftsrasen sowie
Zierstruchem und Rosen auf den Freifldchen im Eingangsbereich zum Plangebiet
sowie auf den als StraBenbegleitgrin gekennzeichneten Fl&chen vor. Die
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Grinflachen des Eingangsbereiches weisen nunmehr Trockenrasenvegetationen auf.
Die Begrinung der straBenbegleitenden Grinfldchen wurde nur teilweise realisiert.

Nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit sowie der Dr. Helmuti- Kohl- SiraBe
befinden sich Geholzbesttnde, die gemdB der Ursprungssatzung unter
Erhaltungsgebot festgesetzt wurden. Hier waren lediglich vorsichtige Rodungs- und
AuslichtungsmaBnahmen zuldssig, um standortuntypische Gehdlze aus dem Bestand
zu entfernen und die Gehdlzfldchen aufzuwerten. Die MaBnahmen wurden bisher
nicht umgesetzt, so dass der Bestockungsgrad so weit fortgeschritten ist, dass die
Geholzbestéinde nach Hinweis der zustdndigen Forstbehdrde Waldflachen
zugeordnet werden mussten. Zur Gewdhrleistung der Bebauung im Teilplangebiet 3
wird fUr die Waldfldchen nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit (Flurstick 104/32)
eine Waldumwandlung erforderlich.

Innerhalb der Grinflichen sah der Bebauungsplan unter BerUcksichtigung der
Gehdlzbesténde die Anlage von zwei Spielplatzen fir Kinder bis 12 Jahre sowie eines
Sport- und Spielbereiches fUr Jugendliche vor. Die Spiel- und Sporipl&tze wurden
zwischenzeitlich noch nicht realisiert. Zum Teil ist die Anlage der Spielpléize aufgrund
der zunehmenden Ausbreitung der Geholzfléichen nicht mehr mdglich.

FUr die Freiflachen auf den Grundsticken der Ferienhduser und Ferienappartements
wurden Festsetzungen zur landschaftsgerechten Gestaltung und Erhaltung des
Offenlandcharakters getroffen. Der infolge der BaumaBnahme geschdadigte
Trockenrasen soll regeneriert bzw. neu angesat werden. Strauchpflanzungen sind nur
in unmittelbarer Ndhe zum Gebdudebestand bzw. an den GrundstUcksgrenzen
umzusetzen. Der Anteil der Strauch- und Gehdlzpflanzungen soll 10% der
Vegetationsfiiche nicht Ubersteigen. Gepflanzt werden dirfen ausschlieBlich
standortgerechte Gehdlze. Eine Artenliste wurde den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan beigeflgt. Die Festsetzungen der Ursprungssatzung wurden auf den
GrundstUcken in unterschiedlichem MaBe umgesetzt.

Im Bereich der Parkplatze entlang der PlanstraBe 1 (nunmehr StraBe der Deutschen
Einheit) sind gem&B den Festsetzungen des Bebauungsplanes 12 Ahorn- Bdume in
definierten Pflanzqualittten zu pflanzen. Die Pflanzgebote wurden bisher nicht
realisiert.

Im nordlichen Teil des Plangebietes wurde ein Pflanzgebot fir die Pflanzung
standorigerechter landschaftypischer Gehdlze ausgewiesen. Aufgrund der
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zunehmenden Ausbreifung und Entwicklung von Gehdlzbest@nden an diesem
Standort ist eine Realisierung der Pflanzung nicht méglich.

Die Planzeichnung zum rechtskraftigen Bebauungsplan weist unter Erhalt gesetzte
Einzelbdume aus. Im Plandnderungsgebiet wurde eine akiuelle Vermessung des
Baumbestandes durchgefUhrt und auf dieser Grundlage ein Abgleich mit den
Festsetzungen der Ursprungssatzung hinsichtlich des Erhalts von Einzelb&umen
vorgenommen. Dieses gestaltete sich teils schwierig, da eine Zuordnung der unter
Erhalt gesetzten Bdume der Ursprungssatzung aufgrund von Abweichungen in der
Planzeichnung teils nur bedingt mit dem aktuellen Bestand mdoglich war und eine
Listung der Baume mit baumsperzifischen Parametern fehlte.

3.7.2 Faunistischer Bestand des Plangebietes

Im Rohmen der faunistischen Bestandserhebungen zum  rechtskraftigen
Bebauungsplan wurden im Jahr 1998 auf verschiedenen Untersuchungsfl&ichen 10
Heuschreckenarten und 25 Tagfalterarten erfasst. Teilweise handelt es sich hierbei um
gefdhrdete Tierarten. Die Tagfalter- und Heuschreckenarten wurden insbesondere in
den zum Erhalt vorgesehenen Trockenrasenbiotopen vorgefunden.

Beschreibung des faunistischen Bestandes im Rahmen der Bearbeitung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der im Plangebiet
vorkommenden Habitate und damit potentiellen LebensrGumen der besonders und
streng geschitzten Tierarten. Konkrete Bestandsaufnahmen erfolgten im Rahmen der
Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umwelibeobachtung, Greifswald.

Die Bestandserfassungen zu Nist- und BrutplGtzen und Habitaten der geschitzten
Tierarten wurden im Zeitraum Juni bis August des Jahres 2015 durchgefOhrt.
Besonderer Schwerpunkt lag hierbei auf den noch unbebauten Fachen des
Teilplangebietes 3, in dem die Ausweisung eines Ferienhausgebietes vorgesehen ist.

Im Teilplangebiet 3 konnte das Vorkommen von Laubfréschen sowie Zaun- und
Waldeidechsen nachgewiesen werden. Der Laubfrosch wurde wiederholt auf
Rufwarten, vorrangig Gehdlzbesténden, verhdrt. Es gelangen mehrere
Sichtbeobachtungen von Zauneidechsen und Waldeidechsen. Diese bevorzugen
die lockeren und offenen Vegetationen aber auch die Versteckmdglichkeiten durch
nahegelegene Gehdlzbestdnde.

Verschiedene Fledermausarten, die im Siedlungsbereich gréBere Populationen
haben, nutzen das Gebiet als Jagdhabitat. Das Untersuchungsgebiet wird von
Iwergfledermdusen  (Pipistrellus  pipistrellus), Mickenflederméusen  (Pipistrellus
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pygmaeus), Rauhhautfledermdusen (Pipistrelius nathusii), Abendsegler (Nyctalus
noctula), Breitfligelflederméusen (Eptesicus serotinus) sowie Fransenflederméusen
(Myotis nattereri) als Jagdrevier genutzt. Die festgesteliten Fledermausarten z&hlen in
Mecklenburg- Vorpommern zu den hdufigen und landesweit verbreiteten Arten.

Bei der Suche nach einem potentiellen Ersatzobjekt fUr Fledermd&use im Rahmen
eines anderweitigen Planvorhabens in der Gemeinde Seebad Loddin wurde ein
Keller nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit nahe dem Abzweig Diplomatendorf
vorgefunden, welcher nach Aussagen eines Fledermausgutachters als unterirdisches
Uberwinterungsquartier fUr Flederm@use fungieren kénnte und derzeit eher
sporadisch angeflogen wird. Der Keller bietet in seinem jefzigen Zustand kaum
Versteckmoglichkeiten und keinen ausreichenden Schutz vor Frost.

Zur Optimierung des Fledermausquartiers werden MaBnahmen, wie Beseitigung von
Unrat, Demontage von Einbauten, Verschluss der Kellerfenster, Schaffung
frostsicherer Verhdlinisse, Herstellen von Einflugeinrichtungen sowie Montage
verschiedener Hangsteine an Decken und Wanden, vorgesehen.

Das potentielle Fledermausquartier wird nachrichflich in die Plandarstellung
aufgenommen. Die MaBnahmen zur Opftimierung des Fledermausquartiers stehen
nicht im Zusammenhang mit dem aktuellen Bebauungsplanverfahren.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens sind Beeinfrdchfigungen von Populationen
der benannten geschitzten Arten nicht zu erwarten. Die Verbote des § 44 BNatSchG
werden nicht berGhrt.

Es wurden verschiedene Vogelarten kartiert, die in den Gehdlz- und
Magerrasenflachen geeignete  Nahrungshabitate vorfinden.  Die  einzelnen
Geholzflichen dienen potentiell als Brutquartiere. Als Vogelarten mit potentiellen
Brutquartieren wurden erfasst: Amsel (Turdus merula), Bachstelze (Motacilla albal),
Goldammer (Emberiza citrinella), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Stieglitz
(Carduelis carduelis) sowie Zaunkénig (Troglodytes troglodytes).

Als Nahrungsgdste wurden Amsel (Turdus merula), Bachstelze (Motacilla albal),
Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Fitis (Phylloscopus frochilus), Gartengrasmicke
(Sylvia borin), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Goldammer (Emberiza
citrinella), Haussperling (Passer domesticus), Kohlmeise (Parus major), Mehlschwalbe
(Delichon urbicum), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Rotkehlchen (Erithacus
rubecula), Star (Sturnus vulgaris), Stieglitz (Carduelis carduelis) sowie Zaunkénig
(Troglodytes troglodytes) beobachtet.

Bei den im Plangebiet anzunehmenden potentiell vorkommenden Vogelarten
handelt es sich um Vogelarten mit einer groBen Toleranzbreite gegeniber den
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Habitatansprichen, die zudem aufgrund der N&he zum zumeist anthropogen
beeinflussten Siedlungsbereich relativ stérunanféllig sind. Es ist davon auszugehen,
dass es sich bei den das Plangebiet streifenden Arten um ubiquitdre Vogelarten
handelt, die in Mecklenburg- Vorpommern in sehr hohen Bestdnden vertreten sind. In
Anbetfracht der weitfldchigen Verbreitung dieser Arten, insbesondere auch im
menschlichen Siedlungsbereich, kann man von einer sehr hohen Toleranz gegeniber
anthropogenen Stérungen ausgehen.

In Anbetfracht der geplanten Vorhaben im Plangebiet sind angesichts der hohen
Gesamibestdnde keine Beeintrachtigungen in der Populationsentwicklung zu
erwarten. Werden durch die MaBnahmen bestimmte Vogelarten vergrdmt, sind sie in
der Lage, Ersatzhabitate in der unmittelbaren Umgebung zu erschlieBen.

Das Vorkommen von besonders und sfreng geschitzten Arten der Tiergruppen
Fische, Libelle und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, vorrangig
Feuchtbiotopen, ausgeschiossen werden. Die zu prifenden streng geschitzten Arten
der Gruppe Falter und Kéfer weisen eine starke Sperzidlisierung in Bezug auf
Pflanzenarten und Geholze auf, die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorkommen, kénnen
artenschutzrechiliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden.

3.8 Biologische Vielfalt

Ein MaB zur Darstellung der biologischen Vielfalt ist u.a. das Auftreten verschiedener
Arten von Flora und Fauna innerhalb eines Lebensraumes. Ein weiteres Kriterium ist
sowohl die Vielfalt innerhalb der Arten aufgrund genetischer Unterschiede zwischen
Individuen und Populationen als auch die Vielfalt von Okosystemen.

Die Mager- und Trockenrasenvegetationen in Verbindung mit den vorkommenden
Gehdlzbestéinden sind fUr eine hohe biologische Vielfalt im Plan&nderungsgebiet
pradestiniert. Insbesondere die Mager- und Trockenrasenvegetationen zeichnen sich
durch eine hohe Artenvielfalt aus. Mit den Festsefzungen des rechiskréftigen
Bebauungsplanes werden die Entwicklung von TrockenrasenbestGnden und die
Verwendung von heimischen und standortgerechten Pflanzenarten angestrebt.

Aufgrund der fehlenden Umsetzung der PflegemaBnahmen zur Sicherung des
heimischen Artenbestandes haben sich in  Teilbereichen siedlungstypische
Gewdchse, wie Iwergmispeln, Schneebeere und Feuerdorn massiv. ausbreiten
kdnnen. Es handelt sich hierbei um Geholzbestéinde, die zur Begrinung der
FerienhausgrundstGcke zu DDR- Zeiten verwendet wurden. Mit der starken
Entwicklung dieser sich fladchenhaft ausbildenden Gehdlze werden heimische
Vegetationen in ihrer Vielfalt begrenzt. Die Umsetzung der PflegemaBnahmen und
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der Rodung nichtheimischer Geholze ist zur Sicherung und Entwicklung der
Artenvielfalt umzusetzen.

4 Prognose zur Entwicklung des Umwelizustandes

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,,Ehemaliges Diplomatendorf* der Gemeinde Seebad
Loddin ist seit dem 10.08.2000 rechtskraftig.

Das Plangebiet wurde entsprechend den geplanten Nutzungen in  vier
Teilplangebiete unterteilt:

- Teilplangebiet 1
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemaB § 10
(4) der BauNVO mit 32 Ferienhdusern a 2 Ferienwohnungen

- Teilplangebiet 2
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemaB § 10
(4) der BauNVO mit 2 Ferienhd&usern a 12 Ferienappartements

- Teilplangebiet 3
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemdB § 11(2) der
BauNVO mit maximal 100 Betten sowie Restaurant, Cafe, kleinteiligen
Einzelhandelseinrichtungen und einem kleinen Schwimmbad

- Teilplangebiet 4
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk gemd&B § 11(2)
der BauNVO mit einem Gebdude fir Kunsthandwerker, Galerie u. &.

Nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes wurde das Plangebiet erschiossen und
im Teilplangebiet 1 von den geplanten 32 Ferienhdusern 26 Hduser errichtet. Im
Teilplangebiet 2 wurde ein Ferienhaus mit 12 Ferienappartements redlisiert. Die
Teilplangebiete 3 und 4 sind noch unbebauf, da sich keine Betreiber bzw.
Kaufinteressenten fUr das Hotel und den Bereich des Kunsthandwerkes gefunden
haben.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr die weitere Entwicklung des Plangebietes geschaffen werden.

Im Teilplangebiet 1 sollen auf der Grundlage einer aktuellen Vermessung definierte
Festsetzungsanpassungen vorgenommen werden, um eine Verschlechterung der
stadtebaulichen Qualitdt der Ferienhausgrundsticke und Bebauungen ausschlieBen
ZU kénnen.
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Das im Teilplangebiet 2 ausgewiesene und noch nicht bebaute Baufeld fir die
Errichtung eines Ferienhauses mit 12 Ferienappartements soll in stdlicher Richtung
verschoben werden. Die AbmaBe des Baufeldes entsprechen denen des bereifs
bestehenden Ferienhauses im dstlichen Teil des Teilplangebietes 2. Die zuldssige
Anzahl der Ferienwohnungen bleibt unveréndert.

Die Teilplangebiete 3 und 4 wurden zwischenzeitlich ver&uBert. Der Kaufer mochte in
den benannten Teilplangebieten ein Ferienhausgebiet entwickeln und hier 6
Ferienhduser mit je 2 Ferienwohnungen erichten. In das Ferienhausgebiet
einbezogen wird auch die bereits redlisierte Hotelvorfahrt auf dem
Gemeindegrundstick 104/36, fUr die sich nunmehr eine Nufzung erUbrigt. Auch hier
soll ein Ferienhaus entstehen. Die Teilplangebiete 3 und 4 sowie die ehemalige
Nufzungszuweisung Hotelvorfahrt werden zu dem Teilplangebiet 3 zusammengefasst.

Die Gemeinde Seebad Loddin hat am 30.11.2012 das Verfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 fUr die Grundsticke der in der Ursprungssatzung
ausgewiesenen Teilplangebiete 2 bis 4 gefasst. Am 17.03.2015 hat die Gemeinde
beschlossen, den Geltungsbereich der 1. Anderung um die GrundstUcke der
Teilplangebiete 1 zu ergénzen und Festsetzungsanpassungen vorzunehmen.

Die Umweltprifung hat nunmehr zum Inhalt, die sich mit den gednderten
Planinhalten ergebenden Auswirkungen auf die SchutzgUter darzustellen und die
Erheblichkeit moglicher Beeintréchtigungen zu werten.

In der folgenden Darstellung werden die auf die Schutzgiter zu erwartenden
Beeintrachtigungen detailliert aufgefihrt, woraus sich wiederum MaBnahmen der
Minimierung der Eingriffsfolgen ableiten lassen.

4.1.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch
beziehen sich in erster Linie auf die sensiblen Nutzungen im Plan&nderungsgebiet
sowie im Umfeld.

FUr die Planbereiche des Hotels und des Kunsthandwerkes wurden bisher keine
Betreiber gefunden. Nunmehr wurden die Grundsticke an einen Interessenten
verduBert, der Ferienhausbebauungen errichten mochte und anstrebt, die
Planungen in den n&chsten Jahren umzusetzen.

Mit der Errichtung von insgesamt 7 Ferienhdusern mit je 2 Ferienwohnungen werden
die bisher zuldssigen Bettenkapazit@iten reduziert und auch das Stérungspotential
durch den Ausschluss anderer Nutzungen verringert. Durch die groBzUgig
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bemessenen GrundstUcksfldchen kann die lockere Ferienhausbebauung, die das
Ferienhausgebiet bisher pragt, fortgesetzt werden.

In das Plan&nderungsgebiet einbezogen werden die GrundstUcke des gemdB
Ursprungssatzung ausgewiesenen Teilplangebietes 1. Es wurden auf der Grundlage
einer aktuellen Vermessung Festsetzungsanpassungen vorgenommen, um  einer
Verschlechterung der stédtebaulichen Qualitéat entgegenzuwirken.

FOr das Teilplangebiet 2 gelten die bauordnungsrechilichen Festsetzungen der
Ursprungssatzung. Das noch unbebaute Baufeld wird in sUdlicher Richtung
verschoben. Es ergeben sich hinsichtlich der Kapazitéten keine Anderungen.

Im Planbereich gelten die Orientfierungswerte der DIN 18005. Belastungen fUr das
Plangebiet durch die umgebenden Wohnbebauungen bzw. umgekehrt sind
aufgrund der vergleichbaren SchutzbedUrftigkeiten nicht gegeben.

Verkehrliche Emissionen sind aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens im Bereich
der DorfstraBe und der StraBe Am Achterwasser nicht zu erwarten. Innerhalb des
Plandnderungsgebietes sind die  Grundsticke  durch  verkehrsberuhigte
Verkehrswege erschlossen.

Die Gemeinde Seebad Loddin befindet sich in einem Tourismusschwerpunkiraum.
Aufgrund der reizvollen Lage des Planénderungsgebietes am Achterwasser sowie zu
touristisch starker frequentierten Ausflugszielen an der Ostsee ist das Ferienhausgebiet
for Gaste besonders attraktiv. Es existiert ein sehr gut ausgeprégtes Rad- und
Wanderwegenetz auch in unmittelbarer Umgebung des Plandnderungsgebietes. Mit
der Bereitstellung weiterer Ferienwohnungen in einer qualitativ hochwertigen
Ferienhausanlage wird den touristischen Belangen in der Gemeinde Loddin
Rechnung getragen.

In der Gesamtheit ist einzuschd&tzen, dass sich mit den gednderten Planinhalten,
speziell der Ausweisung von Ferienhausbebauungen, keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten sind. Den touristischen Belangen in dem
Tourismusschwerpunktraum wird Rechnung getragen.

4.1.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Boden
Der Boden dals Bestandteil des Naturhaushaltes Ubernimmt vielfdltige Funktionen u.a.
aufgrund seiner Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften.

Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden sind durch Versiegelungen und
Teilversiegelungen der Bb&den zu erwarten. Die GroBenordnungen der
Beeintr&chtigungen fUr das Schutzgut Boden werden durch die Grundfidchenzahl

23



Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
+Ehemaliges Diplomatendorf" in der Gemeinde Seebad Loddin

und die Vorgaben zu weiteren moglichen Versiegelungen durch Zuwegungen,
Einfahrten, Terrassen und andere Nebenanlagen gelenkt. Festsetzungen zur
Verwendung wasser- und luftdurchi@ssiger Belagsarten kdnnen weiterhin das MaB
der Versiegelung minimieren, muissen sich jedoch mit den MaBnahmen zum
Grundwasserschutz vereinbaren lassen.

Um die Eingriffswirkungen infolge der Planinhalte der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin auf das Schutzgut Boden zu
bewerten, sind die zuldssigen Versiegelungen gemdB der Plandnderung mit den
Festsetzungen des rechiskraftigen Bebauungsplanes zu vergleichen.

Im Teilplangebiet 1 ist die Erichtung von 32 Ferienhdusern mit einer zuldssigen
Uberbaubaren Grundflache von 196 m? je Ferienhaus zuldssig. Unter BerUcksichtigung
der Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche um maximal 50% ergibt sich eine
Uberbaubare GrundstUcksfiiche von je 294 m2. Bisher wurden 26 GrundstUcke des
Teilplangebietes! bebaut, so dass eine versiegelte Flache von 7.644m? zu
verzeichnen ist. Es kdnnen weitere 6 GrundstGcke mit einer versiegelbaren Fache
von insgesamt 1.764 m? errichtet werden.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes entsprechen im
Teilplangebiet 1 denen der Ursprungssatzung. Damit ergeben sich keine zusatzlichen
Bebauungen sowie Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Auch fUr das Teilplangebiet 2 sind keine zusatzlichen Bodenversiegelungen und
funktionalen Verluste von Bdden zu verzeichnen. Es gelten weiterhin  die
Festsetzungen des rechiskraftigen Bebauungsplanes zum MaB der baulichen
Nutzungen. Das noch unbebaute Baufeld wird gemdaB der Anderung des
Bebauungsplanes lediglich in sUdlicher Richtung verschoben.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes sieht eine Zusammenlegung der Grundsticke
der Teilplangebiete 3 und 4 der Ursprungssatzung zum Teilplangebiet 3 vor. Es gelten
hier die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzungen wie im Teilplangebiet 1.
Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierungen wurde sich umfassend mit den
Fladchenbilanzen der zuldssigen und umgesefzten  Fl&dchenversiegelungen
auseinandergesetzt. Der folgenden Darstellung ist zu entnehmen, dass mit der
Anderung des Bebauungsplanes und der zuldssigen geplanten Bebauung mit 7
Ferienhdusern die Bodenversiegelungen im Teilplangebiet 3 um 507 m? verringert
werden.
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rechiskréftiger B-Plan Nr. 5 | 1. Anderung des B-Planes Nr. 5

Teilplangebiet 3

SO Hotel

GrundstUcksfldche gesamt 4.300,00 m?
GR 1.250,00 m?
maximal zul. GR 1.875,00 m?
Gronfl&chen 242500 m?

Teilplangebiet 4
SO Kunsthandwerk

Grundsticksfldche gesamt 900,00 m?
GR 240,00 m?
maximal zul. GR 360,00 m?
Grinflachen 54000 m?
Hotelvorfahrt 330,00 m?
StraBenbegleitgrin 600,00 m?

Teilplangebiet 3
SO Ferienhausgebiet

GrundstUcksflache gesamt 6.17400 m?
GR je Ferienhaus 196,00 m?
maximal zul. GR 294,00 m?
maximal zul. GR {7 Grdst.) 2.058,00 m?
GrUnflachen 411600 m?
Gesamiversiegelungen 256500 m? 2.058,00 m?
Grinfléchen 3.565,00 m? 411600 m?

Die versiegelten B&den sind nicht mehr regenerierbar und stehen fUr eine
Grundwasserneubildung nicht mehr zur VerfGgung.

Man kann weiterhin  davon ausgehen, dass Oberboden und Teile der
unterlagernden Bodenhorizonte auch in Bereichen zukUnftiger versiegelter oder
Uberbauter Fldchen abgetragen werden und damit bodendkologische Funktionen
und Standorteigenschaften der Béden verloren gehen.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes sind der RUckbau teilversiegelter
Stellplatzanlagen nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit und die nachfolgende
Entwicklung von Magerrasenvegetationen vorgesehen. Die MaBnahmen der
Entsiegelungen werden fUr das Schutzgut Boden positiv bewertet und gehen in die
Fidchenbilanz zur Darstellung der Auswirkungen des Vorhabens ein.

In der Gesamtheit ist einzusché&tzen, dass mit der Umsetzung der Planinhalte der
Anderung des Bebauungsplanes Verdnderungen der natUrlichen Bodenstrukturen zu
erwarten sind und mit der geplanten Bebauung funkfionale Verluste von Béden zu
verzeichnen sind. Im Vergleich zur Ursprungssafzung werden sich jedoch die
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Versiegelungen unter BerUcksichtigung der Fesfsefzungen der Plandnderung
verringern.

4.1.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Im Vergleich zu den Festsetzungen des rechiskr&ftigen Bebauungsplanes zum MaB
der baulichen Nutzung, speziell zu den Uberbaubaren Grundsticksfidchen, ergeben
sich  mit der Anderung des Bebauungsplanes keine  zusGizlichen
Flachenversiegelungen. Die Versiegelungen im Teilplangebiet 3 werden gar um
507 m? reduziert. Zus&tzlich wird eine sich nérdliche der StraBe der Deutschen Einheit
befindende Stellplatzanlage, die urspringlich fUr das Hotel vorbehalten werden
solite, zurOckgebaut. Hier ist die Entwicklung von Magerrasenvegetationen
vorgesehen.

Der geringere Versiegelungsgrad im Bereich des Plandnderungsgebietfes ist fir die
Grundwasserneubildung positiv zu werten. Zudem bewirken die Nufzbarmachung
des anfallenden Regenwassers und die Ermdglichung der Versickerung in den nicht
Uberbauten Bodenbereichen eine Anreicherung des Grundwassers. Hierzu wurden
im Bebauungsplan Hinweise dahingehend gegeben, dass das anfallende
Regenwasser auf den Grundsticken versickert oder zur Bewdsserung der
GrUnanlagen genutzt werden solite. Auch Festsetzungen zu Belagsarten for die
Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten, die eine Versickerung des
anfallenden Regenwassers zulassen, sind der Grundwasserneubildung forderlich.

Aufgrund der sandigen Bodenverhdlinisse und des Fehlens bindiger Bodenstrukturen
ist ein Schutz des Grundwassers nicht gegeben. Da mit der Ausweisung eines
Ferienhausgebietes davon  ausgegangen  werden  kann, dass  keine
wassergefhrdenden Schadstoffe anfallen, ist eine Gefdhrdung des Grundwassers
nicht anzunehmen.

FOr die geplanten Bebauungen sind im Zuge der BauausfUhrung MaBnahmen des
Grundwasserschutzes einzufordern.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Auch
eine Hochwassergefdhrdung kann aufgrund der H&henlage des
Plandnderungsgebietes und der Entfernung zum Achterwasser ausgeschlossen
werden. FUr die Belange des KUsten- und Hochwasserschutizes ergeben sich keine
Betroffenheiten.
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Es ist davon auszugehen, dass mit den Nufzungen in einem Ferienhausgebiet keine
grundwasserbelastenden Schadstoffe anfallen. Im Vergleich zur Ursprungssatzung
sind mit den gednderten Nutzungen im Teilplangebiet 3 keine zusdtzlichen
Bodenversiegelungen zu erwarten, so dass die Anderung des Bebauungsplanes
keine Auswirkungen auf die Grundwassersituation hat.

Eine Gefdhrdung des Plangebietes infolge Hochwasser ist nicht gegeben.

4.1.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Klima/Luft

Im Vergleich zu den Planinhalten und zul&ssigen Bebauungen gemdB der
Ursprungssatzung ergeben sich keine maBgeblichen zuséizlichen Versiegelungen, die
Auswirkungen auf die klimatische Situation an diesem Standort haben kdnnten. Im
neu ausgewiesenen Teilplangebiet 3 reduzieren sich mit der geplanten
Ferienhausbebauung die Versiegelungen um 507 m2 Zudem sind nérdlich der StraBe
der Deutschen Einheit der RUckbau und die nachfolgende Entwicklung von
Magerrasenvegetationen vorgesehen, was die standértliche klimatische Situation
positiv beeinflusst.

Der Bestand an Trocken- und Magerrasenvegetationen sowie an Gehdlz- und
Waldflachen ist im Geltungsbereich der Plandnderung sehr hoch (25%). Zudem sollen
die groBzigig bemessenen Grundsticke begrint werden, wobei der offene
Charakter durch die Entwicklung von Magerrasen erhalten bleiben soll. Die nicht
Uberbauten GrundstUcksfichen in den Teilplangebieten nehmen eine Fldche von
ca. 40.800 m? ein, wodurch sich der Grinanteil im Plan&nderungsgebiet nochmals
um 44% erhodht. Insgesamt betrégt der fUr die klimatische Ausgleichsfunktion
bedeutsame Grinanteil fast 70% und ist damit vergleichsweise zu den
Siedlungsbebauungen sehr hoch.

Zudem wird dos Plandnderungsgebiet maBgeblich von dem Klimaeinfluss des
Achterwassers und der Ostsee gepragt. Kleinklimatische Ver&nderungen kdénnen
durch die stetige Luftzirkulation weitgehend kompensiert werden.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass aufgrund des hohen Vegetationsanteils,
der eine klimatisch bedeutsame Ausgleichsfunktion Ubernimmt, keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind. Zudem ergibt sich aufgrund der
gUnstigen naturrGumlichen Lage eine zusdtzliche posifive Beeinflussung des Klimas im
Plandnderungsgebiet.
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4.1.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Landschaftsbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Schénheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestelit.

Die Umweltprifung zum Schutzgut Landschaftsbild hat zum Inhalt, die sich mit der
Anderung des Bebauungsplanes ergebenden maoglichen Auswirkungen auf das
Landschafts- und Ortsbild sind im Vergleich zu den gemd&B der Ursprungssatzung
zuldssigen Bebauungen und Gestaltungsvorschriften darzustellen.

In den Teilplangebieten 1 und 2 werden die Festsetzungen der Ursprungssatzung
beibehalten. Hier ist auf groBzigig bemessenen GrundstGcken die Errichtung von
Ferienh&usern vorgesehen. Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksflachen werden
begrint, wobei der offene und naturnahe Charakter durch die Entwicklung von
Magerrasenvegetationen unterstrichen werden soll. Die Verwendung von
nichtheimischen und buntlaubigen Gehdlzen und Zierformen ist auszuschlieBen. Sich
auf den GrundstGcken befindende Einzelbaumbestdnde sind gemd&B den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erhalten. Es handelt sich hierbei zumeist um
Kiefern, die teilweise landschafistypische Kronen als Windflichter ausgebildet haben
und damit pré&gend for den Naturraum sind.

FOr die geplanten Bebauungen werden bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften festgelegt, um eine landschaftsvertragliche Einbindung in
den Naturraum zu gewdhrleisten und die fypische Bebauungsstrukiur im
Siedlungsbereich Loddin aufzunehmen. Es wird eine Dacheindeckung mit Rohr
festgesetzt.

Es werden einheillich fOr «alle Teilplangebiete  bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften getroffen, um ein harmonisches Gesamterscheinungsbild im
Plangebiet sicherzustellen.

Auch im Teilplangebiet 3 wird die architektonisch hochwertige Bebauung fortgesetzt.
Es enisteht durch die gestalterischen Fesftsetzungen ein  homogenes
Bebauungsquartier, welches die Eingangssituation zum Plangebiet maBgeblich
aufwertet. Im Vergleich zu der in der Ursprungssatzung vorgesehenen
Hotelbebauung und den zugehdrigen Anlagen wird mit den geplanten
Ferienhdusern eine lockere Bebauung entstehen.

Die Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzstrukturen und gesetzlich geschUtzten
Biotopen, die das Plangebiet maBgeblich charakierisieren und den naturnahen
Charakter unterstreichen, wurden im Zuge der Plandnderung den akiuellen
Bestandsaufnahmen angepasst. Aufgrund der fehlenden PflegemaBnahmen und
der  forigeschrittenen  Sukzession  in Bereichen der Mager- und
Trockenrasenvegetationen haben sich verstarkt Gehdlzbestande entwickelt, die
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nunmehr aufgrund des hohen Bestockungsgrades Waldbiotopen zugeordnet
wurden. Auch die in der Ursprungssatzung textlich festgesetzten PflegemaBnahmen
in den Gehdlzflachen zur Reduzierung der nicht heimischen Artenbestinde wurden
nicht umgesetzt, so dass sich fteils fldchenhaft nicht heimische und vorrangig
siedlungstypische Gehdlzfldchen entwickelt haben. Dies fUhrt in zunehmendem
MaBe zur Verfremdung des angestrebten naturnahen Charakters des
Planénderungsgebietes. Mit  einer Konkretisierung der Festsefzung fOr die
PflegemaBnahmen soll der Aufwertung des Landschafts- und Orisbildes Rechnung
getragen werden.

In der Gesamtheit kann  eingeschdétzt  werden, dass durch  die
bavordnungsrechtlichen und grinordnerischen Festsefzungen eine vértrégliche
Einfigung des Plandnderungsgebietes in den Landschaffsraum gewdhrleistet wird.
Die architektonisch hochwertige Bebauung der Teilplangebiete 1 und 2 wird auch im
Teilplangebiet 3 fortgesetzt und damit die Eingangssituafion zum Plangebiet
maBgeblich aufgewertet.

4.1.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiter

Gemd&B der Stellungnahme des SB Bodendenkmalpflege des Landkreises
Vorpommern-  Greifswald  sind  nach  gegenwdértigem  Kenntnisstand — im
Plan&nderungsgebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Soliten jedoch bei den Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
auftreten, ist gemaB §11 DSchG M-V die zust@ndige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichfigen, die Fundstelle zu sichern und in unbeeintrdchtigtem Zustand zu
erhalten. Die entsprechenden MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
wurden im Text (teil B) unter Hinweise aufgenommen.

Belange der Baudenkmalpflege werden nicht berGhrt.

4.1.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Flora/Fauna

Im Rahmen der Umweltprifung ist zu kldren, ob sich mit den gednderten
Planinhalten, speziell mit der Ausweisung eines Ferienhausgebietes im Vergleich zu
den Festsetzungen der Ursprungssatzung zusdiziche BeeintrGchtigungen bzw.
Eingriffe in das Schutzgut Flora ergeben.
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Die grUnordnerischen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
berUcksichtigen die  aokiuelle  Bestandssituation  der  Biotopfldchen im
Plandnderungsgebiet und wurden entsprechend angepasst oder erweitert.

Insbesondere die in der Ursprungssatzung vorgesehenen PflegemaBnahmen in den
Geholzbesténden, die u.a. vorsichtige Rodungen standortuntypischer Gehdlze zum
Inhalt hatten, wurden nicht umgesetzt, so dass eine ungehinderte Entwicklung der
Geholze die Folge war. Zwischenzeitich wurde der Bestockungsgrad so weit erhoht,
dass die Gehodlzfldchen den Kriterien des Waldes nach Landeswaldgesetz
enfsprechen.

Mit der fortschreitenden Sukzession von Gehodlzen ist auch ein Verlust von gesetzlich
geschitzten Biotopen des Trockenrasens zu verzeichnen. Insbesondere im 6stlichen
Teil des Plangebietes wurden Trockenrasenvegetationen durch ruderale
Vegetationen und Gehdlze vollsténdig Uberformt.

Um die Bebauung im Teilplangebiet 3 zu gewdhrleisten, ist fir die nunmehr als Wald
klassifizierte Gehdlzflache nérdliich der StraBe der Deufschen Einheit auf dem
FlurstUck 104/32 eine Waldumwandiung vorzunehmen. Ein entsprechender Antrag ist
bei der zustdndigen Forstbehdrde zu stellen.

Die gemdB Ursprungssatzung festgesetzten Pflanzgebote fUr Gehdlzfldchen und
Einzelbdume wurden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes noch nicht umgesetzt.
Das Pflanzgebot fUr eine Baum- und Strauchpflanzung im ndrdlichen Teil des
Plangebietes kann aufgrund der Ausbreifung der sich dort entwickelten
Geholzbestande nicht mehr realisiert werden. Die Gehdlzanpflanzung wurde in der
Ursprungssatzung nicht als AusgleichsmaBnahme bilanziert.

Auch die Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Stellplatze entlang der StraBe der
Deutschen Einheit wurden nicht umgesetzt. Die 12 Baumpflanzungen wurden in der
Ursprungssatzung in die Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen eingestellt, so dass
ein Kompensationserfordernis verbleibt. Die Stellplatzaniage wird gemdB den
Planungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes zurlckgebaut, da sie fir die
Hotelg&ste vorbehalten bleiben sollte und nunmehr nicht mehr erforderlich ist. Damit
entfallen die Standorte fUr die Baumpflanzungen. Die akiuellen Planungen sehen die
Pflanzung von 4 Ahorn- B&umen im Bereich der verbliebenen Stellplatze an der
StraBe der Deutschen Einheit sowie von weiteren 8 BGumen entlang der DorfstraBe,
die sich im Geltungsbereich der Plan&nderung befindef, vor. Das
Kompensationserfordernis von 12 Einzelb&dumen kann somit nachgewiesen werden.
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Die in der Ursprungssatzung als AusgleichsmaBnahmen bilanzierten 40
Baumpflanzungen auf den Privatgrundsticken wurden nicht umgesetzt und wurden
auch nicht mit textlichen Festsetzungen unterlegt. Die Baumpflanzungen sollen auch
zukUnftig nicht festgesetzt werden, da der Offenlandcharakter auf den
PrivatgrundstGcken  fortgesetzt  werden soll.  Die Nicht- Umsetzung der
Baumpflanzungen wurde im Rahmen der Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung
berechnet, so dass ein zusatzliches Kompensationserfordernis verbleibt.

Im Rahmen einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgte eine umfassende
Auseinandersetzung mit den in der Ursprungssatzung bilanzierten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen und verbleibenden Ersatzerfordernissen. Die mit der geplanten
Ferienhausbebauung im Teilplangebiet 3 verbundenen Eingriffe wurden den
Eingriffsberechnungen der Ursprungssatzung gegentbergestellt.

Die Entsiegelung der ehemals fUr das Hotel vorgesehenen Stellplatzanlage und die
nachfolgende Entwicklung von Magerrasenvegetationen wurde als
AusgleichsmaBnahme bilanziert. Gegengerechnet wurde das sich mit dem Entfallen
der 40 Baumpflanzungen auf den PrivatgrundstUcken ergebende zusdtziiche
Kompensationserfordernis. Insgesamt ist im Ergebnis der Neuberechnung des Eingriffs
und der AusgleichsmaBnahmen eine Uberkompensation von  1.045 KFA
(Kompensationsfildchendquivalenten) zu verzeichnen.

Zusammenfassend wurde dargestellt, dass sich mit den gednderten Planinhalten der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 kein zusdtzliches Kompensationserfordermnis
ergibt.

Im Rahmen der Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen offenbarte sich,
dass die im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 5 festgelegten ErsatzmaBnahmen in
der Gemarkung PeenemUnde (Abriss und Entsiegelungen am ehemaligen
Flakgebd&ude Ring 3) noch nicht realisiert wurden. Der Stadtebauliche Vertrag sah
die KostenUbernahme durch den Vorhabentréger vor. Der Nachweis der Umsetzung
und der Kostentragung der ErsatzmaBnahme in Peeneminde ist durch den
Vorhabentréger vor Satzungsfassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
der Gemeinde Loddin zu erbringen.

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahmen und der Beurteilung potentieller
Vorkommen von besonders und streng geschitzten Tieraten anhand der im
Plangebiet  vorkommenden  Habitatstrukfuren  wurde  eingeschdtzt,  ob
artenschutzrechiliche Verbotsnormen berihrt werden. Rechtlicher Hintergrund hierfor
sind neben dem Schadigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung
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mit §44 Abs. 5 BNatSchG) und dem Tdtungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) auch
das Stérungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wdhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab
wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
6kologische FunktiondlitGt der Lebensstdtten im rd&umlichen Zusammenhang
gewahrt, wird der Verbotstatbestand nicht erfUlit (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem
kann durch MaBnahmen der Funkfionserhaltung bzw. durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) das Einfreten des Verbotstatbestandes
vermieden werden.

Infolge der Inanspruchnahme von bisher unverbauten GrundstUcksfldchen in den
Teilplangebieten 2 und 3, die sich teilweise durch eine zunehmende Sukzession mit
Geholzen sowie Vegetationen des Mager- und Trockenrasens auszeichnen, kdnnen
Auswirkungen auf Amphibien und Reptilien sowie auf Vogel- und Fledermausarten
nicht ausgeschlossen werden. Zu den betroffenen Tierarfen wurden im Zeitraum Juni
bis August 2015 konkrete Bestandserfassungen vorgenommen.

Im Unfersuchungsraum konnten Vorkommen von Laubfréschen, Zauneidechsen
sowie Waldeidechsen nachgewiesen werden. Verschiedene Fledermausarfen
nutzen das Quartier als Jagdhabitat. Auch wurde nérdlich der StraBe der Deutschen
Einheit in einer Grinflache ein ehemadaliger Keller gefunden, der fUr den Verlust von
Fledermausquartieren infolge Abbruchvorhaben im Gemeindegebiet Loddin und
darUber hinaus als Winterquartier optimiert werden soll. Die MaBnahmen stehen nicht
im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5. Infolge der
Bauvorhaben ergeben sich keine Auswirkungen auf die Fledermauspopulationen
des Naturraumes.

Durch MaBnahmen der Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
dkologischen Funktionalitdt kann den artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung
getragen und die Populationen erhalten werden. Um Tétungen, Verletzungen und
erhebliche Stérungen von Végeln, Repfilien und Laubfréschen zu vermeiden, sind
Rodungen von Geholzen ausschlieBlich im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Mdarz
zugelassen. Gehodlzfldchen sind als wichtige Habitate der benannten Arten zu
erhalten.

Als CEF- MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmafBnahme), die der Sicherung der
kontinuierlichen &kologischen Funktionalitdt der vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang dient, ist im Bereich
der MaBnahmenflidche im nérdliichen Teil des Plandnderungsgebietes eine
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mindestens 20 m lange besonnte Trockenmauer als ErsatzZlebensraum fir Repfilien
herzustellen.

Um die artenschutzrechtlichen Belange bei der Umsetzung der Planvorhaben zu
wurdigen, wurden im Text (Teil B) Punkt , lll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der
Grundlage des §11 Abs. 3 BNatSchG" entsprechende Festsetzungen getroffen und
die CEF- MaBnahme in die Planzeichnung aufgenommen.

Bei den im Umfeld zum Plangebiet vorkommenden Vogelarten handelf es sich um
ubiquitdre Arten, die in Mecklenburg- Vorpommern in sehr hohen Bestdnden
vertreten sind. In  Anbetracht der weitflGchigen Verbreitung dieser Arten,
insbesondere auch im menschlichen Siediungsbereich, kann man von einer sehr
hohen Toleranz gegenUber anthropogenen Stérungen ausgehen. Werden durch die
baulichen MaBnahmen im Plangebiet bestimmte Vogelarten vergramt, sind sie in der
Lage, Brutreviere in der unmittelbaren Umgebung zu erschlieBen. Auswirkungen auf
die Vogelpopulationen sind nicht zu erwarten. FUr das Brutgeschehen bedeutsame
Geholzstrukturen bleiben weitgehend erhalten und sind  teilweise mit einem
Erhaltungsgebot unterlegt.

Das Plangebiet weist keine Lebensstétten von xylobionten Kdfern auf. Auch Habitate
der besonders und streng geschitzten Arten der Tiergruppen Fische, Libellen, Falter
und Weichtiere wurden nicht vorgefunden, so dass in Umsetzung des Vorhabens
artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden kdnnen.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestelll, dass die
Verbotstatbestdnde der Totung, Schédigung und Stérung gemdB § 44 BNatSchG
nicht ausgeldst werden. Eine artenschutzrechiliche Ausnahmegenehmigung ist
damit nicht erforderlich.

4.1.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fir die biologische Vielfalt

Im Vergleich zur Ursprungssatzung werden sich hinsichtlich der biologischen Vielfalt
im  Plandnderungsgebiet keine maBgeblichen Auswirkungen ergeben. Die
MaBnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung von Magerrasenvegetationen sowie
naturnaher Gehdlzbestéinde wurden im Rahmen der 1. Anderung prézisiert und der
aktuellen Situation angepasst. Damit kdnnen Vegetationsstrukturen, die fUr eine hohe
biologische Vielfalt prédestiniert sind, erhalten werden.

Im Teilplangebiet 3 wird eine lockere Bebauung wie im Teilplangebiet 1 fortgesetzt.
Der Anteil der Grinfldchen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen wird
erhdht und auch hier die Entwickiung von Magerrasenvegetationen angestrebt, die
der biologischen Vielfalt férderlich sind. Zudem werden Festsetzungen dahingehend
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getroffen, heimische Arten zur Begrinung zu verwenden und exoftische Pflanzenarten
und Zierformen auszuschlieBen.

In der Gesamtheit ist einzuschétzen, dass sich mit den ge&nderten Planinhalten keine
negativen Auswirkungen auf die die biologische Vielfalt ergeben.

4.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Mit der Umsetzung der Planinhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergeben
sich im Vergleich zur Ursprungssatzung keine zus&izlichen Eingriffe fOr die in die
Umweltprifung eingestellten SchutzgUter. Im Vergleich zur Ursprungssatzung wird sich
das MaB der Versiegelungen verringern und der Anteil der nicht Oberbaubaren
GrundstUcksfldchen, fOr die eine Begrinung vorgesehen ist, erhdhen. Bereits
Uberbaute Fl&chen, wie die Stellplatzanlage im Norden sowie die ehemalige
Hotelvorfahrt, werden zurOckgebaut. MaBnahmen zum Erhalt von Biotopen und
Geholzbestanden sowie zur Entwicklung von Mager- und Trockenrasenbestinden
erhdhen die biologische Vielfalt und den Anteil an heimischen Arten. Insgesamt
werden die gednderten Planinhalte positive Auswirkungen auf die SchutzgUter auch
in Hinsicht auf ihre Wechselwirkungen haben.

4.2 Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planungen behalten die Festsetzungen der
Ursprungssatzung ihre Rechtskraft. Da bei der Umsetzung der Planungen im
Teilplangebiet 1 abweichend von den planungsrechilichen und gestalterischen
Festsetzungen verfahren wurde, wéren ordnungsbehérdliche Verfahren erforderlich.
Auf der Grundlage eines aktuellen Lage- und H8henplanes wurden im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Festsetzungsanpassungen vorgenommen, um
eine Verschlechterung der stdtebaulichen Qualitét ausschlieBen zu kdnnen.

Bei NichtdurchfUhrung der Planungen bleiben auch die Sondergebietsausweisungen
mit Zweckbestimmung Hotel und Kunsthandwerk fUr die Teilgebiete 3 und 4 der
Ursprungssatzung erhalten, die jedoch nicht im Konsens mit den st&dtebaulichen
Entwicklungszielen der Gemeinde Loddin stehen.

34



Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
+Ehemaliges Diplomatendorf" in der Gemeinde Seebad Loddin

Da sich seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes im Jahr 2000 kein Interessent und
Betreiber fUr diese Nutzungen gefunden hat, ist diesbezlglich auch keine Anderung
und Umsetzung der Bebauung zu erwarten. Dieses hatte zur Folge, dass die
unbebauten Grundsticke in zunehmendem MaBe ruderalisieren und eine Sukzession
mit Gehdlzinitialen erfolgt. Eine ungehinderte Gehdlzentwicklung fUhrt zu einem
hohen Bestockungsgrad und damit zur Ausprégung von Waldbestdnden. Verbunden
damit ist ein Verlust von Magerrasenvegetationen und geschitzien Artenbesténden,
wie es infolge der fehlenden Pflege der Biotopfl&chen im nérdlichen und sudlichen
Teil des Plangebietes bereits zu verzeichnen war. Die Biotopfldchen, die als
Lebensraum fOr besonders und sireng geschifzte Tierarten eine besondere
Funktionalittt haben und mit der Zunahme der Sukzessionsgehdize Uberformt
werden, sind maBgeblich im Bestand gef&hrdet.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen kann
das dkologische GefUge im Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Die Eingriffe
in den vorhandenen Biotopbestand und die funktionalen Verluste von
Bodenstrukturen infolge der geplanten Bebauung sind nicht vermeidbar, wurden im
Rahmen der Eingriffsbilanzierung zur Ursprungssatzung bereits  bilanziert und
KompensationsmaBnahmen festgelegt. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
ergibt sich kein zusatzliches Kompensationserfordernis.

Allgemein kénnen fUr den Plangeltungsbereich folgende MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen in
allgemeiner Form zusammengefasst werden:

Fldchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein  absolut notwendiges MaB, so dass die
Fldchenversiegelungen begrenzt bleiben.

Festsetzungen zur Verwendung wasser- und luftdurchi@ssiger Belagsarten fOr
Stellplatze und Carports sowie ihre Zufahrten. Die Versickerung des
unbelasteten Regenwassers kann auf den Grundsticken vorgenommen
werden. Es dient der Anreicherung des Grundwassers.

Beschrdnken des Baubetriebes auf ein unbedingt notwendiges MaB durch
flachensparendes Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen
Materialien. Die BaustraBen sind auf die vorhandenen versiegelten Fl&dchen und
Zufahrten zu beschrénken.
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Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeignheten
Bodenverhdlinissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden
tiefgrindig zu lockemn. Der Oberboden sollte gemd&B DIN 18915 fachgerecht
abgefragen und gesichert werden.

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auerhalb des
Baugeldndes ist der Eintfrag an Schadstoffen in den Boden und das
Grundwasser so gering wie moglich zu halten.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschitztem Boden
erfolgen. Hierzu mUssen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet werden.
Eine sorgfdaltige Reinigung der Baustelle und eine fachgerechte Entsorgung von
Restbaustoffen, u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme, sind zu
gewdhrleisten.

Um ein Optimum fUr die heimische Fauna zu erreichen, sollte auf heimische
Pflanzen zurUckgegriffen werden, die der Insektenfauna férderlich sind und
Habitate fUr die im Umfeld des Plangebietes lebenden Tiere darstellen.

Im Bereich der Freiflichen auf den Ferienhausgrundsticken  sind
Trockenrasenvegetationen zu entwickeln. Hierzu kann bei zerstérten Fldchen
eine Ansaat mit Landschaftsrasen fUr Trockenlagen erfolgen. Der Anteil an
Strauchpflanzungen ist auf 10% der Vegetationsflichen zu begrenzen.
Gepflanzt werden sollen standorttypische Gehdlze im unmitteloaren Umfeld zu
den Gebduden bzw. an den GrundstUcksgrenzen. So kann der
landschaftstypische Offenlandcharakter auch im Bereich der Freianlagen der
Ferienhausbebauungen erhalten bleiben.

Der im Zuge der BaumaBnahmen abgetragene sandige Oberboden ist fUr den
Wiedereinbau in die vorgesehenen Rasenflichen der Ferienhausgrundsticke
zu sichern. Das Aufbringen von Mutterboden und anderen ndhrstoffhaltigen
Materialien ist im Bereich der zu entwickelnden Trockenrasenvegetationen
auszuschlieBen.

Die sich im nordiichen Tell des Plandnderungsgebietes befindende
Stellplatzanlage ist zu entsiegeln und einer natUrlichen Sukzession zu Oberlassen.
Die Flache wird als MaBnahmenfléiche ausgewiesen. Aufgrund des sandigen
Standortes und des Vorkommens von Pflanzenarten, die die sandigen
Standortverhdltnisse bevorzugen, ist die Entwicklung eines Magerrasens
angezeigt. Eine jahrliche ein- bzw. zweimalige Mahd ab Mitte August sowie die
Aushagerung des Standortes durch Abfuhr des Mahgutes sind zu sichemn.

In der MaBnahmenflache ist entlang der norddsilichen Crenze eine
Feldsteintrockenmauer mit einer L&nge von 20 m, einer Mindestbreite von
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1,50 m und einer Mindesthdhe von 1,20m, zu errichten. Im Bereich der
MaBnahmenfléche ist die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen unzul&ssig.

Ebenerdige Stellplaize sind in einer wasser- und luftdurchidssigen Bauweise (z. B.
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schoftterfl&chen) auszufUhren.

Die Zufahrten zu den GrundstUcken entlang der DorfstraBe sind unter
BerUcksichtigung des zu erhaltenden Baumbestandes einzuordnen. Die
Zufahrten sind auBerhalb des Wurzelbereiches der B&ume (Kronentraufe zzgl.
1,50 m) zu errichten.

Baustelleneinrichtungen sind  auBerhalb des Wurzelbereiches der zu
erhaltenden Gehdlze und Gehdlzfldchen anzuordnen.

Bauvorbereitende Arbeiten und biotopver@ndernde MaBnahmen im
Plangebiet im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung sind nur in einem
Zeitraum von Oktober bis Mdarz zuldssig. Mit diesen zeitlichen Vorgaben kénnen
Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Végeln, Amphibien und
Reptilien vermieden werden.

FOr die AuBenbeleuchtungen werden umweltfreundliche Beleuchtungssysteme
(Natriumdampflampen bzw. Natriumdampfhochdrucklampen, LED- Leuchten)
empfohlen.

6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Bauvorhaben entspricht der Zielstellung der Gemeinde Loddin, nicht mehr
benodtigte  GrundstUcksflachen mit  Zuweisung als  Sondergebiete  der
Iweckbestimmung Hotel und Kunsthandwerk zu  verGuBern und die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen for die Errichtung von
Ferienhausbebauungen zu schaffen. Der Kdaufer der GrundstUcke mdchte die
geplante Bebauung in den n&chsten Jahren zum Abschluss bringen.

Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben zu, da mit den ge&nderten Nutzungen eine
Reduzierung der bisher zul@ssigen KapazitGten einhergeht und sich mit der
Ferienhausbebauung das Stérungspotential verringert.

Die geplante Bebauung wird auf der Grundlage bauordnungsrechtliicher
Gestaltungsvorschriffen in das Gesamtensemble des Ferienhausgebietes eingepasst.
Die bereits pragende architektonisch hochwertige Bebauung wird fortgesetzt.
Alternative Planungsméglichkeiten stehen damit nicht zur Diskussion. Auch erGbrigen
sich Prifungen alternativer Standorte.
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7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Dabei
werden die SchutzgUter in Einschatzung ihrer Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeit
gegenUber den vorhabensperzifischen Auswirkungen und sich daraus ergebende
Konflikte beschrieben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der
Vermeidung und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die
Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs reduzieren.

FUr die Beurteilung des durch die Plandnderung hervorgerufenen Eingriffs in Natur
und Landschaft sowie Landschaftsbild wurde eine separate  Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung  erarbeitet.  Hierzu wurden die Fdchenbilanzen der
Eingriffsermittiung  der  Ursprungssatzung denen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes vergleichsweise gegenUbergestellt. Die Bilanzierung des Eingriffs
und der AusgleichsmaBnahmen erfolgte in der Ursprungssatzung gemdaB dem
,Bielefelder Modell* des Landes Nordrhein- Westfalen. Aufgrund des andersartigen
methodischen Ansatzes war eine Transformierung der FiGchenbilanzen in das fOr das
Land M-V empfohlene Modell der ,Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V* des
Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (LUNG M-V, 1999)
erforderlich.

Der faunistische Bestand des Plangebietes und die Abschétzung der durch das
Planvorhaben méglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im Rahmen
der Umweltprifung dargelegt. Die MaBnahmen zur Minderung der Eingriffswirkungen
bzw. zur Sicherung der kontinuierlichen Funktionalitét als Lebensraum fOr besonders
und streng geschitzte Tierarten erfolgte auf der Grundlage eines
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages des Kompetenzzentrums Naturschutz und
Umweltbeobachtung (Gérmin) und in diesem Zusammenhang durchgeflhrter
Bestandsaufnahmen. Es erfolgte eine Prifung, ob durch das Planvorhaben der
artenschutzrechtliche Verbotstatbestand des §44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit
§44 Abs. 5 BNatSchG berUhrt wird bzw. Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7
BNatSchG erfUllt sind. Im Ergebnis des Gutachtens wurde herausgestellt, dass die
artenschutzrechilichen Verbote des BNatSchG durch die gednderten Planinhalte
nicht berbhrt werden.
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Schwierigkeiten bei der Erhebung;:

Im Rahmen der Bearbeitung der Planungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
offenbarten sich im Ergebnis einer aktuellen Vermessung Abweichungen z.B.
hinsichtlich des gemd&B Ursprungssatzung zu erhaltenden Einzelbaumbestandes und
der Geholzflachen. Hier war eine Zuordnung teilweise nur erschwert méglich, da in
der Ursprungssatzung keine tabellarische Auflistung und Unterlegung  mit
baumsperzifischen Parametern erfolgte. Zwischenzeitlich ist die Entwicklung so
fortgeschritten, dass Einzelo&ume den Kriterien des gesetzlichen Gehdlzschutzes
gemdaB § 18 NatSchAG M-V em‘sprechén.

Infolge der zunehmenden Sukzession haben sich die Grenzen der zu erhaltenden
Biotope ver&ndert. Der fortgeschrittene Bestockungsgrad fOhrte dozu, dass
Teilbereiche der Biotopfldchen in Abstimmung mit der zusté&ndigen Forstbehdrde eine
Zuordnung zum Wald gemd&B dem Landeswaldgesetz erfahren haben. Im nérdlichen
Teil des Plandnderungsgebietes ist ein vollstdndiger Biotopverlust infolge der
Auspragung von Waldbestdnden zu verzeichnen.

Weitere Schwierigkeiten ergaben sich bei der Zuordnung der in der Ursprungssatzung
verwendeten Flachenbilanzen fUr die Eingriffsermittiung und die Anrechnung der
AusgleichsmaBnahmen. Zudem erfolgte die Eingriffsermittiung und die Bilanzierung
der AusgleichsmaBnahmen nach dem ,Bielefelder Modell" des Landes Nordrhein-
Westfalen, was die Vergleichbarkeit der Eingriffswirkungen und des Ausgleichs im
Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes erschwerte.

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfGhrung fehlten, um z.B.
baubedingte Beeintréchtigungen einschatzen zu kdnnen.

8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring beinhaltet  eine  gezielte Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzien
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durchgefihrt und
kontrolliert werden. Es ist weiterhin zu prifen, ob sich nach Redlisierung der
BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.
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Die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung obliegt
der Gemeinde Seebad Loddin. Der zeitliche Rahmen des Monitorings stellt sich wie
folgt dar:

Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontroliform
zeifraum der Konftrolle

Sicherung des geschitzien Artenbestandes| BA, EP, NK 1 Gemeinde |Begehung/

im Bereich der gesetzlich geschifzien Loddin Dokumen-

Biotopflichen des Trockenrasens durch tation

kontinuierliche Mahd und Aushagerung des

Standortes. Die Pflegeintervalle sind dem

vorgefundenen Arteninventar des

Trockenrasens anzupassen. Die Entwicklung

von Gehdlzinitialen ist durch die Mahd zu

verhindern.

Umsetzung der PflegemaBnahmen| BA, EP, NK'1 Gemeinde |Begehung/

innerhalb der geplanten Grinfichen. Diese Loddin Dokumen-

beinhalten die sorgsame  Entnahme tation

standortuntypischer Gehdlze in  den

Gehdlzflachen sowie die Entwicklung von

Magerrasenvegetationen durch eine

kontinuieriche Mahd. Die Pflegeintervalle

richten sich nach dem vorgefundenen

Vegetaiionsbestand.

Umsetzung der Baumpflanzungen entlang| BA, EP, NK1 Gemeinde |Begehung/

der DorfstraBe und im Bereich der Stellpléize Loddin Dokumen-

an der StraBe der Deutschen Einheit in tation

definierter Pflanzgualit&t und unter Vorgabe

der Baumart. Bei einem Abgang ist die

Baumpflanzung gleichartig zu ersetzen

Kontrolle der BerUcksichtigung BA, NK 2 Gemeinde |Begehung/

artenschutzrechtlicher Belange (Einhaltung Loddin Dokumen-

der Bauzeitenregelungen) fation

Erfolgskonirolle hinsichtlich der Realisierung BA, NK 3 Gemeinde |Begehung/

der MaBnahmeninhalte zur Entwicklung von Loddin Dokumen-

Magerrasenvegetationen und der tation durch

Annahme der Trockenmauer als Habitat fOr Fachgutach

Amphibien und Repfilien im Bereich der fer

MaBnahmenfldche

BA........ Bauabnahme
EP........ Abnahme Entwicklungspflege
NK 1..... jahrliche Nachkontrolle,

NK 2-8.. Nachkontrolle, Angabe des Zeitraumes
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9 Zusammenfassung

Die Gemeinde Seebad Loddin hat am 13.11.2012 den Beschluss zur Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf" gefasst. Am
17.03.2017 hat die Gemeindevertretung beschlossen, den Geltungsbereich der
Plandnderung um das Teilplangebiet 1 zu ergdnzen. Die Ursprungssatzung ist seif
dem 10.08.2000 rechiskraftig.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst 3 Teilplangebiete. Im Teilplangebiet 3
wird abweichend zur Ursprungssatzung die Ausweisung eines Ferienhausgebietes
vorgesehen. Damit geht eine Reduzierung der bisher zul&ssigen Kapazitdten einher
und es wird das Stérungspotential durch die geplanten Nutzungen verringert. FOr die
Teilplangebiete 1 und 2 gelten die Festsetzungen der Ursprungssatzung. Auf der
Grundiage einer aktuellen Vermessung werden definierte Festsefzungsanpassungen
vorgenommen, um eine Verschlechterung der stadtebaulichen Qualitadt des
Plan&nderungsgebietes auszuschlieBen.

Die Umweltprifung hat zum Inhalt, die Auswirkungen der Planinhalte der
Anderungen im Vergleich zur Ursprungssatzung aufzuzeigen. Dabei sind insbesondere
die sich mit der Ausweisung eines Ferienhausgebietes im Teilplangebiet 3
ergebenden Beeintfréchtigungen auf die SchutzgUter darzustellen.

FOr das Schutzgut Mensch ergeben sich mit der Umsetzung der gednderten
Planinhalte keine BeeintrGchtigungen. Die gestalterischen Festsefzungen zur
geplanten Ferienhausbebauung garantieren eine hohe st&dtebauliche Qualitédt und
harmonische Einbindung in die bereits vorhandene Bebauungssiruktur. Mit der
Errichtung von Ferienhdusern im Teilplangebiet 3 werden im Vergleich zur
Ursprungssatzung die BettenkapazitGten reduziert und das Stérungspotential durch
den Ausschluss anderer Nutzungen verringert. Die angrenzenden Wohn- und
Ferienhausbebauungen weisen identische SchutzbedUrftigkeiten auf, so dass eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 nicht zu erwarten ist.

Im Vergleich zur Ursprungssatzung veringern sich im Teilplangebiet 3 die
Fischenversiegelung und die Uberbauung von Vegetationen, so dass keine
zus&tzlichen Beeintréichtigungen fUr das Schutzgut Flora zu verzeichnen sind. Im Zuge
der Umsetzung der Ferienhausbebauungen sind Fdllungen von gesetzlich
geschitzten B&umen nicht vermeidbar. Die Ersafzpflanzungen werden im
Plandnderungsgebiet nachgewiesen.

Im Plan&nderungsgebiet befinden sich gesetzich geschuizte
Trockenrasenvegetationen, die mit MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung
unterlegt wurden und damit der Erhalt gesichert werden kann.
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Im Rahmen einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgte eine umfassende
Auseinandersetzung mit den gemdB Ursprungssatzung festgesetzten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen und die Priofung ihrer Umsetzung. Die sich mit  den
Plan&nderungen insbesondere im Teilplangebiet 3 ergebenden Eingriffe wurden der
Ursprungssatzung gegenUbergestellt. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kam zu
dem Ergebnis, dass mit der geplanten Ferienhausbebauung keine zusatzlichen
Eingriffe zu erwarten sind. Die noch ausstehende Umsefzung der externen
AusgleichsmaBnahmen  gemdB  den  Festsetzungen  des  rechiskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 5 ist vor Satzungsfassung der Planédnderung nachzuweisen.

Im Ergebnis der Prifung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde festgestellt,
dass unter BerUcksichfigung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen die
Verbotstatbestéinde der Tétung, Schadigung, und Stérung gemdaB § 44 BNaiSchG
nicht ausgeldst werden. Als CEF- MaBnahme ist in der MaBnahmenflGche zur
Entwicklung von Magerrasenvegetationen die  Anlage einer besonnten
Feldsteintrockenmauer zu errichten, die als Habitat fir Amphibien und Reptilien
fungiert und damit die Verluste von Lebensrumen infolge der geplanten Bebauung
kompensiert.

Im Vergleich zur Ursprungssatzung ergeben sich nur fir die GrundstUcksflachen des
Teilplangebietes 3 Anderungen hinsichtlich der zuldssigen Uberbaubaren
Grundfldchen. Mit der geplanten Ferienhausbebauung verringern sich  die
Fiachenversiegelungen und damit die Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Im Vergleich zur Ursprungssatzung verringern sich die Bodenversiegelungen, so dass
auch keine maBgeblichen Auswirkungen auf die Grundwasseranreicherung zu
erwarten sind. Das Grundwasser des Plandnderungsgebietes ist aufgrund des
geringen Anteils bindiger Bodenschichten nur gering geschuitzt. Insbesondere im
Zuge der BauausfUhrungen sind MaBnahmen zum Ausschiuss einer GefGhrdung des
Grundwasserschutzes zu beachten. Belange des Trinkwasserschutzes sowie des
Kisten- und Hochwasserschutzes werden nicht berGhrt.

FUr das Schutzgut Klima/Luft ergeben sich mit der Umsetzung der Plandnderungen im
Vergleich zur Ursprungssatzung keine zusé&izlichen Beeinfréchtigungen.

Durch die bauordnungsrechilichen und grinordnerischen Festsetzungen kann eine
vertrgliche EinfOgung des Plandnderungsgebietes in den Landschaftsraum
gewdnhrleistet  werden. Die architektonisch  hochwertige Bebauung der
Teilplangebiete 1 und 2 wird auch im Teilplangebiet 3 fortgesetzt und damit die
Eingangssituation zum Plangebiet maBgeblich aufgewertet. Es ergeben sich keine
Beeintré&chtigungen fUr das Schutzgut Landschafisbild.
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Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
+Ehemadliges Diplomatendorf* in der Gemeinde Seebad Loddin

GemdB der Stellungnahme der zusténdigen Behdrde sind im Plan&nderungsgebiet
keine Bodendenkmale bekanni. Es sind aber jederzeit Funde moglich, so dass
MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in die Planungen aufgenommen
wurden.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes werden MaBnahmen zum Erhalt
und zur Entwicklung von Magerrasenvegetationen sowie GehodlzbestGnden
festgesetzt und im Vergleich zur Ursprungssatzung ergdnzt und aktudlisiert. Die
MaBnahmen haben zum IZiel, die biologische Vielfalt im Plandnderungsgebiet zu
erhéhen.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kénnen. Eine Konfrolle und effektive Umsetzung
dieser MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertréglichen Planung unumgénglich.
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AUSLEGUNGSEXEMPLAR 02.07.2018 - 01.08.2018

Nach Einschétzung der Gemeinde Seebad Loddin  wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen:

Landesplanerische Stellungnahmen des Amtes fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern vom 06.05.2013
(Planungsanzeige) und vom 07.12.2016 (Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB)

Das Vorhaben ist mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar.

Landesamt  fUr Kultur und Denkmalpflege -Archdologie und
Denkmalpflege- vom 29.11.2016

Die Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.
Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.

Forstamt Neu Pudagla vom 06.01.2017 und vom 02.03.2017

Im Plangebiet sind Waldfldéchen vorhanden. Fir Teilfléchen wird
eine Waldumwandlung beantragt, um den fUr die geplante
Bebauung gesetzlich vorgeschriebenen 30 m - Waldabstand
einzuhalten.

Gesamtstellungnahmen des  Landkreises Vorpommern -

Greifswald vom 24.04.2013 (Planungsanzeige) und vom
20.12.2016 (Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)
- Gesundheitsamt: ~

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

- Sachbereich Bauleitplanung:
Die stddtebaulichen Zielsetzungen werden mitgetragen.
Die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen Rechisbe-
stimmungen und die Sicherung der Loschwasserversorgung
sind nachzuweisen.
Die Belange des Naturschutzes wurden in den
Fachplanungen umfassend gewirdigt.
Die ortliche Feuerwehr teilte mit, dass durch den im
Plangebiet vorhandenen Bohrbrunnen und die Hydranten
(nur Erstorandbek&mpfung) eine ausreichende
Lo&schwasserversorgung sichergestellt werden kann.

- Sachbereich Bodendenkmalpflege:
Die aufgefGhrten MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen wurden als texiliche Festsetzung
aufgenommen.

- Sachgebiet Naturschutz/Landschaftspflege:
Den dargelegten Anforderungen an Umweltbericht,
Eingriffsbilanzierung und  Artenschutz  wurde  durch
entsprechende  Fachplanungen und  Festsetzungen
entsprochen.

- Sachgebiete Abfallwirtschaft/Immissionsschutz und StraBen-
verkehrsamt
Die Hinweise und Auflagen wurden in die Entwurfsplanung
eingestellt.



Amt flir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern
- Die Amtsleiterin -

17489 Greifswald, Am Gorzberg, Haus 8 e \
Telefon 03834 5149390 / Fax 03834 514939-70 13 Mai 2013 \
E-Mall: poststelle@afrivp.mv-regierung.de ' \f »”‘,{
. 0N
r T ,é
X %@’?. 78
AR, D).~
i in/ Bearbeiter: Herr Szponik
E;emelnde Lodd B..auamt Telefon: 03834 514939 22
Uber Amt Usedom-Stid E-Mail: d.szponik@afrivp.mv-regierung.de
Markt 7 AZ: 110/ 506.4.052.2 / 224/37
Datum: 06.05.2013
17406 Usedom
L Y
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom
60.1/Pf. 25.03.2013

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 4, Ref. 410

Planungsanzeige zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 »Ehemaliges Diploma-
tendorf” der Gemeinde Loddin
hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der o. g. Anderung (0,84 ha) soll unter anderem ein geplantes Hotel (100 Betten) durch
eine Bebauung mit 7 Ferienhdusern ersetzt werden. Die Gesamtkapazitdten der Beherber-
gungsbetten sollen von der Anderung nicht bertihrt werden.

Die Gemeinde Loddin liegt in einem Tourismusschwerpunktraum (3.1.3 (3) Regionales
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern RREP VP) und nimmt gemaR Regionalplaneri-
schem Ziel 3.3 (3) RREP VP eine Funktion als touristischer Siedlungsschwerpunkt wahr.

Die Plandnderung entspricht dem Programmsatz 3.1.3 (4) RREP VP zu Tourismusrdumen.
Dem Vorhaben wird aus raumordnerischer Sicht zugestimmt.

Zur Vervollstdndigung des Raumordnungskatasters gemaR § 19 und § 20 Landesplanungs-
gesetz M-V bitte ich um Angaben zu den geplanten Beherbergungskapazitaten.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftr, ;‘\
~ Yoo

David Szponik



Amt fiir Raumordnung und

Landesplanung Vorpommerrr“—'—'"‘*"“"T'“:;j-—j 7
y OV o |
- Die Amtsleiterin - P N Tror |
z u poATEL UonGonitou i { ,
17489 Greifswald, Am Gorzberg, Haus 8 ‘ _4 19 DNas onin ,_MV{
Telefon 03834 514939-0/ Fax 03834 514939-70 e TRVAVH ! |
E-Mail: poststelle@afrlvp.mv-regierung.de p—) .- """i
5_,/,\\_ rueltem (Herr Szpon‘k
3 : | S S — 03834544939 22
Gemeinde Loddin /'/}v -Mail: d.szponik@afrlvp.mv-regierung.de
Uber Amt Usedom-Siid / Bauamt < AZ: 100 / 506.2.75.080.2 / 224/97
7872 Tk Datum: 07.12.2016
Markt 7 e
17406 Wolgast T
L ]
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom
15.11.2016

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 4, Ref. 410

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Ehemaliges Diplomatendorf* der Gemeinde
Loddin, Landkreis Vorpommern-Greifswald
(Posteingang: 17.11.2016, Entwurfsstand: 08/2016)
hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung geman
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der o. g. Anderung sollen vor allem die értlichen Bauvorschriften angepasst werden. Die
Beherbergungskapazitdten werden durch die gednderten Festsetzungen verringert.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 06.05.2013 wurde festgestellt, dass die
Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. Auf Grundlage des
erneut eingereichten Entwurfs gelten die Inhalte der Stellungnahme vom 06.05.2013
fort.

Mit freundlichen GriRen
Im AL\thié‘g ’ "_\\

DI = 2SI

= o J

David Szponik



Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

[ Landesamt fr Kultur und Denkmalpflege 1
Postfach 111252 19011 Schwerin Auskunft erteilt:
Amt Usedom-Sud Tetefon:
e-mail:
17406 Usedom
Aktenzeichen:
Markt 7
Schwerin, den
L |

Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange
lhr Schreiben vom 15.11.2016
Aktenzeichen kein

Loddin

Vorentwurf der 1. And. des B-Plan Nr. 5

DenkmalGIS

0385 588 79 100

m.bednorz@kulturerbe-mv.de

Ehemaliges Diplomatendorf, in der Fassung von 08-2016

Hier eingegangen am 18.11.2016

7870 42

29.11.2016

In der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und

Bodendenkmalpflege berticksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.

Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht

abgelaufen ist.

Dr.-Ing. Michael Bednorz

Das Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift gliltig.

Hausanschriften:

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpfiege Mecklenburg-Vorpommern
Verwaltung Landesbibliothek Landesdenkmalpfiege
Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Dombhof 4/5

19055 Schwerin 19053 Schwerin 19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 210 Tel.: 0385 588 79 101
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 217 Fax: 0385 588 79 344
sekretariat@kulturerbe- E-Mail: Ib@lbmv.de E-Mail: sekretariat@
mv.de kulturerbe-mv.de

hitp:/fwww kulturerbe-mv.de

Landesarchiologie

Domhof 4/5

19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 101
Fax: 0385 588 79 344
£-Mail: sekretariat@
kulturerbe-mv.de

Landesarchiv

Graf-Schack-Allee 2
19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 410
Fax: 0385 588 79 412
E-Mail: poststelle@
landeshauptarchiv-
schwerin.de



Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des o6ffentlichen Rechis -
Der Vorstand

Forstamt Neu Pudagla

Forstarnt Neu Pudagla - 17459 Seebad Uckeritz ey
k - Bearbeitetvon: Karl-Heinz Rath
Amt Usedom-Sid e “ 7 Telefon: 038375 / 2911-33
- Bauamt - o . Fax: 038375 / 2911-37
Markt 7 - sl © Emait Karl-Heinz. Rath@lfoa-mv.de
17406 Usedom R - . |Aktenzeichen:  7442.3 - Bau- 052 - 01/17

- (bitte bei Schriftverkehr angeben)
¥

| Neu Pudagla, den 06.01.2017

1. Anderung des Bebauungsplans Nr.5 ,Ehemaliges Diplomatendorf* der Gemeinde
Seebad Loddin

Sehr geehrte Frau Pfitzmann,

die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.5 ,Ehemaliges Diplomatendorf*
der Gemeinde Seebad Loddin kann von Seiten des Forstamtes Neu Pudagla nicht
befirwortet werden.

Insbesondere im Teilplangebiet 3 auf den Flurstiicken 104/33; 104/35 und 104/36 wird
der It. §20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) vom 08. Februar
1993 (GVOBI. M-V, S. 90), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436), gesetzlich geforderte Waldabstand nicht
eingehalten.

Rechte Dritter werden hierdurch nicht berthrt.

Mit freundlichen Grifien

im Auftrag
Adolphi
- Forstamtsleiter -
Geschaftsfithrender Vorstand: Bankverbindung: : _
Thomas Fischer Deutsche Bundesbank Telefon: 039 94/2 35-0
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BLZ: 150 000 00 {Inland) Telefax: 039 94/2 35-199

— Anstalt des éHentlichen Rechts ~ Konto: 150 01530
Fritz- Reuter- Platz 9 BIC: MARKDEF 1150 (Ausland)

17139 Malchin IBAN: DE87150000000015001530  !temet: www.waid-mv.de

E-mail.  zentrale@lfoa-mv.de




Daubner

Von: Karl-Heinz Rath <Karl-Heinz.Rath@Ilfoa-mv.de>
Gesendet: Donnerstag, 2. Mérz 2017 16:13

An: v.pfitzmann@amtusedom.de

Cc: UPEG

Betreff: Antw: Stellungnahme 1. Anderung B-Plan Nr. 5 Loddin

Hallo Frau Pfitzmann,

die 1. B-Plan-Anderung musste von uns auf Grund §20 LWaldG abgelehnt werden. Bei dem gemeinsamen
26. Januar im Forstamt wurde die Gesetzeslage erlautert und mdgliche Lésungsansétze erdrtert. Dies warel
insbesondere die Verschiebung der Baugrenzen oder die Umwandlung der Waldfléchen. In beiden Fallen r
B-Plan-Anderung entsprechend angepasst werden und u.U. im Textteil eine Waldumwandlung beantragt v
unserer Stellungnahme kénnte dann eine Waldumwandlung in Aussicht gestellt werden. Bis dahin kann je
abgegebene Stellungnahme nicht gedndert werden.

Nach § 1 Abs. 2 LWaldG ist der Wald “... wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen seiner Bedeutung
Umwelt ... sowie die Erholung der Bevélkerung zu erhalten und zu mehren." Aus diesem wird die Forstbehor
niemanden auffordern, seinen Wald umzuwandeln.

Fur Ruckfragen stehe ich gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
gez. Karl-Heinz Rath

Forstamt Neu Pudagla

SB 1

Tel.: 038375/2911-33

Fax: 038375/2911-37

E-Mail: Karl-Heinz. Rath@ifoa-mv.de
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Landkreis Vorpommern-Greifswald
Die Landratin

Landkreis Vorpommern-Greifswald Amt fiir Kreisentwicklung

17389 Anklam, Demminer Str. 71-74 ;
17309 Pasewalk, An der Kiirassierkaserne 9 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

Bearbeiter/in: Herr Streich

- e Standort: Anklam, Leipziger Allee 26
~ \ N A e l Zimmer: 245

Amt flir Raumordnung und Landesplanung - | %:g;:: ggggj 2;(63893311322

Vorpommern 76 Aprit 2013 ' E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de

Am Gorzberg Haus 8

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr

Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
und nach Vereinbarung

17489 Greifswald

paL |
/.’(
Aktenzeichen: 01558-13-46 = Q ~Xe 7C Datum: 24.04.2013

Antragsteller. Amt Usedom-Siid Gemeinde Loddin (x©. 7 £/
Markt 7, 17406 Usedom ’

Grundstiick:  Loddin, OT Loddin, ~

Gemarkung:  Loddin Loddin Loddin Loddin Loddin
Flur: 2 2 2 2 2
Flurstick: 104/33 104/34 104/35 104/36 104/37
Vorhaben: Planungsanzeige zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

"Ehemaliges Diplomatendorf" der Gemeinde Loddin

Gesamtstellungnahme im Zusammenhang mit einer Planungsanzeige nach § 17 LPIG M-V
hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Ehemaliges Diplomatendorf” im Dorf Loddin
- nordlich der DorfstraBe der Gemeinde Loddin

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Falck-Steffens,

Grundlage fir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des Amtes Usedom-Siid vom 25.03.2013 (Eingangsdatum 26.03.2013)
- Aufstellungsbeschluss vom 13.11.2012

- Bekanntmachungsnachweis

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachamtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden Fachstellungnahmen
enthaltenen Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die Stellungnahmen der
einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder
Einwéande zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen
Bearbeiter:

T Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Bearbeiter: Frau Wegener; Tel.: 03834 8760 2433
Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes lber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz (iber den Offentlichen Ge-
sundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 212-4 abgegeben.

Von Seiten des Gesundheitsamtes wird wie folgt Stellung genommen:
1. Trinkwasserschutzgebiet

Telefon Anklam: 0383467600 Bankverbindung fir Inlandszahiungen: Bankverbindung fiir Auslandszahlungen
Telefax Ankiam: 03834 8760 9000 Sparkasse Vorpommem
BLZ: 150 505 00, Kondo-Nr.: 191 iBAN: DES6 1305 0500 0000 0001 S1, BIC:NOLADE21GRW
Tetefon Pasewalk: 039732550
Telefax P-se.valk 03873 255 55‘5 Sparkasse Uecker-Rando:

Rl 7- 180 S04 0O Kantn Nre - 2 110 NN N8R IRAN NFRT 1605 Q4NN RT1N NOND ¢ ° BIC- NDI ADF21PSW
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Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von Trinkwasserschuizgebieten.

2. Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk Bansin.
Der Betreiber des Wasserwerkes ist der Zweckverband Wasser / Abwasser Insel Usedom

in Uckeritz.

Bezuiglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fUr das Plangebiet
auch in der Saison gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei
ausreichendem Druck zur Verfugung steht.

Werden Anschlussarbeiten fiir eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung notwendig, so ist deren
Ausfihrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu Ubertragen.
Hierzu sind nur Gerite und Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln der Technik

entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfek-
tion und Spiilung ein Nachweis iber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbe-

J schaffenheit zu erbringen.

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf” der Gemeinde Loddin.

Die Stellungnahme bezieht sich auf folgende rechtliche Grundlagen:
+ Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LwaG) vom 30. November 1992
GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 753-2

2. Amt fir Kreisentwickiung

2.1. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.1.1.8B Bauleitplanung
Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Hinweise fiir das weitere Planverfahren :
1. Die Gemeinde Loddin verfiigt {iber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP).

| Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist nicht aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt. )

Im Zusammenhang der 1. Anderung und Erganzung des FNP der Gemeinde Loddin erfolgt
eine Anpassung an die stadtebaulichen Zielsetzung gemal o.a. Planabsicht.

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 handelt es sich daher um einen
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB. Tritt der zu genehmigende Flachennutzungsplan
swischen Beschluss und Verbffentlichung des Bebauungsplans in Kraft, beurteilt sich die
Rechtmafigkeit des Bebauungsplans in dem Fall zusatzlich nach dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, der Bebauungsplan bedarf keiner Genehmigung nach § 10 Abs. 2
BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der Genehmigungspflicht.”

2. Die mit der Planungsanzeige mitgeteilten stadtebaulichen Zielsetzungen werden mitgetragen.

3.

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken zur Planungsabsicht.

Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den
naturschutzrechtlichen/wasserrechtlichen/immissionsschutzrechtlichen Rechisbestimmungen
nachzuweisen.

Die Planungsunterlagen sind mit Angaben zu den geplanten Kapazitaten zu erganzen.
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2.1.2.SB Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Frau Dédelow; Tel.. 03834 8760 3145
Gem. § 2 Abs. 5iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewéssern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten
und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungébereich des 0.g. Vorhabens Funde mdéglich, daher sind
folgende Festsetzungen als MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und
fur die Bauausfihrung zu Gbernehmen:

Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, veréndern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung dndern will, in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen
durchflhren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintréchtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde. Der Genehmigung
bedarf es nicht, wenn bei Vorhaben nach § 77 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern die Denkmalfachbehérde zugestimmt hat.

.Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.4.) oder auffillige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u.
2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998,
GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBL. M-V S. 383, 392) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.”

Ich weise ausdriicklich darauf hin, daR fiir die Durchfithrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3
i.V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege - als Tréger 6ffentlicher Belange - erforderlich ist.

3.  Umweltamt
3.1. SG Naturschutz/Landschaftspflege

Bearbeiter: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214
Zur vorliegenden Planung kann aus Sicht der Naturschutzbehdrde zurzeit keine umfassende
Stellungnahme abgegeben werden. Nachfolgend aufgefithrte Hinweise sind fiir die Planung zu
beriicksichtigen.

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde eingereichten Anzeige Gber die 1.Anderung
des Bebauungsplanes Nr.5,Ehemaliges Diplomatendorf “der Gemeinde Loddin ist entsprechend §
2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a des Baugesetzbuches vom 23.09.04, in der jetzt gliltigen Fassung durchzufthren und
den Behorden vorzulegen.

Zur Erstellung des Umweltberichies ist die Anlage des v. g. Gesetzes anzuwenden.

Anforderungen an die Planung durch die FEinbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsreglung in das Abwigungsgebot
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Entsprechend dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege  hinsichtlich ~ des Vermeidungs-  und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensméfig und inhaltlich volistéandig und abschliefiend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu kldren. Es missen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschliefiend
darliber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintréchtigungen Kompensationsmafinahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
iiber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmafinahmen sollte nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung flir Mecklenburg — Vorpommern der Schriftenreihe des LUNG, Heft 3/1999

erfolgen.

Sollten die vorgesehenen Nutzungen zu einer Flachenversiegelung Uber das bisher beplante Maf}
hinaus fihren, sind geeignete Ausgleichsmafinahmen abzuleiten. Die Flachenverfligbarkeit flr
Ausgleichsmafinahmen ist nachzuweisen.

Bei der Ausfihrungsplanung fir die Kompensationsmafinahmen sind die ermittelten
Anforderungen an die Funktionalitdt der MaRnahmen hinsichtlich der Eignung zu beriicksichtigen.

Befindet sich die Kompensationsmafinahme nicht auf dem Eingriffsgrundstlick, ist der Nachweis
der Flachenverfiigbarkeit zu erbringen und die MaBRnahmen sind durch Sicherung der
Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen dem Erschlieungstréager, dem
Grundstiickseigentiimer, der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehorde vertraglich zu

binden.

Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes

Es ist eine Vermessung des vorhandenen Gehdlzbestandes vorzunehmen.

in Umsetzung der planerischen Ziele sind alle Baume, die sich im Bereich der Baugrenzen
befinden und nicht als erhaltenswiirdig eingestuft werden mit einem Stammumfang ab 50 cm, in
die Bilanzierung des  Eingriffs  Natur  und Landschaft  einzubeziehen  (siehe
Baumschutzkompensationserlass M-V).

Es wird empfohlen, die besonders wertvollen Baume unter Erhalt zu setzen und entsprechend der
Planzeichenverordnung auszuweisen.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Die Zustandigkeit fiir Entscheidungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG befindet sich seit dem 1.7.2012
entsprechend §6 des NatSchAG M-V in der jetzt gliltigen Fassung bei den unteren
Naturschutzbehdrden.

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschutzf:

s Arten der Anhinge A und B der EG-Verordnung 338/97

+ Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

o FEuropéische Vogelarten

o Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefuhrt sind;

Streng geschiitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97

o Arten des Anhanges [V der Richtlinie 92/43/EWG

- Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefihrt
sind.

@
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu

zerstbren,

2.

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3.
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus

der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4.
wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung. Bei
Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme zu beantragen. Einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG durfen die dort genannten Bestimmungen der EG-
Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht entgegenstehen.

Néahere Hinweise hierzu entnehmen Sie bitte den hierzu im Internet publizierten Arbeitshilfen des
LUNG unter

hitp://iwww.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetzl artenschutz. htm.
Insbesondere wird auf das Merkblatt fur Artenschutz in der Bauleitplanung unter
hitp.//www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt bauleitplanung.pdf verwiesen.

Wir empfehlen zur rechtssicheren Bearbeitung des AFB die Anwendung des Leitfadens
Artenschutz in MV/ Hauptmodul Planfeststellung /Genehmigung der tber die Homepage des
LUNG MV einzusehen ist.

3.2. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.2.1.SB Abfallwirtschaft
Bearbeiter: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die fachliche Stellungnahme des SB Abfallwirtschaft wird nachgereicht.

3.2.2. 38 Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238
Die untere Immissionsschutzbehorde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.

Es wird empfohlen das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle
Stralsund, Abt. Immissions — und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft, Badenstr. 18, 18439
Stralsund, Telefon: (03831) 696-0, Telefax: (03831) 696-233 zu beteiligen.

3.3. SG Wasserwirtschaft
Die fachliche Stellungnahme des SG Wasserwirtschaft wird nachgereicht.
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4. Kataster und Vermessungsamt

4.1. SG Geodatenzentrum
Bearbeiter: Herr Hell: Tel.: 03834 8760 3410
Der katastermaRige Bestand ist nicht aktuell.

Das Flurstiick 104/37 ist historisch und wurde in die Flurstiicke 104/59 und 104/60 zerlegt.

5. Straftenverkehrsamt
5.1. SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Wieczorek; Tel.: 03834 8760 3633

Seitens des Stralenverkehrsamtes zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter Unterlagen)

grundsétzlich keine Einwénde bestehen, wenn folgende Auflagen eingehalten werden:

—  Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, mussen die
Unternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans - von der
unteren Stralenverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche
Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) dartiber einholen, wie ihre Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser
Strafensperrung, zu beschrénken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
Straken und Umleitungen zu kennzeichnen haben.

— Dem Anfrag ist die entsprechende Aufgrabe-/ bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustandigen
Stralenbaulasttréagers beizufligen.

Mit freundlichen Grifden

Im Auftrag
éi» - nihntran

Brehmer
Sachgebietsleiter

Verteiler A
= Amt Usedom-Siid fiir die Gemeinde £ = oAz



70.2, 10.04.2013, plu, 03834 8760 3238

- im Hause -
CINGEGANGEN]
Bauamt [ 48 MAar ond i
z.Hd.: Herr Streich | 16 iai 2013 l ;
| | & &
!
Aktenzeichen: 01558-13-46 s
An
Antragsteller: Amt Usedom-Sud
Gemeinde Loddin
Markt 7
17406 Usedom
Vorhaben: Planungsanzeige zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Ehemaliges Diplomatendorf" der Gemeinde Loddin
Grundstlck: Loddin, OT Loddin, ~
Gemarkung: Loddin Loddin Loddin Loddin Loddin
Flur: 2 2 2 2 2
Flursttick: 104/33 104/34 104/35 104/36 104/37

Stellungnahme:

Untere Immissionsschutzbehorde (Bearbeiter: Herr Pliinsch, @ 03834 — 8760 3238)
Die untere Immissionsschutzbehorde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.

Es wird empfohlen das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle
Stralsund, Abt. Immissions — und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft, Badenstr. 18, 18439
Stralsund, Telefon: (03831) 696-0, Telefax: (03831) 696-233 zu beteiligen.

Untere Wasserbehorde (Bearbeiterin: Frau Lewenhagen, & 03834-87603258)

Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.

Untere Abfallbehorde (Bearbeiter: Frau Werth, & 03834 — 8760 3236)

Seitens der unteren Abfallbehérde bestehen zur 0.g. 1. Anderung des B-Planes Nr. 5 keine Einwénde.

Amtsleiter



70.2, 10.04.2013, plu, 03834 8760 3238

- im Hause -
EINGEGANGEN
Bauamt
z.Hd. : Herr Streich {03 Mai 2013
| | &

Aktenzeichen: 01558-13-46 i — ifb

An
Antragsteller: Amt Usedom-Siid

Gemeinde Loddin

Markt 7

17406 Usedom
Vorhaben: Planungsanzeige zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

"Ehemaliges Diplomatendorf" der Gemeinde Loddin
Grundsttck: Loddin, OT Loddin, ~
Gemarkung: Loddin Loddin Loddin Loddin Loddin
Flur: 2 2 2 2 2
Flurstick: 104/33 104/34 104/35 104/36 104/37

Stellungnahme:

Untere Immissionsschutzbehdérde (Bearbeiter: Herr Plinsch, @& 03834 — 8760 3238)

Die untere Immissionsschutzbehérde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.

Es wird empfohlen das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle
Stralsund, Abt. Immissions — und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft, Badenstr. 18, 18439
Stralsund, Telefon: (03831) 696-0, Telefax: (03831) 696-233 zu beteiligen.

Untere Wasserbehorde (Bearbeiterin: Frau Lewenhagen, & 03834-87603258)

Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.

“Z0lfel /
Amtsleiter



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landritin

Landkreis Vorpommern-Greifswald-17464-Grelfawald PF-34-32 - Standort: Ankiam, Leipziger Aliee 26
e N : Amt Amt fir Kreisentwicklung
Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz

I R R Y1 Auskunfterteilt: Herr Streich
AmtUsedom-Sid o~ ©oeed Zimmer: 245

Gemeinde Loddin FRRVE O S S ERE T BRSNS Telefon: 03834 8760-3142
Markt 7 Telefax: 03834 878093142
. ; S E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de

17408 Usedom

Sprechzeiten

Di: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
., Do:08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
© Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 06043-16-46 Datum; 20.12.2016

Grundstiick: Loddin, OT Loddin, ~

Gemarkung: Loddin Loddin Loddin Loddin Loddin
Flur: 2 2 2 2 2
Flurstlick 104/33 104134 104/35 104/38 104/37
Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Ehemaliges

Diplomatendorf” der Gemeinde Loddin
hier: Beteiligung Trager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB,
Az. 01558-13

Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Ehemaliges Diplomatendorf*
im Dorf Loddin — nérdlich der Dorfstrafe der Gemeinde Loddin

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fur die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben des Amtes Usedom-Siid vom 15.11.2016 (Eingangsdatum 24.11.2016)

- Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 von 10-2016

- Vorentwurf der Begriindung von 10-2016

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von Oktober 2015

- Checkliste mit den Vorschldgen zum Umfang und Detaillierungsgrad flr die Umweltprifung

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachdmtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwande zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Gesundheitsamt

1.1  SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Ansprechpartner: Frau Lange; Tel.. 03834 8760 2432
Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz (ber den Offentlichen
Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meckl.-Vorp. GL.Nr. 212-4
abgegeben.

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewaik g Bankverbindungen

Foldsteale 82 2 Oem Strale 71~74 An der Kirassierkasermne @ H SVQM«,S«E Vorpommen Sparkasse Uecker-Randow

17488 Graifswald 17389 Anklam 17309 Pasewatk § OESS 1506 0500 0000 0001 81 BAN:  DESY 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 1132 Posttach 11 54/11 82 Postfach 12 42 L8 C NOLADE?.;GRW 8 NOLADEZ1PSW

17464 Graifswald 17381 Ankiam 17302 Pasewalk {

Telafon: 03834 8760-C internel; www kegis-va.de i Glaubigerddentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-5000 E-Mail:  posteingang@kreis-vg de | DE11Z2200000202886
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allgemeine Angaben:

-Teilplangebiet 1 und 2 sind bereits bebaut (Teilplangebiet 1:von geplanten 32 Ferienhdusern sind
26 Hauser bereits errichtet, Teilplangebiet 2: 2 ausgewiesene Ferienhausstandorte, davon ein
Ferienhaus mit 12 Ferienappartements bebaut)

-Teilplangebiet 3 und 4 (geplant mit Hotel mit maximal 100 Betten und ein Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Kunsthandwerk) soll als Ferienhausgebiet mit Ferienh&usern und
Ferienwohnungen

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen grundsétzlich keine Bedenken zum Vorhaben.

2. Amt flr Kreisentwickiung

2.1 8G Bauleitplanung/Denkmaischutz
2.1.1 8B Bauleitplanung

Ansprechpartner: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften geprift.
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des angestrebt werden, sind nachvollziehbar und
werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Loddin verfiigt iiber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP).
Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
wurde im FNP als der Erholung dienendes Sondergebiet gemaf § 10 BauNVO mit der
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet - dargestellt.
Eine, 6stlich gelegene Teilflache, wurde als sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung: Kunsthandwerk und kleines Teilgebiet, ebenfalls dstlich gelegen,
wurde als sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung: Hotel -
dargestellt. )
Als Art der baulichen Nutzung soll fUr den gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung des
B-Plans Nr. 5 das Sondergebiet Erholung nach § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung:
Ferienhausgebiet - festgesetzt werden.
Das gesamte Ferienhausgebiet Nr. 3 sowie die Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern (Flurstiick 104/34) wurden nicht aus dem
wirksamen FNP entwickelt. )
In der Aufstellung befindet sich zur Zeit die 1. Anderung und Ergénzung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Loddin mit den Ortsteilen Loddin, Kélpinsee und
Stubbenfelde, welche die mit der Aufstellung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 5
verbundenen stédtebaulichen Zielsetzungen bereits berlcksichtigt.
Bei der 1. Anderung des B-Plans Nr. 5 handelt es sich daher um einen Bebauungsplan nach
§ 8 Abs. 3 BauGB. Tritt der von der Rechtsaufsichtsbehodrde zu genehmigende
Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Verdffentlichung des Bebauungsplans in
Kraft, beurteilt sich die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans in dem Fall zuséatzlich nach
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, der Bebauungsplan bedarf keiner
Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 der Genehmigungspflicht.

2.  Die Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung ist nachzuweisen.

3.  Der vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung laut
Checkliste wird mitgetragen.

4. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen nachzuweisen.
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2.1.2 SB Bodendenkmalpflege

Ansprechpartner: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145
Belange der Bodendenkmaipflege wurden im Vorentwurf zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 5
bereits berlicksichtigt.

2.1.3 8B Baudenkmaipflege
Ansprechpartner: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht beriihrt.

3. Umweltamt

3.1 8G Naturschutz/Landschaftspflege
Die fachiiche Stellungnahme des SG Naturschutz/Landschaftspflege wird nachgereicht.

3.2 SG Abfallwirtschaft/immissionsschutz
3.2.1 8B Abfallwirtschaft
Ansprechpartner: Frau Werth, Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Abfallbehérde stimmt dem o.g. Vorhaben unter Beachtung folgender Auflagen zu:

Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), veréffentlicht im Amtl,
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist
einzuhalten.

Diese Satzung gilt weiterhin fiir das Gebiet des ehemaligen LK OVP bis zum Beschluss einer
neuen einheitlichen Satzung fir den neuen GroRkreis Vorpommern-Greifswald.

Die Satzung ist (iber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die

Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgeselischaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-

karlsburg.de/) verflgbar.

Die MUli- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckméRig und biirgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Straflen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen maoglich
ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge® — BGV D 29).

Die Zufahrten zu den Mlillbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwértsfahren mit
Malifahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift .Millbeseitigung" BGV C 27).
Fir die Errichtung von Stichstraflen und -wege gilt demnach, dass am Ende

der Stichstrale und des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.
Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt werden.
Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

3.2.1 SB Bodenschutz

Ansprechpartner: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Seit dem 01.07.2012 sind die Landréte und Oberbiirgermeister der kreisfreien Stadte
Untere Bodenschutzbehdrden.

Die untere Bodenschutzbehtrde des LK VG stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung
folgender Auflagen zu:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsfiachen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Wahrend der Baumaflnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsfldchen (vererdete
MiillkGrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.
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Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen und Grundséatze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),

in der zuletzt glltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04.
Juli 2011 (GVOBIL M-V 8. 759), zu bericksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveradnderungen, insbesondere bodenschéadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Treten wihrend der Baumafinahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig Fremdbéden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schidlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 (BGBL. I. 8. 1554), sind zu beachten.

Erganzend sind die Vorschriften der TR LAGA 20 von 11/1997, 11/2003 und 11/2004 fir die
Verwertung des Bodens und anderer mineralischer Abfélle einzuhalten.

Unbelasteter Bodenaushub ist am Anfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht moglich, so ist die
untere Bodenschutzbehorde (Standort Anklam) Gber den Verbleib des Bodens zu informieren.

3.2.2 SB Immissionsschutz

Ansprechpartner: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238
Die untere Immissionsschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berlcksichtigung folgender
Hinweise und Auflagen zu:

Hinweise:

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind die
Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BiImSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. | S.
38) einzuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den
bevoliméachtigten Bezirksschornsteinfeger zu gewahrleisten. Gemafh §14 der 1.BimSchV hat der
Betreiber einer Feuerungsaniage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung
von einem/einer Schornsteinfeger(in) durchfihren zu lassen.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenldrmschutzverordnung - 32. BimSchV)
sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm
in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

3.3 SG Wasserwirtschaft
Ansprechpartner: Herr Kriiger; Tel.: 03834 8760 3272

Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben, Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. § "Ehemaliges Diplomatendorf” der Gemeinde Loddin als
Vorentwurfsfassung 10-2016 ohne Auflagen zu.

4. Kataster und Vermessungsamt
4.1 SG Geodatenzentrum
Ansprechpartner: Herr Hell; Tel.: 03834 8760 3410 )
Da die Bestatigung des katastermafigen Bestandes durch einen ObVI erfolgen soll, entfallt
die Prifung des Kataster- und Vermessungsamtes im Geltungsbereich des B-Planes.
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5.  Stralenverkehrsamt

5.1 S8G Verkehrsstelle

Ansprechpartner: Herr Freitag; Tel.: 03834 8760 3616
Seitens des Straflenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsatzlich keine Einwande, wenn folgende Auflagen eingehalten werden:
- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die StralRe ausreichend Sicht vorhanden ist,
- durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht entstehen,
- bei der Anlage von Stralen beriicksichtigt wird, dass die Befahrbarkeit fiir Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge gewihrleistet ist,
- bei der Einrichtung von verkehrsberuhigten Bereichen (Verkehrszeichen 325 StVO) die
entsprechenden Voraussetzungen vorliegen bzw. geschaffen werden (vgl. VwV-StVO zu Zeichen
325 Verkehrsberuhigte Bereiche — Die mit Z. 325 gekennzeichneten Straften miissen durch ihre
besondere Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion (iberwiegt und der
Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Bedeutung hat. In der Regel wird ein niveaugleicher Ausbau
fur die ganze StralRenbreite erforderlich sein.) Zeichen 325.1 darf nur angeordnet werden, wenn
Vorsorge flir den ruhenden Verkehr getroffen ist. Mit Ausnahme von Parkflachenmarkierungen
sollen in verkehrsberuhigten Bereichen keine weiteren Verkehrszeichen angeordnet werden. Die
zum Parken bestimmten Fléchen sollen nicht durch Zeichen 314 StVO gekennzeichnet werden,
sondern durch Markierung, die auch durch Pflasterwechsel erzielt werden kann.
- bei Verkehrsraumeinschrénkungen rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei
der unteren Straflenverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine
verkehrsrechtliche Anordnung gem. § 45 Abs. 6 StVO beantragt wird. Dem Antrag ist die
entsprechende Aufgrabeerlaubnis/ Sondernutzungserlaubnis des zusténdigen
Straftenbaulastirdgers sowie ein Verkehrszeichenplan fiir die Baustellenabsicherung beizufligen.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

f, ) B, .
§

Brehmer

Sachgebietsleiter



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PE1t32 Standort: Anklam, Leipziger Allee 26
g | Amt; Amt flir Kreisentwicklung
Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
. Auskuntt erteilt: Herr Streich

Amt Usedom-Sid Zimmer: 245

Gemeinde Loddin Telefon: 03834 8760-3142

Markt 7 Telefax: 03834 876003142
E-Mail: Viktor Streich@kreis-vg.de

17406 Usedom

Sprechzeiten

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 06043-16-46 - Datum: 18.01.2017
Grundstick: Loddin, OT Loddin, ~

Gemarkung: Loddin Loddin Loddin Loddin Loddin

Flur: 2 2 2 2 2

Flurstick 104/33 104/34 104/35 104/38 104/37

Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Ehemaliges

Diplomatendorf' der Gemeinde Loddin
hier: Beteiligung Tréger 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB,
Az. 01558-13

Zwischenstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Komplexstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 20.12.2016 die Stellungnahme des SG Naturschutz/Landschaftspflege,
Bearbeiterin ist Frau Schreiber, Tel. 03834 87603214:

Zur vorliegenden Planung kann aus Sicht der Naturschutzbehérde zurzeit keine umfassende
Stellungnahme abgegeben werden. Nachfolgend aufgefiihrte Hinweise sind fiir die Planung zu
beriicksichtigen.

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde Planung Uber die 1.Anderung des Be-
bauungsplanes Nr.5,Ehemaliges Diplomatendorf “der Gemeinde Loddin ist entsprechend § 2
Abs. 4 des BauGB fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches vom 23.09.04, in der jetzt gliltigen Fassung
durchzufiihren und den Behdrden vorzulegen.

Die eingereichte Scopingunterlage wird bestéatigt.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

Nach Prifung der bisher festgesetzten KompensationsmaRnahmen (extern) ist nicht
nachvollziehbar, ob diese umgesetzt wurden.

Kreissitz Greifswald
Feldstralte 85 a
17489 Graifswald
Postfach 1132
17464 Greifswald

Standort Anklam
Damminer Strale 71-74
17386 Anklam

Pastfach 11 51711 82
17381 Anklam

Standort Pasewalk

An der Kirassierkaserne 9
17309 Pasewatk

Postfach 1242

17302 Pasewalk

Bankverbindungen

Sparkasse Vorpommern

IBAN:  DESE 1505 0500 0000 0001 51
8iC: NOLADE21GRW

Sparkasse Uscker-Randow
IBAN:  DEB1 1505 04C0 3110 0000 58
BIC: NOULADE21PSW

Telefon: 03834 8760-0

Internet: www kreis-vg.de i Gliubiger-ldentifikationsnummer
Telefax: 03834 8760-3000

E-Mail:  posteingang@kreis-vg.de 1 DEY1ZZZ00000202988
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Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde zu den anderen Punkien bleibt bestehen.

Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag formulierten Vermeidungsmatinahmen und CEF-
Mafnahmen sind im Textteil B und Kartenteil A festzusetzen.

lch mbchte Sie bitten, die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise bei der weiteren
Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Mit freundlichen Griifien
N J‘[n Auftrag

Viktor Streich
Sachbearbeiter
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