Bekanntmachung des Amtes Usedom Sud

uber die Genehmigung der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
»Ehemaliges Diplomatendorf“ im Dorf Loddin - nérdlich der Dorfstral3e

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Loddin.

Begrenzung:

im Westen durch die Strale ,Am Achterwasser® mit anschlieRender
Niederung zum Achterwasser,

im Norden durch Kiefernwald, Ferienbungalows und Wohnbebauung,
im Suden durch Wohnbebauung sowie

im Osten durch die Dorfstral3e und anschlielRende Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist identisch mit
dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5.

Folgende Grundstiicke liegen im Geltungsbereich:

Gemarkung
Flur
Flursticke

Flur
Flursticke

Loddin

1

584/1, 584/3 - 584/11, 585/1, 585/2, 585/4 - 585/12, 586/1- 586/9 und
587/1 - 587/8

2

104/11 - 104/13, 104/15 - 104/17, 104/19, 104/20, 104/23 - 104/27,
104/29, 104/31, 104/32 - 104/36, 104/39, 104/40, 104/42 - 104/56,
104/58 - 104/60 und 24/16

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rd. 93.216 mz2.
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Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des § 86

1



der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI.
M-V S. 344), zuletzt geandert am 13.12.2017 (GVOBI. M-V S. 331), und des 8§ 11 Abs. 3 des
Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), wird
entsprechend der Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Seebad Loddin vom
07.08.2018 und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald vom
14.08.2018, Az.: 02233-18-40 die Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
5 ,Ehemaliges Diplomatendorf‘ im Dorf Loddin - nordlich der Dorfstral3e, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Die Auflagen aus dem Genehmigungsbescheid wurden erfullt.
Die Hinweise sind beachtet.

Der Satzungsbeschluss Nr: GVLo 0199/18 vom 07.08.2018 und die Genehmigung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf* im Dorf Loddin -
ndrdlich der Dorfstra’e vom 14.08.2018 werden hiermit bekannt gemacht.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf*
im Dorf Loddin - nérdlich der Dorfstral3e tritt mit Ablauf des 22.08.2018 in Kraft.

Jedermann kann die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges
Diplomatendorf im Dorf Loddin - ndérdlich der DorfstraRe mit Plan und Begriindung ab
diesem Tag im Bauamt des Amtes ,Usedom Sid“ in 17406 Usedom, Markt 07, Zimmer 11,
wahrend folgender Zeiten einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

Erganzend sind die Bekanntmachung, die zusammenfassende Erklarung gemal § 10 a
BauGB und die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges
Diplomatendorf® im Dorf Loddin - nérdlich der Dorfstrale mit Plan und Begriindung im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Siid www.amtusedom.de unter der Rubrik
,Bekanntmachungen® bzw. unter dem Link ,Ortsrecht, Gemeinde Loddin, ,Baurecht*
einzusehen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 und 8§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
(8 215 Abs. 1 BauGB)

Auf die Vorschriften des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern vom
13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777), Uber die fristgem&Re Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diese
Planung und Uber das Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

2plin

Leiterin FD Bau


http://www.amtusedom.de/

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 15.08.2018
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1.0 EINLEITUNG
1.1  Anlass und Zielstellung der Planaufstellung

Bisherige Zielstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf* ist seit 10.08.2000
rechtskraftig.
Mit Erstellung der Satzung wurde ein bereits vorbelastetes Erholungsgebiet
durch staddtebauliche Neuordnung und Bereitstellung von fir das Gebiet
erforderlicher und von der Offentlichkeit nutzbarer Infrastruktureinrichtungen
zugelassen.
Das Plangebiet wurde entsprechend den spezifischen Nutzungsvorstellungen
in folgende 4 Teilplangebiete gegliedert:
- Teilplangebiet 1
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet geman
§ 10 (4) der BauNVO mit 32 Ferienhdusern a 2 Ferienwohnungen
- Teilplangebiet 2
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet geman
§ 10 (4) der BauNVO mit 2 Ferienhdusern a 12 Ferienappartements
- Teilplangebiet 3
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemdaB § 11(2) der
BauNVO mit maximal 100 Betten sowie Restaurant, Cafe, kleinteiligen
Einzelhandelseinrichtungen und einem kleinen Schwimmbad
- Teilplangebiet 4
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk geman §
11(2) der BauNVO mit einem Gebdude fUr Kunsthandwerker, Galerie u.
a.

Stand der Planumsetzung

Nach Rechtskraft der Satzung wurde das gesamte Plangebiet durch einen
Vorhabentrager erschlossen.

Von denim Teilplangebiet 1 geplanten 32 Ferienhdusern sind 26 Hauser bereits
errichtet.

Von den im Teilplangebiet 2 ausgewiesenen zwei Ferienhausstandorten ist ein
Standort bereits mit einem Ferienhaus mit 12 Ferienappartements bebaut.

Die Teilplangebiete 3 und 4 sind noch unbebaut.

Erfordernis der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

Bei der Umsetzung der Planungen im Teilplangebiet 1 wurde auf etlichen
Grundsticken abweichend von den planungsrechtlichen und gestalterischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 verfahren.

Dies betrifft insbesondere die Anlage von Carports und Nebengebduden
auBerhalb der Baugrenzen, die Uberschreitung der Baugrenzen durch den
Hauptbaukorper, Terrassenfldchen, Einfriedungen, Satellitenanlagen u.a.m..

Der Landkreis Vorpommern - Greifswald hat hinsichtlich der Nichteinhaltung
von Festsetzungen ordnungsbehdrdliche Verfahren eingeleitet.



Die EigentUmer der Grundsticke im Teilplangebiet 1 haben sich zu einer
sInteressengemeinschaft Diplomatendorf Loddin® zusammengeschlossen und
einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 gestellt.

Auf der &stlichen unbebauten Teilfldche des Teilplangebietes 2 ist ein Baufeld
von 20 m x 27 m (540 m?) zur Errichtung eines Ferienhauses mit max. 12
Ferienappartements ausgewiesen.

Der GrundstUckseigentUmer mochte entsprechend einer vorliegenden
Objektplanung das Gebdude in sudlicher Richtung verschieben.

Hierzu wird die Anpassung der Baugrenzen erforderlich.

Die Gemeinde befUrwortet die Anderung, da die in Anspruch genommene
Uberbaubare GrundstUcksfldche nicht vergroBert wird und die maximal
zul&@ssige Anzahl an Ferienwohnungen unverdndert bleibt.

Die Flachen, fUr die der Bebauungsplan Nr. 5 die Teilplangebiete 3 und 4 als
Hotel bzw. fUr Kunsthandwerk festsetzt, wurden kirzlich verduBert. Der K&ufer
mochte die FlurstGcke 104/33 und 104/35 als Ferienhausgebiet mit 6
Ferienhdusern a 2 Ferienwohnungen bebauen.

Ein entsprechender Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt der
Gemeinde vor.

Mit der Anderung ist geplant, die Teilplangebiete 3 und 4 als Ferienhausgebiet
mit der Bezeichnung Teilplangebiet 3 festzusetzen. Das unmittelbar stdlich der
Gebietszufahrt  gelegene  Gemeindegrundstick  104/36 wird  dem
Teilplangebiet 3  zugeordnet, da die vormalige Nufzungszuweisung als
Hotelvorfahrt nicht mehr erforderlich ist.

Zielstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

Da der Bebauungsplan Nr. 5 rechtskréftig ist, wird zur Anderung der
Festsetzungen und zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die weitere Entwicklung des Plangebietes ein Anderungsverfahren
einschlieBlich einer Umweltpriofung durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung Loddin hat mit dem Aufstellungsbeschluss vom
13.11.2012 das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir die
GrundstUcke der derzeitigen Teilplangebiete 2 bis 4 eingeleitet.

Dem GrundstUckseigentUmer der Fldchen in den Teilplangebieten 3 und 4 ist
es in den zurUckliegenden Jahren nicht gelungen, einen Kaufinteressenten
bzw. Befreiber fUr das vormals geplante Hotel einschlieBlich des Bereiches
Kunsthandwerk zu gewinnen. Um die Bebauung des Plangebietes in den
ndchsten Jahren zum Abschluss bringen zu kdnnen, wird der Ausweisung als
Ferienhausgebiet zugestimmt.

Mit der Anderung geht auch eine Reduzierung der bisher zuldssigen
KapazitGten einher und es wird eine Verringerung des Stérungspotentials durch
Ausschluss anderer Nutzungen bewirkt.

Es ware dann im gesamten Plangebiet die Errichtung von Ferienhdusern mit ca.
360 Betten, statt der bisherigen ca. 412 Betten, maglich.
(siehe auch Punkt 2 der Begrindung)



Die Gemeindevertretung Loddin hat am 17.03.2015 beschlossen, den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 um die
GrundstUcke des Teilplangebietes 1 zu ergdnzen.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und H&henplanes wurden genau
definierte Festsetzungsanpassungen vorgenommen, die sicherstellen, dass im
Ergebnis der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 eine
Verschlechterung der stddtebaulichen Qualitat des Gebietes ausgeschlossen
werden kann.

Der Bebauungsplan wurde in seinen Planteilen einschl. der Fachplanungen,
den aktuellen und prognostisch zu erwartenden Anforderungen und den
geltenden Rechtsvorschriften angepasst.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsatzen der
Bauleitplanung fUr eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung entsprochen.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Abgrenzung des Plangebietes



Lage im Raum

Die Gemeinde Seebad Loddin liegt im Land Mecklenburg - Vorpommern und
gehort zum Landkreis Vorpommern - Greifswald.

Zum Gemeindegebiet gehdren die Ortsteile Loddin, Kolpinsee und
Stubbenfelde.

Das Gemeindegebiet liegt in der Mitte der Insel Usedom. Es wird im Westen
durch die Gemeinde Ostseebad Koserow, im Suden durch das Achterwasser,
im Osten durch die Gemeinde Seebad Uckeritz und im Norden durch die
Ostsee begrenzt.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Loddin.

Begrenzung: im Westen durch die StraBe ,,Am Achterwasser” mit
anschlieBender Niederung zum Achterwasser,
im Norden durch Kiefernwald, Ferienbungalows und
Wohnbebauung,
im SUden durch Wohnbebauung sowie
im Osten durch die DorfstraBe und anschlieBende
Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist identisch
mit dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5.

Folgende Grundstucke liegen im Geltungsbereich:

Gemarkung Loddin

Flur 1

FlurstGcke 584/1, 584/3 - 584/11, 585/1, 585/2, 585/4 - 585/12, 586/1-
586/9 und 587/1 - 587/8

Flur 2

FlurstGcke 104/11 - 104/13, 104/15 - 104/17, 104/19, 104/20, 104/23 -

104/27, 104/29, 104/31, 104/32 - 104/36, 104/39, 104/40,
104/42 - 104/56, 104/58 - 104/60 und 24/16

FIGche des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfldche von rd. 93.216 m2.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Lage - und Hohenplanes
des Vermessungsburos Mathias - Anders - Bbhne aus dem Ostseebad Zinnowitz
von 03-2015 verfasst.

Eigentumsverhdltnisse
Die FlurstUcke der offentlich gewidmeten ErschlieBungsstraBen des
Plangebietes:

- StraBe der Deutschen Einheit

- Diplomatenweg

- Hans - Dietrich - Genscher - StraBe und

- Dr. - Helmut - Kohl - StraBBe
sowie die im Bereich der Zufahrt einbezogenen Teilfldchen der DorfstraBe und
das Flurstick 104/36 (sudlich der Zufahrt) sind Eigentum der Gemeinde Loddin.
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Alle anderen Grundstucke befinden sich in Privateigentum.

Beschreibung des Plangebietszustandes

Bei dem Plandnderungsgebiet handelt es sich um ein ehemaliges
Ferienhausgebiet vor der Wendezeit, welches auf der planrechtlichen
Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf*
stdtebaulich neu geordnet wurde. Zwischenzeitlich sind in dem gemaB
Bebauungsplan ausgewiesenen Teilplangebiet 1 bereits 26 Ferienhduser
errichtet worden. Im Teilplangebiet 2 ist ein Ferienhaus mit 12 Appartements
entstanden. Das Plangebiet ist vollstGndig mit Verkehrswegen erschlossen.

Die bebauten Ferienhausgrundsticke sind mit gepflegten Grunanlagen
versehen, wobei neben heimischen Artenbestdnden auch zahlreiche nicht
heimische Zierpflanzen verwendet wurden. Es Uberwiegen Rasenfl&dchen, so
dass auf den groBzigig bemessenen Grundsticken der offene
Gebietscharakter weitgehend erhalten bleiben konnte. Lediglich gréBere
Gehdlzbestdnde aus Kiefern bilden einzelne Zasuren in dem Ferienhausgebiet.
Die noch nicht bebauten GrundstUcke weisen aufgrund der sandigen
Bodenverhdlinisse Vegetationen des Magerrasens auf. Im Zuge der
fortgeschrittenen Sukzession haben sich hier Gehdlzinitiale aus Kiefern
entwickelt, die sich stellenweise zu fldchenhaften Gehdlzbestinden entwickelt
haben. Dieses trifft weitgehend auf alle unbebauten Fldchen und
Erhaltungsfldchen des Plandnderungsgebietes zu, was teils Konsequenzen for
die geschutfzten und erhaltenswerten Vegetationen des
Plandnderungsgebietes hatte. So weist der rechtskraftige Bebauungsplan im
sUdlichen Teil des Plangebietes eine gemdaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzte Mager- und Trockenrasenfldche mit den Vegetationseinheiten
Schafschwingel-Trockenrasen, Borstgrasrasen sowie Silbergrasrasen aus. Da
keine PflegemaBnahmen zum Erhalt des Vegetationsbestandes umgesetzt
wurden, haben sich in Teilbereichen in fldchenhaften Bestdnden Kiefern
entwickeln k&dnnen. Dieses hat einen hdéheren Bestockungsgrad der Gehdlze
zur Folge, so dass bei einer Inaugenscheinnahme der Bestandssituation mit der
zustdndigen  Forstbehdrde  Teilfldichen  dem  Wald  im  Sinne  des
Landeswaldgesetzes zugordnet wurden und sich damit die gesetzlich
geschutzten Biotopfldchen verringern.

Bei den Bestandserhebungen zum Arteninventar innerhalb der benannten
Biotopfldche wurde ein groBes Potfential an geschiUtzten Pflanzenarten
vorgefunden. Aber auch das Erfordernis kontinuierlicher PflegemaBnahmen
durch Mahd und Aushagerung des Standortes sowie Entnahme
aufwachsender Gehdlze offenbarte sich im Zuge der Bestandserhebungen.

Auch eine sich an der 6stlichen Grenze des Bebauungsplangebietes vormals
befindende Trockenrasengesellschaft des Schafschwingels, die gemdaB dem
rechtskraftigen Bebauungsplan als gesetzlich geschitztes Biotop ausgewiesen
wurde, wurde zwischenzeitlich aufgrund der fortgeschrittenen Sukzession der
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Kiefernbestdnde verdrangt und hat gemas der Einschdtzung der zustGndigen
Forstbehdrde den Status einer Waldfldche eingenommen.

Als Wald wurde auch eine Gehdlzflache nordlich des Diplomatenweges
eingestuft, die im rechftskraftigen Bebauungsplan als private Grionfldche mit zu
erhaltenden Einzelbaumbestdnden ausgewiesen wurde. FUr die infolge der
fehlenden PflegemaBnahmen auf FlurstGck 104/32 entstandenen Waldfldchen
werden eine Waldumwandlung und nachfolgende Entwicklung einer
naturnahen Parkanlage erforderlich.

Die sich im Plangebiet befindenden privaten Gronflachen mit der
Iweckbestimmung Spielplatz wurden noch nicht realisiert. Hier haben sich
markante und erhaltenswerte Einzelbaumbestinde entwickelt, die in die
Gestaltung der Grinanlagen einbezogen werden sollten. Es haben sich zudem
zahlreiche nichtheimische Gehdlze (Feuerdorn, Schneebeere, Zwergmispeln)
fldchenhaft ausgebreitet und stellen eine Gefdhrdung der Magerrasenfldchen
dar. Hier sind die gemdaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan erforderlichen
Rodungen und Auslichtungen der Gehdlze innerhalb der geplanten
GrUnfladchen nachzuholen.

Die in der Ursprungssatzung dargestellten Pflanzgebote fur Heckenpflanzungen
entlang der ndrdlichen Baugrundsticke des Teilplangebietes 1 sind aufgrund
des sich bereits entwickelten erhaltenswerten Gehdlzbestandes nicht mehr
umsetzbar. Die mit Pflanzgebot unterlegten Einzelbaumpflanzungen entlang
der DorfstraBe und im Bereich der Gemeinschaftsstellpldtze wurden gleichfalls
noch nicht realisiert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist im nordlich der StraBe der Deutschen
Einheit eine gréBere Stellplatzanlage aus, die im Zuge der ErschlieBung des
Plangebietes bereits errichtet wurde. Da gemdaB den aktuellen Planungen kein
Erfordernis fUr Stellplatzanlagen in dieser GroBenordnung besteht, ist der
RUckbau der versiegelten Fldchen vorgesehen. Bei den Bestandsaufnahmen
wurde eine Besiedlung der ungenutzten Fldchen mit Vegetationen des
Magerrasens festgestellt. Mit den MaBnahmen der Entsiegelung und der
Forderung des Artenbestandes des Mager- und Trockenrasens kann der Verlust
von Magerrasenvegetationen infolge der fortgeschrittenen Sukzession zu
Waldfldchen teilweise kompensiert werden.

Bei den Bestandsaufnahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden
Unstimmigkeiten zwischen den Erhaltungsgeboten fur Einzelb&dume und der
aktuellen  Bestandssituation  festgestellt.  Unter  BerUcksichtigung der
gesetzlichen Regelungen fir den Gehdlzschutz und auf der Grundlage
aktueller  Vermessungen  erfolgte  eine  Neuausweisung der im
Plangeltungsbereich vorkommenden Einzelbaumbestdnde.

1.3 Flachennutzungsplan und Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan



GemdB § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplé&ne aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln.
Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist das Plangebiet
noch als
- Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemani
§ 10 (4) BauNVvO,
- Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemdB § 11 (2)
BauNVO und
- Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk gemaB §
11 (2) BauNVvVO
ausgewiesen.

Die Gemeinde Loddin stellt derzeit eine 1. Anderung und Ergdnzung des
Fldchennutzungsplanes auf. Im Entwurf der 1. Anderung und Ergdnzung des
FlGchennutzungsplanes wurde bereits eine Anpassung an die Planungsziele der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 vorgenommen und das gesamte
Plangebiet als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemdaB § 10 (4) BauNvVO mit Kennzeichnung der Waldfldchen, Biotope und
MaBnahmenfldchen ausgewiesen.

Somit befinden sich die Zielsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 mit der gesamtgemeindlichen Planung grundsdatzlich in Ubereinstimmung.

Festplatz
Achterw.

Auszug aus der 1. Anderung und Ergénzung des Fl&ichennutzungsplanes mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

Ubergeordnete Planungen
GemdB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.
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Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdRB
Landesplanungsgesetz,  Landesverordnung  Uber das  Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 bestehen fUr den Planbereich:

- Die Gemeinde Seebad Loddin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums
Wolgast und ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.

- GemdB RREP VP Punkt 3.3 (3) gehdrt die Gemeinde Loddin zu den
touristischen  Siedlungsschwerpunkten in der  Planungsregion
Vorpommern.

- Die Gemeinde Seebad Loddin liegt gemdaB Punkt 3.1.3 RREP VP in einem
Tourismusschwerpunktraum.

»In den Tourismusschwerpunktrdumen stehen die Verbesserung der
Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes sowie MaBnahmen
der Saisonverldngerung im Vordergrund. Das Beherbergungsangebot
sollin seiner Aufnahmekapazitdt behutsam weiterentwickelt und ergdnzt
werden. "

(Auszug Punkt 3.1.3 (4) RREP VP)

Das Plangebiet fungierte zu DDR- Zeiten als Ferienhausgebiet for
Angestellte im Diplomatendienst. Im Plangebiet befanden sich 15
Ferienhduser, die im Rahmen der Baufreimachung entfernt wurden.

Mit der Uberplanung wurde ein vorhandenes Ferienhausgebiet
stdtebaulich neu geordnet.

Mit den Schreiben vom 06.05.2013, 07.12.2016 und 16.10.2017 hat das
Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern erklart, dass
dem Vorhaben aus raumordnerischer Sicht zugestimmt wird.

- Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten Naturschutz und

Landschaftspflege,

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung,

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und

- Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen.

- Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden in der vorliegenden
Plandnderung umfassend gewUrdigt:
- Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von nationalen
Schutzgebieten.
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In einer Entfernung von ca. 240 m vom Plandnderungsgebiet in
Richtung des Achterwassers befindet sich das FFH- Gebiet
~Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (DE
2049-302). Das EU- Vogelschutzgebiet ,,Peenestrom  und
Achterwasser” (DE 1949-401) liegt in einer Entfernung von ca. 200 m
vom Plandnderungsgebiet.

Aufgrund der Sperzifik der Vorhaben im Plandnderungsgebiet und der
Entfernung zu den Natura 2000- Gebieten sind keine Befindlichkeiten
mit den Schutzgebiets- und Erhaltungszielen fUr die maBgeblichen
Bestandteile der Schutzgebiete erkennbar.

Die zustdndige Forstbehdrde hat im Rahmen der Beteiligung
mitgeteilt, dass sich Teilfldchen des Plandnderungsgebietes zu
Waldflachen entwickelt haben. Dieses betrifft vorrangig Teilfldchen
von gesetzlich geschitzten Mager- und Trockenrasenvegetationen,
die in der Ursprungssatzung als gesetzlich geschutzte Biotopfldchen
ausgewiesen wurden, sowie private Grunfladchen.

Zur Sicherung der geplanten Bebauung im Teilplangebiet 3 wurde fir
die auf FlurstGck 104/32 festgestellten Waldflachen eine
Waldumwandlung durchgefihrt.

Das Plangebiet weist auBerhalb der Waldflachen gemdB
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Einzelbdume auf. Es
handelt sich um Bdume, die, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
Erdboden, Stammumfdange von mehr als 100 cm aufweisen. Im Zuge
der Umsetzung der Planungen sind aufgrund des Zustandes der
Bdume und der unmittelbaren Lage in den Baufeldern Fallungen von
gesetzlich geschUtzten Bdumen unumgdnglich. Der Ersatz wird
gemdaB dem Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V
festgelegt.

Zur Einschatzung méglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten
wurde auf der Grundlage von aktuellen Bestandsernebungen zur
Fauna des Plangebietes ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt. Bei den Bestandsaufnahmen wurden Vorkommen von
Laubfrosch, Zauneidechse und Waldeidechse festgestellt. Das
Plandnderungsgebiet wird von verschiedenen Fledermausarten als
Jagdrevier genutzt. Quartiere von geschutzten Fledermausarten
wurden nicht vorgefunden. Niststandorte von GebuUschbritern und
Halboffenlandvdgeln konnten nicht festgestellt werden. Einzelne
Nistpl&tze von Voégeln sind aber aufgrund des Revierverhaltens bzw.
der Frequenz der Sichtungen wahrscheinlich.

Um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen und
den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG wirkungsvoll
ZuU begegnen, sind Rodungen von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeiten
der Vogel durchzufUhren.

Gehdlzbestdnde sind als Lebensraum fOr Vogel, Fledermduse,
Laubfrésche und Reptilien zu erhalten.
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1.4

Zur Kompensation von Verlusten des Lebensraumes fur Reptilien ist im
Bereich der MaBnahmenfldche eine Trockenmauer nach den
Vorgaben des Artenschutzbeauftragten zu errichten.

Nordlich der StraBe der Deutschen Einheit befindet sich ein Keller, der
als Fledermausquartier optimiert werden soll und damit als
ErsatzmaBnahme fUr Verluste von Fledermausquartieren im Zuge von
BaumaBnahmen/ Gebdudeabbriuchen im nahen Umfeld genutzt
werden kann. Das potentielle Fledermausquartier wurde in die
Plandarstellung nachrichtlich aufgenommen.

Rechtsgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)i. d. F. vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 1S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
am 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch Artikel
15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)

Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert am 13.12.2017 (GVOBI. M-V S. 331)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.05.2016 (GVOBI. M-V S. 258)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)
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¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010

e Waldgesetz fir das Land  Mecklenburg -  Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 27.07.2011, zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).

1.5 Aufstellungsverfahren/Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5  wird
gemdaB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
in der derzeit gultigen Fassung, durchgeflhrt.

Der Bebauungsplan Nr. 5 wird gemaB § 2 Absatz 1 Satz 1i.V. m. § 1 Absatz 8
BauGB gedndert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sefzte sich aus folgenden
Planteilen zusammen:
- Plan mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich ZeichenerklGrung,
Text (Teil B) und Nutzungsschablonen sowie den Verfahrensvermerken
- Begrundung
- TEIL1
Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der
Anderung des Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB)
- TEIL2
Umweltbericht mit Erlduterung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4 BauGB)
- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Verfahrensstand
- Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
wurde am 13.11.2012 von der Gemeindevertretung Loddin gefasst.
(Geltungsbereich: Teilplangebiete 2 bis 4)
Die Planungsanzeige erfolgte mit Schreiben des Amtes Usedom SUd vom
25.03.2013.

- Die Gemeindevertretung Loddin hat am 17.03.2015 eine Erganzung zum
Aufstellungsbeschluss vom 13.11.2012 beschlossen.
(Einbeziehung Teilplangebiet 1 und damit Ausweitung des
Geltungsbereiches auf das gesamte Plangebiet)
Eine Planungsanzeige zur Ergénzung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
nicht.
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2.0

Die grundlegenden Planungsziele wurden im Vorentwurf von 10-2016
mit Plan und Begrindung einschlieBlich der Checkliste mit Erérterung
zu Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprofung
dargestellt.

Im Vorfeld wurden dem Bauausschuss am 18.10.2016 die
Vorentwurfsunterlagen vorgelegt und inhaltlich abgestimmt.

Zu den Vorentwurfsunterlagen wurde die vorgezogene Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Nach Auswertung und Abwagung der zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen wurden die Planunterlagen
Uberarbeitet und durch die Fachgutachten ergdnzt. Die
Entwurfsunterlagen von 08-2017 wurden gemdaB § 3 Absatz 2 BauGB in
der Zeit vom 06.11.2017 bis zum 08.12.2017, sowie aufgrund eines
Verfahrensfehlers erneut in der Zeit vom 02.07.2018 bis zum 01.08.2018,
offentlich ausgelegt sowie die von der Plandnderung berUhrten
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdan § 4 Absatz 2
BauGB sowie die Nachbargemeinden gemdal § 2 Absatz 2 BauGB
erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

AbschlieBend fand die Behandlung der eingegangenen Hinweise und
Anregungen statt, wobei insbesondere die Belange gemdaB § 1 (6) und
(7) BauGB in den Abwdgungsprozess eingestellt wurden.

Zwischen der Gemeinde Seebad Loddin und den Vorhabentrdgern/
GrundstuckseigentUmern wurden Staddtebauliche Vertrdge
abgeschlossen, die die Eckpunkte der Plandnderung festlegen und die
Verpflichtung der  Vorhabentrager/GrundstUckseigentimer  zur
Ubernahme allerim Zusammenhang mit der Planung und Umsetzung der
Vorhaben stehenden Kosten regeln.

Das Verfahren wurde mit dem Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
abgeschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist nicht aus dem wirksamen
Fldchennutzungsplan  entwickelt. Im Rahmen der 1. Anderung und
Ergdnzung des Fdchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin
erfolgt jedoch eine Anpassung an die stddtebaulichen Zielsetzungen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5. Bei der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 handelt es sich daher um einen Bebauungsplan nach
§ 8 Abs. 3 BauGB.

Das  Verfahren  zur 1. Anderung und Erg&nzung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin ist noch nicht
abgeschlossen. Daher unterliegt die Bebauungsplandnderung der
Genehmigungspflicht.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
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Um

einen GesamtUberblick zu den Anderungen zu erhalten, wird

nachfolgende GegenUberstellung der wesentlichen Festsetzungen gemans
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 mit den Anpassungen gemdaB der 1.
Anderung vorgenommen.
Im Anschluss daran werden die wesentlichen Anderungen der Planzeichnung
(Teil A), des Text (Teil B) und der Nutzungsschablonen ndher erldutert.

Festsetzungen geman rechts-
kraftigem B- Plan Nr. 5

Festsetzungs&r]plerungen
gemasB der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 5

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Teilplangebiet 1

Teilplangebiet 2

(alt: Teilplangebiet 3)

(alt: Teilplangebiet 4)

Kapazitaten
Teilplangebiete 1 und 3

Teilplangebiet 2

(alt: Teilplangebiet 3)

(alt: Teilplangebiet 4)

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNvVO

Zul&ssig sind Ferienhduser mit maximal
2 Ferienwohnungen je Ferienhaus

Sondergebiet Erholung mit
Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVO

Zul&ssig sind ausschlieBlich
Ferienappartements mit einer
Kapazitét von 24 Einheiten

Sonstiges Sondergebiet Hotel
Zweckbestimmung
Hotel § 11 (2) BauNvVO

Sonstiges Sondergebiet Hotel
Zweckbestimmung
Kunsthandwerk § 11 (2) BauNVO

32 Ferienhduser a maximall
2 Ferienwohnungen je Ferienhaus
64 FWen (rd. 256 Betten)

2 Ferienhduser a maximal
12 Appartements (rd. 48 Betten)

Hotel mit 100 Betten

/
Gesamt: 404 Betten

MaB der baulichen Nutzung

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVO

Zul@ssig sind Ferienhduser mit maximal
2 Ferienwohnungen je Ferienhaus

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVO

Zul&ssig sind ausschlieBlich
Ferienappartements mit einer
Kapazitét von 24 Einheiten

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVO
Teilplangebiet 3

Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNvVO
Teilplangebiet 3

39 Ferienhduser a maximal
2 Ferienwohnungen je Ferienhaus
78 FWen (rd. 312 Betten)

2 Ferienhduser a maximal
12 Appartements (rd. 48 Betten)

entfallt

entfallt
Gesamt: 360 Betten
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Zuldssige Grundfléchen

Teilplangebiete 1 und 3 Grundfléche je Ferienhaus 196 m?
Teilplangebiet 2 Grundfléche je App. gebdude 450 m?

Geschossigkeit

Teilplangebiete 1 und 3 | + DV (Dachvollgeschoss)

Teilplangebiet 2 | + DV (Dachvollgeschoss)
Traufhdhen
Teilplangebiete 1 und 3 /

Bauweise

Teilplangebiete 1 und 3 o (offene Bauweise)

Teilplangebiet 2 o (offene Bauweise)

Baugrenzen
Teilplangebiete 1, 2 und 3

Flachen fiir private Stellplatze, Carports und Garagen

Teilplangebiete 1 und 3 Carports und Garagen nur
innerhalb Baugrenzen zul&ssig

nur nichtUberdachte
Stellplatze zuldssig

Teilplangebiet 2

Regelungen zum Gehélzschutz/Bilanzierung

Teilplangebiete 1, 2 und 3

Il. Bavordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften

Teilplangebiete 1, 2 und 3

2.1 Planrechtiliche Festsetzungen

Grundfl&che je Ferienhaus 196 m?

Grundfl&che je Ferienhaus 450 m?

[l

[l

TH Gber OKFF 5,00 m
(Uber Oberkante FertigfuBboden)

o (offene Bauweise)
ED (Einzel- und Doppelhduser)

o (offene Bauweise)

Anpassung der Baugrenzen und der
zuldssigen Uberschreitungen fiir den
gesamten Anderungsbereich unter
Beriicksichtigung der aktuellen
Planungsziele

Carports und Nebengebdude auch
auBerhalb Baugrenzen zuldssig

nur nichtUberdachte Stellplatze
und Nebengebdude zul&ssig

Uberarbeitung des GOP sowie der
textl. und zeichn. Festsetzungen

Anpassung der Festsetzungen an die
aktuellen Planungsziele
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Vorbemerkung:

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurden die
Festsetzungen des Text (Teil B) und der Nutzungsschablonen - im Folgenden in
Kursivschrift hervorgehoben - vollstdndig Uberarbeitet und den aktuellen
Planungszielen und gesetzlichen Vorschriften angepasst.

Mit Rechiskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sind somit nicht
mehr die Regelungen der Ursprungssatzung, sondern ausschlieBlich die
Festsetzungen gemdB der 1. Anderung verbindlich.

2.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§92(1) 1 BauGB)

Entsprechend den aktuellen Planungszielen wird fUr den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gebietstyp Ferienhausgebiet wie
folgtim Text (Teil B), Punkt I. 1. differenziert definiert:

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4) BauNVO.

GemdaB Abgrenzung in der Planzeichnung (Teil A) erfolgt aufgrund der
Differenzierung des MaBes der baulichen Nufzung eine Untergliederung
in die Teilplangebiete 1, 2 und 3.

(1)

Das Ferienhausgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen.

(2)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienh&user zuléssig, die aufgrund ihrer Lage,
GréBe,  Ausstattung,  ErschlieBung und  Versorgung fir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.
(3)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienh&user mit Ferienwohnungen und die die
Hauptnutzung ergdnzenden Anlagen wie  StellplGtze fUr Pkw und
Nebenanlagen sowie Grun- und Freifldchen zuléssig.

(4)

Im Ferienhausgebiet ist Dauerwohnen nicht zuldssig.

Mit der Aufgabe der vormals geplanten Nutzung von Teilfldchen fUr einen
Hotelneubau und ein Kunsthandwerkergebdude wird das gesamte Plangebiet
als Ferienhausgebiet ausgewiesen.

Eine Unfergliederung in Teilplangebiete  wird notwendig, da in den
Teilplangebieten 1 und 3 bis zu 39 Ferienhduser mit jeweils maximal 2
Ferienwohnungen und im Teilplangebiet 2 zwei Ferienhduser mit jeweils
maximal 12 Ferienwohnungen zuldssig sein sollen.

Daraus resultieren differenzierte Festsetzungen fUr die Baugrenzen, die
Uberbaubaren GrundstUcksfladchen, zuldssige Nebenanlagen etc..

FUr die dem Teilplangebiet 3 zugehdrigen Grundsticke gelten die gleichen
planungsrechtlichen Festsetzungen wie im Teilplangebiet 1. Modifizierungen,
die zu einer Belebung der stddtebaulichen Qualitdt des Gebietes beitragen
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sollen, werden lediglich in den gestalterischen Festsetzungen zugelassen. Damit
wird sichergestellt, dass sich die noch geplanten Ferienhduser den bereits
vorhandenen Bebauungsstrukturen anpassen.

GemanB den geltenden gesetzlichen Vorschriften ist in einem Ferienhausgebiet
Dauerwohnnutzung ausgeschlossen.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1.2.1 GroBen der Grundflachen
(8 16 (2) BauNVvVO und § 19 (4) BauNVO)

Die zulgssigen Obergrenzen der Grundflachen (GR) sind in  den
Nutzungsschablonen wie folgt festgesetzt:

Teilplangebiete 1T und 3 GR je Ferienhaus 196 m?
Teilplangebiet 2 GR je Ferienhaus 450 m?

Die zuldssigen Obergrenzen der Grundfldchen entsprechend der
Ursprungssatzung bleiben unverdndert.

Die Grundfladche (GR) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundsticke wider.
Sie gibt an, wieviel m? Grundfl&dche je m? GrundstUcksfldche zul&ssig sind und
Uberbaut werden durfen.

Die Festsetzung der Grundfldchen erfolgte unter BerUcksichtigung des
Gebietscharakters als Erholungsgebiet, der erforderlichen GrundstUcks-
zuschnitte, der festgesetzten Rohreindeckung sowie unter Beachtung der
naturschutzrechtlichen Belange.

FUr die festgesetzten Grundfldchen gelten die Regelungen des § 19 (4)

BauNVO, der folgendes festschreibt:

»Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen.

Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis

zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von

0,8; weitere Uberschreitungen in geringfigigem AusmaB kénnen zugelassen werden.*

Bereits in der Ursprungssatzung wurden Uberschreitungen der zul@ssigen
Grundfldche zugelassen. Diese Regelung soll beibehalten werden.

Damit wird gewdhrleistet, dass die notwendigen Fldchen fur die die
Hauptnutzung ergdnzenden Anlagen ermoglicht werden.

Dies bedeutet bei einer GR von 196 m?2 eine Uberschreitung durch o. g.
Anlagen bis zu einer maximalen GR von 294 m? und bei einer GR von 450 m?
eine Uberschreitung durch o. g. Anlagen bis zu einer maximalen GR von 675
mZ.
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Mit der 1. Anderung werden zusdtzlich Nebengebdude innerhalb und
auBBerhalb der Baugrenzen zugelassen, Carports durfen kinftig ebenfalls auch
auBBerhalb der Baugrenzen errichtet werden und die zuldssige Flache fur die
Anlage von Terrassen wurde vergroBlert.
Trotz Lockerung v. g. Fesisetzungen sind die Regelungen zu den zuldssigen
Grundfléichen einzuhalten. Weitere Uberschreitungen sind nicht erlaubt.
Einzellosungen fur bestimmte Grundsticke werden aus stadiebaulichen
Grinden und unter Beachtung des Gleichbehandlungsprinzips nicht
zugelassen.
Begrindung:
Eine Erhdhung der zuldssigen Grundfldche hatte zur Folge, dass der
Eingriff in die Natur zunimmt. Das bisher festgelegte MaB3 wird fUr die
beabsichtigte qualitativ hochwertige Erholungsnutzung der Grundsticke
als ausreichend bemessen erachtet.
Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wdare fir alle Grundsticke neu zu
ermitteln. Durch alle GrundstUckseigentUmer mussten, unabhdngig von
der Inanspruchnahme der erhdhten zuldssigen Grundfldche, vor
Satzungsbeschluss die anteiligen Kosten fir KompensationsmaBnhahmen
enfrichtet werden.

Zur Klarstellung und Verdeutlichung der Regelung zu den Grundfldchen
wurden  entsprechende Festsetzungen in den Text (Teil B) unter . 2
aufgenommen:

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der GrundflGche die
GrundflGchen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch

die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.
Die zuldssige GrundflGche darf durch die GrundflGchen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

21.2.2 Zahl der Vollgeschosse/Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) BauNVvO)

In den Nutzungsschablonen wurden gemaB § 16 (2) 3. und 4. BauNVO die
Geschossigkeit und die Obergrenze fur die Traufhdhe wie folgt festgesetzt:
Teilplangebiete 1 - 3:

zul&ssige Geschossigkeit Il zwei Vollgeschosse

Teilplangebiete 1 und 3:
Festsetzungen zur Hohe der
baulichen Anlagen TH Uber OK FF 5,00 m

In  den Nutzungsschablonen der Ursprungssatzung war fOr beide
Teilplangebiete jeweils ein Vollgeschoss mit Dachvollgeschoss (I + DV)
ausgewiesen. Weitere Untersetzungen zu Trauf- oder Firsthéhen wurden nicht
getroffen.
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Da der Begriff Dachvollgeschoss nicht mehr dem rechtlich gultigen
Fachterminus entspricht, wird die Geschossigkeit mit zwei Vollgeschossen
festgelegt.

Im Rahmen der 1. Anderung wurde zusatzlich fir die Teilplangebiete 1 und 3
die Obergrenze fUr die Traufhdhe festgelegt und diese im Text (Teil B), unter
Hinweise, Punkt 2 wie folgt definiert:

Die in der Nutzungsschablone festgesetzte maximale Traufhéhe (TH)
bezeichnet den Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens
(OK FF) und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

In Verbindung mit den Regelungen zu Dachform und Dachneigung (siehe
Punkt 2.2.1.3 der Begrundung) wird damit sichergestellt, dass das obere
Vollgeschoss im Dachraum errichtet und die Hohenentwicklung entsprechend
der vorhandenen Bebauung fortgefUhrt wird.

Die gewdhlte Traufhdhe entspricht dem im Plangebiet bereits Uberwiegend in
Anspruch genommenen MaB und berUcksichtigt die festgesetzte
Rohreindeckung und die zuldssige Kubatur der Gebdude.

2.1.3 Bauweise
(§9(1)2BauGBi. V. m. §§ 22 BauNVO)

Entsprechend Einfrag in den Nutzungsschablonen wird die offene Bauweise
gemaB § 22 (2) BauNVvO festgesetzt.

FOr die Teilplangebiete 1 und 3 erfolgt eine weitere Untersetzung, dass
ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.

Dies bedeutet, dass sowohl eine horizontale «als auch vertikale
Wohnungsaufteilung innerhalb der Ferienhduser erfolgen kann.

Grundsatzlich sind in der offenen Bauweise die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die GroBe der Grenzabstdnde richtet sich nach
den Vorschriften der LBauO M-V.

2.1.4 Uberbaubare Grundsticksfléchen
(§ 9 (1) 2BauGBi. V. m. §§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind in der Planzeichnung (Teil A) durch
Baugrenzen festgelegt.

Wo keine BezUge zu vorhandener Bebauung vorliegen, erfolgen
VermaBungen mit Bezug auf vorhandene FlurstGcksgrenzen.

Im Teilplangebiet 1 sind die Baugrenzen grundstUckskonkret, unter BerUck-
sichtigung der zuldssigen Grundfldche einheitlich mit AbmaBen von jeweils 14
m x 16 m, festgelegt.

Die Anordnung der Baugrenzen orientiert sich auBerdem an einer gunstigen
Nord- SUd- Ausrichtung, der Gewdahrleistung von Blickbeziehungen in die freie
Landschaft sowie zum Achterwasser.
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Die detaillierte Festlegung der Baugrenzen ermdglicht die Einordnung der
Bauvorhaben unter Berucksichtigung der Erhaltung des Baumbestandes und
unter nachweislicher Beachtung der Festlegungen aus dem Ergebnis der
vegetationskundlichen und faunistischen Bestandserhebungen bzw. der
aktuellen Bestandsaufnahmen.

FUr das Teilplangebiet 3 wurden die Baufelder unter Berucksichtigung der
einzuhaltenden Abstandsfldchen groBzUgig bemessen, um den Architekten
bei der individuellen Grundstucksplanung ausreichend Gestaltungsspielraum
einzur@umen. Das MalB der baulichen Nutzung und die zuldssige Anzahl von
Ferienwohnungen je Ferienhaus wurden entsprechend der fUr das
Teilplangebiet 1 getroffenen Regelungen Ubernommen, so dass eine
homogene Entwicklung der Teilplangebiete 1 und 3 gewdhrleistet ist.

Im Teilplangebiet 2 sind zwei vorhabenkonkrete Baufenster von jeweils rd. 20
m x 27 m (rd. 540 m?) festgelegt. Das westliche Baufeld ist bereits bebaut.

Der GrundstUckseigentimer mdchte das im Ostlichen Baufeld geplante
Gebdude in stdlicher Richtung verschieben.

Hierzu wird die Anpassung der Baugrenzen vorgenommen.

Baugrenzen duUrfen nicht Gberschritten werden, jedoch ist ein ZurUckireten
hinter die Baugrenzen zuldssig.

Insbesondere sind dabei auch die durch die vorgeschriebene Bebauung mit
Rohreindeckung gemdB § 6 und § 32 LBauO M-V einzuhaltenden
Abstandsfléchen (Brandschutz) zu berUcksichtigen.

FOr bestimmte Bauteile und untergeordnete bauliche Anlagen sollen
Uberschreitungen der Baugrenzen zugelassen werden. FUr die Umsetzung der
Planungsabsichten werden folgende Regelungen im Text (Teil B) I. 3 getroffen:

Die festgesetzten Baugrenzen durfen, soweit andere Festsetzungen dem

nicht entgegenstehen, Uberschritten werden durch

- EingangsUberdachungen auf einer Breite von maximal 5,00 m und
in einer Tiefe von maximal 1,50 m

- Dachuiberstédnde bis maximal 0,70 m,

- TerrassenflGchen bis maximal 25 m? je Ferienwohnung,

- Stellplatze, Carports und Zufahrten,

- Nebenanlagen sowie

- Nebengebdude zum Abstellen von Gartengerédten und
Fahrradern.

Uberschreitungen der Baugrenzen sollen erlaubt werden, um den
GrundstUckseigentUmern ausreichend Spielraum fUr die Einordnung von
ergdnzenden und der Haupthutzung untergeordneten Anlagen einzurGumen.

In der Ursprungssatzung waren Carports lediglich innerhallb der Baugrenzen
zuldssig. Sie sollen nunmehr auch auBerhalb der Baugrenzen mit zu
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beachtender Begrenzung der zuldssigen Anzahl je GrundstGck gemas Punkt
2.1.6 (Text (Teil B), I. 6(1)) zugelassen werden.

In der Ursprungssatzung waren Nebengebdude nicht zuldssig.

Mit der 1. Anderung werden Nebengebdude grundsétzlich zugelassen.

Sie durfen auch auBerhalb der Baugrenzen, jedoch mit der zu beachtenden
Begrenzung der zuldssigen Fldche je GrundstUck gemdaB Punkt 2.1.6 (Text (Tell
B), 1. 6(1), (2)), errichtet werden.

2.1.5 Nebenanlagen
(8§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BQuNVO
sind nicht zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen geman
§ 14 Abs. 2 BQuNVO werden zugelassen.

GemdB § 14 (1) BauNVO werden untergeordnete bauliche Anlagen und
Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten liegenden
Grundsticke oder dem Baugebiet selbst dienen, als Nebenanlagen
bezeichnet.

Private Nebenanlagen dienen der Ergdnzung der Hauptnutzung, der Ver- und
Entsorgung und der Freizeitgestaltung der Bewohner.

Hierzu zdhlen u. a. Nebenanlagen fur Terrassen und Freisitze, Einfriedungen,
Pergolen, Platze fUr Abfallbehdlter und Waschetrockenplatze.

Diese Anlagen sollen im Plangebiet zugelassen werden.

Nach § 14 (1) BauNVO kann im Bebauungsplan die Zul&ssigkeit von
Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrénkt oder ausgeschlossen
werden.

Von dieser Regelung soll Gebrauch gemacht werden und ein Ausschluss for
die Kleintierhaltung festgesetzt werden, da diese Nutzung der Eigenart des
Erholungsgebietes und dem Erfordernis des Nachbarschaftsschutzes
widerspricht.

Bei Kleintierhaltung wdare von Beldstigungen und Stérungen auszugehen, die
den Erholungssuchenden nicht zuzumuten sind.

Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNVO zur Versorgung des Gebietes wie
Leitungen und Anlagen fUr die Wasser- und Energieversorgung etc., werden
zugelassen, da sie fOr die ErschlieBungssicherheit des Plangebietes
unabdingbar sind.

2.1.6 Festsetzungen fur private Stellplatze, Carports und Garagen
(§9(1)4BauGBi.V.m. § 12 () BauNVO)
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(1)

In den Teilplangebieten 1 und 3 sind Stellplatze, Carports, Garagen und
Nebengebdude zulassig.

- Carports sind je GrundstUck wie folgt maximal zuldssig:

- ein Carport mit einem Einstellplatz

oder

- ein Carport mit zwei Einstellplatzen.

- Einschrankung fur die Zuldssigkeit von Garagen:

- Garagen sind nicht freistehend, sondern nur in den
Baukérper des Ferienhauses integriert, zulassig.

- Einschrédnkung fUr die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum

Abstellen von Haus- und Gartengerédten und Fahrrédern:

- Je Ferienwohnung ist ein Nebengebdude zum Abstellen
von Haus- und Gartengerdten und Fahrrddern mit einer
GrundflGche von maximal 15 m? zugelassen.

- Sollen auf einem GrundstUck zwei Nebengebdude errichtet
werden, so sind diese zu einer gemeinsamen Anlage zu
verbinden.

- Sofern ein Carport errichtet wird, ist die Nebenanlage zur
Lagerung von Haus- und Gartengerdten mit dem Carport zu
verbinden.

(2)
Im Teilplangebiet 2 werden ausschlieBlich  Stellplatze  und
Nebengebdude zugelassen.
- EinschréGnkung fUr die Zuléssigkeit von Nebengebduden zum
Abstellen von Haus- und Gartengerédten und Fahrrédern:
- Je Ferienhaus sind maximal drei Nebengebdude zum
Abstellen von Haus- und Gartengerdten und Fahrrédern mit
einer GrundflGche von jeweils maximal 15 m? zugelassen.

(3)
Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen
unzuldéssig.

In den Teilplangebieten 1 und 3 sind Stellplatze, Carports, Garagen und
Nebengebdude zuldssig. GemdaB Absatz (1) werden fiUr Carports und
Nebengebdude Beschrdnkungen zur Anzahl bzw. zuldssigen Grundfladche
getroffen.

Die Festsetzungen sollen eine zu starke Uberbauung der GrundstUcke
ausschlieBen, die zu einer stGdtebaulich und gestalterisch nicht gewunschten
Entwicklung fUhren und den Erholungswert des Gebietes schmdlern wirde.
Die Einschrankung fUr die Zul&ssigkeit von Garagen war bereits entsprechend
in der Ursprungssatzung geregelt. Die Einschrdnkung, dass Garagen nicht
freistehend, sondern nur in den Baukoérper des Ferienhauses integriert, zuldssig
sind, soll beibehalten werden.

Das Plangebiet ist ein Ferienhausgebiet. Ferienhausgebiete dienen der
Ferienwohnnutzung fuUr einen stdndig wechselnden Personenkreis. Daher
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werden die mit der 1. Anderung getroffenen Regelungen zur erweiterten
Zulassigkeit von Carports als ein ausreichender Regelungsrahmen erachtet.

Im Teilplangebiet 2 werden ausschliellich Stellplatze und Nebengebdude
zugelassen.

Stellplatze sind in der erforderlichen Anzahl (24) auf den in der Planzeichnung
(Teil A) als GSt dargestellten Fldchen zu errichten.

Carports werden aus sté@dtebaulichen und naturschutzrechtlichen Grinden
ausgeschlossen.

Nebengebdude werden zugelassen. Jedoch wird einschrankend festgelegt,
dass je Ferienhaus maximal drei Nebengebdude mit einer GrundflGche von
jeweils moximal 15 m? zugelassen werden, um eine Zerschneidung der
Freifldchen auf das notwendige Mindestmal zu reduzieren.

Im gesamten Plangebiet ist der notwendige Eigenbedarf an Fldchen und
Anlagen fUr den ruhenden Verkehr auf den jeweiligen Grundsticken
nachzuweisen.

Bei der Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatze sind die Vorschriften
der LBauO M-V einzuhalten.

Im Zusammenhang mit der Grundstucksplanung ist zu berUcksichtigen, dass die
Gemeinde Loddin eine Stellplatzsatzung erlassen hat, deren Geltungsbereich
sich auf das gesamte Gemeindegebiet erstreckt und die in Punkt 1.1 der
Anlage 1 festlegt, dass je Ferienwohnung 1 Stellplatz nachzuweisen ist.
Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen werden gemdaB (3) im gesamten
Plangebiet nicht zugelassen, da diese der besonderen Eigenart des Gebietes
nicht entsprechen und eine stddftebaulich unerwlnschte Entwicklung
bewirken wirden.

2.1.7 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Teilplangebiete 1 und 3

Je Ferienhaus sind maximal 2 Ferienwohnungen zul&ssig.

In Einzelh&Gusern werden maximal 2 Ferienwohnungen und in
Doppelhduern je Doppelhaushdlfte maximal 1 Ferienwohnung
zugelassen.

Teilplangebiet 2

Je Ferienhaus sind maximal 12 Ferienwohnungen zul&ssig.

Die Festsetzung der maximalen Anzahl an Ferienwohnungen je Ferienhaus soll
gewdbhrleisten, dass das von der Gemeinde fur das Plangebiet vorgesehene
Entwicklungspotential an Ferienwohneinheiten gesteuert werden kann.

Die grundstuckskonkreten Festsetzungen zu den Baugrenzen unterstUtzen diese
Regelung.

Aufgrund der planungsrechtlichen Festsetzungen und der weitestgehend
bereits abgeschlossenen Grundstucksaufteilung wird von der Umsetzung
folgender maximaler Kapazitdten ausgegangen:
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Teilplangebiete 1 und 3

39 Ferienhduser

mit jeweils maximal 2 Ferienwohnungen 78 Ferienwohnungen
(rd. 312 Betten*)

Teilplangebiet 2

2 Ferienhduser

mit jeweils maximal 12 Ferienwohnungen 24 Ferienwohnungen
(rd. 48 Betten*)

Gesamt 102 Ferienwohnungen
(rd. 360 Betten)

Die Anzahl der ausgewiesenen BettenkapazitGten reduziert sich gegenuber
der Ursprungssatzung (404 Betten) um 44 Betten.

* In den Teilplangebieten 1 und 3 wurde aufgrund der GroBzUgigkeit der
Ferienhduser von 4 Betten je Ferienwohnung ausgegangen.

FUr die im Teilplangebiet 2 wesentlich kleiner konzipierten Ferienwohnungen
werden 2 Betten je Ferienwohnung in Ansatz gebracht.

2.1.8 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die DorfstraBe wird im Bereich der Zufahrt (StraBe der Deutschen Einheit) und
im Bereich der GrundstUckszufahrt zum Teilplangebiet 2 in den Geltungsbereich
der Satzung einbezogen.

FUr beide StraBen sind in der Planzeichnung (Teil A) die an den Ausfahrten
entstehenden Sichtdreiecke mit den Sichtfeldern festgelegt, um darzustellen
wie die Verkehrssicherheit bei den Ausfahrten aus dem Plangebiet auf die
DorfstraBe gewdhrleistet werden soll.

Um die dauerhafte Freihaltung der Sichtbeziehungen zu sichern, wurde
folgendes im Text (Teil B) I. 7. verankert:

Die FlGchen innerhalb der Sichtdreiecke an der DorfstraBe sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Einfriedungen, Hecken und Busche
durfen eine Hohe von 0,70 m nicht Gberschreiten.

2.1.9 Verkehrsflachen
(§9(1)11 BauGB)

Festsetzungen zu den Verkehrsfldchen stellen ein planrechtliches Erfordernis
dar, da diese gemdaB § 30 (1) BauGB zu den Mindestanforderungen an einen
qualifizierten Bebauungsplan z&hlen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist abgeschlossen, so dass die Darstellung
der Verkehrsfldchen auf dem vermessenen Bestand beruht.
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GemdB Einzeichnung im Plan werden folgende Verkehrsfldchen ausgewiesen:

- Offentliche Verkehrsfldche
Die DorfstraBe wurde im Bereich der Zufahrten in den Geltungsbereich
einbezogen.

- Offentliche Verkehrsfldchen, Zweckbestimmung verkehrsberuhigt

Die Darstellung erfolgt fUr die inneren ErschlieBungsstraBen:

StraBe der Deutschen Einheit

Diplomatenweg

Hans - Dietrich - Genscher - StraBe und

Dr. - Helmut - Kohl - StraBBe
Die Verkehrsanlagen wurden durch den Vorhabentrdger errichtet, als
FlurstUcke vermessen, an die Gemeinde Loddin Ubertragen und
offentlich gewidmet.
In der Ursprungssatzung war die Darstellung als offentliche Verkehrs-
flache nur fOr die StraBe der Deutschen Einheit bis auf Hbhe
Diplomatenweg vorgesehen, alle anderen Verkehrsfldchen sollten als
PrivatstraBen angelegt werden.

- Offentliche Gehwege und Geh- und Radwege

Dargestellt werden der 6ffentliche Gehweg an der DorfstraBe sowie die
drei Geh- und Radwege von den westlichen Endpunkten der Hans -
Dietrich - Genscher - StraBe, der StraBe der Deutschen Einheit und vom
Diplomatenweg in Richtung StraBe ,,Am Achterwasser*.

Die drei Geh- und Radwege wurden ebenfalls durch den
Vorhabentrager errichtet und grundstiucksmdaBig an die Gemeinde
Ubertragen.

- Privater Gehweg
Zusatzlich wurde ein privater Gehweg  entlang der ndrdlichen
Plangebietsgrenze angelegt, um die Dr. - Helmut - Kohl - StraBe und die
Hans - Dietrich - Genscher - StraBe fuBlaufig zu verbinden.

- Offentliche Parkplatze
Nordlich der StraBe der Deutschen Einheit und &stlich der Dr. - Helmut -
Kohl - StraBe wurden durch den Vorhabentrdger Langsparkplatze mit
einer Gesamtkapazitat von rd. 10 Stellpl&tzen fUr Besucher errichtet und
der Gemeinde Ubergeben.

- Private Stellplatzanlagen auBerhalb der BaugrundstUcke
Eine private Stellplatzanlage, in der Planzeichnung (Teil A) als GST
bezeichnet, wurde nordlich der StraBe der Deutschen Einheit fOr das
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vormalige Teilplangebiet 4 errichtet. Die Stellpldtze werden als
Besucherstellplatze den Teilplangebieten 1 bis 3 zugeordnet.

Auf dem Teilplangebiet 2 wurde eine private Stellplatzanlage, in der
Planzeichnung (Teil A) als GST dargestellt, mit insgesamt 24 Stellplatzen
fur den Bedarf der 24 Ferienwohnungen des Teilplangebietes 2 errichtet.

Im Zusammenhang mit der vormals im Teilplangebiet 3 beabsichtigten
Errichtung eines Hotels wurde nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit
eine private Stellplatzanlage fUr rd. 30 Stellplatze angelegt.

Da das Hotel aus der Planung genommen wird, gibt es keinen Bedarf
mehr fUr diese Stellplatzanlage. Sie soll daher zurickgebaut und als
MaBnahmenfldche mit der Zweckbestimmung Magerrasen entwickelt
werden.

Lusatzliche Regelungen fur die im Teilplangebiet 3 auf den Fldchen der
vormaligen Teilplangebiete 3 und 4 geplanten Bebauung:

- Einfahrtsbereich
Im Teilplangebiet 3 sind im Bereich der Gebietszufahrt gemaB Darstellung
der geplanten Parzellierung insgesamt 7 Ferienhduser geplant.
Die beiden Parzellen unmittelbar an der DorfstraBe und angrenzend an
Teilplangebiet 2 sollen Uber eine gemeinsame Zufahrt von der DorfstraBe
erschlossen werden.
Hierzu wird in der Planzeichnung (Teil A) ein Einfahrtsbereich festgelegt.
Die Zufahrt ist auBerhalb der vorhandenen Baumreihe der DorfstraBe
einzuordnen.

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
AuBerhalb der beiden vorhandenen Zufahrten von der DorfstraBe und
des festgelegten Zufahrtsbereiches sollen die Ferienhduser Uber die
StraBe der Deutschen Einheit erschlossen werden.
Zur Umsetzung der Planungsabsicht werden die GrundstUcksgrenzen des
Plangebietes zur DorfstraBe auBerhalb der festgelegten Zufahrten als
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet.

2.1.10 Flachen fur Versorgungsanlagen

(§ 9 (1) 12 BauGB)

Die vorhandene Trafo- Station nérdlich des Diplomatenweges wurde in der
Planzeichnung (Teil A) als Fidche fUr Versorgungsanlagen mit dem Planzeichen
7 der PlanzV und Fl&dchensignatur gekennzeichnet.

2.1.11 Private Griunflachen

(§ 9 (1) 15 BauGB)
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GemdB dem rechtswirksamen Bebauungsplan sind die Freifldchen im
Lufahrtsbereich des Ferienhausgebietes sowie das StraBenbegleitgrun der
StraBen und Wege mit Gebrauchsrasen bzw. Zierstrduchern und Rosen zu
begrinen.

GemaB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden die vormals im
Zufahrtsbereich zum Plangebiet ausgewiesenen Grunfldchen in die geplante
Bebauung des Teilplangebietes 3 einbezogen. Damit stehen die Fldchen for
eine Begrunung nicht mehr zur Verfugung. Der Aspekt wird bei der Bilanzierung
des Eingriffs im Rahmen des Plandnderungsverfahrens berucksichtigt.

Die in der Ursprungssatzung ausgewiesenen straBenbegleitenden Grinflachen
wurden im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes weitgehend realisiert.

GemaRB der Planzeichnung (Teil A) des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind
nordlich der StraBe der Deutschen Einheit sowie entlang der WegefUhrung an
der ndrdlichen Grenze des Teilplangebietes 1 Spiel- und Sportplatzfldchen
vorgesehen. Die Freifldchen sollten belassen bleiben bzw. von
standortuntypischen Gehdlzen befreit und nachfolgend mit Trockenrasen und
standorttypischen Gehdlzen begrunt werden.

Der geplante Spielbereich noérdlich der StraBe der Deutschen Einheit ist
aufgrund des sich zwischenzeitlich entwickelten Gehdlzbestandes nicht mehr
realisierbar. Es haben sich infolge der natirlichen Sukzession und der fehlenden
PflegemaBnahmen Waldflachen entwickelt, so dass zur Gewdhrleistung der
geplanten Bebauung im Teilplangebiet 3 fOr den auf FlurstGck 104/32
vorhandenen Wald eine Waldumwandlung bei der zust@ndigen Forstbehdrde
beantragt wurde. Nachfolgend sollen die Gehdlzfldéchen zu einer naturnahen
Parkanlage entwickelt werden, wobei die nicht heimischen und
siedlungstypischen Gehdlze aus dem Bestand zu entfernen sind.

Auch das sogenannte Jugendeck an der ndrdlichen Grenze des Plangebietes
ist aufgrund der fortgeschrittenen Entwicklung der Gehdlze und des nicht
bestehenden Bedarfs an einen Bolzplatz mit Spielgerdten, Minigolf nicht mehr
umsetzbar.

Die Plandnderung sieht in diesem Bereich die Anlage einer privaten Grinfldche
mit Zweckbestimmung Parkanlage sowie die Ausweisung einer kleineren
Spielplatzflache mit naturnahen Spielgerdaten fur Kinder der Altersgruppe bis 12
Jahre vor.

Durch eine kontinuieriche Mahd und vorsichtige Auslichtungs- und
RodungsmaBnahmen zur Entfernung des Gehdlzaufwuchses und des sich
fldchenhaft entwickelten nichtheimischen Artenbestandes wird der nunmehr
ruderalisierte Standort aufgewertet. Um den naturnahen und reizvollen Bereich
fOr die Ferienhausgdste erlebbar zu machen, sind unter BerUcksichtigung des
vorhandenen und zum Erhalt vorgesehenen Baumbestandes innerhallbb der
Parkanlage Verweilpl&tze mit Mobiliar aus natirlichen Materialien anzuordnen.

GemaB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurden im Text (Teil B) for
die Grinflachen folgende Festsetzungen geftroffen:
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(1)

In den privaten GrunflGchen mit Zweckbestimmung naturnahe
Parkanlage sind standortuntypische Gehdlze durch vorsichtige Rodungs-
und AuslichtungsmaBnahmen zu entfernen. Die Entwicklung von
Vegetationen des mageren Standortes ist durch eine kontinuierliche
Mahd (Pflegeintervalle unter BerUcksichtigung des
Vegetationsbestandes) und eine Aushagerung des Standortes (Abfuhr
des Mdhgutes) zu sichern.

(2)

Die privaten GrinflGchen mit Zweckbestimmung Parkanlage sind unter
BerUcksichtigung des vorhandenen Baumbestandes als Grinanlagen
mit Aufenthaltscharakter zu gestalten. Die Einordnung von Sitzb&nken
und Abfallbehdltern ist zuléssig. Es sind vorrangig natdrliche
Gestaltungselemente aus Holz zu verwenden.

Im Bereich der Parkanlagen sind standortuntypische Gehdlze durch
vorsichtige Rodungs- und AuslichtungsmaBnahmen zu entfernen. Die
Entwicklung von Vegetationen des mageren Standortes ist durch eine
kontinuierliche Mahd (Pflegeintervalle unter BerUcksichtigung des
Vegetationsbestandes) und eine Aushagerung des Standortes (Abfuhr
des Mdahgutes) zu sichern. Ggf. ist eine zusatzliche Initialbegrinung mit
Landschaftsrasen der Regelsaatgutmischung RSM  Rasen 7.2.2
Landschaftsrasen-Trockenlagen mit KrGutern vorzunehmen.

(3)

Die private Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz ist mit
Spielgeraten fur eine Altersgruppe bis 12 Jahre auszustatten. Der
Spielplatz ist unter Berucksichtigung des Baumbestandes einzuordnen.
Nichtheimische Gehdlzfldchen sind zu entfernen.

Es sind vorrangig naturliche Gestaltungselemente aus Holz u. 4. zu
verwenden. Die GrunflGche ist 2x im Jahr zu méhen und das Mahgut zur
Aushagerung des Standortes zu entfernen. Zusdtzliche Baum- und
Strauchpflanzungen sind nur mit heimischen Gehdlzarten zul&ssig.

FOr die Anlage und Pflege der privaten Grinfléchen sind die
GrundstuckseigentUmer/Vorhabentrédger kostenseitig anteilig verantwortlich.
Entsprechende Regelungen wurden in den Stddtebaulichen Vertrdgen mit
den GrundstUckseigentUmern/Vorhabentrdgern getroffen.

2.1.12 Flachen fir Wald
(§ 9 (1) 18b) BauGB)
i.v.m.
Nachrichtlichen Festsetzungen
(§ 2 (6) BauGB i.V. m. WAbstVO M-V und LWaldG M-V)

In der Ursprungssatzung sind die Fldchen nérdlich der StraBe der Deutschen

Einheit (Teilfldchen aus Flurstick 104/32) in der Planzeichnung (Teil A) als
Biotopfldchen, Fldchen zum Erhalt von Bdumen sowie als Grunfldchen
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festgesetzt. Die FlGdchen sudlich bzw. westlich der FerienhausgrundstUcke
(FlurstGck 104/58) sind als groB3flachiges Biotop ausgewiesen.

Im Text (Teil B) wurden umfangreiche Festsetzungen zur Pflege und Entwicklung
v. g. Flachen geftroffen.

Eine aktuelle Bestandsaufnahme hat erbracht, dass die in der Ursprungssatzung
getroffenen Festsetzungen weitestgehend nicht umgesetzt wurden. Es haben
sich gréoBere zusammenhdngende Gehdlzfldchen gebildet, deren aktueller
Status zu hinterfragen ist.

Daher wurde mit dem Forstamt Neu Pudagla und der unteren
Naturschutzbehérde am 08.09.2015 eine Begehung durchgefUhrt. Es wurde
festgestellt, dass die Fldchen nordlich der StraBe der Deutschen Einheit
nunmehr gréBtenteils als Wald einzustufen sind.

Auf den Biotopfladchen sudlich bzw. westlich der FerienhausgrundstUcke hat
sich auf rd. der Hdlfte des Grundstuckes Waldbestand gebildet.

Die Abgrenzung der Waldfldchen wurde mit der Forstbehdrde abgestimmt.
Waldflachen sind auf den FlurstUcken 104/32 und 104/58 vorhanden.

FlurstGck 104/58

Innerhalb des 30 m - Waldabstandes zu den Waldfldchen sudlich bzw. westlich
der Ferienhausgrundstucke (FlurstOck 104/58) ist auf den FlurstGcken 104/25 -
104/27 Ferienhausbebauung vorhanden.

Aufgrund der Bestandssituation toleriert die Forstbehdrde eine Unterschreitung
des Waldabstandes.

FlurstOck 104/32

Die auf den FlurstGcken 104/33, 104/35 und 104/36 geplante Ferienhaus-
bebauung liegt innerhalb des 30 m - Waldabstandes zu den Waldfladchen
nordlich der StraBe der Deutschen Einheit (FlurstUck 104/32).

FUr die noch zur Bebauung vorgesehenen FlurstGcke waren bereits in der
Ursprungssatzung Baugrenzen ausgewiesen.

AuBerdem wird mit den geplanten Ferienhdusern die gegenuber der
Ursprungssatzung vorgesehene Nutzungsintensitdt (dreigeschossiges Hotel und
ein Kunsthandwerkergebdude) wesentlich zurckgenommen.

GemdB den Hinweisen der zustndigen Forstbehdrde ist zur Gewdhrleistung der
Bebauung im Teilplangebiet 3 eine Waldumwandlung fir die Waldfléchen
nordlich der StraBe der Deutschen Einheit (FlurstGck 104/32) erforderlich. Die
Waldflachen haben sich aufgrund nicht umgesetzter PfllegemaBnahmen in
den gemdB Ursprungssatzung ausgewiesenen GrUnfldchen entwickeln
kdnnen. Der Bestockungsgrad durch nachwachsende Gehdlze ist nunmehr so
hoch, dass die Kriterien fUr eine Zuordnung zum Waldbestand im Sinne des
Landeswaldgesetzes zutreffen.

Durch die GrundstUckseigentUmerin des  FlurstGckes 104/32 wurde
zwischenzeitlich ein formeller Antrag auf Waldumwandlung an das Forstamt
Neu Pudagla gestellt.

Es wurde in Abstimmung mit dem Landesforst M-V Malchin  eine
Waldaufforstungsfldche in der Nahe von Torgelow, Flurstck 101, Flur 2 der
Gemarkung Liepe gewadhlt, in der der erforderliche Kompensationsbedarf von
15.000 Waldpunkten abgeldst werden kann. Die GrundstickseigentUmerin hat
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mit dem Landesforst M-V einen Vertrag Uber den Erwerb von Waldpunkten aus
einer Erstaufforstung auf dem benannten Grundstick abgeschlossen. Nach
Zahlungseingang der Kosten fur 15.000 Waldpunkte kdnnen die mit der
Erstaufforstung zur VerfUgung stehenden Waldpunkte abgebucht werden. Ein
Abbuchungsprotokoll hierzu wird erstellt.

Im Stadtebaulichen Vertrag ist die Verpflichtung zur Zahlung der Waldpunkte
nach der Umsetzung der Erstaufforstung sowie zur Abbuchung der Waldpunkte
ausschlieBlich zum Zweck der Waldumwandlung fur die Umsetzung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ehemaliges Diplomatendorf* der
Gemeinde Loddin festgelegt.

In den Text (Teil B) wurden unter Punkt V. Nachrichtliche Festsetzungen
gemdaB § 9 (6) BauGB i.V. m. WAbstVO M-V und LWaldG M-V* folgende
Festsetzungen zu den forstlichen Belangen aufgenommen:

V. Nachrichtliche Festsetzungen
gemadB § 9 (6) BauGB i.V. m. WAbstVO M-V und LWaldG M-V

Im Plangebiet sind auf den FlurstGcken 104/32 und 104/58 WaldflGchen
vorhanden.

- FUr die auf Flurstck 104/32 vorhandenen WaldflGchen wurde
eine Waldumwandlung durchgefUhrt und die kunftige Darstellung
als naturnahe Parkanlage festgesetzt.

- Die auf FlurstGck 104/58 vorhandenen WaldflGchen werden
erhalten.

In der Planzeichnung (Teil A) ist der 30 m - Waldsicherheits-abstand
mit dem Planzeichen -- W -- dargestellt.

Unterschreitungen des 30 m - Waldabstandes werden gemaB
Abstimmung mit dem Forstamt Neu Pudagla vom 08.09.2015
ausnahmsweise fur die auf den FlurstUcken 104/25 - 104/27
vorhandenen Ferienh&user toleriert.

2.1.13Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 2 (1) 20, 25 BauGB)

Die geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft beinhalten vorrangig den Schutz und die Férderung von
Mager- und Trockenrasenvegetationen, die das Ferienhausgebiet aufgrund
der sandigen Standortverhdlinisse prégen. Die Vegetationen zeichnen sich
durch eine groBe BlUtenvielfalt und damit auch hohe faunistische Artenvielfalt
aus und weisen im Bestand besonders geschutzte Pflanzenarten und Arten der
Roten Liste gefdhrdeter Pflanzen in Mecklenburg- Vorpommern auf.

Aufgrund der fehlenden PflegemaBnahmen und der darauf folgenden
fortgeschrittenen Sukzession von Gehodlzen, insbesondere Kiefern, sind die
Mager- und Trockenrasen des Plangebietes im Bestand gefdhrdet.
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Die aktualisierten Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen der Sicherung der
geschutzten Vegetationen nicht nur in den Biotop- und MaBnahmenfldchen
sondern auch auf den Privatgrundsticken dienen. Auch der Erhalt des fUr den
Landschaftsraum  typischen und reizvollen  Offenlandcharakters  soll
weitgehend bei den Planungen der Grunfldchen Beachtung finden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 2 (1) 20 BauGB)

(1)

Bei dem gemd@B zeichnerischer Festsetzung als MaBnahmenfldche mit
der Bezeichnung ,Magerrasen” gekennzeichneten FlGdche handelt es
sich um einem mit Stellplatzanlagen befestigten Bereich, der zu
entsiegeln und einer natdrlichen Sukzession zu Uberlassen ist. Aufgrund
des sandigen Standortes und des Vorkommens von Pflanzenarten, die
die sandigen Standortverhdltnisse bevorzugen, ist die Entwicklung eines
Magerrasens angezeigt. Eine jahrliche ein- bzw. zweimalige Mahd ab
Mitte August sowie die Aushagerung des Standortes durch Abfuhr des
Mdahgutes sind zu sichern.

In der MaBnahmenfldche ist entlang der norddstlichen Grenze eine
Feldsteintrockenmauer mit einer Ldnge von 20 m, einer Mindestbreite
von 1,50 m und einer Mindesthéhe von 1,20 m, zu errichten.

Im Bereich der MaBnahmenflGche ist die Errichtung jeglicher baulicher
Anlagen unzuldssig.

Begrindung:

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist noérdlich der StraBe der Deutschen
Einheit eine FlGche fur Gemeinschaftsstellpldtze aus, die den Nutzern des Hotels
vorbehalten werden sollte. Die Stellplatzanlage wurde zwischenzeitlich
errichtet.

Da die Ausweisung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung Hotel geman
den aktuellen Planungsabsichten entfdllt, sind die StellplatzkapazitGten nicht
mehr in die Planungen einzustellen.

Bei einer Inaugenscheinnahme der Bestandssituation konnte eine
fortgeschrittene Sukzession der Stellplatzfldchen mit Vegetationen des
Magerrasens festgestellt werden. Da die sich im rechtskraftigen
Bebauungsplan sudoéstlich der Stellplatzanlage befindende Biotopfladche
infolge der Ausbreitung des Waldbestandes Uberpragt wurde, kann mit der
Ausweisung einer MaBnahmenfladche zur Entwicklung von
Magerrasenvegetationen dieser Verlust kompensiert werden. Durch eine
jahrliche kontinuierliche Mahd und Aushagerung des Standortes kdnnen die
Entwicklung und der Erhalt der geschitzten Vegetationen gesichert werden.

Innerhallb der MaBnahmenfldche ist zudem an einem besonnten Standort eine
Feldsteinfrockenmauer zu errichten. Es handelt sich hierbei um eine CEF-
MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme), die gemdB dem
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Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag den Verlust von LebensstGtten der
Zauneidechse kompensieren soll.

(2)
Ebenerdige Stellpldtze sind in einer wasser- und luftdurchidssigen
Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterfldchen)

auszufUhren.

Begrundung:

Durch die Verwendung wasser- und luftdurchldssiger Belagsarten wird das
anfallende Niederschlagswasser wieder dem Grundwasserleiter zugefUhrt und
die Grundwasserneubildung reguliert. Auch wird durch die Verminderung des
Versiegelungsgrades der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

(3)

Die Zufahrten zu den GrundstUcken entlang der DorfstraBe sind unter
BerUcksichtigung des zu erhaltenden Baumbestandes einzuordnen. Die
Zufahrten sind auBerhalb des Wurzelbereiches der BGume (Kronentraufe
zzgl. 1,50 m) zu errichten.

(4)

Baustelleneinrichtungen sind auBerhalb des Wurzelbereiches der zu
erhaltenden Gehdlze und GehdlzflGchen anzuordnen.

Begrindung:
Die DorfstraBe wird von einer lUckigen Baumreihe aus Birken geprégt. Der
Baumbestand ist gemdaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erhalten
und die Baumreihenstruktur durch Neuanpflanzungen zu ergdnzen. Um die
vorhandenen Birken vor Schddigungen im Stamm- und Wurzelbereich zu
schitzen sind Festsetzungen erforderlich, die die Anlage der Zufahrten zu den
GrundstUcken entlang der DorfstraBe auBerhalb des Wurzelbereiches der
B&dume regeln. Gleiches gilt fUr die Errichtung der Baustelleneinrichtungen im
Zuge der MaBmaBnahmen auf den Privatgrundsticken.
(5)
Auf den Privatgrundsticken ist der Charakter der
Trockenrasengesellschaften, der den  Naturraum und  das
Ferienhausgebiet pragt, zu sichern. Aus diesem Grund sind Pflanzungen
mit BGumen und StrGuchern zu begrenzen und der Hauptanteil der nicht
Uberbaubaren GrundstUcksflGchen mit Trockenrasen zu begrinen. Die
Rasenfldchen kénnen durch natdrliche Sukzession bzw. durch eine
Initialbegrinung mit Landschaftsrasen der Regelsaatgutmischung RSM
Rasen 7.2.2 Landschaftsrasen-Trockenlagen mit Krdutern entwickelt
werden.
(6)
Der im Zuge der BaumaBnahmen abgetragene sandige Oberboden ist
fur den Wiedereinbau in die vorgesehenen Rasenfldchen der
Baugrundsticke zu sichern. Das Aufbringen von Mutterboden und
anderen ndhrstoffhaltigen  Materialien ist  im Bereich der zu
entwickelnden Trockenrasenvegetationen auszuschlieen.
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(7)

Neuanpflanzungen von Bdumen und StrGuchern sind nur mit heimischen
und standortgerechten Gehdlzen durchzufUhren. Die Verwendung
exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Zypressen,
Lebensbdume, Hadngebuchen und andere Zierformen ist auszuschlieBen.

Begrindung:

Um den Charakter des Ferienhausgebietes zu erhalten, soll auf den groBzUgig
bemessenen  GrundstUcken der Charokter der Offenland- und
Trockenrasengesellschaften erhalten und entwickelt werden. Die bisher
unbebauten GrundstUcke weisen aufgrund der sandigen Bodenverhdltnisse
Potentiale fur die Entwicklung von Mager- und Trockenrasen auf. Das sich im
Oberboden befindende Saatgut und Arteninventar des mageren Standortes
ist bereits im Zuge der BaumaBnahmen zu sichern und fUr den Wiedereinbau in
Bereichen der geplanten Grunfldchen zu nutzen. Die Grundsticke sollen
vorrangig von Trockenrasenvegetationen gepragt werden, so dass Baum- und
Strauchpflanzungen den geringeren Fidchenanteil einnehmen sollen.

Zum Erhalt des naturnahen Charakters der Ferienhausanlage ist vorrangig die
Pflanzung von heimischen und standortgerechten Pflanzenarten vorzusehen.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Sirduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 2 (1) 25 a BauGB)

(1)

An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten entlang
der DorfstraBe sind Birken (Betula pendula) mit den PflanzqualitGten
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Begrindung:

Entlang der DorfstraBe sind gemdaB Planzeichnung (Teil A) des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Baumpflanzungen in den LUcken einer Baumreihe aus Birken
entlang der DorfstraBe vorgesehen. Die Baumpflanzungen wurden noch nicht
umgesetzt. Die zeichnerische Festsetzung unterlegend wurde gemdB der 1.
Anderung des Bebauungsplanes eine textliche Festsetzung hinsichtlich der zu
pflanzenden Baumart, der Pflanzqualitdt und des Ersatzes bei Abgang
getroffen. Bei den Baumpflanzungen handelt es sich  um
Ausgleichspflanzungen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Pflanzung von B&umen im Bereich
einer Stellplatzanlage nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit ausgewiesen,
die laut der aktuellen Planungen nicht mehr realisiert werden soll. Die Bdume
werden zur Ergdnzung der Baumreihe entlang der DorfstraBe gepflanzt.
Weiterhin ergibt sich aufgrund der Fallung von gesetzlich geschutzten BGumen
in den Teilplangebieten 2 und 3 ein Kompensationserfordernis von 6 Baumen,
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das durch Neuanpflanzungen im Bereich der Birkenreihe erbracht werden
kann.

(2)

An denin der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten im Bereich
der Gemeinschaftsstellpldtze nérdlich der StraBe der Deutschen Einheit
sind Bdume der Art Spitz- Ahorn (Acer platanoides) mit den
PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Begrindung:

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht im Bereich der
Gemeinschaftsstellplatze ndrdlich der StraBe der Deutschen Einheit die
Pflanzung von Spitz- Ahorn in der Pflanzqualitdt Stammumfang 18-20 cm vor.
Die Pflanzungen wurden bisher noch nicht realisiert.

Die aktuellen Festsetzungen sehen die Pflanzung von 4 Ahorn- BGumen auf der
verbliebenen Stellplatzfldche ndrdlich der StraBe der Deutschen Einheit vor. Der
Stammumfang der zu pflanzenden B&dume wird auf 16-18 cm reduziert. Dieses
erfolgt auf der Grundlage der aktuellen Vorgaben des
Baumschutzkompensationserlasses des Landes M-V fur Ersatzpflanzungen und
der besseren  Anwachssicherheit von  Bdumen mit  geringeren
Stammumfangen.

(3)
Der Standort der Baumpflanzungen kann aus gestalterischen Grinden
um maximal 4 m abweichen.

Begrundung:
Um standodrtliche und planerische Zwdnge zu berucksichtigen, soll ein
Abweichen von den gemdaB Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten
zugelassen werden.
(4)
Auf dem FlurstUck 104/59, Flur 2 der Gemarkung Loddin sind 8 BGume der
nachfolgenden Artenauswahl mit den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Es handelt sich hierbei um
Ersatzpflanzungen fUr Baumfdallungen auf dem BaugrundstUck.

Vorschlagliste fUr zu pflanzende BGume

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn
Malus communis Wildapfel

Prunus padus Trauben- Kirsche
Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche
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Botanischer Name Deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche

Betula pendula Sand- Birke

Quercus robur Stiel- Eiche
Begrundung:

Im Ergebnis der Abwdagung zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde der
Erhalt von sich nordwestlich des geplanten Baufeldes im Teilplangebiet 2
befindenden Kiefern geprUft. Durch die Verschiebung des Baufeldes in
Richtung des Baumbestandes kbnnen die erforderlichen Abstandsfldchen des
Gebdudes zum Baumbestand nicht eingehalten werden. Schadigungen der
Bdume im Zuge der BaumaBnahmen sowie ein eingeschranktes Wachstum der
Bdume infolge der Ndhe des Gebdudes kdnnen nicht ausgeschlossen werden.
Es wird nach Abstimmung mit dem Architekten des geplanten Ferienhauses
die Fallung der Bume mit den Bestandsnummern 22 bis 29 in die Planungen
eingestellt.

Bei den zu fdllenden B&Gumen handelt es sich um gemaB § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschutzte Bdume. Die Baumfdllungen sind nach dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V auszugleichen. FUr die acht
zu fallenden Bdume ist jeweils eine Ersatzpflanzung nachzuweisen. Die acht
Ersatzpflanzungen sind auf dem FlurstGck 104/59 zu erbringen.

(5)
Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf
12 m3 nicht unterschreiten. Die Baumscheibe soll eine unversiegelte, luft-
und wasserdurchldssige FlGdche von mindestens 12 m? aufweisen. Die
Qualitaten der zu pflanzenden Gehdlze mussen den
"GUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen', herausgegeben vom
Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die
regionale Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.
Begrundung:
Mit den Festsetzungen zu den PflanzqualitGten und dem durchwurzelbaren
Bodenraum werden Voraussetzungen fUr einen langfristigen Erhalt und eine
optimale Entwicklung der zu pflanzenden Bdume im Siedlungsbereich
geschaffen, die zudem als Ausgleichspflanzungen anerkannt werden. Um die
regionale biologische Vielfalt zu starken, sind Pflanzenarten des angestammten
Verbreitungsgebietes zu verwenden.

MaBnahmen fur Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(1)
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten BGume sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitéat zu

ersefzen.
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Begrundung:
Mit dieser Festsetzung soll fUr die vorgesehenen Anpflanzgebote der Erhalt und
Ersatz geregelt werden.

(2)
Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sowie GehdlzflGchen sind vor
jeglichen Schdadigungen zu schutzen. Im Rahmen der BauausfUhrung
sind die Einzelbdume mittels Stammschutz zu sichern und die
GehdlzflGchen durch einen feststehenden Bauzaun deutflich zu
umgrenzen. Wadhrend der Bauzeit sind Bodenauffullungen sowie
Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der BGume durch Baufahrzeuge
und Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im
Wurzelbereich der Bdume sind in Handschachtung bzw. in grabenlosen
Verfahren durchzufUhren.
(3)
Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Gehdlzfldchen sind keine
baulichen Anlagen zuldssig. Darin vorhandene Nebenanlagen sind
zurickzubauen.
Begrundung:
Die unter Erhalt gesetzten Einzelbdume und Gehdlzfldchen sind neben
gestalterischen Aspekten auch wichtige Habitate fur verschiedene Tierarten.
Um einen dauerhaften Erhalt der BGume und Gehdlzfldchen zu garantieren,
sind jegliche Schddigungen des Bestandes, insbesondere im Zuge der
BauausfUhrungen, auszuschlieBen.

(4)
Sind aus Grinden der Nicht- Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit
Fallungen der zum Erhalt festgesetzten Bdume erforderlich, ist eine
Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der zustGndigen Behdrde
zu beantragen und ein Ersatz in  Anlehnung an den
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V zu erbringen.
Begrindung:
Mit der Festsetzung soll das Erfordernis einer Ausnahmegenehmigung vom
gesetzlichen Gehdlzschutz bei der Fdllung von unter Erhalt gesetzten BGumen
unterlegt werden.

2.1.14 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 2 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Trager
der Ver- und Entsorgung und der Anlieger zu belastenden FiGchen durfen
keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze angepflanzt
werden.

GemadaB Ursprungssatzung ist im Teilplangebiet 2 die vorhandene
Grundstuckszufahrt einschlieBlich der Fahrgasse zwischen den
Gemeinschaftsstellpldtzen als Fldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt. Die Festsetzung wird beibehalten, da diese die Zufahrt zum
Teilplangebiet 2 und die Trasse fUr die ZufGhrung der ErschlieBungsleitungen
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festlegt und fUr die Anlieger die Zufahrt sichert.
2.2 Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

In Ergdnzung der Planrechtlichen Festsetzungen werden  Bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften festgelegt, die eine vertragliche Einfugung
des Plangebietes in Natur und Landschaft gewdhrleisten und die typische
Bebauungsstruktur des Dorfes Loddin aufnehmen. Kernfestsetzung stellt die
vorgeschriebene Eindeckung mit Rohr dar.

Die grundlegenden bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften werden
einheitlich  fOr alle Teilplangebiete getroffen, um ein  harmonisches
Gesamterscheinungsbild des Plangebietes sicherzustellen.

Es wird damit sichergestellt, dass die bestehenden Baulicken entsprechend
der bereits prédgenden architektonisch hochwertigen Bebauung aufgefullt
werden.

FUr das Teilplangebiet 3 werden Abweichungen von den Festsetzungen zur
Fassaden- und Dachgestaltung zugelassen, die auf Grundlage eines vom
Kaufer vorgelegten stddtebaulichen Konzeptes genau definiert werden.

Es ist damit beabsichtigt, unter Beibehaltung der architektonischen
Grundausrichtung, bereichernde Gestaltungselemente in die Plangebiets-
entwicklung einzubringen.

Der Vorhabentréager des Teilplangebietes 2 hat im Rahmen der Beteiligung zu
den Entwurfsunterlagen eine konkrete Objektplanung fUr das geplante
Ferienhaus vorgelegt.

Die Gemeinde hat sich mit den Planvorstellungen auseinandergesetzt und
kann diesen folgen, da sich die Planung von der Kubatur und
Hbhenentwicklung dem im Teilplangebiet 2 bereits vorhandenen Ferienhaus
anpasst.

Die mit dem Neubau des zweiten Ferienhauses vorgesehenen
architektonischen Details hinsichtlich Dachterrassen und Erker werden von der
Gemeinde mitgetragen und harmonieren mit der im Teilplangebiet 3
vorgesehenen individuellen GrundstUcksbebauung.

Um die erforderliche Ubereinstimmung zwischen den bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsfestsetzungen und der konkreten Objektplanung herzustellen,
wurden in der Satzungsfassung im Text (Teil B) Il., 1.1 bis 1.3 (Fassaden,
Dachformen und Dachneigungen, Dacheindeckungen) die bereits fir das
Teilplangebiet 3 zuld&ssigen Abweichungen von den grundlegenden
Zulassigkeitsregelungen auf das Teilplangebiet 2 ausgedehnt.

Negative Auswirkungen auf das stddtebauliche Gesamtkonzept sind damit
nicht zu befUrchten.

Mit der angestrebten zeitnahen Umsetzung der Bebauung in den
Teilplangebieten 2 und 3 wird ein homogenes Bebauungsquartier entstehen,
welches die Eingangssituation zum Plangebiet erheblich aufwertet und sich
zugleich in die o&rtlichen und naturr@umlichen Gegebenheiten einfUgt.
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Die gestalterischen Festsetzungen richten sich nach § 9 (4) Baugesetzbuch und
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern.

2.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

2.2.1.1 Fassaden
(1)

Zul@ssig sind nur:
- Putzin WeiB,
- mit weiB abgetdnte helle Putzflachen,
- Holzverbretterungen in den Giebeldreiecken und
- Fachwerk.
Das Fachwerk ist nur mit weiBB verputzten Gefachen zulassig. Die
Holzkonstruktionen sind sichtbar in natdrlicher Holzfarbe oder
dunklen Braunténen auszufUhren.
(2)
FUr untergeordnete Fldchen, Nebenanlagen und Carports sind auch
andere handelsUbliche Materialien zuldssig.
FUr Wintergdarten und Windfadnge sind Glaskonstruktionen zulassig.
(3)
In den Teilplangebieten 2 und 3 durfen maximal 25 % der Gesamtfassade
des jeweiligen Ferienhauses abweichend von den unter (1) festgesetzten
FassadenoberflGchen gestaltet werden.

Mit  diesen Vorschriften sollen, im Kontext mit der festgesetzten
Rohreindeckung, die zuldssigen Materialarten fOr die Fassadengestaltung
festgelegt und zugleich der Einsatz von nicht gewollten
Oberfldachenmaterialien  ausgeschlossen werden, die der angestrebten
stddtebaulichen Qualitdt entgegenstehen.

Mit der 1. Anderung sollen gemdaB Absatz (2) fir untergeordnete Flachen,
Nebenanlagen und Carports auch andere handelsUbliche Materialien
zugelassen werden, damit entsprechend ihrer Funktion z. B. einfache
Holzkonstruktionen zur Anwendung kommen durfen.

Die Zulassigkeit von Glaskonstruktionen wurde aufgenommen, da ohne diese
gesonderte Festsetzung groBfladchige Glasfldchen nicht erlaubt waren.

FUr die Teilplangebiete 2 und 3 sollen auf maximal 25 % der Gesamtfassade des
jeweiligen Ferienhauses Abweichungen von den unter (1) getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden. Damit werden insbesondere die in den
Erdgeschosszonen fUr Teile der Fassaden geplanten Verblendungen mit
Naturholz- oder Naturstein ermoglicht, wobei die Putzfassade prédgendes
Gestaltungselement bleibt.

2.2.1.2 Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen

1.2 Dachformen und Dachneigungen
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(1)

Die Festsetzungen der Nutzungsschablonen zu den Dachformen
und Dachneigungen gelten nicht fur Carports, Nebengebdude
und Nebenanlagen.

(2)

In den Teilplangebieten 2 und 3 sind fur maximal 30 % der
Gesamtdachfldche des jewelligen Ferienhauses in seiner
Grundrissprojektion von den Festsetzungen der
Nutzungsschablone abweichende Dachformen und
Dachneigungen zuldssig.

(3)

Carports sind nur als Flachdach zul&ssig.

1.3 Dacheindeckung

(1)

FUr die Dacheindeckung der Ferienhduser ist nur Rohr zuldssig.

(2)

FUr untergeordnete Fldchen, Carports, Nebengebdude und
Nebenanlagen sind auch andere handelsUbliche Materialien
einschl. Dachbegrinungen erlaubt.

FUr Wintergdarten und Windfénge sind Glaskonstruktionen zuldssig.
(3)

In den Teilplangebieten 2 und 3 durfen maximal 30 % der
Dachflache des jeweiligen Ferienhauses abweichend von dem
unter (1) festgesetzten Rohr eingedeckt werden.

(4)

Eindeckungen mit Kunstrohr sind unzul@ssig.

Mit den Regelungen zur Dachgestaltung, i. V. m. mit den Obergrenzen fur die
Geschossigkeit und die Traufhdhe, beabsichtigt die Gemeinde eine
Bebauungsstruktur zu entwickeln, die sich in den Bebauungszusammenhang
der Dorfes Loddin einfugt.

GemdaB den Nutzungsschablonen sind nur Sattelddcher, Sattelddcher mit
KrOppelwalm und Walmddcher mit einer Dachneigung der Hauptdach-
flachen zwischen 45°und 51° zuldssig.

Im gesamten Plangebiet wird fUr die Dacheindeckung der Ferienhduser nur
Rohr zugelassen, um die Dachlandschaft homogen zu gestalten und die
EinfUgung der Bebauung in das Ortsbild zu gewdhrleisten.

Kunstrohr wird ausgeschlossen, da es sich um eine nicht ortstypische
Eindeckungsart handelt.

FOr die Teilplangebiete 2 und 3 werden fur maximal 30 % der
Gesamtdachfladche des jeweiligen Ferienhauses von den Festsetzungen der
Nutzungsschablone abweichende Dachformen und Dachneigungen sowie
Abweichungen von der festgesetzten Rohreindeckung zugelassen.
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Beabsichtigt sind insbesondere Teile der Ddcher, z. B. im Eingangs- oder
Wintergartenbereich und Gauben, als flachgeneigte Ddcher oder
Flachd&cher auszubilden, wobei der beherrschende Gesamteindruck durch
das Rohrdach erhalten bleibt.

Mit der 1. Anderung sollen Carports auch auBerhalb der Baugrenzen sowie
grundsatzlich Nebengebdude erlaubt werden. In Ergdnzung der Festsetzungen
zur Ursprungssatzung sollen daher fUr untergeordnete FlGdchen, Carports,
Nebengebdude und Nebenanlagen auch andere handelsubliche Materialien
einschl. Dachbegrinungen erlaubt sein.

So kdénnen Flachddcher, bekiest oder als Grunddcher ausgeflhrt, den
landschaftsbezogenen Charakter des Ferienhausgebietes und die Qualitat
der Bebauung starken.

FOr Carports sollen ausschlieBlich Flachddcher zugelassen werden. Damit wird
verhindert, dass den Carports durch Dachaufbauten Massivitat verliehen wird,
die die Ansicht der Ferienhduser beeintrdchtigen.

Die Zulassigkeit von Glaskonstruktionen wurde aufgenommen, da ohne diese
gesonderte Festsetzung groBfl&dchige Glasfldchen, z. B. fir Wintergdrten, nicht
zul&ssig waren.

2.2.1.3 Werbeanlagen

(1)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung erlaubt.

(2)

In den Teilplangebieten 1 und 3 ist je Ferienhaus maximal ein

Hinweisschild mit einer AnsichtsflGche von maximal 0,50 m? zul@ssig.

Im Teilplangebiet 2 ist je Ferienhaus eine Werbeanlage mit einer

Ansichtsfldche von maximal 1,00 m? zugelassen.

An der Einfahrt zum Plangebiet ist ein Aufsteller mit einer Ansichtsfldche

von maximal 2,00 m? zul@ssig.

(3)

Werbeanlagen dirfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude Iim Erdgeschoss
angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.
Die H6he des Aufstellers darf 2,00 m Uber Geldndeoberkante nicht
Uberschreiten.

(4)

Werbeanlagen durfen keine Fassadenverzierungen, Gesimse oder

Fenster und Tdren Uberdecken.

Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie mit

beweglichem und wechselndem Licht ddrfen nicht verwendet werden.

(5)

Warenautomaten sind unzuldssig.

In der Ursprungssatzung wurden Werbeanlagen nur sehr eingeschrdankt
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zugelassen.

Die Ferienhduser bzw. Ferienwohnungen fur die Vermietung werden fir einen
stdndig wechselnden Personenkreis genutzt, so dass Festsetzungen fOr das
Anbringen von Hinweisschildern fUr erforderlich erachtet werden.

Da die Gemeinde nicht Uber eine Werbeanlagensatzung verfigt, sollen mit
der Satzungsénderung fUr das Plangebiet geltende Regelungen getroffen
werden.

Die ortliche Zuldssigkeit der Schilder wurde eingegrenzt, um das Anbringen von
Werbeanlagen auf Ddchern zu unterbinden und um die Hauptansicht der
Ferienhduser nicht zu beeintrachtigen.

Die Obergrenze fir die GréBe der Werbeanlagen wird fiUr die
Erholungsnutzungen als angemessen erachtet und schlieBt Uberfrachtungen
aus, die das duBere Erscheinungsbild des Plangebietes beeintrdchtigen
kdnnten.

2.2.1.4 Antennen- und Satellitenanlagen

Antennen- und Satellitenanlagen durfen die Gebdudehdhen nicht
Uberschreiten.

Antennen- und Satellitenanlagen waren bisher unzuldssig.

Die Installation von Antennen- und Satellitenanlagen ist jedoch zuzulassen, da
diese einen Bestandteil der Informationsfreiheit darstellt.

Die hdéhenmdBige Begrenzung fur das Anbringen von Antennen- und
Satellitenanlagen soll dazu beitragen, Stérungen des gestalterischen
Gesamteindrucks des Ferienhausgebietes zu vermeiden.

2.2.2 Stellplatze
(§ 86 (1) 4. und 86 (3) LBauO M-V)

Die Gemeinde Seebad Loddin hat eine Stellplatzsatzung erlassen, deren
Geltungsbereich sich auf das gesamte Gemeindegebiet erstreckt und fur die
Herstellung notwendiger Stellplatze fOr Kraftfahrzeuge gemdaB § 86 (1) LBauO
M-V gilt.

In Punkt 1.1 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ist festgelegt, dass je
Ferienwohnung 1 Stellplatz nachzuweisen ist.

Die Regelungen der Stellplatzsatzung sollen auf das Plangebiet angewendet
werden.

Entsprechende Festsetzungen wurden in den Text (Teil B) Il. 2. aufgenommen:

Die in der Satzung der Gemeinde Loddin Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) gemaB § 86 (1) LBauO M-V
vom 17.01.2007 getroffenen  Festlegungen zur  Gestaltung,
Zusammensetfzung und GréBe der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind im
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Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
anzuwenden.

GemdaB Punkt 1.3 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ist je Ferienwohnung
| Stellplatz nachzuweisen.

2.2.3 Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

(1)

FUr die Einfriedung der GrundstUcke ddrfen nur

- blickdurchlassige ZGune aus Holz,

- MetallziergitterzGune,

- gruner Maschendrahtzaun mit vorgesetzter Begrinung,

- Hecken und

- bepflanzte Natursteinmauern

verwendet werden.

(2)

Die GrundstUckseinfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,60
m zul@ssig.

Natursteinmauern didrfen eine Hohe von maximal 1,00 m zuziglich 0,60 m
Bepflanzung aufweisen.

(3)

Natursteinmauern, Holz- und Betonpalisaden sowie mit Natursteinen
verfullte Gabionen, sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zugelassen, wo dies
zur Stabilisierung von B6schungen erforderlich ist.

Der Katalog der zuldssigen Einfriedungen gemdaB Absatz (1) soll Uniformitat
verhindern, eine natur- und landschaftsbezogene Gestaltung fordern und nicht
gewunschte Gestaltungselemente ausschlieBen.

In der Ursprungssatzung waren duBere Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20
m und innere Einfriedungen bis zu einer Hohe von 0,60 m erlaubt.

Mit der Safzungsé@nderung soll eine einheitliche Festlegung der maximal
zuldssigen Hohe von 1,60 m erfolgen.

Die Begrenzung der HOhe fur Einfriedungen gemdB Absatz (2) tragt zur
Bewahrung des offenen Charakters der Anlage und der Blickbeziehungen in
die Landschaft bei.

Blickdichte Holzz&dune und Zdune bis 2,00 m Hbhe werden daher nicht
befUrwortet.

Die Festsetzung gemdaB Punkt (3) berUcksichtigt die fur einige Grundsticke
erforderlichen MaBnahmen zur Geldnderegulierung und -stabilisierung zum
Anschluss an die umgebenden GrundstUckshdhen.

2.2.4 Abfallsammelbehalter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)
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Die Stellflachen fur Abfallsammelbehdlter sind durch Einhausungen aus
Holz, Rankgeriste, Pflanzungen u. d. so abzuschirmen, dass sie von den
Offentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

Die Festsetzung wurde getroffen, um eine Stérung der O&ffentlichen
StraBenrGume und damit eine Beeintrdchtigung des Gesamteindrucks des
Gebietes durch die Stellfldchen fir Abfallsammelbehdlter zu verhindern.

2.2.5 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriffen gemaBs Text
(Teil B) Il. Punkt 1 bis 4 vorsatzlich oder fahrigssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Die Festsetzung stellt die rechtliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten dar.

2.3 Naturschutzrechtliche Regelungen gemas § 11 Abs. 3 BNatSchG

In Umsetzung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen ist im Rahmen der
Bauleitplanung eine artenschutzrechiliche PrGfung erforderlich. Auf der Basis
der Einschdtzung eines potentiellen Vorkommens von Europdischen
Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie unter Bezugnahme der
vorgefundenen Habitatstrukturen sind maogliche Auswirkungen durch das
Bauvorhaben aufzuzeigen.

FUr die durch das Vorhaben betroffenen Arten ist im Profverfahren darzustellen,
ob ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten
erfUllt ist und ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme
von den Verboten gemdaB § 45 Abs. 8 BNatSchG gegeben sind.
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Um den artenschutzrechtlichen Belangen im Planverfahren Rechnung zu
fragen, wurde vom Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung
Greifswald, Herrn Berg, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Infolge der Inanspruchnahme von bisher unverbauten Grundstucksfldchen, die
sich durch eine zunehmende Sukzession mit Gehdlzen sowie Vegetationen des
Mager- und Trockenrasens auszeichnen, kdnnen Auswirkungen auf Amphibien
und Reptilien sowie auf Vogel- und Fledermausarten nicht ausgeschlossen
werden. Zu den beftroffenen Tierarten wurden im Zeitraum Juni bis August 2015
konkrete Bestandserfassungen vorgenommen.

Das Vorkommen von streng geschutzten Arten der Tiergruppen Fische, Libellen
und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, insbesondere von
Feuchtbiotopen ausgeschlossen werden.

Die zu prufenden streng geschutzten Arten der Gruppe Falter und Kafer weisen
eine starke Spezialisierung in Bezug auf Pflanzenarten und Gehdlze auf, die zur
Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im Geltungsbereich nicht vorkommen,
kdnnen artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden.

Im Bereich der geplanten Bebauungen wurden Vorkommen rufender
Laubfrosche festgestellt. Die Gehdlzbestdnde im Plan&nderungsgebiet dienen
hierbei als Sitz- und Rufwarte.

Die niedrigen Vegetationsbestdnde und teils offenen Bodenbereiche sowie die
Versteckmoglichkeiten durch vorhandene Gehdlze bieten gunstige
Voraussetzungen als Lebensrdume fUr Repfilien. Im Rahmen der
Bestandsaufnahmen wurden Zaun- und Waldeidechsen wiederholt gesichtet.

Das Untersuchungsgebiet wird von den Fledermausarten Zwergfledermaus,
MuUckenfledermaus, Rauhhautfledermaus, Abendsegler, Breitflugelfledermaus
sowie Fransenfledermaus als Jagdrevier genutzt.

Die festgestellten Fledermausarten zdhlen in Mecklenburg- Vorpommern zu
den hdaufigen und landesweit verbreiteten Arten. Mit der Umsetzung des
Planvorhabens sind Beeintrédchtigungen von Populationen der benannten
geschutzten Arten nicht zu erwarten.

Lusatz ¢

In Anbetracht der vorkommenden Habitatstrukturen kann mit dem potentiellen
Brutvogelvorkommen folgender Arten gerechnet werden: Amsel, Bachstelze,
Goldammer, Rotkehlchen, Stieglitz und Zaunkénig. Als Nahrungsgaste wurden
zusatzlich zu den benannten Arten Blaumeise, Fitis, Gartengrasmucke,
Gartenrotschwanz, Haussperling, Kohimeise, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe
und Star gesichtet bzw. verhort.

Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurden auch Erdkrote, Waldeidechse
und Ringelnatter im Bestand erfasst. Es handelt sich um potentiell
vorkommende geschutzte Tierarten, die nicht nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschutzt sind.

Durch MaBnahmen der Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt kann den artenschutzrechitlichen Verboten
Rechnung getragen und die Populationen erhalten werden.
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Um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Vdgeln, Reptilien
und Laubfréschen zu vermeiden, sind Rodungen von Gehdlzen ausschlieBlich
im Zeitraum 1. Oktober bis 1. M&rz zugelassen.

Gehdlzfldchen sind als wichtige Habitate der benannten Arten zu erhalten.

Als CEF- MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme), die der Sicherung
der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitdt der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang
dient, ist im Bereich der MaBnahmenfldche im ndérdlichen Teil des
Plandnderungsgebietes eine mindestens 20 m lange besonnte Trockenmauer
als Ersatzlebensraum fUr Reptilien herzustellen.

Um die artenschutzrechtlichen Belange bei der Umsetzung der Planvorhaben
zu wurdigen, wurden im Text (Teil B) Punkt lll. Naturschutzrechtliche
Regelungen auf der Grundlage des §11 Abs. 3 BNatSchG*" folgende
Festsetzungen getroffen:

(1)

Die  Bestimmungen des besonderen  Artenschutzes gemdasB
§ 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die BaumaBnahmen dUrfen
keine Nist-, Brut-, Wohn- oder ZufluchtsstGtten der gemdaB
§7Abs.2Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG  geschUtzten  heimischen,
wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstért werden.
(2)

Die Rodung der Gehdlzbestdnde ist ausschlieBlich in den ZeitrGumen
1. Oktober bis 1. Marz des nachfolgenden Jahres durchzufUGhren. Somit
kénnen Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von V&geln,
Reptilien und Laubfréschen vermieden werden.

(3)

Die sich nérdlich des Teilplangebietes 2 befindende GehdlzflGche ist ein
wichtiger Lebensraum fir V&gel, Reptilen und Laubfrésche und ist zu
erhalten. Die FIGche ist gemdB den Festsetzungen als Flidche zum Erhalt
von BGumen und StrGuchern ausgewiesen.

(4)

Als CEF- MaBnahme ist im Bereich der MaBnahmenflGche mit der
Bezeichnung Magerrasen als Ersatzhabitat fUr Reptilien eine mindestens
20 m lange, mindestens 1,20 m hohe und mindestens 1,50 m breite
besonnte Feldsteintrockenmauer zu errichten. Die MaBnahme ist nach
Satzungsbeschluss, spdtestens jedoch bis zum 31.12. 2018 umzusetzen.

Unter BerUcksichtigung der konfliktvermeidenden MaBnahmen kann dem
Einfreten der Verboftstatbestnde des § 44 BNatSchG effektiv begegnet
werden.

Die zeitlichen Vorgaben zur Umsetzung der CEF-MaBnahme wurden in den 1.
Nachtrag zum Stadtebaulichen Vertrag Gbernommen.
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Nordlich der StraBe der Deutschen Einheit befindet sich ein Keller mit einem
potfentiellen Fledermausquartier, das als Ersatz fir den Verlust von
Fledermausquartieren im Zuge von Abbrucharbeiten genutzt werden kann. Zur
Optimierung des Fledermausquartiers werden MaBnahmen, wie Beseitigung
von Unrat, Demontage von Einbauten, Verschluss der Kellerfenster, Schaffung
frostsicherer Verhdltnisse, Herstellen von Einflugeinrichtungen sowie Montage
verschiedener Hangsteine an Decken und Wanden, vorgesehen. Das
potentielle Fledermausquartier wurde nachrichtlich in die Planzeichnung und
in die Hinweise des Bebauungsplanes aufgenommen.

24 Hinweise
2.4.1 Denkmalschutz

Baudenkmale
Die Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Satzungsgebiet méglich sind, wurden im Text
(Teil B) unter Hinweise als Punkt , 1. Denkmalschutz” die zu beachtenden
denkmalrechtlichen Belange aufgenommen:

1. Denkmalschutz

Aus archéologischer Sicht sind folgende MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen zu ergreifen:

(1)

48



Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich
der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt for
Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Urnenscherben, MuUnzen u. 4.) oder auffdllige Bodenverfdrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaB § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff,,
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetfzes vom 12.07.2010 (GVOBL.
MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
sind gemdaB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 .V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberflache, in Gewdassern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

In die Stédtebaulichen Vertrdge wird die Verpflichtung der
Vorhabentrager/GrundstUckseigentUmer  zur BerUcksichtigung der Belange
der Denkmalpflege aufgenommen.

2.4.2 Kusten- und Hochwasserschutz

Anhand des amtlichen Lage- und Hohenplanes liegen die Bauflachen auf
einem Hohenniveau zwischen 3,5 m und 10,0 m Uber HN.

Das Bemessungshochwasser gemdB Richtlinie 2-5/2012 ,,Bemessungs-
hochwasserstand und  Referenzhochwasserstand* des  Regelwerkes
KUstenschutz M-V betragt fUr den Bereich Loddin am Achterwasser 2,10 m NHN.
Daher ist davon auszugehen, dass sich das Gebiet in einem nicht
hochwassergefdhrdeten Bereich befindet.

2.4.3 Immissionsschutz

GemdB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen FlGdchen einander so zuzuordnen, dass schdadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

Dieser Grundsatz wurde bei der Auswahl des Planungsstandortes
berucksichtigt.
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Im Plangebiet sind zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes die
Schalltechnischen Orientierungswerte gemag DIN 18005 Beiblatt 1 einzuhalten.
Die Orientierungswerte liegen

tfags ( 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei 50 dB(A) und

nachts (22.00 Uhr bis  6.00 Uhr) bei 40 dB(A).

Mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte st aufgrund des
Gebietscharakters und der festgelegten stddtebaulichen Strukturen nicht zu
rechnen.

Die inneren ErschlieBungsstraBen wurden als ,,verkehrsberuhigte Bereiche*
festgesetzt. Die Parzellen sind groBzugig bemessen und bieten ausreichend
FlGche fUr eine wenig storende Anordnung der Stellplatze.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass es im ureigensten Interesse der
Ferienhausnutzer liegt, den Belangen des Immissionsschutzes gerecht zu
werden, um dem Erholungszweck der Anlage Rechnung zu tragen.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Loddin. Es wird durch
Wohn- und Ferienhausbebauung sowie durch Fldchen fur Landwirtschaft und
Wald begrenzt.

Die DorfstraBe dient der verkehrsseitigen HaupterschlieBung des Ortsteils
Loddin. Sie endet am stdlichen Ortsrand und wird daher lediglich durch den
Zielverkehr des Ortsteils Loddin frequentiert.

Die StraBe Am Achterwasser dient der westlichen Anbindung des Ortsteiles
Kolpinsee und zeichnet sich durch ein geringes Verkehrsaufkommen aus.

Von einer Uberschreitung der Richtwerte ist aufgrund der Verkehrsbelegung
der innerdrtlichen StraBen sowie der Abstdnde zu den Bebauungen nicht
auszugehen.

Zusétzlich werden mit der 1. Anderung durch die Herausnahme der
Hotelplanung die Stérungen innerhalb des Plangebietes sowie die des
Plangebietes auf die angrenzenden Nutzungen reduziert.

2.4.4 Gesetzlicher Geholzschutz gemaB § 18 NatSchAG M-V

Die Darstellung des aktuellen Baumbestandes erfolgte auf der Grundlage der
im Zuge der Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
durchgefUhrten Vermessung. Zwischenzeitlich wurden in der Ursprungssatzung
zum Erhalt festgesetzte Einzelbdume entfernt, so dass eine Aktualisierung der
Bestandssituation vorgenommen werden musste.

Zusatzlich ausgewiesen und sowohl zeichnerisch als auch textlich unterlegt
wurde der Baumbestand, der nunmehr den Kriterien des gesetzlichen
Gehdlzschutzes unterliegt.

Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hbohe ab
1,30 m ab Erdboden, sind gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Die
Gemeinde Seebad Loddin verfigt nicht Gber eine Baumschutzsatzung.

Die geplante Bebauung eines Ferienhauses mit 12  Appartements
(Teilplangebiet 2) sowie eines Ferienhauses ndrdlich der DorfstraBe (nunmehr
Teilplangebiet 3) bedingt die Fdllung von 14 gesetzlich geschutzten B&dumen.
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Es handelt sich zum Teill um Bdume, die im Vergleich zur Ursprungsatzung
zusatzlich in den Bestand aufgenommen wurden, da sie zwischenzeitlich
Stammumfdange von mehr als 100 cm aufweisen und damit dem gesetzlichen
Gehdlzschutz unterliegen.

Der Ausgleich wird gemdaBn dem Baumschutzkompensationserlass des Landes
M-V (2007) festgelegt. Dieser sieht bei der Beseitigung von B&dumen folgenden
Kompensationsumfang vor:

Stammumfang Kompensation im Verhdltnis
50 cm bis 150 cm 1:1

> 150 cm bis 250 cm 1:2

>250cm 1:3

FUr die nachfolgend aufgefUhrten zu fdllenden Baume ergibt sich folgende
Kompensationspflicht:

Nr. | Baumart | Botanischer Kronen-g | Stammumfang Schutzstatus Ersatz
Name incm incm

22 | Kiefer Pinus sylvestris 7 126 §18NatSchAG M-V 1 Baum
23 | Kiefer Pinus sylvestris 11 157 §18NatSchAG M-V 2 Bdume
24 |Kiefer Pinus sylvestris 11 141 §18NatSchAG M-V 1 Baum
25 |Kiefer Pinus sylvestris 8 126 §18NatSchAG M-V 1 Baum
26 |Kiefer Pinus sylvestris 7 110 §18NatSchAG M-V 1 Baum
27 | Kiefer Pinus sylvestris 7 110 §18NatSchAG M-V 1 Baum
28 | Kiefer Pinus sylvestris 9 126 §18NatSchAG M-V 1 Baum
29 | Kiefer Pinus sylvestris 7 110 §18NatSchAG M-V 1 Baum
34 | Kiefer Pinus sylvestris 8 80 /95 §18NatSchAG M-V | 2 BGume
35 | Kiefer Pinus sylvestris 10 126 §18NatSchAG M-V 1 Baum
36 | Kiefer Pinus sylvestris 8 110 §18NatSchAG M-V 1 Baum
37 | Kiefer Pinus sylvestris 8 110 §18NatSchAG M-V 1 Baum
38 | Kiefer Pinus sylvestris 11 95/ 110 §18NatSchAG M-V | 2 BGume
39 | Kiefer Pinus sylvestris 11 173 §18NatSchAG M-V | 2 BGume
Ersatzpflanzungen 18 Baume
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Insgesamt sind fur die Fdllung von 14 gesetzlich geschutzten Einzelbdumen
18 Ersatzpflanzungen nachzuweisen.

Es besteht gemdB dem Baumschutzkompensationserlass eine Pflicht zur
Pflanzung im Verhdlinis 1:1. Damit ergibt sich ein Mindest- Ersatzerfordernis von
14 Baumpflanzungen.

FUr den darUber hinausgehenden Kompensationsumfang besteht geman dem
Baumschutzkompensationserlass das Wahlrecht, ob eine Ausgleichszahlung
vorgenommen wird oder weitere Ausgleichspflanzungen umgesetzt werden.
Die Hohe der Ausgleichszahlung entspricht den Beschaffungskosten fur die
ansonsten  durchzufUhrenden  Ausgleichspflanzungen  zuzUglich  einer
Pflanzkostenpauschale in Hohe von 30 % des Nettoerwerbspreises.

Die Gemeinde hat entschieden, dass fUr die 4 Uber die Anpflanzpflicht
hinausgehenden Baumpflanzungen eine Ausgleichszahlung zu leisten ist.

Im Geltungsbereich des Plandnderungsgebietes ist entlang der DorfstralBe
gemadB den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung die
Pflanzung von insgesamt 14 Birken zur Ergénzung der Baumreihe vorgesehen.
Davon sind 8 Baumpflanzungen den gemdaR Ursprungssatzung zu pflanzenden
B&dumen im Bereich der Stellplatzanlage nérdlich der StraBe der Deutschen
Einheit zuzuordnen, da diese Anlage entfdllt. Die Baumpflanzungen wurden in
der Ursprungssatzung als AusgleichsmaBnahmen in die Bilanzierung eingestellt.
Die verbleibenden 6 Baumpflanzungen entlang der DorfstraBe kdnnen als
Ersatzpflanzungen fUr die Baumfdllungen gemdB der 1. Anderung des
Bebauungsplanes dienen.

Entsprechende Festsetzungen zur Anpflanzpflicht von Birken entlang der
DorfstraBe in den Pflanzqualitdten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm wurden getroffen.

Weiterhin ist fOr die Fallung der Kiefern nordwestlich des geplanten Baufeldes
im Teilplangebiet 2 auf dem Flurstick 401/59 die Pflanzung von 8 Ersatzbdumen
nachzuweisen. Die Pflanzqualitdten und eine Auswahl zu pflanzender
Baumarten wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Zur BeruUcksichtigung der Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes erfolgten
entsprechende AusfGhrungen im Text (Teil B) unter ,Hinweise" im Punkt 5
.Gesetzlicher Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSCchAG M-V*.

Auch die Liste der im Plandnderungsgebiet vorkommenden Bdume mit den
baumspezifischen Parametern sowie die zu fallenden Bdume und sich daraus
ergebende Ersatzpflanzungen sind dem Text (Teil B) unter Hinweise Punkt 6 zu
entnehmen.

2.4.5 Gesetzlicher Biotopschutz gemas § 20 NatSchAG M-V
Aufgrund der sandigen Standortverhdaltnisse und des geringen humosen Anteils
in den Oberbodenbereichen ergeben sich Potentiale fUr die Entwicklung von

Mager- und Trockenrasenvegetationen. Im Rahmen des
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Bebauungsplanverfahrens zur Ursprungssatzung wurde im Jahr 1998 eine
vegetationskundliche und faunistische Bestandsanalyse vom I.L.N. Greifswald
durchgefUhrt, in deren Ergebnis Trocken- und Magerrasengesellschaften mit
den Vegetationseinheiten Schafschwingel- Trockenrasen, Borstgrasrasen sowie
Silbergrasrasen erfasst wurden.

Besonders schutzenswerte Fldchen mit den benannten Vegetationseinheiten
wurden ausgewiesen und mit dem gesetzlichen Biotopschutz gemadl
§ 20 NatSchAG M-V unterlegt. Es handelt sich hierbei um FlGdchen &stlich des
Zufahrtsbereiches zum Ferienhausgebiet sowie im sudlichen Teil des
Plangebietes.

Aufgrund der fehlenden PflegemaBnahmen und der damit verbundenen
fortgeschrittenen Sukzession, insbesondere durch KiefernbestGnde, musste im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine Anpassung der
Biotopgrenzen an die aktuelle Bestandssituation vorgenommen werden.

In Teilbereichen ist der Bestockungsgrad mit Gehdlzen soweit fortgeschritten,
dass die Bestdnde den Kriterien des Waldes gemdB Landeswaldgesetz
entsprechen. Die Bestdnde des Schafschwingel-Trockenrasens &stlich des
Zufahrtsbereiches des Ferienhausgebietes wurden zwischenzeitlich von
Waldfladchen verdrdngt, so dass der in der Ursprungssatzung ausgewiesene
Biotopschutz nicht mehr gegeben ist.

Die Biotopfldche im stdlichen Teil des Plandnderungsgebietes hat sich durch
Waldbestdnde gréBenmdlBig verringert. Die in den verbleibenden Fldchen
vorgefundenen Pflanzenarten entsprechen den kartierten Vegetationen des
Trockenrasen:s.

Innerhalb der Biotopfldchen befinden sich einige groBere Gehdlzfldchen aus
Kiefern, die eine Ergdnzung des Biotopbestandes darstellen und der
biologischen Vielfalt auch aus faunistischer Sicht forderlich sind. Diese
zusammenhdngenden Geholzfldchen sollen erhalten bleiben.

Durch kontinuierliche PflegemaBnahmen, insbesondere hinsichtlich der
Verhinderung der Ausbreitung von Gehdlzinitialen und Aushagerung des
Standortes, kann der Erhalt des schuUfzenswerten Artenbestandes des
Trockenrasens gesichert werden.

Um die besondere Beachtung des gesetzlichen Biotopschutzes zu unterlegen,
wurde ein Verweis in den Text (Teil B) unter HINWEISE Punkt 4 ,,Gesetzlicher
Biotopschutz gemd&nB § 20 NatSchAG M-V* Gbernommen.

Im sUdwestlichen Plangebietsbereich befindet sich ein gemdB
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutztes Biotop. Es handelt sich um
Trocken- und Magerrasengesellschaften mit den Vegetationseinheiten
Schafschwingel-Trockenrasen, Borstgrasrasen und Silbergrasrasen.
MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschddigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltiger Beeintrdchtigungen des Biotops fuhren kbnnen, sind
unzuldssig.
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FUr den Erhalt des gesefzlich geschufzten Biotopbestandes ist eine
ja@hrliche Mahd und Aushagerung des Standortes durch Abfuhr des
Mdhgutes zu sichern. Die Mahd ist ab August durchzufUhren. Einzelner
Gehdlzaufwuchs in den Mager- und TrockenrasenflGchen ist zu
entfernen. Die Gehdlzgruppen aus Kiefern sind im Bestand zu erhalten.
Jegliche Art von Bebauung ist innerhalb der Schutzgebietsausweisung
auszuschlieBen

3.0 VER- UND ENTSORGUNG

Da es sich bei dem Anderungsgebiet um ein bereits erschlossenes und
funktionierendes Ferienhausgebiet handelt, liegen «alle Ver- und
Entsorgungsleitungen an.

Die noch zur Bebauung zur VerfUgung stehenden Grundsticke kénnen daher
Uber die Herstellung von HausanschlUssen erschlossen werden.

Aufgrund der Reduzierung der Kapazitdten mit Herausnahme der Hotelanlage
sind erschlieBungsseitig keine weiteren MaBnahmen zu erwarten.

e ZIweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom*“
(Stellungnahmen vom 24.11.2016 und vom 23.10.2017)

wDie trink- und abwasserseitige ErschlieBung des Gebietes erfolgte durch den
ehem. ErschlieBungstrager, der Planungsgesellschaft Usedom mbH. Die
Anlagen wurden dem Zweckverband nach Fertigstellung in das Eigentum des
Iweckverbandes Ubergeben. Ein Abwasserleitungsstrang wurde vom
ErschlieBungstrager Uber das FlurstGck 104/35 bis auf das FlurstGck 104/59
verlegt. Nach unseren Unterlagen ist dieser Kanal bisher ungenutzt und sollte
mit der ,,Neuordnung” ggf. auBer Betrieb genommen werden. Die
Anschlussbedingungen werden wir im Einzelnen mit dem GrundstUcks-
eigentUmer kléren.

Da der Anschluss der GrundstUcke bereits mit ErschlieBungsmaBnahmen 2001
berUcksichtigt wurde und hier eine Reduzierung der BettenkapazitGten zu
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erwarten ist, stimmt der Zweckverband Insel Usedom der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Loddin zu."

Der Abwasserleitungsstrang, der Uber das FlurstGck 104/35 bis auf das FlurstUck
104/59 verlegt wurde, ist bereits auBer Betrieb und wurde bis zum Flurstick
104/32 stillgelegt.

Der stillgelegte Leitungsstrang soll entsprechend des mit der 1. Plané&nderung
verfolgten stddtebaulichen Konzeptes zurGckgebaut werden.

Hierzu wurde bereits zwischen dem Zweckverband und dem Vorhabentrager
eine Abstimmung durchgefGhrt.

Der Leitungsbestand wird in der Planzeichnung (Teil A) als zu beseitigend
dargestellt.

Die inhaltliche und kostenmdaBige Verantwortung der Vorhabentrager fur die
Neuanschlusse Wasser/Abwasser sowie fur RUckbaumaBnahmen wurde in den
Staddtebaulichen Vertrdgen geregelt.

e E.DIS AG
(Stellungnahme vom 20.12.2016)

»Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits folgende Hinweise zur Beachtung,
ansonsten erteilen wir unsere Zustimmung.

Wir weisen Sie darauf hin, dass sich unmittelbar im angezeigten rédumlichen
Geltungsbereich/Planbereich Versorgungsanlagen unseres Unternehmens
befinden.

Sollte auf Grund der Verschiebung der zukUnftigen Baubereiche entgegen der
damaligen Planung Diskrepanzen entstehen, muss vor Bauantritt eine
Kabeleinweisung von lhnen angemeldet werden, um eine exakte Lage der
Versorgungsanlagen zu ermitteln. Eine Uberbauung von elektrischen Anlagen
ist nicht zuldssig und kann nicht genehmigt werden.

Gegebenenfalls kénnen Umverlegungen erforderlich werden, wir erbitten
einen rechtzeitigen Antrag, wonach die technische Lésung mit entstehenden
Kosten erstellt und kalkuliert werden kann.

Eine Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie kann durch Erweiterung
unseres vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.

Das angezeigte Gebiet ist nach bisherigem Leistungsbedarf ausgelegt. Sollte

ein Zuwachs zu vermerken sein, sollte dieser bei uns angezeigt werden, um die
Netzsituation zu Uberprifen und eventuell neu zu dimensionieren. Danach
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kénnen die technische Losung festgelegt und entsprechende Kostenangebote
fUr die ErschlieBung oder fUr EinzelanschlUsse ausgereicht werden.*

In den Sta@dtebaulichen Vertrdgen wird vereinbart, dass die Vorhabentrager
for die Baufreimachung hinsichtlich notwendiger Umverlegungen von
Leitungen sowie fUr die zusdtzlichen NeuanschlUsse verantwortlich zeichnen.
Rechtzeitig vor Baubeginn sind mit der E.DIS AG die entsprechenden
ErschlieBungsvertrdge abzuschlieBen.

e Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 14.12.2016)

«In Threm Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, wie aus dem beigefugten Plan zu entnehmen ist.

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm
verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtraglicher Verdnderungen der Deckung durch StraBenumbauten u. dgl.
und aus anderen Grinden méglich.

In  Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue
Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaBnahmen, die zu einer Verringerung der
Uberdeckung fUhren, sind nicht gestattet. Es ist die Originaliberdeckung von
0,60 Meter wieder herzustellen. Die Trassenbdnder sind 0,30 Meter Uber die
Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien
wdhrend der BaumaBnahme sind diese durch geeignete MaBnahmen zu
schuUtfzen und zu sichern.

Sollte von den Bauherren, der noch zu erschlieBenden Grundsticke, eine
ErschlieBung durch die Telekom gewUnscht werden, dann ist eine Erweiterung
des Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Hierzu kann separat, durch den jeweiligen Bauherren, ein Auftrag Uber unseren
Bauherrenservice, unter der Rufnummer 0800 330 1903, zur Herstellung eines
Hauptanschlusses gestellt werden.*

Aus dem Ubergebenen Bestandsplan ist ersichtlich, dass der Leitungsbestand
im StraBenbankett liegt.

Aus Grunden der Wahrung der Lesbarkeit der Planzeichnung (Teil A) wird auf
eine Darstellung verzichtet.

Die Vorhabentrager haben sich rechtzeitig vor Baubeginn in die genaue Lage
der Kabel einweisen zu lassen.
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Die inhaltliche und kostenmdaBige Verantwortung der Vorhabentrager fur die
Telekommunikationsversorgung wird in den Stddtebaulichen Vertrdgen
geregelt.

e Gasversorgung Vorpommern GmbH
(Stellungnahme vom 22.11.2016)

»In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH.
Die in den LeitungsplGdnen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind
hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind
maoglich.

Bei einer BauausfUhrung sind durch die ausfuhrende Firma aktuelle
Planauszige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den
Planungen zu beachten.

Anmerkungen:

Gegen die 1. Anderung des B-Planes Nr. 5, ,,Ehemaliges Diplomatendorf* hat
die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH keine Einwdnde. Wir gehen
davon aus, dass ein sicherer Betrieb der vorhandenen Anlagen weiterhin
gewdhrleistet ist.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit méglich.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Anschluss einer entsprechenden
vertraglichen Vereinbarung erforderlich. Bitte setzen Sie sich dazu rechtzeitig
mit uns in Verbindung.*“

Aus dem mit der Stellungnahme des Versorgungsunternehmens Ubergebenen
Bestandsplan ist ersichtlich, dass das Plangebiet durch Niederdruckleitungen
erschlossen ist, die im Bereiche der StraBenbankette liegen.

Aus Grinden der Wahrung der Lesbarkeit der Planzeichnung (Teil A) wird auf
eine Darstellung verzichtet.

Die inhaltliche und kostenmdaBige Verantwortung der Vorhabentréger fur die
Erweiterung des Gasnetzes wird in den Stddtebaulichen Vertrdgen geregelt.
Die Vorhabentrdger haben sich rechtzeitig vor Baubeginn in die genaue Lage
der Leitungen einweisen zu lassen und im Falle von NeuanschlUssen mit der
Gasversorgung Vorpommern GmbH die notwendigen Vereinbarungen zu
treffen.

e Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH
i. A. ontras VNG Gastransport GmbH/ VNG Gasspeicher GmbH
(Stellungnahme vom 09.12.2016)

»lhrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o.a. Vorhaben keine
vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und
der VGS beruhrt.

Wir haben keine Einwédnde gegen das Vorhaben.
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Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten  Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufUhren.
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens die DurchfUhrung von BaumaBnahmen
vorgesehen ist, hat mindestens 4 Wochen vor deren Beginn eine erneute
Anfrage durch den BauausfUhrenden zu erfolgen.*

Léschwasserbereitstellung

Aufgrund der Vorgabe der Dacheindeckung mit Rohr st das
Mindestldschwasservolumen von 96 m3/h fUr einen Zeitraum von mindestens
zwei Stunden, also 192 m3, sicherzustellen.

Im Rahmen der Abfrage teilte die o&rtliche Feuerwehr mit, dass die
Léschwasserversorgung gegeben ist. Die Feuerwehr kann hier auf 2
Bohrbrunnen und 6 Unterflurhydranten zurockgreifen.

Die Einhaltung der § 5 (Zug&nge und Zufahrten auf den Grundsticken) und §
14 (Brandschutz) LBauO M - V ist fUr die Feuerwehrzufahrten gesichert. Alle
Grundsticke haben eine direkte Anbindung an die Verkehrsfldchen, die eine
ausreichende Dimensionierung einschl. Wendemoglichkeiten aufweisen.

In den Stadtebaulichen Vertragen zwischen der Gemeinde Loddin und den
Vorhabentragern/Grundstickseigentimern wurden die Verantwortlichkeiten
fur ggfs. noch erforderliche ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes klar geregelt.

40 FLACHENBILANZ

Gesamtfldche des Plangebietes 93.216 m?
Grundstucksflachen 53.563 m?
davon

Teilplangebiet 1 41.219 m?

Teilplangebiet 2 6.170 m?

Teilplangebiet 3 6.174 m?

offentliche Verkehrsfladchen 7.336 m?
private Verkehrsflachen (GehweQ) 236 m?
Biotopfldchen 8.130 m?
MaBnahmenfldchen 1.848 m2
Fldchen zum Erhalt von BGdumen 4,187 m?
Fldchen zum Anpflanzen von Badumen 236 m?
private Grunfldchen 10.201 m?
Waldflachen 7.364 m?
FlGchen fUr Versorgung 115 m?2

58



5.0 EINGRIFFS- AUSGLEICHSBILANZ
5.1 Kompensationserfordernis auf den Baugrundsticken

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Ehemaliges Diplomatendorf*
der Gemeinde Seebad Loddin ergeben sich in Bezug auf die Ursprungssatzung,
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 aus dem Jahr 2000, Verdnderungen
hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung hatte zum Inhalt, die sich mit den
Anderungen ergebenden Eingriffe in den Biotopbestand darzustellen und den
sich ggf. daraus ergebenden Kompensationsbedarf zu ermitteln.

Um das sich mit den Anderungen ergebende Kompensationserfordernis
entsprechend ausweisen zu kdnnen, wurden die in den Teilplangebieten
maBgeblichen Festsetzungen der Ursprungssatzung denen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes gegenubergestellt.

Detaillierte AusfGhrungen hierzu sind dem Fachgutachten zur Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung zu enthehmen.

Teilplangebiet 1

FUr das Teilplangebiet 1 weist die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes
Nr.5 ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemdaB § 10 (4) BauNVO aus. Diese Nutzung wird auch in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 beibehalten. Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes werden der Grundlage eines aktuellen Lage- und
Hohenplanes Anpassungen an die aktuellen Planungsziele berUcksichtigt, die
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keine zusdtzlichen Eingriffe verursachen und damit keine Kompensation
erfordern.

MaBgebend fUr die Eingriffsbewertung sind die Festsetzungen im Teilplangebiet
1 zu den zuldssigen Uberbaubaren Grundfldchen. Im Teilplangebiet 1 ist nach
der Ursprungssatzung fur die geplanten 32 Ferienhduser je Ferienhaus eine
Uberbaubare Grundfldche von 196 m? zuldssig. Bereits in der Ursprungssatzung
wurden Uberschreitungen der zul@ssigen Grundfldchen zugelassen, so dass
Versiegelungen durch die geplanten Bebauungen auf den Baugrundsticken
von je 294 m? maoglich sind.

Diese Festsetzung soll unter BerUcksichtigung des Gebietscharakters als
Erholungsgebiet mit groBzigig bemessenen Grundsticken und geringer
FlGchenversiegelung sowie unter Beachtung der naturschutzrechtlichen
Belange beibehalten werden. Damit ergeben sich fUr das Teilplangebiet 1 der
Ursprungssatzung keine zusdtzlichen Flachenversiegelungen und Eingriffe in
den Biotopbestand.

Teilplangebiet 2

FUr das Teilplangebiet 2 weist die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes
Nr.5 ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemdaB § 10 (4) BauNvVO aus. Vorgesehen ist hier eine Bebauung mit zwei
Ferienhdusern mit je 12 Ferienappartements. Das sich westlich im Teilplangebiet
befindende Ferienhaus wurde zwischenzeitlich bereits errichtet.

Die Nutzungsart wird auch in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
beibehalten, so dass die planungsrechilichen Voraussetzungen fir die
Errichtung des zweiten Ferienhauses Bestand haben. Der
GrundstUckseigentUmer méchte jedoch das noch unbebaute Baufeld in den
AbmaBen 20 m x 27 m (540 m?) in sudlicher Richtung verschieben. Die zuldssige
Grundfldche wird wie die Ursprungssatzung auf eine Grundfldche je Ferienhaus
von 450 m? festgesetzt. Unter BerUcksichtigung der zugelassenen
Uberschreitung von max. 50% der Grundfldche ergibt sich eine maximale
Uberbauung von 675 m2. Da die Uberbaubare Grundsticksflédche sich nicht
vergréBert und auch die KapazitGten fUr die Ferienappartements beibehalten
bleiben, hat die Gemeinde der Anderung zugestimmt.

Hinsichtlich der Bilanzierung des Eingriffs ergeben sich mit der Beibehaltung des
MaBes der baulichen Nutzung im Teilplangebiet 2 keine Anderungen und
zusatzlichen Eingriffe in den Biotopbestand.

Teilplangebiet 3

Die GrundstUcksflachen der in der Ursprungssatzung ausgewiesenen
Teilplangebiete 3 und 4 sollen gemdaB der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
entwickelt werden. Auf den nunmehr als Teilplangebiet 3 zusammengefassten
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FlGchen sollen insgesamt 7 Ferienhduser mit je 2 Ferienwohnungen zugelassen
werden.

FUr die dem Teilplangebiet 3 zugeordneten Grundstucke gelten die gleichen
planungsrechtlichen Festsetzungen wie im Teilplangebiet 1. Modifizierungen
ergeben sich lediglich in den gestalterischen Festsetzungen, um die
vorhandene Bebauungsstruktur aufzunehmen und die hohe stddtebauliche
Qualitat der Ferienhausbebauungen fortzusetzen.

GemdB den Festsetzungen fUr das Teilplangebiet 3 wird die zuldssige
Grundflache je Ferienhaus auf 196 m? begrenzt. Unter BerUcksichtigung der
Uberschreitung der Grundfldche um maximal 50% ergibt sich eine maximal
Uberbaubare Grundstucksfladche je Ferienhaus von 294 m2,

Bei einer Gegenuberstellung der maximal versiegelbaren Fldchen gemdadB der
Ursprungssatzung (Teilplangebiete 3 und 4) im Vergleich zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 (nunmehr Teilplangebiet 3) wird deutlich, dass das Mal
der Versiegelungen mit den gednderten Planinhalten verringert wird.

rechiskréftiger B-Plan Nr. 5 | 1. Anderung des B-Planes Nr. 5

Teilplangebiet 3

SO Hotel

Grundstucksfldche gesamt 4300,00 m?
GR 1.250,00 m?
maximal zul. GR 1.875,00 m?
Grinfladchen 242500 m?

Teilplangebiet 4
SO Kunsthandwerk

Grundstucksfladche 900,00 m?
GR 240,00 m?
maximal zul. GR 360,00 m?
Grinflachen 540,00 m?
Hotelvorfahrt 330,00 m?
StraBenbegleitgrin 600,00 m?

Teilplangebiet 3
SO Ferienhausgebiet

Grundstucksflache 6.174,00 m?
GR je Ferienhaus 196,00 m?
maximal zul. GR 294,00 m?
maximal zul. GR (7 Grdst.) 2.058,00 m?
Grinfldchen 4.116,00 m?
Gesamtversiegelungen 256500 m? 2.058,00 m?
Grunflédchen 3.56500 m? 4.116,00 m?
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Die  GegenuUberstellung  verdeutlicht, dass mit  der geplanten
Ferienhausbebauung im Teilplangebiet 3 die Bodenversiegelungen um 507 m?
verringert werden. Damit nimmt der Anteil der Grinfldchen, die gemdal den
Festsetzungen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen entwickelt
werden sollen, zu. Bei der Bilanzierung des Eingriffs wurde berUcksichtigt, dass
der sich mit der Anlage der Grinfldchen ergebende funktionale Verlust von
Trockenrasenvegetationen in die Berechnung des Eingriffs eingestellt werden
MusSs.

Da die Bilanzierung des Eingriffs in der Ursprungssatzung nach dem ,,Bielefelder
Modell” des Landes Nordrhein- Westfalen erfolgte, ist eine Vergleichbarkeit mit
den sich durch die Anderungsplanung im Teilplangebiet 3 ergebenden
Eingriffe nicht moglich. Aus diesem Grund wurden die Fldchenbilanzen gemanB
der Ursprungssatzung in das Modell der ,Hinweise zur Eingriffsregelung* des
Landes M-V Ubertragen. BerUcksichtigt wurden auch die funktionalen Verluste
der Vegetationsfldchen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfladchen.

Als betroffene Biotopfldche wurde Artenreicher Zierrasen (PEG) mit einer
Aufwertung zur Kompensationswertzahl von 1,5 in die Berechnung eingestellt.
Hier wurde berucksichtigt, dass die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen
gemdaB der Ursprungsatzung mit Landschaftsrasen fur Trockenlagen, d.h.
Trockenrasenvegetationen, begrint werden sollten.

Die in die Bilanzierung eingestellten FldchengréBen entsprechen den zuldssigen
Uberbaubaren Grundfldchen in den Teilplangebieten 3 und 4 der
Ursprungssatzung. BeruUcksichtigt wurde hierbei auch die bereits realisierte
Hotelvorfahrt. Hier sind die FldchengroBen der aktuellen Vermessung
eingegangen.

Die mit der geplanten Uberbauung verbundenen Versiegelungen werden mit
einem Wert von 0,5 zzgl. zur Kompensationswertzahl bedacht. Dieses bedingt
eine Erhbhung des Kompensationserfordernisses.

GemaB der Ursprungssatzung sind die nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen
zu begrinen, so dass auch ein funktionaler Verlust von ehemals
Trockenrasenvegetationen infolge der Entwicklung von Landschaftsrasen bzw.
StraBenbegleitgrin in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt wurde.

Die Bilanzierung der Eingriffe in den Teilplangebieten 3 und 4 gemaB der
Ursprungssatzung stellt sich wie folgt dar:

Biotop-| Fldchen- | Wert- Kompensationserfordernis + Zuschlag | Fidchendquivalent
typ verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor fur Kompensation
in m? Freiraumbeeintrdchtigungsgrad

Teilplangebiet 3: SO Hotel (4.300m?)
Bebauung mit einem Hotel der Grundfl&che 1.250m? (zuldssige Uberschreitung 50%)

PEG 1.875| 1,0 1.5 + 0.5 x 075 2813

Nufzungs@nderung auf nicht Gberbaubaren Grundstucksfldchen durch
Landschaftsrasen
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Biotop- | Fldchen- | Wert- | Kompensationserfordernis + Zuschlag | Fldchen&quivalent

typ verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor fur Kompensation
inm? Freiraumbeeintrchtigungsgrad

PEG 2.425| 1,0 1.5 + 0,0 x 075 2.728

Ges. 4.300 5.541

Anlage der Hotelvorfahrt (300m?)

PEG 330 1,0 1.5 + 0,5 x 075 495

Nutzungs@nderung der Trockenrasenfldchen durch Anlage StraBenbegleitgriin

PEG 600 1,0 1.5 + 0,0 x 075 675

Ges. 930 1.170

Teilplangebiet 4: Kunsthandwerk (200m?)

Bebauung mit Kunsthandwerk der Grundfléche 240m? (zuldssige Uberschreitung 50%)

PEG 360 1,0 1.5 + 0.5 x 075 540

Nutzungs@nderung auf nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen durch

Landschaftsrasen

PEG 5401 1,0 1.5 + 0,0 x 075 608

Ges. 900 1.148

Ges. 6.130 7.858

Insgesamt ergibt sich infolge der geplanten Bebauungen und der funktionalen
Verluste von Biotopen in den Teilplangebieten 3 und 4 gemdB der
Ursprungssatzung ein Kompensationsbedarf von 7.858 KFA
(Kompensationsflachendquivalenten).

Die Bilanzierung der Eingriffe im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 bezieht sich auf die geplante zuldssige Bebauung im
Teilplangebiet 3, das die Geltungsbereiche der Teilplangebiete 3 und 4 sowie
die Hotelvorfahrt auf dem Flurstick 104/36 zusammenfasst.

Geplant ist die Errichtung von 7 Ferienhdusern mit je 2 Ferienwohnungen.

Die in die Bilanzierung eingestellten FIdchengréoBen entsprechen den zuldssigen
Uberbaubaren Grundfldchen des Teilplangebietes 1 unter BerUcksichtigung
einer maximalen Uberschreitung der Grundfladche von 50%. Die Grundfldche
der Ferienhduser wird mit je 196 m? festgesetzt. Wie in der Ursprungssatzung ist
eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche um maximal 50% maoglich.
Damit wird als versiegelbare Flache 294 m? pro GrundstUck in die Bilanzierung
eingestellt.

Die mit der geplanten Uberbauung verbundenen Versiegelungen werden mit
einem Wert von 0,5 zzgl. zur Kompensationswertzahl bedacht und erhdhen
damit das Kompensationserfordernis.

GemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen zu begrinen, so dass auch ein funkfionaler Verlust von
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ehemals Trockenrasenvegetationen, die in Landschaftsrasen umgewandelt
werden, in die Bilanzierung des Eingriffs einzustellen ist.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft in durch die bestehenden Nutzungen
bereits vorbelasteten Rdaumen statftfindet, muss diese Tatsache in die
Berechnung des Kompensationserfordernisses mit einflieBen. Da die
"Stérquellen” weniger als 50 Meter von dem Vorhaben entfernt sind, wird ein
Korrekturfaktor von 0,75 in die nachstehende Formel zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfes eingerechnet.

Die Bilanzierung der Eingriffe im Teilplangebiet 3 gemaB der 1. Anderung des
Bebauungsplanes stellt sich wie folgt dar:

Biotop-| Fl&chen- | Wert- Kompensationserfordernis + Zuschlag | Fldchendquivalent
typ verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor for Kompensation
inm? Freiraumbeeintrdchtigungsgrad

Teilplangebiet 3: SO Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet

Bebauung mit 6 Ferienhdusern je Grundfléiche 1962 (zuléssige Uberschreitung 50%)

PEG 2058| 1,0 1.5 + 0.5 x 0,75 3.087

Nutzungs@nderung auf nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldéchen durch
Landschaftsrasen

PEG 4.116 1,0 1,5 + 0,0 x 0,75 4.631
Ges. 6.174 7.718

Insgesamt ergibt sich infolge der geplanten Bebauungen und der funktionalen
Verluste von Biotopen im Teilplangebiet 3 geman der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ein Kompensationsbedarf von
7.718 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten).

Die Bilanzierung zeigt auf, dass die Planinhalte der 1. Anderung des
Bebauungsplanes im Geltungsbereich des Teilplangebietes 3 keine
zusatzlichen Eingriffe hervorrufen. Die Eingriffe der 1. Anderung unterschreiten
die Eingriffe der Ursprungssatzung um 141 KFA (Kompensationsfldchen-
dquivalente).

5.2 KompensationsmaBnahmen

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Seebad Loddin sieht
folgende AusgleichsmaBnahmen mit Gbernommenem Wortlaut vor:

— 12 Bdume der Parkplatze X 28 m? Kronentraufe 220 m?

- 40 Bdume auf den GrundstUcken x 20 m? Kronentraufe 800 m?
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- Bedarfsgerechte PflegemalBnahmen auf den Waldflachen = 7.700 m2.

Insgesamt erbrachten die MaBnahmen eine Ausgleichsbilanz von 8.720 m?,
wobei hier wiederum das ,,Bielefelder Modell* zur Anwendung kam und die
Bilanzierung nicht gleichartig auf das Modell im Land M-V Ubertragen werden
kann. Mit den benannten MaBnahmen in der Ursprungssatzung konnte der
Eingriff im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht vollstGndig
nachgewiesen werden. Zur vollstdndigen Kompensation wurden als
ErsatzmaBnahmen der Abriss und die Entsiegelung von baulichen Anlagen an
dem ehemaligen Flakgebdude Ring 3 in der Gemarkung PeenemUnde mit
einem Kostenumfang von 90.750,00 DM festgelegt. Die Verpflichtung zur
Umsetzung der ErsatzmaBnahme mit den benannten Kosten wurde in den
Stédtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Loddin und dem
VorhabentrGger aufgenommen.

Jedoch sind die aus dem Ursprungsbebauungsplan und  der
Ausnahmegenehmigung zum  gesetzlichen  Biotopschutz  (30.11.1999)
ausgewiesenen AusgleichsmaBnahmen bisher durch den Vorhabentrager
nicht umgesetzt worden.

Die Sicherheitsleistung fUr die externen KompensationsmaBnahmen wurde
durch den Vorhabentrdger der Ursprungsplanung vor Satzungsbeschluss
nachgewiesen. Der Geldbetrag wurde auf ein Verwahrkonto des Amtes
Usedom SUd fUr die Gemeinde Seebad Loddin eingezahlt.

Die Einzahlung wurde durch das Amt Usedom SUd der unteren
Naturschutzbehorde vor Satzungsbeschluss zur Kenntnis gegeben.

Die Festsetzungen der Ursprungssatzung sehen weiterhin im Bereich der
Parkplatze an der StraBe der Deutschen Einheit die Pflanzung von 12 Spitz-
Ahornbaumen mit einem Stammumfang von 18-20 cm vor. Die Pflanzungen
wurden noch nicht realisiert.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes sehen im Bereich der
StraBe der Deutschen Einheit die Pflanzung von 4 Ahorn- Bumen sowie entlang
der DorfstraBe die Pflanzung von 8 Birken vor. Damit kdnnen die in der
Ursprungssatzung bilanzierten Ausgleichspflanzungen nachgewiesen werden.

Die in die Bilanzierung des Ausgleichs eingestellten 40 Baumpflanzungen auf
den Privatgrundsticken wurden in der Ursprungssatzung nicht textlich
festgesetzt und auch nicht realisiert. Zudem widersprechen die Bepflanzungen
auf den PrivatgrundstUcken dem naturschutzrechtlichen Vorsatz, den fUr den
Landschaftsraum typischen und reizvollen Offenlandcharakter auch in die
Gestaltung der Grunflachen auf den PrivatgrundstUcken einflieBen zu lassen.
Die Baumpflanzungen sollen deshalb nicht umgesetzt werden und sind damit
aus der Ausgleichsbilanzierung herauszulésen und als  zusatzliches
Kompensationserfordernis darzustellen. Die Bilanzierung der 40
Baumpflanzungen erfordert die Kompensation von 750 KFA
(Kompensationsfldchendquivalenten). Die detaillierte Berechnung ist dem
Fachgutachten zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.
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Weiterhin  wurden in der Ursprungssatzung 7.000 m? bedarfsgerechte
PflegemaBnahmen in den Waldflachen als AusgleichsmaBnahmen bilanziert.
Eine direkte Zuordnung zu den damit verstandenen Waldfldchen und den
FldchengréBen konnte nicht vorgenommen werden. Es besteht die Annahme,
dass es sich um die Gehdlzflachen im nérdlichen und teils westlichen Bereich
des Plangebietes handelt. In den Gehdlzfldchen sollten nicht heimische und
siedlungstypische Gehdlze entfernt und eine naturnahe Entwicklung gesichert
werden.

Die benannten Fldchen werden gemdB den Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 als private Grinflachen mit Zweckbestimmung
Parkanlage sowie naturnahe Parkanlage ausgewiesen und MaBnahmen zur
Pflege getroffen.

Mit den benannten Festsetzung und nachfolgenden Umsetzungen kdnnen
bedarfsgerechte PflegemaBnahmen in den GehdlzbestGdnden erbracht
werden. Es kann das Kompensationserfordernis von 7.000 m? nachgewiesen
werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist nordlich der StraBe der Deutschen
Einheit eine FlGdche fir Gemeinschaftsstellpldtze fOr Hotelgdste aus, die bereits
errichtet wurde. Aufgrund der gednderten Planungsabsichten werden die
Stellplatze nicht mehr bendtigt.

Die Stellplatzanlage soll zurickgebaut und als MaBnahmenfldche zur
Entwicklung von Magerrasenvegetationen entwickelt werden. Innerhalb der
MaBnahmenfldche ist zudem an einem besonnten Standort eine
Feldsteintrockenmauer zu errichten. Es handelt sich hierbei um eine CEF-
MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnhnahme), die gemdB dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag den Verlust von Lebensstétten der
Zauneidechse kompensieren soll.

Die Bilanzierung der AusgleichsmaBnahme erbringt eine Kompensation in Hohe
von 1.795 KFA. Damit kann das sich mit dem Wegfall der 40 Baumpflanzungen
auf den  PrivatgrundstGcken  ergebende  Kompensationserfordernis
ausgeglichen werden.

Es ist im Vergleich zur Ursprungssatzung mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ein Kompensationsiberschuss von 1.045 KFA
(Kompensationsflachendquivalenten) zu verzeichnen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich mit den gednderten

Planinhalten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 kein zusatzliches
Kompensationserfordernis ergibt.
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6.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landesbehorden

e Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst
(Stellungnahme vom 05.01.2017)

»Aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berUcksichtigen zu
kénnen, sollten Sie jedoch die sachlich und O&rtlich  zustédndige
Kommunalbehdrde beteiligt haben.

AuBerhalb der O&ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemdaB § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Erhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fUr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdaglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung

(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden FlGche erhalten Sie
gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.
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Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor BauausfUhrung
empfohlen.”

Die ortlich zustGndige Kommunalbehdrde (Landkreis Vorpommern -
Greifswald) wurde im Verfahren beteiligt. Zum Brand- und Katastrophenschutz
wurden keine Hinweise vorgebracht.

Die  Vorhabentrdger haben rechtzeitig vor BauausfUhrung  ein
Auskunftsersuchen zu beantragen.

Eine entsprechende Verpflichtung wurde in den Stddtebaulichen Vertrdgen
zwischen der Gemeinde Seebad Loddin und den Vorhabentragern fixiert.

Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Stellungnahme vom 24.04.2013 zur Planungsanzeige)

- Gesundheitsamt
»~von Seiten des Gesundheitsamtes wird wie folgt Stellung genommen:

1.Trinkwasserschutzgebiet
Der  Planbereich  des  Bebauungsplanes liegt  auBerhalb  von
Trinkwasserschutzgebieten.

2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk Bansin.
Der Betreiber des Wasserwerkes ist der Zweckverband Wasser / Abwasser Insel
Usedom in Uckeritz.

BezUglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fur das
Plangebiet auch in der Saison gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der
geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur VerfGgung steht.

Werden Anschlussarbeiten fir eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung
notwendig, so ist deren AusfUhrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu
Ubertragen.

Hierzu sind nur Gerdte und Materialien zu verwenden, die den anerkannten
Regeln der Technik entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach
erfolgter Desinfektion und SpUlung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch
einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen.*
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- StraBenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle

»Seitens des Verkehrsamtes zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsdétzlich keine Einwdnde bestehen, wenn folgende Auflagen
eingehalten werden:

- Vordem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr auswirken,
mussen die Unternehmer — die Bauunternehmer unter Vorlage eines
Verkehrszeichenplans — von der unteren StraBenverkehrsbehdrde des
Landkreises Vorpommern — Greifswald verkehrsrechtliche Anordnungen
(nach § 45 STVO, Abs. 1 und 3) darUber einholen, wie ihre Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch
bei teilweiser StraBensperrung, zu beschrdnken, zu leiten und zu regeln
ist, ferner ob und wie sie gesperrte StraBen und Umleitungen zu
kennzeichnen haben.

- Dem Antrag st die enfsprechende  Aufgrabe-/  bzw.
Sondernutzungserlaubnis  des  zustGndigen  StraBenbaulasttrdgers
beizufugen.”

Durch die Vorhabentrdger sind die Hinweise im Rahmen der Planung,
insbesondere bei der Neuanlage der Zufahrt zur StrandstraBe, zu beachten.

Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Stellungnahme vom 20.12.2016 zur vorgezogenen Behdrdenbeteiligung)

- Sachbereich Abfallwirtschaft
,Die untere Abfallbehérde stimmt dem o.g. Vorhaben unter Beachtung
folgender Auflagen zu:
Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Enfsorgung von Abfallen im
Landkreis Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS),
verbdffentlicht im Amtl. Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-
Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten.
Diese Satzung gilt weiterhin fir das Gebiet des ehemaligen LK OVP bis zum
Beschluss einer neuen einheitichen Satzung fur den neuen GroBkreis
Vorpommern-Greifswald.
Die Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die
Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
(http://www.vevg-karlsburg.de/) verfigbar.

Die MdUll- bzw. Wertstoffcontainerstandorte  sind  zweckmdBig und
burgerfreundlich zu planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:
Die StraBen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen madglich ist (§ 45, Absatz 1 UnfallverhUtungsvorschrift
.Fahrzeuge" - BGV D 29).

Die Zufahrten zu den Mdllbehdlterstandorten sind so anzulegen, dass ein
RUckwdartsfahren  mit  MUllfahrzeugen  nicht  erforderlich ist  (§ 16
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UnfallverhUtungsvorschrift ,,Mullbeseitigung* BGV C 27).

FUr die Errichtung von StichstraBen und -wege gilt demnach, dass am Ende der
StichstraBe und des -weges eine geeignefe Wendeanlage vorhanden sein
Mmuss.

Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife
ausgefuhrt werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV - VBG 126 zu
beachten.

-  Sachbereich Bodenschutiz
,Die untere Bodenschutzbehdrde des LK VG stimmt dem Vorhaben unter
BerUcksichtigung folgender Auflagen zu:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine
AltlastverdachtsflGchen (Alfablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Wd&hrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsfldchen
(vererdete MUuUllkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises
(Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwdgung sind die Zielsetzungen und Grundsdtze
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in
der zuletzt gultigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG
M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), zu berUcksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den
Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schddliche Bodenverdnderungen,
insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem
Boden ist sparsam und schonend umzugehen. FiGchenversiegelungen sind auf das
notwendige MaB zu begrenzen.

Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es
notwendig Fremdbd&den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV)vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu
beachten.

Erg&nzend sind die Vorschriften der TR LAGA 20 von 11/1997,11/2003 und 11/2004
fur die Verwertung des Bodens und anderer mineralischer Abfdlle einzuhalten.
Unbelasteter Bodenaushub ist am Anfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht
moglich, so ist die untere Bodenschutzbehdrde (Standort Anklam) Uber den
Verbleib des Bodens zu informieren.*

-  Sachbereich Immissionsschutz

,Die untere Immissionsschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter
BerUcksichtigung folgender Hinweise und Auflagen zu:
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Hinweise:

Hinsichtlich der Emichtung, der Beschaffenheit und des Befriebes von
Feuerungsanlagen sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur DurchfUhrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mitflere
Feuerungsanlagen - 1. BimSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. | S. 38) einzuhalten.
Insbesondere ist hiemmach die Uberwachung durch den bevollmdchtigten
Bezirksschornsteinfeger zu gewdhrleisten. GemdaB § 14 der 1. BImSchV hat der
Betreiber der Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme
eine Messung von einem/einer Schornsteinfeger(in) durchfGhren zu lassen.

Wdahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
DurchfUhrung Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdte- und
Maschinenldrmschutzverordnung - 32. BImSchV) sowie die Immissions-
richtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm
in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.”

Mit den Festsetzungen der Bebauungsplandnderung, den grinordnerischen
MaBnahmen und der Einbindung der ErschlieBung in das &rtliche Ver- und

Entsorgungsnetz wird den Belangen der Abfallwirtschaft und des
Immissionsschutzes entsprochen.

Seebad Loddin im August 2018

Der BUrgermeister
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Erklarung der Gemeinde Seebad Loddin
nach § 10a (1) BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
»Ehemaliges Diplomatendorf” im Dorf Loddin - nérdlich der DorfstraBe

GemdB § 10 a(1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI . |, S.2414), zuletzt geéndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtilinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S.
1067), .ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende
ErklGrung beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse  der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiigung in  dem
Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und Uber die Grinde, aus denen der
Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in Befrachf kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten gewdhlt wurde®,

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,,Ehemaliges Diplomatendorf® ist seit 10.08.2000
rechtskraftig.

Mit Erstellung der Satzung wurde ein bereits vorbelastetes Erholungsgebiet
durch stddtebauliche Neuordnung und Bereitstellung von fUr das Gebiet
erforderlicher und von der Offentlichkeit nutzbarer Infrastrukfureinrichtungen
zugelassen.

Nach Rechtskraft der Satzung wurde das gesamte Plangebiet durch einen
Vorhabentréger erschlossen.

Von den im Teilplangebiet 1 geplanten 32 Ferienhdusern sind 26 Hdéuser
bereits errichtet.

Von den im Teilplangebiet 2 ausgewiesenen zwei Ferienhausstandorten st
ein Standort bereits mit einem Ferienhaus mit 12 Ferienappartements bebaut.

Die Teilplangebiete 3 und 4 sind noch unbebaut.

Das Erfordernis der Plan&dnderung resultiert aus der Anpassung einzelner
Festsetzungen der Ursprungssatzung.

Bei der Umsetzung der Planungen im Teilplangebiet 1 wurde auf etlichen
Grundsticken abweichend von den planungsrechtlichen und gestalterischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 verfahren.

Auf der o&stlichen unbebauten Teilfliche des Teilplangebietes 2 st
entsprechend einer vorliegenden Objektplanung eine Anpassung der
Baugrenzen erforderlich.

Die FlGchen, fir die der Bebauungsplan Nr. 5 die Teilplangebiete 3 und 4 als
Hotel bzw. fir Kunsthandwerk festsetzt, wurden kUrzlich verduBert. Der K&ufer
mochte die Flursticke  104/33 und 104/35 als Ferienhausgebiet mit 6
Ferienh&usern a 2 Ferienwohnungen bebauen.

Mit der Anderung ist geplant, die Teilplangebiete 3 und 4 als
Ferienhausgebiet mit der Bezeichnung Teilplangebiet 3 festzusetzen.




Ziel ist es, durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, dass die Bebauung des
F’Iongeble’res in den ndchsten Jahren zum Abschluss gebracht werden kann.
Mit der Anderung geht auch eine Reduzierung der bisher zuldssigen
Kapazitdten einher und es wird eine Veringerung des Stérungspotentials
durch Ausschluss anderer Nutzungen bewirkt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist identisch
mit dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5.

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes wurden bei der Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfassend gewlrdigt und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemdB einer
sachgerechten Abwdé&gung in die Satzungsfassung eingestellt.

- Die Planung wurde nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung
wurde durchgefthrt.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichtigen.
Die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter wurden im Rahmen der
in das Verfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.
Im  Umweltbericht wurde dargestellt, wie die Auswirkungen des
Planvorhabens durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kénnen.

- Im  Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung  erfolgte  eine
umfassende Auseinandersefzung mit den gemdB Ursprungssatzung
festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und die Prifung ihrer
Umsetzung. Die sich mit den Plandnderungen insbesondere im
Teilplangebiet 3 ergebenden Eingriffe wurden der Ursprungssatzung
gegenUbergestellt. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kam zu dem
Ergebnis, dass mit der geplanten Ferienhausbebauung keine
zus@tzlichen Eingriffe zu erwarten sind.

Jedoch sind die aus dem Ursprungsbebauungsplan und der
Ausnahmegenehmigung zum gesetzlichen Biotopschutz (30.11.1999)
ausgewiesenen AusgleichsmaBnahmen bisher durch den
Vorhabentrdger nicht umgesetzt worden.

Die Sicherheitsleistung fUr die externen KompensationsmaBnahmen
wurde durch den Vorhabentrdger der Ursprungsplanung  vor
Satzungsbeschluss nachgewiesen. Der Geldbefrag wurde auf ein
Verwahrkonto des Amtes Usedom Sud fUr die Gemeinde Seebad
Loddin eingezahlt.

Die Einzahlung wurde durch das Amt Usedom SUd der unteren
Naturschuizbehédrde vor Satzungsbeschluss zur Kenntnis gegeben.



Das Plan&nderungsgebiet befindet sich auBerhalb von nationalen
Schutzgebieten.

In einer Enffernung von ca. 240 m vom Planénderungsgebiet in
Richtung des Achterwassers befindet sich das FFH- Gebiet
»Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (DE 2049-
302). Das EU- Vogelschutzgebiet ,,Peenestrom und Achterwasser” (DE
1949-401) liegt in einer Entfenung von ca. 200m vom
Plandnderungsgebiet.

Aufgrund der Sperzifik der Vorhaben im Plandnderungsgebiet und der
Entfernung zu den Natura 2000- Gebieten sind keine Befindlichkeiten
mit den Schuizgebiets- und Erhaltungszielen fir die maBgeblichen
Bestandteile der Schutzgebiete erkennbar.

Die zustandige Forstbehdrde hat im Rahmen der Beteiligung mitgeteilt,
dass sich Teilfldéchen des Plandnderungsgebietes zu Waldfldchen
entwickelt haben. Dieses betrifft vorrangig Teilfldichen von gesetzlich
geschitzten Mager- und Trockenrasenvegetationen, die in der
Ursprungssatzung als gesetzlich geschitzte Biotopfldchen ausgewiesen
wurden, sowie private Grinfladchen.

Zur Sicherung der geplanten Bebauung im Teilplangebiet 3 wird fir die
auf FlurstGck 104/32 festgesteliten Waldfldchen eine Waldumwandlung
durchgefthrt.

Das  Plangebiet  weist auBerhalb der Waldfldichen gemdB
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Einzelb&dume auf. Es handelt
sich um Bdume, die, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden,
Stammumfénge von mehr als 100 cm aufweisen. Im Zuge der
Umsetzung der Planungen sind aufgrund des Zustandes der B&ume und
der unmittelbaren Lage in den Baufeldern Fallungen von gesetzlich
geschitzten Bdumen unumgdnglich. Der Ersatz wird geméd&B dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V festgelegt.

Zur Einsch&tzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten
wurde auf der Grundlage von aktuellen Bestandserhebungen zur
Fauna des Plangebietes ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.
Bei den Bestandsaufnahmen wurden Vorkommen von Laubfrosch,
launeidechse und Waldeidechse festgestellt. Das
Plandnderungsgebiet wird von verschiedenen Fledermausarten als
Jagdrevier genutzt. Quartiere von geschifzten Fledermausarten
wurden nicht vorgefunden. Niststandorte von GebUschbritern und
Halboffenlandvdgeln konnten nicht festgestelll werden. Einzelne
NistplGtze von Végeln sind aber aufgrund des Revierverhaltens bzw. der
Frequenz der Sichtungen wahrscheinlich.

Um den artenschutzrechilichen Belangen Rechnung zu tragen und den
artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG wirkungsvoll zu
begegnen, sind Rodungen von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeiten der
Vogel durchzufihren. Gehdlzbesténde sind als Lebensraum fir Végel,
Fledermduse, Laubfrésche und Reptilien zu erhalten.



Zur Kompensation von Verlusten des Lebensraumes fUr Reptilien ist im
Bereich der MaBnahmenflédche eine Trockenmauer nach den
Vorgaben des Artenschutzbeauftragten zu errichten.

Nordlich der StraBe der Deutschen Einheit befindet sich ein Keller, der
als Fledermausquartier optimiert  werden soll und damit als
ErsatzmaBnahme fOr Verluste von Fledermausquartieren im Zuge von
BaumaBnahmen/ Gebd&udeabbrichen im nahen Umfeld genuizt
werden kann. Das potentielle Fledermausquartier wurde in  die
Plandarstellung nachrichtlich aufgenommen.

GemdaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fi&ichennutzungsplan
zu entwickeln.
Im wirksamen FlGdchennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist das Plangebiet
noch als
- Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdB
¢ 10 (4) BauNVvVO,
- Sonsfiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel gemaB § 11 (2)
BauNVO und
- Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kunsthandwerk gemdB
§ 11 (2) BauNVvVO
ausgewiesen.

Die Gemeinde Loddin stellt derzeit eine 1. Anderung und Ergénzung des
Fldchennutzungsplanes auf. Im Entwurf der 1. Anderung und Ergéinzung des
FlGchennutzungsplanes wurde bereits eine Anpassung an die Planungsziele
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 vorgenommen und das gesamte
Plangebiet als Sondergebiet Erholung mit Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemd&B § 10 (4) BauNVO mit Kennzeichnung der
Waldfldchen, Biotope und MaBnahmenfldchen ausgewiesen.

Somit kénnen die Zielsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
mit der gesamtgemeindlichen Planung grundsétzlich in Ubereinstimmung
gebracht werden.

Mit den Schreiben vom 06.05.2013, 07.12.2016 und 16.10.2017 hat das Amt fur
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern erklért, dass dem Vorhaben
aus raumordnerischer Sicht zugestimmt wird.

Mit dem Abschluss der  Stadtebaulichen Vertrége fir die einzelnen
Teilplangebiete hat die Gemeinde Seebad Loddin die mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 einhergehenden Kosten, wie for die
Bauvorbereitung  und  DurchfUhrung  der erschlieBungs-  und
naturschutzrechtlichen MaBnahmen, auf die jeweiligen Vorhabentréger
Ubertragen.



Die Gemeindevertretung Seebad Loddin hat am 20.03.2018, nach
sachgerechter  Abwdgung aller  relevanten. Belange und  unter
BerUcksichtigung und Einarbeitung aller von den Behdérden, sonstigen Trdgern
offentlicher Belange und BUrgern vorgebrachten Anregungen, die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 als Satzung beschlossen.

Bedenken gegen das Vorhaben wurden nicht vorgebracht.
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