Bekanntmachung des Amtes Usedom Sud
zum Beschluss Nr. GVL0-0221/19 vom 29.01.2019
uber den geanderten Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung und
Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin
in der Fassung von 01-2019

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Loddin ist aus dem beigefugten Ubersichtsplan ersichtlich und umfasst das
gesamte Gemeindegebiet mit den Ortsteilen Loddin, Kélpinsee und Stubbenfelde.
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1.

Die  Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat in der Offentlichen
Gemeindevertretersitzung am 29.01.2019 den geanderten Entwurf der 1. Anderung und
Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin mit Planzeichnung,
Begriindung einschliel3lich Umweltbericht und FFH- Vorprifung in der vorliegenden Fassung
von 01-2019 gebilligt.

2.

Der geanderte Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin in
der Fassung von 01-2019 bestehend aus

- Planzeichnung,

- Begriindung mit Umweltbericht,



- FFH- Vorprifung sowie
- den nach Einschatzung der Gemeinde Seebad Loddin wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen liegt gemar § 3 (2) BauGB in der Zeit

von Montag, den 04.03.2019 bis Freitag, den 05.04.2019
(jeweils einschlieflich)

im Bauamt des Amtes Usedom Sud in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 01.15,
wahrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Weiterhin kann die Bekanntmachung mit den vollstandig zur Auslage bestimmten
Unterlagen auf  der Internetseite  des  Amtes Usedom sid unter
http://www.amtusedom.de unter dem Link Bekanntmachungen, Gemeinde Loddin
eingesehen werden.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kbnnen von Jedermann Stellungnahmen zu der Planung
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tber die

1. Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben.

In die geanderte Entwurfsfassung von 01-2019 wurden folgende wesentliche Anderungen

eingearbeitet:

- Herausnahme der Planéanderung Nr. 1 - Erweiterung der Wohnbauflachenausweisung
im Bereich Wilhelmshéhe

- In die Planzeichnung ist die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,Insel
Usedom mit Festlandgiirtel* gemaR der 39. Anderungsverordnung vom 11.12.2017
Ubernommen worden.

- Aktualisierung der Kapazitats- und Flachenbilanz (Pkt. 5 der Begriindung)

- Einarbeitung der Hinweise aus der Tragerbeteiligung

- Aktualisierung der rechtlichen Grundlagen

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des gednderten Entwurfes:

. In der Planzeichnung werden die Planziele  entsprechend  der
Planzeichenverordnung (PlanzZV) dargestellt.

. In der Begriindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der 1. Anderung
und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin erlautert.

. Die 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin

wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt.

Eine Umweltprifung wurde durchgefiihrt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch wurden die Aspekte Wohnen,
Wohnumfeld/ Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden als mafligebende Bestandteile
in die Betrachtung einbezogen.

Mit den Plananderungen 2, 3 und 4 wird den gemeindlichen Entwicklungszielen
entsprochen, Angebotsflachen fir den individuellen Wohnungsbau bereitzustellen.
Die die Planédnderungsgebiete umgebenden Wohn- und Feriennutzungen weisen
identische Schutzbedurftigkeiten auf, so dass keine Larm- und weiteren
Emissionsbelastungen zu erwarten sind.

Die Plandnderung 5 beinhaltet die Ausweisung eines Ferienhausgebietes, welches
sich im Bestand befindet und mit der Modernisierung und Bebauung den
Anforderungen an eine zeitgemal3e Beherbergung entsprechen soll.



Mit den Plananderungen 6 (Festplatz Achterwasser), 8 (Promenade), 9 (private
Grunflache Sport und Freizeit) sowie dem Ergdnzungsbereich mit dem Campingplatz
Stubbenfelde wird den raumordnerischen Zielstellungen zur Verbesserung der
touristischen Infrastruktur entsprochen und werden vorhandene Erholungsgebiete
gesichert. FUr die Plananderung Nr. 9 ist die Vereinbarkeit der stadtebaulichen
Zielstellung mit dem angrenzenden Gewerbegebiet nachzuweisen und insbesondere
immissionsschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.

Fur die einzelnen Plananderungen ergeben sich Auswirkungen auf das Schutzgut
Flora und Fauna in unterschiedlichem Mafe. In Umsetzung der Planungen in den
Geltungsbereichen der Planédnderungen 1 und 9 ist den Belangen des gesetzlichen
Gehdlzschutzes (8 18 NatSchAG M-V) Rechnung zu tragen. Belange des
gesetzlichen Biotopschutzes (8 20 NatSchAG M-V) sowie des Artenschutzes sind in
den Planadnderungen 1, 5, 6, 7 und 8 zu bericksichtigen. Im Bereich der
Plananderung 2 sind vor der Modernisierung der Geb&dude Betroffenheiten der
artenschutzrechtlichen Verbote zu priifen.

Die Vorhaben im Bereich der Plandnderungen 2, 3 und 9 erfordern die Einhaltung
eines Waldabstandes von 30 m zu den geplanten Baulichkeiten bzw. eine
Waldumwandlung, die mit der Reduzierung des Bestockungsgrades und einem
Geholzverlust einhergehen.

Die Planédnderung 7 beinhaltet die Ausweisung einer privaten Griunflache. Mit einem
konzipierten Pflegemanagement soll schitzenswerter Vegetationsbestand erhalten
und entwickelt werden.

Fir  einzelne Plandnderungen wurde die  Ausgliederung aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgirtel vollzogen. Fir die
Plandnderungen 6, 8 und 9 wurde eine Ausnahme vom Bauverbot beantragt.

Mit der Ausweisung zusatzlicher Wohnbauentwicklungsflachen sind Versiegelungen
und Bodenverdichtungen und damit Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden zu
erwarten, die zu einem funktionalen Verlust von natirlich gewachsenen Bdden
fuhren. Dieses betrifft die Planédnderungen 2, 3 und 4, wobei die geplanten
Wohnbaukapazitaten begrenzt sind.

Mit den geplanten Bebauungen in den Plananderungsgebieten sind Versiegelungen
von Bodden verbunden, die eine verminderte Versickerung des Oberflachenwassers
bewirken und damit einen Einfluss auf die Grundwasseranreicherung haben. Die
Plandnderungsgebiete weisen vorrangig sandige Boden mit teils geringen
Grundwasserflurabstanden auf, so dass das Grundwasser infolge flachenhaft
eindringender Schadstoffe nicht geschutzt ist.

Bei geplanten Bauvorhaben sind insbesondere im Zuge der Bauausfilhrungen
MalRnahmen des Grundwasserschutzes einzufordern. Trinkwasserschutzzonen
werden durch die Plananderungen nicht berihrt.

Mit Ausnahme der Plananderungen 6 und 9 werden aufgrund der Hohenlagen
Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes nicht beruhrt. Fir den Festplatz am
Achterwasser sind HochwasserschutzmalRnahmen vorzusehen. Die Promenade
bertihrt den Kistenschutzstreifen fir den Flachwasserbereich zwischen Koélpinsee
und Stubbenfelde.

In den Plandnderungsgebieten, in denen eine Bebauung vorgesehen ist, kommt es
zum Verlust von klimabedeutsamen Vegetationen. Kleinklimatische
Beeintrachtigungen an den Standorten kénnen nicht ausgeschlossen werden. Da sich
das Gemeindegebiet in einem vom Ostseekiistenklima beglnstigten Raum befindet,
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima als nicht erheblich gewertet.



Der Verlust von markanten Baumbestidnden bzw. Baumen in den erforderlichen
Waldumwandlungsflachen wird das Erscheinungsbild in den Plananderungsgebieten
mit geplanten Bebauungen mafgeblich verandern. Um Beeintrachtigungen fir das
Landschaftsbild zu begrenzen, ist markanter und landschaftstypischer Baumbestand
zu erhalten und es sind geplante Baulichkeiten an die Umgebungsbebauung
anzupassen. Das Plandnderungsgebiet 4 bietet Potentiale fir eine hochwertige
Bebauung an einem Standort, der hinsichtlich des Landschaftsbildes als vorbelastet
gewertet wird.

In den Plananderungsgebieten sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmale zu erwarten. Baudenkmale sind von den Flachenausweisungen nicht
betroffen.

Mit den geplanten Vorhaben im Bereich der Planadnderungen 2, 3, 4 und 8, in denen
zumeist siedlungstypische Vegetationen zur Auspragung kommen, kdnnen
Auswirkungen auf die biologische Vielfalt nicht ausgeschlossen werden. In den
verbleibenden Plan&nderungsgebieten sind keine Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut erkennbar.

FFH- Vorprifung

Das FFH- Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff mit
dem EU-Code DE 2049-302 grenzt an das Gemeindegebiet bzw. reicht in dieses
hinein.  Aufgrund der Entfernungen der Plananderungen zu den
Schutzgebietsausweisungen wird eine FFH- Vorprifung fir dieses FFH- Gebiet nicht
erforderlich.

Aufgrund der Lage der Plandnderungen 4 und 6 im Wirkbereich zum EU-
Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser® (DE 1949-401) wurden in einer
FFH- Vorprifung die Befindlichkeiten der Planungen mit den Schutzgebietszielen und
Erhaltungszwecken des Vogelschutzgebietes geprift. In die Prifungen gingen die
malfgeblichen Bestandteile der Schutzgebietsausweisung ein. Die FFH- Vorpriufung
kam zu dem Ergebnis, dass eine Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
Erhaltungszielen des EU- Vogelschutzgebietes gegeben ist und Beeintrachtigungen
und Storungen der Lebensrdume der zu schitzenden Vogelarten aufgrund der
Spezifik der Vorhaben nicht gegeben sind.

Nach Einschatzung der Gemeinde Seebad Loddin wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen:

Checkliste und Aktennotiz zum Scoping - Termin vom 31.03.2010 und der
Vorortbegehung mit den Behdrden am 29.04.2010

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom 22.06.2011 und vom
27.04.2012

Im geénderten Entwurf von 02-2012 wurden Wohnbauerweiterungsflachen mit einer
Kapazitat von 46 Einheiten ausgewiesen.

Die Gemeinde Loddin hat keine zentraldrtliche Funktion wahrzunehmen, daher soll
sich ihre Siedlungsentwicklung gema? 4.1 (3) RREP VP auf den Eigenbedarf
ausrichten. Daher wurde bisher eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung nicht
bestatigt.

Die Plandnderung 1 mit einer Kapazitat von 15 WE wird daher zuriickgenommen.
Forstamt Neu Pudagla vom 08.07.2011, 26.04.2012, 16.05.2013 und 08.11.2013

Fur die Planungen wird der Hinweis auf die Einhaltung des nach § 20
Landeswaldgesetz M-V geforderten Abstandes der baulichen Anlagen zum Wald von
30 m gegeben und ggfs. eine Umwandlung von Waldflachen im Rahmen einer
Bebauungsplanung gefordert.



Die Grundstiicke, fir die kein forstliches Einvernehmen in Aussicht gestellt wurde,
wurden aus der Planung genommen.

- Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 12.09.2014
Begriindung hinsichtlich der nicht gegebenen rechtlichen Voraussetzungen fir eine
Bauflachenausweisung der Flursticke 487/2 teilw., 525/1 und 525/2, Flur 1,
Gemarkung Loddin aufgrund entgegenstehender forstlicher Belange

- Landesamt fur Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V vom
22.06.2011 und 29.03.2012
Hinweise zu fischereilichen Belangen insbesondere im Zusammenhang mit der
Plandnderung Nr. 6 (Wasserwanderrastplatz und Fischerei Loddin).

- Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Ueckerminde vom
27.04.2010, 24.06.2011 und 04.04.2012
mit Hinweisen zu beachtenden Belangen des Naturschutzes, Wasser und Boden,
Immissions- und Klimaschutz sowie Abfall- und Kreislaufwirtschatft.

- Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege -Arch&aologie und Denkmalpflege- vom
10.01.2011 und 26.04.2012
Im Gemeindegebiet sind zahlreiche Bodendenkmale bekannt, die jedoch auf3erhalb
der Anderungs- und Erganzungsbereiche liegen.

- Landkreis Vorpommern - Greifswald vom 22.06.2011, 03.04.2012/ 24.04.2012
Die Hinweise und Auflagen der Amter wurden in die gednderte Entwurfsplanung
eingestellt.

3.
Der Beschluss wird hiermit gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Zeplin

Leiterin FD Bau

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 11.02.2019




AUSLEGUNGSEXEMPLAR 04.03.2019 - 05.04.2019

1. Anderung und Ergénzung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin

Geanderte Entwurfsfassung von 01-2019
Planzeichnung von 01-2019
Begrundung von 01-2019
- TEIL1

Begrindung von Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

- TEIL2
Umweltbericht mit Darstellung der Auswirkungen der Planung

FFH- Vorprifung

bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen
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1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE SEEBAD LODDIN
MIT DEN ORTSTEILEN LODDIN, KOLPINSEE UND STUBBENFELDE
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AUSLEGUNGSEXEMPLAR 04.03.2019 - 05.04.2019

1. Anderung und Ergénzung

des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin
Gedanderte Entwurfsfassung von 01-2019

Nach Einschdtzung der Gemeinde Seebad Loddin weseniliche, bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen:

- Checkliste und Aktennotiz zum Scoping - Termin vom 31.03.2010 und
der Vorortbegehung mit den Behérden am 29.04.2010

- Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
22.06.2011 und vom 27.04.2012
Im gednderten  Entwurf  von  02-2012 wurden  Wohnbau-
erweiterungsfldchen mit einer Kapazitét von 46 Einheiten ausgewiesen.
Die Gemeinde Loddin hat keine zentraloriliche — Funktion
wahrzunehmen, daher soll sich inre Siedlungsentwicklung gemdaB 4.1 (3)
RREP VP auf den Eigenbedarf ausrichten. Daher wurde bisher eine
Anpassung an die Ziele der Raumordnung nicht bestatigt.
Die Plandnderung 1 mit einer Kapazitdt von 15 WE wird daher
zurickgenommen.

- Forstamt Neu Pudagla vom 08.07.2011, 26.04.2012, 16.05.2013 und
08.11.2013
FUr die Planungen wird der Hinweis auf die Einhaltung des nach § 20
Landeswaldgesetz M-V geforderten Abstandes der baulichen Anlagen
zum Wald von 30 m gegeben und ggfs. eine Umwandlung von
Waldfl&chen im Rahmen einer Bebauungsplanung gefordert.
Die GrundstUcke, fUr die kein forstliches Einvernehmen in Aussicht
gestellt wurde, wurden aus der Planung genommen.

- Ministerium fUr Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom
12.09.2014
Begrindung  hinsichtlich  der nicht gegebenen rechtlichen
Voraussetzungen fUr eine Baufldchenausweisung der FlurstUcke 487/2
teilw., 525/1 und 525/2, Flur 1, Gemarkung Loddin aufgrund
entgegenstehender forstlicher Belange

- Landesamt fUr Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V
vom 22.06.2011 und 29.03.2012
Hinweise zu fischereilichen Belangen insbesondere im Zusammenhang
mit der Plandnderung Nr. 6 (Wasserwanderrastplatz und Fischerei
Loddin).

- Staatliches Amt fUr Landwirtschaff und Umwelt Vorpommern,
Ueckerminde vom 27.04.2010, 24.06.2011 und 04.04.2012
mit Hinweisen zu beachtenden Belangen des Naturschutzes, Wasser
und Boden, Immissions- und Klimaschutz sowie Abfall- und
Kreislaufwirtschaft.



Landesamt for Kultur und Denkmalpflege -Arch&ologie und
Denkmalpflege- vom 10.01.2011 und 26.04.2012

Im Gemeindegebiet sind zahlreiche Bodendenkmale bekannt, die
jedoch auBerhalb der Anderungs- und Ergénzungsbereiche liegen.
Landkreis Vorpommern - Greifswald vom 22.06.2011, 03.04.2012/
24.04.2012

Die Hinweise und Auflagen der Amter wurden in die gednderte
Entwurfsplanung eingestellt.



AKTENNOTIZ

Vorhaben:

1. Anderung und Ergdnzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Loddin

hier: Scoping - Termin

Datum/Ort:
31.03.2010, 14.00 Uhr im Amt Usedom SUd in Usedom

Teilnehmer:

e Gemeinde Loddin, vertreten durch die BUrgermeisterin Frau Bremer
e Amt Usedom - SUd, vertreten durch Frau Pfitzmann

e Landkreis Ostvorpommern, SB Bauleitplanung verireten durch Herrn
Brehmer

e Landkreis Ostvorpommern, Untere Naturschutzbehdrde vertreten durch
Frau Schreiber

e Forstbehodrde, vertreten durch Herrn Rath

e BUro Petters Stralsund, vertreten durch Frau Schipp
e UPEG vertreten durch Herrn Lang und Frau D&ubner

entschuldigt:

e Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
e StAUN Ueckerminde

Anlass der Abstimmung:

Im Rahmen der Wahrnehmung lhrer Verantwortung fUr die Aufstellung 1.
Anderung und Ergéinzung des Fléchennutzungsplanes hat die Gemeinde
Loddin gemdB § 4 (1) BauGB die Behdrden, deren Aufgabenprofil durch die
Planung berUhrt wird, zum Scoping- Termin am 31.03.2010 eingeladen, um
den Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprifung geménB
§ 2 (4) BauGB zu beraten und festzulegen.



s

Die Planer erléutern anhand des Vorentwurfes 1. Anderung und Ergénzung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin von 03-2010 die
grundlegenden Planungsziele.

Die Gemeinde Loddin verfigt seit dem 16.05.2003 Uber einen wirksamen
Fldchennutzungsplan.

Am 13.06.2006 hat die Gemeindevertretung Loddin den Beschluss zur
Aufstellung einer 1. Anderung und Erg&nzung des Fl&ichennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Loddin gefasst.

Anlass fUr die Planaufstellung sind insbesondere die Anpassung fir die von
der Gemeinde in Aufstellung befindlichen Planungen zur Vervollkommnung
der touristischen Infrastruktur im Bereich des Achterwassers (Festplatz und
Wasserwanderrastpldtze) und die Erweiterung der Promenadennutzung um
Bereiche zwischen Koélpinsee und Stubbenfelde sowie die Auseinandersetzung
mit den in den letzten Jahren eingegangenen Antr&dgen von Burgern auf
BerUcksichtigung im Fldchennutzungsplan.

Zudem wurden gemd@B Gebietséinderung vormals zur Gemeinde Uckeritz
gehdérende Grundsticke der Gemeinde Loddin zugeordnet und sollen durch
Erg8nzung des Fidchennutzungsplanes BerlGcksichtigung finden.

Umn nicht fUr jedes Plangebiet ein gesondertes Anderungsverfahren
durchfGhren zu mUssen, sollen die beabsichtigien Plananpassungen in einem
gemeinsamen Verfahren erfolgen.

Im Zeitraum von 2006 — 2009 wurden Uber 30 Anderungsantréige von der
Gemeinde aufgenommen und jeweils einer Vorprifung unterzogen.

In der Sitzung am 10.11.2009 hat die Gemeinde einen Beschluss zur
Festlegung der zu  berUcksichtigenden Anderungen und des
Ergdnzungsbereiches fir die 1. Anderung und Ergdnzung des
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin gefasst, die Inhalt der
vorliegenden Planung sind.

Insgesamt sind 13 Plandnderungsbereiche und eine Planerganzung
ausgewiesen.

Schwerpunkte sind die Ausweisung neuer Wohnbauflachen gemaB der
Plananderungen 1 bis 6 mit zusatzlich ca. 30 WE und die Bericksichtigung von
Sondergebietsflichen gemdB der Anderungen 7 bis 11 mit zusdtzlich ca. 220
Betten.

Die Ergénzungsfliche beinhaltet die von der Gemeinde Uckeritz
zugeordneten Flachen mit dem Campingplatz Stubbenfelde mit rd. 450
Standplatzen und den angrenzenden Waldflachen.



2.

Im Zusammenhang mit den Darstellungen der Plandnderungen wurden die
aus naturschutzfachlicher Sicht zu erwartenden Befindlichkeiten und der noch
erforderliche Untersuchungsbedarf fUr die einzelnen SchutzgUter aufgefUhrt.

Plandnderung Nr. 1:

Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit
FestlandgUrtel” und bedarf des Einvernehmens zur Ausgliederung.

Die Forstbehorde besteht auf eine Einhaltung des 30m- Waldabstandes.

Das Vorhaben ist aus immissionsschutzrechilicher Sicht problematisch zu
werten. Es ist eine Schallimmissionsprognose zu erarbeiten, in die die
gesamten Planungen des Umfeldes eingehen sollen und vom worst case - Fall
auszugehen ist.

Plan&nderung Nr. 2:

Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
FestlandgUrtel” und bedarf des Einvernehmens zur Ausgliederung.

Die Forstbehdrde besteht auf eine Einhaltung des 30m- Waldabstandes. Der
Bereich des geplanten Wohngebietes war als Aufforstungsfldche
ausgewiesen. Nunmehr stellt sich bei der Forstbehdrde die Frage nach der
Sinnhaftigkeit der verbleibenden Aufforstungsfldche.

Plandnderung Nr. 3:

Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
FestlandgUrtel” und bedarf des Einvernehmens zur Ausgliederung.

FOr den Waldbereich wird gemdB des Katasters der Forstbehdrde
Waldbestand ausgewiesen, der jedoch nach einer Inaugenscheinnahme nur
einen sehr geringen Bestockungsgrad aufweist. Eine Einbeziehung als
Wohnbaufldche wird befUrwortet. Die Bebauungen sollten sich am Bestand
orientieren.

Plandnderung Nr. 4:

Teilflachen des Planbereiches befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel
Usedom mit Festlandgurtel und bedirfen des Einvernehmens zur
Ausgliederung.

Die Forstbehdrde hat ihre Befindlichkeiten dargelegt und wird die
Waldeigenschaften noch einer genaueren Prifung unterziehen. Eine Aussage
zur Genehmigungsféhigkeit wird im Zuge der Beteiligung erfolgen.

Plandnderung Nr. 5:

Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit
FestlandgUrtel" und bedarf des Einvernehmens zur Ausgliederung.

Aufgrund der Entfernung von ca. 200 m zum EU- Vogelschutzgebiet
~Peenestrom und Achterwasser" mit der Gebietskennzeichnung DE 1949-401
ist eine FFH- Vorprufung erforderlich.

Plandnderung Nr. 6:

Teilflchen des Planbereiches befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel
Usedom mit Festlandgirtel® und bedirfen des Einvernehmens zur
Ausgliederung.




Plandnderung Nr. 7:

Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit
FestlandgUrtel”. Eine Ausgliederung wurde vom Landkreis nicht in Aussicht
gestellt.

Die Genehmigung zum zeitweisen Aufstellen von Zelten wurde von der UNB
angeboten. Es wurde jedoch davon noch kein Gebrauch gemacht.

Aus stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Grionden sind die
vorgesehenen  Nutzungen  kritisch zu  betrachten. Es ist eine
Schallimmissionsprognose  zu  erarbeiten, die eine Einhaltung der
Immissionswerte nachweisen soll.

Die Forstbehdérde beflUrwortet die Ausweisung, wenn der 30m- Waldabstand
eingehalten wird.

Plandnderung Nr. 8:

Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit
FestlandgUrtel* und bedarf des Einvernehmens zur Ausgliederung.

Die Forstbehdérde hat eine Zustimmung in Aussicht gestellt. Die Bebauungen
sollfen sich am Bestand orientieren.

Plandnderung Nr. 9:

Teilfldchen des Planbereiches befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel
Usedom mit FestlandgUrtel und bedUirfen des Einvernehmens zur
Ausgliederung.

Es ist bei einer Orisbegehung zu prifen, ob durch den geplanten
Wasserwanderrastplatz  sich  Eingriffe fUr den gesetzlich geschitzten
SchilfgUrtel ergeben. Dieses erfordert eine Ausnahme vom Biotopschutz.
Aufgrund der Nd&he des Planbereiches zum EU- Vogelschutzgebiet
.Peenestrom und Achterwasser" (DE 1949-401) ist eine FFH- Vorprofung
erforderlich. Das FFH- Gebiet ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und
Kleines Haff* (DE 2049-302) ist vom Planvorhaben aufgrund der Entfernungen
nicht befroffen.

Plan&nderung Nr. 10:

Die Sondergebietsausweisungen liegen im Landschaftsschutzgebiet und
bedUrfen daher des Einvernehmens zur Ausgliederung.
Ausnahmegenehmigungen zum Bauen im Uferschutzstreifen sind erforderlich.
Mit der Forstbehérde sind Absprachen hinsichtlich der Waldabstands-
problematik zu treffen.

Das Planvorhaben betrifft KUstenbiotope, die gemdB §20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschUtzt sind. Kénnen Verluste und Beeintrdchtigungen der
Biotope nicht ausgeschlossen werden, ist ein Eingrifftatbestand gemdaB § 12
Abs. 1 Nr. 9 gegeben. Diese Eingriffe bedUrfen einer naturschutzrechtlichen
Genehmigung nach den Bestimmungen der §§ 40 bis 42 NatSchAG M-V.

Plandnderung Nr. 11:

Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit
FestlandgUrtel* und bedarf somit des Einvernehmens zur Ausgliederung.
Aufgrund der unmittelbaren Lage der Gewerbefldchen zu den geplanten
Sondergebietsausweisungen sind immissionsschutzrechiliche Belange zu
berUcksichtigen.




Plan&nderung Nr. 12:

Forstrechtliche Belange sind bei der Gebietsausweisung zu bericksichtigen.
Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit
FestlandgUrtel" und bedarf somit des Einvernehmens zur Ausgliederung.

Plandnderung Nr. 13:

Forstrechtliche Belange sind bei der Gebietsausweisung zu berUcksichtigen.
Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit
FestlandgUrtel" und bedarf somit des Einvernehmens zur Ausgliederung.

3.
Von den anwesenden Behdrden werden folgende Hinweise gegeben:

Herr Rath:

2009 haben zwei Begehungen stattgefunden, bei denen alle im Vorentwurf
aufgefUhrten Anderungsbereiche besichtigt wurden.

Die Forstbehdérde hat bei den Terminen zu den einzelnen Anderungen ihren
Standpunkt hinsichtlich der Genehmigungsféhigkeit  erklart.

Die Gemeinde hat dennoch einzelne Anderungen aufgenommen, die von
Seiten der Forstbehdrde nicht befGrwortet werden ké&nnen, da diese gegen
gesetzliche Regelungen (insbesondere 30 m - Waldabstand) verstoBen.

Frau Schreiber und Herr Brehmer:

Der in der Checkliste vorgeschlagene Detailierungsgrad und der
Untersuchungsraum werden grundsdatzlich mitgetragen.

Aufgrund der kurzfristigen Einladung und der Vielschichtigkeit der
angedachten Plandnderungen ist es jedoch notwendig, dass vor einer
abschlieBenden Stellungnahme zum Vorentwurf eine o&riliche Begehung
erfolgt.

Als Termin wurde der 29.04.2010 festgelegt.

Da das Amt fir Raumordnung und Landesplanung den Termin am 29.04. nicht
wahrnehmen kann, wird hier im Mai ein gesonderter Begehungstermin
vereinbart.

Das StAUN hat um VerlGngerung der Frist zur Abgabe der Stellungnahme bis
zum 15.05.2010 ersucht.

Nach Vorlage aller Stellungnahmen wird durch die Planer eine
Zusammenstellung und Auswertung vorgenommen und der Gemeinde zur
Beurteilung und Abwdagung Ubergeben.

Simone D&ubner Annette Schipp
UPEG Trassenheide BUro Petters Stralsund



AKTENNOTIZ

Vorhaben:

1. Anderung und Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Loddin

hier: Vorortbegehung im Rahmen des Scoping

Datum/Ort:
29.04.2010, 9.00 Uhr

Teilnehmer:

Gemeinde Loddin, vertreten durch die BUrgermeisterin Frau Bremer und
den Bauausschussvorsitzenden Herrn Hahn

Amt Usedom - SUd, vertreten durch Frau Pfitzmann

Landkreis Ostvorpommern, SB Bauleitplanung verireten durch Herrn
Brehmer

Landkreis Ostvorpommern, Untere Naturschuizbehodrde verireten durch
Frau Schreiber

BUro Petters Stralsund, vertreten durch Frau Schipp
UPEG vertreten durch Frau Daubner

Amt for Raumordnung und Landesplanung Vorpommern st
enfschuldigt

Frou Daubner hat Herrn Steeger bei einer Vorortbesichtigung am
05.05.2010 die einzelnen Plandnderungen erldutert.

Wo raumordnerische Belange berUhrt werden und grundsdizliche
Bedenken von Seiten der Raumordnung bestehen, wurde dies in der
Aktennotiz vermerkt.

Es wurde vereinbart, dass die Raumordnung erneut beteiligt wird und
eine schriffiche Stellungnahme abgibt, wenn die Gemeinde
entschieden hat, welche Planédnderungen weiter verfolgt werden und
von welchen Anderungen Abstand genommen wird, da fUr diese kein
behodrdliches Einvernehmen in Aussicht steht.

StAUN UeckermUnde
Das StAUN hat mit Schreiben vom 27.04.2010 eine Stellungnahme
abgegeben, die als ANLAGE der Aktennotiz beigefigt ist.



Anlass der Vorortbesichtigung und Abstimmungsergebnisse:

Im Rahmen der Wahrnehmung lhrer Veraniwortung fUr die Aufstellung 1.
Anderung und Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes hatte die Gemeinde
Loddin zum Scoping- Termin am 31.03.2010 eingeladen, um den Umfang und
Detaillierungsgrad der erforderlichen UmweliprGfung gemdaB § 2 (4) BauGB zu
beraten und festzulegen.

Bei diesem Termin wurde durch den LK OVP, verireten durch Frau Schreiber
und Herr Brehmer dargelegt, dass aufgrund der kurzfristigen Einladung und
der Vielschichtigkeit der angedachten Plandnderungen vor einer
abschlieBenden Stellungnahme zum Vorentwurf eine Ortliche Begehung
notwendig wird.

Die einzelnen Plandnderungsbereiche wurden am 29.04.2010 besichtigt.
Gemeinde und Planer stellten jeweils die Anderungsvorstellungen dar und
Frau Schreiber und Herr Brehmer erlduterten die aus ihrer Sicht in die Planung
einzustellenden Belange.

Insgesamt sind 13 Plandnderungsbereiche und eine Planergdanzung
ausgewiesen.

Schwerpunkte sind die Ausweisung neuer Wohnbauflachen gemdaB der
Plananderungen 1 bis 6 mit zusatzlich ca. 30 WE und die Bericksichtigung von
Sondergebietsflachen gemdaB der Anderungen 7 bis 11 mit zusdtzlich ca. 220
Betten.

Die Ergdanzungsflaiche beinhaltet die von der Gemeinde Uckeritz
zugeordneten Flachen mit dem Campingplatz Stubbenfelde mit rd. 450
Standplatzen und den angrenzenden Waldflachen.

Die nachfolgende Auflistung erfolgt entsprechend der Reihenfolge der
Besichtigung.

Plananderung Nr. 12
geplante AuBenbereichsbebauung Wilhelmshdhe




e Insbesondere forstrechtliche Belange stehen dem Vorhaben entgegen.
Der Antragsteller wird Uber das Amt informiert, dass eine abschlieBende
Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit nur auf der Grundlage
aussagekraftiger Unterlagen erfolgen kann.

Dem Antragsteller wird empfohlen, einen Vermessungsplan mit
Darstellung der Bestandssituation, der Waldkante und der
vorgesehenen orilichen Einordnung des Wohnhauses erstellen zu lassen
und bei der Forstbehdrde zur erneuten Beurteilung vorzulegen.

Dabei sollie eine Frist zur Wiedervorlage des Antrages festgelegt
werden, um die weitere Bearbeitung der FNP- Anderung nicht zu
behindern.

e Bei einer Ausweisung als Grinfldche kann eine Bebauung mit einem
Wohnhaus nicht erfolgen.
Unter BerUcksichtigung der vorhandenen Bebauungsstrukiur auf der
Wilhelmshdhe, der angedachten Bebauung im angrenzenden
Plandnderungsbereich 1 und der damit geschaffenen rdumlichen
Anbindung an das Gewerbegebiet wird die Ausweisung der bebauten
GrundstUcke Wilhelmshdhe als Wohnbaufldche befirwortet.
Die Einbeziehung der Plan&nderung Nr. 12 sefzt das Einvernehmen mit
der Forstbehdrde voraus.

e Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel
Usedom mit FestlandguUrtel* und bedarf somit des Einvernehmens zur
Ausgliederung. Hierzu sind im Vorfeld die forstlichen Belange zu kiGren.
Der 30 m - Waldabstand ist einzuhalten, einer Umwandlung
angrenzender Waldfldchen wird nicht zugestimmt.

Der Geltungsbereich der Plananderung Nr. 12 und die Inhalte sind
anzupassen.

Plananderung Nr. 1
geplantes Wohn- und Mischgebiet sidostlich des Gewerbegebietes




Aufgrund der vorhandenen ErschlieBung und der beabsichiigten

baulichen Anbindung zwischen Gewerbegebiet und Bebauung

Wilhelmshohe ist die Ausweisung eines kleinen Wohn- und

Mischgebietes mbglich, wobei in die weitere Planung verschiedenste

Belange mit einzustellen sind. Dies betrifft u. a.:

- Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist ein
Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser muss auch die Vorgaben der Gemeinde fUr eine jeweils
nur einreihige Bebauung beidseitig der StraBe Wilhelmshdhe
festlegen.

- FUr die Mischgebietsbebauung sind Festsetzungen ftreffen, die
eine Durchmischung mit Gewerbe sicherstellen. (z. B. Uber die
Regelung zulassigen Nutzungen in den Geschossen)

- Das Vorhaben ist auf Grund der angrenzenden Lage zum
Gewerbegebiet aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
problematisch zu werten. Es ist eine Schallimmissionsprognose zu
erarbeifen, in die die gesamien Planungen des Umfeldes
eingehen. Es ist vom worst case - Fall auszugehen.

Es wird weiter vorgeschlagen, die Mischgebietsausweisung auf die
nordlich angrenzende vorhandene Bebauung (Sharky) auszudehnen
und das in 2. Reihe vorhandene Wohnhaus in die
Wohnbaufldchenausweisung einzubinden.

Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet | Insel
Usedom mit FestlandgUrtel* und bedarf der Ausgliederung aus dem
Landschaftsschutzgebiet.

Die Forstbehdérde besteht auf der Einhaltung des 30 m- Waldabstandes.

Der Geltungsbereich der Plandnderung Nr. 1 und die Inhalte sind zu
prazisieren.

Plandnderung Nr. 7

geplante Sondergebiete Erholung nordwestlich des Gewerbegebietes




Aus stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Grionden werden zu den
Ausweisungen erhebliche Bedenken geduBert, die auch durch die
Raumordnung bei der Begehung am 05.05.2010 bekréftigt wurden.

Die Plan&nderung liegt im AuBenbereich an einem stédtebaulich nicht
integrierfen Standort. Die angestrebten Erholungsnutzungen sehen vor,
eine weitere Bebauung in den AuBenbereich hinein vorzunehmen.
Hierfor wurden im Gemeindegebiet bereits andere Fldchen an
intfegrierten Standorten ausgewiesen.

Es soll an ein vorhandenes Gewerbegebiet herangeplant werden.

Die Ausweisung von immissionsschutzrechtlich sensiblen
Erholungsgebieten unmittelbar angrenzend an das Gewerbegebiet
wird sehr kritisch gesehen.

Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel
Usedom mit Festlandgurtel”. Eine Ausgliederung wurde vom Landkreis
nicht in Aussicht gestellt.

Die Genehmigung zum zeitweisen Aufstellen von Zelten wurde von der
Unteren Naturschuizbehdrde angeboten. Es wurde jedoch davon noch
kein Gebrauch gemacht.

Die Forstbehérde befUrwortet die Ausweisung, wenn der 30 m-
Waldabstand eingehalten wird.

Es wird vorgeschlagen, die Sondergebietsausweisung zurickzunehmen und
den Anderungsbereich als private Grinfléche mit Zweckbestimmung Sport
und Freizeit auszuweisen. Die Nutzungen sollten detailliert dargelegt und die
Anzahl méglicher Ubernachtungshiitten (keine Ferienhduser 1) auf 5 begrenzt
werden.

FUr das zeitweise Aufstellen von Zelten kdnnien im Vorfeld der Saison die
notwendigen Anirage gestellt werden.

Plananderung Nr. 11

Neuausweisung Ferienhausgebiet ndrdlich Gewerbegebiet




Dem Anderungsbereich fehlt es an stddtebaulicher Integration zur
vorhandenen Orfslage.

Auch aus Sicht der Raumordnung wurden bei der Begehung am
05.05.2010 erhebliche Bedenken geduBert.

Auch unter BerUcksichtigung der fir den angrenzenden
Pland@nderungsbereich Nr. 7 vorgeschlagenen Ausweisung als private
Grunfldche wird eine Sondergebietsausweisung abgelehnt.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind durch das unmittelbare
Nebeneinander von Gewerbe und vorgesehener Ausweisung als SO-
Gebiet vorhersehbar.

Der Bereich liegt im Landschaftsschutzgebiet, eine BefUrwortung der
Ausgliederung wird nicht in Aussicht gestellt.

Es wird empfohlen, die Sondergebietsausweisung zurickzunehmen.

Plandnderung Nr. 2

geplante  Wohnbaufldchen &stlich des Landweges sowie Aufforstungen
westlich des Landweges

Aus stddtebaulichen und naturschutzfachlichen Grinden werden zu der
Ausweisung erhebliche Bedenken geduBert, die auch durch die
Raumordnung bei der Begehung am 05.05.2010 bekraftigt wurden.

Der Standort liegt auBerhalb der bebauten Ortslage, hat keinen
direkten Anschluss an die vorhandenen Wohnbaufldchen und eine
Begrindung fUr den Standort liegt nicht vor. Unterzieht man den
Standort einem Variantenvergleich, so stelll man fest, dass im
Gemeindegebiet anderen Ortes besser geeignete Fladchen fUr die
Integration von Wohnbauvorhaben sowohl aus stddtebaulicher als
auch als naturschutzfachlicher Sicht bestehen.



e Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet | Insel
Usedom mit Festlandgurtel* und bedarf der Ausgliederung. Diese wird
nicht in Aussicht gestellt.

Es handelt sich weitestigehend um eine Magerrasenfidche.

Aufgrund des Vermeidungsgebotes und unter BerUcksichtigung der von
der Gemeinde geplanten Ausweisung anderer Wohnbaustandorte an
integrierter Stelle wird die Planungsabsicht abgelehnt.

e Die Forstbehdérde besteht auf eine Einhaltung des 30 m-
Waldabstandes.

e Der Bereich des geplanten Wohngebietes war bisher im
Fldchennutzungsplan als Aufforstungsfldche ausgewiesen.
Die  verbleibende  Aufforstungsfldche  bei  Ausweisung  der
Wohnbauflédche wirde keinen Sinn ergeben.
Hinsichflich der Ausweisung von Aufforstungsfldichen ist daher
abschlieBend enfsprechend Entscheidung  zur  Ausweisung/
Nichtausweisung der Wohnbaufldche in Abstimmung mit den
zust@ndigen Behdrden zu befinden.

Es wird empfohlen, die Wohnbauflachenausweisung zurickzunehmen und die
Darstellung der angedachten Aufforstung, insbesondere im Hinblick auf den
zwischenzeillich entwickelten Magerrasen, einer erneuten Prifung zu
unterziechen und die Ausweisung als MaBnahmeflaiche Magerrasen
vorzunehmen.

Plananderung Nr. 8
BestandsUberplanung Ferienhausgebiet  nodrdlich  des  ehemaligen
Diplomatendorfes




e FEiner Ausweisung als Ferienhausgebiet im Bereich der bestehenden
Bebauung wird zugestimmi.

e Auf den unbebauten Freifléichen hat sich aufgrund der jahrelangen
Pflege ein artenreicher Magerrasen entwickelt.
Diese Fldchen sollten entsprechend gesichert werden.

Es wird empfohlen, die Sondergebietsausweisung auf die bebauten Flachen
zu reduzieren und die westlichen Teilflachen als MaBnahmeflachen mit
Iweckbestimmung Magerrasen auszuweisen.

Plandnderung Nr. 9

geplanter SO Festplatz und Wasserwanderrastplatz am Achterwasser

Grundsatzlich werden die Planungen beflUrwortet.

e Frau Schreiber hat bereits im Vorfeld darauf verwiesen, dass hach den
ihr vorliegenden Unterlagen der gréBte Teil des Hafenbeckens nicht
mehr auf dem Gemeindeterritorium liegt.

Das Amt wird beauftragt eine Prifung des Grenzverlaufes
vorzunehmen.
(Sind bereits InkommunalisierungsmaBnahmen gelaufen ¢)

e Konkrete Planungen zur kUnftigen Gestaltung des Hafens hat die
Gemeinde noch nicht angeschoben. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass die vorhandene Kubatur des Beckens beibehalten wird und der
angrenzende SchilfgUrtel somit nicht beeintrachtigt wird.

e Die im SO Festplatz vorgesehenen Nufzungen sind in der Begrindung zu
beschreiben. Der Ausweisung eines Standortes fUr einen Verkaufskiosk in
Leichtbauweise fUr die saisonale Versorgung im Hafenbereich im
Bereich des Landweges steht nichts entgegen.



e Teilfldchen des Planbereiches befinden sich im
Landschafisschutzgebiet Insel Usedom mit FestlandgUrtel* und
bedUrfen der Ausgliederung aus dem LSG.

e Aufgrund der Ndhe des Planbereiches zum EU- Vogelschutzgebiet
~Peenestrom und Achterwasser" (DE 1949-401) ist eine FFH- Vorprifung
erforderlich.

Das FFH- Gebiet ,Peencunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und
Kleines Haff* (DE 2049-302) ist vom Planvorhaben aufgrund der
Entfernungen nicht betroffen.

Nach Prifung des Grenzverlaufes des Gemeindeterritoriums ist ggfs. eine
Modifizierung des Geltungsbereiches der Plandnderung Nr. 9 vorzunehmen.

Plandnderung Nr. 5
geplante Wohnbaufldchen nérdlich des Melleweges

e Grundsdtzlich bestehen keine Bedenken zur Uberplanung, auch von
Seiten der Raumordnung.
Baurecht ist Gber einen Bebauungsplan zu schaffen.

¢ Der 30 m - Waldabstand ist fur Wohnbebauung einzuhalten.

e Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Insel
Usedom mit FestlandgUrtel” und bedarf der Ausgliederung.

e Aufgrund der Entfernung von ca. 200 m zum EU- Vogelschutzgebiet
~Peenestrom und Achterwasser* mit der Gebietskennzeichnung DE
1949-401 ist eine FFH- VorprUfung erforderlich.

Plananderung Nr. 5 kann so beibehalten werden.



Zusatzlicher Anirag vom EigentUmer des Flurstickes 581/3 der Flur 1,

Gemarkung Loddin

Das Flurstick befindet sich im Bereich der StrandstraBe im
Geltungsbereich der Innenbereichssatzung. Hier kann eine Bebauung
unter BerUcksichtigung des Waldabstandes erfolgen.

Die in dem Antrag fUr eine vorgesehene Bebauung gekennzeichnete
westliche Teilfldche liegt in einer Gehdlzfléche, die augenscheinlich als
Wald zu deklarieren ist.

Vor einer nachtréglichen Einbeziehung als Wohnbaufldche ware
zundchst die Genehmigungsféhigkeit zu prifen.

Der Antragsteller wird Uber das Amt angeschrieben und gebeten, eine
einvernehmliche Stellungnahme der Forstbehdrde beizubringen.
(entweder Aussage, dass es sich nicht um Wald handelt oder bei Wald
- Inaussichistellung fUr eine Waldumwandlung)

Dabei sollte eine Frist zur Wiedervorlage des Anirages festgelegt
werden, um die weitere Bearbeitung der FNP- Anderung nicht zu
behindern.

Entscheidung Uber weitere Vorgehensweise nach Vorlage der Stellungnahme
der Forstbehorde.

Plananderung Nr. 3

Da es sich hier lediglich um eine BestandsUberplanung handelt, wird
eine grundsdtzliche Zustimmung erteilt.
Die Bebauungen haben sich am Bestand orientieren.

Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel
Usedom mit FestlandgUrtel* und bedarf der Ausgliederung.
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e FUr den Waldbereich wird gemdB des Katasters der Forstbehdrde
Waldbestand ausgewiesen, der jedoch nach einer
Inaugenscheinnahme nur einen sehr geringen Bestockungsgrad
aufweist. Eine Einbeziehung als Wohnbaufldche wird befUrworiet.

e Der StraBenverlauf ist in der Planzeichnung detaillierter hervorzuheben.
Plandnderung Nr. 3 kann so beibehalten werden.

Plandnderung Nr. 13
Ausweisung einer privaten GrinflGdche sudlich des Weges ,,Zum Ausblick"

o .

e Grundsdizlich bestehen keine Einwendungen.

e Die Forstbehdrde hat im Vorfeld bei einer Vorortbegehung eine
BefUrwortung in Aussicht gestellt.

e Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel

Usedom mit Festlandgurtel” und bedarf der Ausgliederung.

Plananderung Nr. 13 kann so beibehalten werden.
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PlandGnderung Nr. 4

geplante Wohnbaufldchen norddstlich Ferienhausgebiet ,,Am Galgenberg"”

o LY e T e - S
Ty R > 7 .ﬂ»

Grundsdtzlich bestehen keine Bedenken.
Die Darstellung der Wegefiihrung ist deutlicher hervorzuheben.

Teilfldchen des Planbereiches befinden sich im
Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel” und bedarf
der Ausgliederung.

Die Forstbehdrde hat ihre Befindlichkeiten dargelegt und wird die
Waldeigenschaften noch einer genaueren Prifung unterziehen. Eine
Aussage zur Genehmigungsfahigkeit wird im Zuge der Beteiligung
erfolgen.

Plandnderung Nr. 4 solite so beibehalten werden.
Stimmt die Forst nicht zu, muss erneut entschieden werden.

Plananderung Nr. 6

geplante Wohnbauflachen ostlich der StrandstraBe gegenUber dem
Einkaufsmarkt
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e GCrundsaizlich bestehen keine Einwendungen, auch von Seiten der
Raumordnung.

e Teilflachen des Planbereiches befinden sich im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel” und bedarf
der Ausgliederung.

Plananderung Nr. é kann so beibehalten werden.

Plandnderung Nr. 10
geplantes Sondergebiet Promenade zwischen Kélpinsee und Siedlung am
Teufelsberg

1

LI'INSE|

@a 13‘ :

e Zwischenzeitlich haben mehrere Beratungen zur Promenadenplanung
stattgefunden.
GegenUber den bisherigen Planungsabsichten werden folgende
Pr&zisierungen vorgenommen, die wir der Stellungnahme des StAUN
vom 29.03.2010 enthommen haben:

" Auf die Anlage einer Promenade auf dem Deich zwischen
Koélpinsee und Stubbenfelde wird verzichtet,

- nur noch der mittlere Riegel zwischen DUne und Deich wird
hergestelll und darauf nur noch Sitzgelegenheiten und
Fahrradsténder installiert,

- im Bereich des Riegels soll eine Uberfahrt Uber den Deich
geschaffen werden,

- im Bereich des Strandvorplatzes wird die Senke zwischen
Strandvorplatz und Deich aufgefullt,



- angrenzend an den Strandvorplatz Richtung Stubbenfelde wird
ein Spielplaiz eingerichtet,

- auf der Krone der DUne wird zwischen Koélpinsee und
Stubbenfelde ein Weg angelegt,

- der Standort der Fischer wird von Kélpinsee nach Stubbenfelde
verlagert.”

Hochbauten sind nicht mehr geplant.

Zu den gemdaB der Ansiriche 1 bis 5 hat das StAUN grundsdtzlich keine
Einwendungen, wenn die Belange des KuUstenschutzes und der
Unferhaltung des Deiches nicht beeintrachtigt werden.

Zur Anlage des geplanten Weges zwischen Kdlpinsee und Stubbenfelde
wurden vom StAUN 3 Varianten der WegefUhrung und Gestaliung
vorgeschlagen, die im Rahmen einer Fachplanung zu untersuchen und
mit den zust@ndigen Behdrden einvernehmlich abzustimmen sind.

lu der Verlegung des Standortes der Fischer werden aufgrund der
Orflichen  Situation erhebliche Aufwendungen erforderlich, die
gewdhrleisten  muissen, dass eine Schwdchung der Dine
ausgeschlossen wird.

Auch zu dieser MaBnahme sind durch Fachleute entsprechende
Nachweise vorzulegen und mit dem StAUN abzustimmen.

e Die Planungen liegen im Landschafisschutzgebiet und bedUrfen daher
des Einvernehmens zur Ausgliederung.

e Ausnahmegenehmigungen zum Bauen im Uferschutzstreifen sind
erforderlich.

e Mit der Fors’rbehérde sind Absprachen hinsichtlich der Umwandlung von
Waldfldchen zu treffen.

e Das Planvorhaben betrifft Kistenbiotope, die gemdB §20 NatSchAG M-
V gesetzlich geschiifzt sind. Kbnnen Verluste und Beeintréchtigungen
der Biotope nicht ausgeschlossen werden, ist ein Eingrifftatbestand
gemdaB § 12 Abs. 1 Nr. 9 gegeben. Diese Eingriffe bedUrfen einer
naturschutzrechtlichen Genehmigung nach den Bestimmungen der §§
40 bis 42 NatSchAG M-V.

Entsprechend der akivellen Planung ist der Geltungsbereich der
Plananderung zu reduzieren, die Nutzungsarten sind anzupassen und die
Begrindung der Plananderung ist auf der Grundlage der von der Gemeinde
noch vorzugebenden Inhalte (insbesondere zum Weg und zum
Fischereistandort) zu aktualisieren.

14



Ergdnzungsbereich

Zuordnungsfléchen von vormals Gemeinde Uckeritz:
Campinglatz- und Ferienhausgebiet Stubbenfelde einschl. umliegender
Waldflachen

e Zu den Ausweisungen gibt es keine Einwendungen.

Der Ergdnzungsbereich kann so beibehalten werden.

Auf der Grundlage der zu den Scoping- Terminen am 31.03. und 29.04.2010
vorgebrachten miindlichen und schrifilichen Stellungnahmen wird die
Gemeinde entscheiden, welche Planénderungen weiter verfolgt werden.

Simone Daubner Annette Schipp
UPEG Trassenheide BUro Petters Stralsund
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nachrichtlich:
- Landkreis Ostvorpommern
- VM M-V, Abt. 4, Ref. 420

Entwurf der 1. Anderung und Erginzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Loddin
von 05-2011

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung

Aktennotiz 29.04.2009 zur 1.Anderung und Ergénzung des Fldchennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o.g. Planungsvorhaben sollen die gednderten Planungen der Gemeinde Loddin im Flachen-
nutzungsplan berticksichtigt werden.

Die Gemeinde Loddin liegt geman der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpom-
mern (RREP VP) in einem Tourismusschwerpunktraum und ist zudem als touristischer Siedlungs-
schwerpunkt ausgewiesen.

Die Darstellungen der Plananderungen Nr.: 7, 8, 9, 10 sowie des geplanten Erganzungsbereichs stim-
men mit dem Programmsatz 3.1.3 (4) RREP VP zu Tourismusrdumen uberein. Die Plandnderung

Nr. 10 liegt in einem Vorranggebiet fiir Kiistenschutz und die Anderung Nr. 8 in einem Vorbehaltsge-
biet Klistenschutz. Da es sich um Planungen im Bestand handelt, wird davon ausgegangen, dass die
Vorhaben mit den Anforderungen des Kiistenschutzes gemaR 5.3 (1) RREP VP bzw. 5.3 (2) RREP
VP in Vereinbarung gebracht werden kénnen.

Die Darstellungen der Plan&nderungen Nr.:1, 3, 4, 5, 6 und 13 sind aus stadtebaulicher Sicht grund-
satzlich nachvollziehbar. Die Plandnderung Nr. 2 (siehe auch o.g. Aktennotiz) ist mit den regionalpla-
nerischen Zielen 4.1 (3), (4) RREP VP nicht vereinbar.

Insgesamt werden mit den Plandnderungen (Nr. 1 bis 6) neue Wohnbaukapazitaten von etwa 29
Wohneinheiten dargestellt. Das entspricht einer Steigerung der Wohnbaukapazitaten um 25 % ge-
geniiber dem FNP-Stand von 2003. Nach eigenen Angaben sind die Wohnbaufldchen von 2003 zwi-
schenzeitlich nur zu 80 % bebaut worden. Die Gemeinde Loddin hat keine zentral6rtliche Funktion
wahrzunehmen, daher soll sich ihre Siedlungsentwicklung geméaf 4.1 (3) RREP VP auf den Eigenbe-
darf ausrichten. Den Planunterlagen ist nicht zu entnehmen, dass sich die geplanten Wohneinheiten
aus einem erweiterten Eigenbedarf der Gemeinde heraus begriinden, so dass eine Anpassung an
die Ziele der Raumordnung nicht bestdtigt werden kann.

Mit freundlichen GrufRen
In Vertretung

Ginter Kriiger
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nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 4, Ref. 420

Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin von 02-2012
hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o.g. Planungsvorhaben sollen sowohi vorhandene Nutzungen in den Flachennutzungsplan
ubernommen, als auch neue Flache fiir gemeindliche Entwicklungen dargestellt werden.

Die Gemeinde Loddin liegt gem&R der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpom-
mern (RREP VP) in einem Tourismusschwerpunktraum und ist zudem als touristischer Siedlungs-
schwerpunkt ausgewiesen.

Die Planénderungen Nr. 5 bis 10 werden aus raumordnerischer Sicht bestétigt.

Die Darstellungen der ergénzenden Wohnbaufldchen Nr. 2 bis 4 (insg. 7 Wohneinheiten (WE)) sind
aus stadtebaulicher Sicht grundsétzlich nachvollziehbar.

Die Anderung Nr. 1 des Wohn- und Mischgebietes generiert insgesamt 15 neue WE und (ibersteigt
deutlich die abgestimmte (Aktennotiz vom 29.04.2009) straRenbegleitende und bestandsorientierte
Darstellung.

Insgesamt sollen mit den Anderungen 1 bis 4 Neubaukapazitédten von 22 WE in den Flachennut-
zungsplan eingestellt werden. Nach eigenen Angaben besteht im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan ein Wohnbaufldchenpotential von 24 WE.

Wie auch schon in der landesplanerischen Stellungnahme vom 22.06.2011 mitgeteilt ist die Wohnbau-
flachenentwicklung der Gemeinde Loddin am Eigenbedarf auszurichten (regionalplanerisches Ziel

4.1 (3) RREP VP). Da auch die erneut eingereichten Planunterlagen keine Bedarfsbegriindung enthal-
ten, die einen erweiterten Eigenbedarf von jetzt insgesamt 46 WE untersetzen, kann eine Anpassung
an die Ziele der Raumordnung noch nicht bestitigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

'/" /- L. ;
gL /7
Christiane Falck-Steffens
{ / f
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Neu Pudagla, den 08.07.2011

Betr: 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Seebad Loddin

Sehr geehrte Frau Pfitzmann,

zur vorliegenden Entwurf zur 1. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Seebad Loddin gibt es von Seiten des Forstamtes Neu
Pudagla folgende Bedenken und Hinweise:

- Anderungsbereich 1:, Eine Erweiterung des bestehenden Wohngebietes in
siidwestliche Richtung kann auf Grund 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LWaldG) vom 8. Februar 1993 (GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt
mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V
S. 311) nicht beflirwortet werden.

- Anderungsbereich 2: Keine Bedenken, vorsorglich méchten wir auf §§ 2 und
20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) vom 8. Februar 1993
(GVOBL M-V 1993, S. 90), zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 311), wo ein Abstand der baulichen
Anlagen zum Wald von 30m gefordert ist, hinweisen.

- Anderungsbereich 3: Keine Bedenken, vorsorglich méchten wir auf §§ 2 und
20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) vom 8. Februar 1993
(GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 311), wo ein Abstand der baulichen
Anlagen zum Wald von 30m gefordert ist, hinweisen.

- Anderungsbereich 4: Keine Bedenken, vorsorglich mochten wir auf §§ 2; 15
und 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) vom 8. Februar

: . Bankverbindung: ]
\w Vorstand: Sven Blomeyer Deutsche Bundesbank Telefon: 039 94/2 35-0
N~ Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BLZ: 150 000 00 (Inland) Telefax: 039 94/ 2 35-1 99
i — Anstalt des &ffentlichen Rechts — Konto: 150 01530

. ‘ ! E-mail.  zentrale@lfoa-mv.de
L awid e f et Fritz- Reuter- Platz 9 BIC: MARKDEF 1150 (Ausland)

et 17139 Malchin IBAN: DE87150000000015001530  Internet: www.wald-mv.de



1993 (GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 311), wo ein Abstand der baulichen
Anfagen zum Wald von 30m gefordert ist, hinweisen. Eine Waldumwandlung
kann nur Gber einen Bebauungsplan realisiert werden.

- Anderungsbereich 5: Keine Bedenken, vorsorglich méchten wir auf §§ 2 und
20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) vom 8. Februar 1993
(GVOBI. M-V 1993, 8. 90), zuletzt mehrfach geédndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 311), wo ein Abstand der baulichen
Anlagen zum Wald von 30m gefordert ist, hinweisen.

- Anderungsbereich 6: Keine Bedenken, forstliche Belange werden nicht beriihrt.

- Anderungsbereich 7: Keine Bedenken, vorsorglich méchten wir auf §§ 2 und
20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) vom 8. Februar 1993
(GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 311), wo ein Abstand der baulichen
Anlagen zum Wald von 30m gefordert ist, hinweisen.

- Anderungsbereich 8: Keine Bedenken, vorsorglich méchten wir auf §§ 2; 15
und 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) vom 8. Februar
1993 (GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt mehrfach geéandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 311), wo ein Abstand der baulichen
Anlagen zum Wald von 30m gefordert ist, hinweisen. Eine Waldumwandlung
kann nur tiber einen Bebauungsplan realisiert werden.

- Anderungshbereich 9: Keine Bedenken, forstliche Belange werden nicht beriihrt.

- Anderungsbereich 10: Keine Bedenken, das Bebauungsplanverfahren l&uft
z.Z. Vorsorglich méchten wir nur auf § 15 Landeswaldgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LWaldG) vom 8. Februar 1993 (GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt
mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V
S. 311), hinweisen.

- Anderungsbereich 13: Keine Bedenken, vorsorglich méchten wir auf § 20
Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) vom 8. Februar 1993
(GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 311), wo ein Abstand der baulichen
Anlagen zum Wald von 30m gefordert ist, hinweisen.

Der geplante Ergdnzungsbereich resultiert aus der Gebietsanderung. Bedenken
bestehen keine.

Des weiteren mochten wir darauf hinweisen, dass die fur Wohnungsbau ausgewiese-
nen Waldflachen

1. an der B111 im Ortsteil Stubbenfelde

2. an der StrandstralBe gegeniiber der Wildwechselschneise

3. rechts und links der Bergstralle
auf Grund §§ 2 und 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) vom
8. Februar 1993 (GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 311) nicht bebaubar sind.

Im stdostlichen Bereich der Gemeinde Loddin ist ein Ersatz bzw. eine teilweise
Umverlegung der vorhandenen 20kv-Freileitung von Uckeritz kommend durch ein
Erdkabel geplant. Hier mochten wir eine komplette Umverlegung in den Bereich bzw.

i Bankverbindung; )
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parallel zum vorhandenen Fahrweg nach Uckeritz anregen. Durch die geplanten
Aufforstungen wiirde sich sonst die 20kv-Trasse im Waldbereich befinden.

Weiterhin méchten wir darauf aufmerksam machen, dass einige Bebauungsgebiete,
wir beispielsweise die Waldsiedlung, der Teufelsberg in Stubbenfelde oder die
Hauser am Weinberg nicht als Wohn- oder Sondergebiete, sondern als Griinflachen

dargestelit sind.

Rechte Dritter werden hierdurch nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

SUnde‘Fmann
- Forstdirektor -

w Vorstand: Sven Blomeyer
2 :

& Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
T — Anstalt des éfientlichen Rechts —
Landesforst Fritz- Reuter- Platz 9
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= - Neu Pudagla, den 26.04.2012
Go. 77

Betr: 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Seebad Loddin

Sehr geehrte Frau Pfitzmann,

zur vorliegenden Entwurf zur 1. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Seebad Loddin gibt es von Seiten des Forstamtes Neu
Pudagla folgende Bedenken und Hinweise:

- Anderungsbereich 1:, Gegen eine Erweiterung des bestehenden Wohngebietes
in westliche Richtung (Richtung Gewerbegebiet) bestehen von Seiten des
Forstamtes keine Bedenken. Vorsorglich méchten wir aber auf §§ 2 und 20
Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) vom 8. Februar 1993
(GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 311), wo ein Abstand der baulichen
Anlagen zum Wald von 30m gefordert ist, hinweisen. Die Erweiterung des
Wohngebietes in siidliche Richtung (Richtung Kleinklaranlage) kann jedoch auf
Grund 20 LWaldG nicht befiirwortet werden.

- Anderungsbereich 2: Keine Bedenken, vorsorglich mochten wir auf §§ 2 und
20 LWaldG, wo ein Abstand der baulichen Anlagen zum Wald von 30m gefordert
ist, hinweisen.

- Anderungsbereich 3: Keine Bedenken, vorsorglich méchten wir jedoch auf §§
2; 15 und 20 LWaldG, wo ein Abstand der baulichen Anlagen zum Wald von 30m
gefordert ist, hinweisen. Unter dieser Pramisse erscheint insbesondere die
Bebauung der westlichen Teilflache schwierig. Eine eventuelle Waldumwandiung
kann nur Uber einen Bebauungsplan erfolgen.

' . Bankverbinduna: .
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- Anderungsbereich 4: Keine Bedenken, vorsorglich mochten aber wir auf §§ 2
und 20 LWaldG, wo ein Abstand der baulichen Anlagen zum Wald von 30m
gefordert ist, hinweisen.

- Anderungsbereich 5: Keine Bedenken, vorsorglich méchten wir auf §§ 2, 15
und 20 LWaldG, wo ein Abstand der baulichen Anlagen zum Wald von 30m
gefordert ist, hinweisen. Eine eventuelle Waldumwandlung kann nur tber einen
Bebauungsplan erfolgen.

- iinderqu@ereich 6: Keine Bedenken, forstliche Belange werden nicht berihrt.

- Anderungsbereich 7- Keine Bedenken, vorsorglich mdchten wir auf §§ 2 und
20 LWaldG, wo ein Abstand der baulichen Anlagen zum Wald von 30m gefordert
ist, hinweisen.

- Anderungsbereich 8: Keine Bedenken, vorsorglich moéchten wir auf §§ 2 und
20 LWaldG, wo ein Abstand der baulichen Anlagen zum Wald von 30m gefordert
ist, hinweisen. Eine Waldumwandlung ist bereits in Aussicht gestelit worden.

- Anderungsbereich 9: Keine Bedenken, forstliche Belange werden nicht beriihrt.

- Anderungsbereich 10: Keine Bedenken, vorsorglich mdchten aber wir auf §§ 2
und 20 LWaldG, wo ein Abstand der baulichen Anlagen zum Wald von 30m
gefordert ist, hinweisen.

Der geplante Ergdnzungsbereich resultiert aus der Gebietsanderung. Bedenken
bestehen keine.

Eine Erweiterung der Wohnbauflachen an der StrandstraRe auf das Flurstiick 581/3
kann aus Sicht des Forstamtes nicht befurwortet werden, da der gesetzlich gefor-
derte Waldabstand nicht eingehalten werden kann.

Des weiteren méchten wir darauf hinweisen, dass die fir Wohnungsbau ausgewiese-
nen Waldflachen

1. ander B111 im Ortsteil Stubbenfelde

2. ander StrandstraRe gegenuber der Wildwechselschneise

3. rechts und links der Bergstrafle
auf Grund §§ 2 und 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) vom
8. Februar 1993 (GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 311) ohne Bebauungsplan nicht
bebaubar sind.

Rechte Dritter werden hierdurch nicht beriihrt.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag
osen: L S O kw
Sundermann
- Forstdirektor - e
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1. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin

Sehr geehrte Frau Pfitzmann,

Die Erweiterung des bestehenden Wohngebietes in sidliche Richtung (Richtung Kleinklar-
anlage) steht im Widerspruch zu §20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG)
vom 8. Februar 1993 (GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 311), wo ein Abstand der baulichen Anlagen
zum Wald von 30m gefordert ist. Die Flurstiicke 487/2 und 488/2 der Gemarkung Loddin, Flur
1 werden im Waldkataster unter der Nummer 3403a gefilhrt. Dies wurde durch die Forst-
einrichtung im Jahre 2005 bestatigt. Im Forstamt vorliegende Luftbildaufnahmen aus den
Jahren 2003 und 2011 zeugen von einer zu der Zeit stéarkeren Bewaldung der Flurstiicke. Der
Baum- und Strauchbewuchs wurde in den zuriickliegenden Jahren immer weiter zuriick
gedrangt. Wald im Sinne des Gesetzes ist jede mit Waldgehélzen bestockte Grundfléche.
Waldgehdlze sind alle Waldbaum- und Waldstraucharten. Bestockung ist der flichenhafte
Bewuchs mit Waldgehdlzen, unabhingig von RegelmaRigkeit und Art der Entstehung. Als
Wald gelten auch kahigeschlagene oder verlichtete Grundflachen, Waldwege, WaldbléRen,
Lichtungen, sowie als Vorwald dienender Bewuchs. Als Wald gelten ferner im Wald liegende
oder mit ihm verbundene und ihm dienende Flachen wie insbesondere Moore, Heiden und
sonstige ungenutzte Landereien (Odflachen).

Da fur die kahl geschlagenen Teile der Flurstiicke 487/2 und 488/2 keine Waldumwandlung
durchgeftihrt wurde und sie damit den Charakter einer BléRe besitzen, werden sie weiterhin
als Waldflache gefiihrt. Eine Bebauung des Flurstiicks 487/2 kann somit nicht befiirwortet
werden.

Im Auftrag

"t
<Y

Siindermann

- Forstdirektor -
; ) Bankverbindung: .
1 Vorstand: Sven Blomeyer Deutsche Bundesbank Telefon: 0 39 94/ 2 35-0
5}, L8 Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BLZ: 150 000 00 (Inland) Telefax: 039 94/2 35-1 99
8 gt — Anstait des &ffentlichen Rechts - Konto: 150 01530 E-mail  zentrale@lfoa-mv.de
R s'f-o f it Fritz- Reuter- Platz 9 BIC: MARKDEF1150 (Ausland) ) @ ’

Fieserveme 17139 Malchin IBAN: DE87150000000015001530  Internet: www.wald-mv.de
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Mecklenburg-Vorpommern
~ - Anstalt des 6ffentlichen Rechts - _
P : Der Vorstand

od 17,13

Forstamt Neu Pudagla

Forstamt Neu Pudagla

Bearbeitet von:  Karl-Heinz Rath

Amt Usedom-Siid | L Telefon: 038375/231133
&Zfﬁa;ﬁ - /;i Fax: 038375/291137
3 - / e-mail: Kar-Heinz Rath@Ifoa-mv.de
17406 Usedom Interscorit o ,7" Aktenzeichen: 7443.0
‘ ‘ }\ {bitte bei Schriftverkehr angeben)
e Neu Pudagla, den 08.11.2013
L

N G
Betr: 1. Anderung und Erganzung des Fl%chennutzungsplanes der Gemeinde
Seebad Loddin
hier:  Waldflachen ,Lux* an der StrandstraRe und .Eckert® in Wilhelmshh

Sehr geehrte Frau Pfitzmann,

zur 1. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Loddin wurde bereits mehrfach Stellung genommen, letztmalig am 26.04.2012. Fir
beide Waldflachen ist eine Bebauung auf Grund §20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LWaldG) vom 8. Februar 1993 (GVOBI. M-V 1993, S. 90), zuletzt
mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
311) nicht méglich.

Der Wald pragt in Mecklenburg-Vorpommern und insbesondere auch auf Usedom die
Landschaft und gehért zu den Naturreichtiimern des Landes. Er ist unverzichtbare
naturliche Lebensgrundlage der Menschen und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner
Bedeutung fiir die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bio-
diversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur
sowie die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten und
zu mehren. Nach MaRgabe dieses Gesetzes ist es Verpflichtung aller, den Wald zu
schitzen. Aufgabe der Waldbesitzer ist es, ihren Wald in seiner Funktions- und
Ertragsfahigkeit zu erhalten. Aufgabe des Staates ist es, die Rahmenbedingungen fiir
eine im Sinne dieses Gesetzes ordnungsgemaRe Forstwirtschaft sicherzustellen. Dies
istim Landeswaldgesetz § 1 verankert.

. Bankverbindung: .
\w Vorstand: Sven Blomeyer Dottt Bt bank Telefon: 039 94/2 35.0
)\\ o Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BLZ: 150 000 00 (Inland) Telefax: 0 39 94/2 35-1 99
» — Anstalt des &ffentlichen Rechts — Konto: 150 01530

‘ E-mail.  zentrale@lfoa-mv.de
T — Fritz- Reuter- Platz 9 BIC: MARKDEF1150 (Ausland) ale@

Wcmervaenmen 17139 Malchin IBAN: DE87150000000015001530  Internet:  www.wald-mv.de
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Wald im Sinne dieses Gesetzes ist nach §2 jede mit Waldgehoizen bestockte Grund-
flache. Waldgehoize sind alle Waldbaum- und Waldstraucharten. Bestockung ist der
flachenhafte Bewuchs mit Waldgeholzen, unabhangig von RegelmaRigkeit und Art der
Entstehung. Als Wald gelten auch kahigeschlagene oder verlichtete Grundflachen,
Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldwiesen, WaldbloRen, Lich-
tungen, Waldpark- und Walderholungsplatze sowie als Vorwald dienender Bewuchs.
Als Wald gelten ferner im Wald liegende oder mit ihm verbundene und ihm dienende
Flachen wie insbesondere: Wildasungsflachen und Holzlagerplitze, Pflanzgarten und
Leitungsschneisen, Moore, Heiden und sonstige ungenutzie Landereien (Odflachen).
Die im Vorfeld der 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes durch-
gefuhrten Fallarbeiten auf beiden Flachen fihren also nicht zu einer Authebung der
Waldeigenschaft. Nach §14 LWaldG sind kahlgeschlagene Grundflachen wieder zu
bestocken, stark verlichtete Waldbestande zu erganzen, falls nicht die Umwandlung in
eine andere Nutzungsart genehmigt worden oder sonst zulassig ist.

Lt §15 LWaldG darf Wald nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehorden gerodet
und in eine andere Nutzungsart Gberfithrt werden {(Umwandlung). Bei der Entschei-
dung Uber einen Umwandlungsanirag sind die Belange der Aligemeinheit sowie die
Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers gegeneinander
und untereinander abzuwigen. Die Erfordernisse der forstlichen Rahmenplanung
sowie der Raumordnung und Landesplanung sind zu berlicksichtigen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn die Erhaltung des Waldes im Uberwiegenden offentlichen
Interesse liegt, insbesondere bei fehlender Notwendigkeit einer Umwandiung der
vorgesehenen Flache fir den beabsichtigten Zweck oder bei Unzulassigkeit der
Umwandlung nach anderen Rechtsvorschriften oder wenn der Wald fir die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, die forstwirtschaftliche Erzeugung, das Landschaftsbild

oder die Erholung der Bevélkerung von wesentlicher Bedeutung ist. S
Somit kann nach Abwagung aller Umstande eine Waldumwandiung fir beide Flachen ﬂ
nicht in Aussicht gestellt und die Ausweisung dieser Waldflachen als Baufelder nicht | e
beflirwortet werden. ~

Rechte Dritter werden hierdurch nicht berihrt.
Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

1‘ ’
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Stindermann
- Forstdirektor -
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Ministerium fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Ministerium far Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
Mecklenburg-Vorpommern, 19048 Schwerin

. ' bearbeitet von: Frau Schliemann
Amt Usedom - Siid >{
Der Amtsvorsteher : Telefon: 0385 / 588-6214
fur die Gemeinde Loddin - E-Mail:
Markt 7 P.Schliemann@lu.mv-regierung.de
17406 Usedom Aktenzeichen:

VI-744-23000-2012/023-012
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

: o Schwerin, den 12.09.2014

Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin
Flurstiicke 525/1, 525/2 und 478/2 der Flur 1 in der Gemarkung Loddin

Sehr geehrter Herr Bergmann,

mit Schreiben vom 13.08.2014 haben Sie sich an mich gewandt, um im Rahmen Ih-
rer Planungshoheit Klarheit zur Bebaubarkeit der o0.g. Flurstiicke zu erhalten.

Hierzu verweisen Sie auf die eingereichten Petitionen der Familien Lux und Eckert
beim Blirgerbeauftragten des Landes M-V.

Ich moéchte lhnen hiermit die Ergebnisse zusammenfassend mitteilen:

1. Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Die betroffenen Flurstiicke sind Bestandteil des LSG ,Insel Usedom mit Festlandgtir-
tel*. Einem Bauvorhaben im AuBenbereich stehen schitzenswerte 6ffentliche Be-
lange i.S. des § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB entgegen, wenn es sich in einem ausge-
wiesenen Landschaftsschutzgebiet befindet, in dem die Errichtung oder wesentli-
che Veranderung baulicher Anlagen aller Art verboten ist.

Der Landkreis ist zustandig fur die Prifung, ob die gesetzlichen Voraussetzungen
fur eine Befreiung von den Vorschriften bzw. Entlassung aus der Landschafts-
schutzgebietsverordnung vorliegen.

2. Landeswaldgesetz

In dem letzten Schreiben an den Blirgerbeauftragten ist zum Grundstiick von Frau
Lux folgendes mitgeteilt worden:

,Der Gemeinde und der Petentin ist wiederholt miindlich und schriftlich mitgeteilt
worden, dass eine Bebauung der Fldche mit 2 Hausern aus naturschutz- und forst-
rechtlichen Griinden nicht méglich ist. Lediglich eine kleine Fldche von ca. 288 m?
(Lédnge 24 m, Tiefe 12 m) wére aus dem F-Plan vorbehaltlich vorgeschriebener Bau-
absténde (berhaupt baulich nutzbar. Die Aufstellung eines B-Planes durch die

Hausanschrift: Telefon: 0385 588-0
Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V Telefax: 0385 588 6024
Paulshéher Weg 1, 19061 Schwerin
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Gemeinde wird an dieser Situation nichts dndern. Bei dem Flurstiick selbst
handelt es sich um Wald und dieses ist zusétzlich von mehreren Seiten vom
Wald umschlossen. Neben einer Waldumwandlung muss bei der vorgesehenen
Bebauung dieses Flurstiickes der gesetzliche Waldabstand von 30 Metern ein-
gehalten werden. Eine Ausnahme ist nach der Waldabstandsverordnung in
diesen Féllen nicht méglich.“

Die erwahnte Flache aus dem F-Plan ist und war daher immer nur fiktiv zu betrach-
ten. Die Aufstellung eines B-Planes wiirde nicht zur Genehmigung zur Waldumwand-
lung und zur Unterschreitung des gesetzlichen Abstandes von baulichen Anlagen

zum Wald fuhren.

Auch wenn zwischenzeitlich auf den o.g. Flurstiicken systematisch Baumentnah-
men/Kahlschlage durchgefiihrt wurden, handelt es sich in beiden Fallen um Wald i.S.
des Landeswaldgesetzes. Die Wiederbestockung der Flachen wurde durch die

Forstbehdrde angeordnet.

Die Forstbehorde hat in Bezug auf die Waldumwandlung in Ihrem Abwagungsgebot
nach § 15 Abs. 3 LWaldG korrekterweise dargelegt, dass in diesem Fall das &ffentli-
che Interesse an der Walderhaltung mit seiner Funktionen als Landschaftsteil, Erho-
lungsraum sowie Larmschutzpuffer gegentiber den privaten und wirtschaftlichen Inte-
ressen der Grundstickseigentimer Uberwiegt.

Seitens der obersten und unteren Forstbehérde ist gegeniiber den Petenten wieder-
holt betont worden, dass die Méglichkeit eine Waldumwandlung bzw. Waldabstands-

unterschreitung und somit jegliche Bebauung im Rahmen eines B-Planes zu geneh-
migen in beiden Fallen nicht gegeben ist.

Von daher ist der von [hnen gewiinschte Gespréchstermin entbehrlich.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. Hans-Joachim Schreiber



Landesamt fiir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit
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LALLF MV o Postfach 10 20 64 o 18003 Rostock

Dienstgebdude:  Thierfelderstr.18

. - 18059 Rostack
Amt Usedom Sud | =°° _ Telefon: 0381 / 4035-0
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Ort, Datum: Rostock, 22.06.2011

Stellungnahme

Entwurf der 1. Anderung und Ergédnzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Loddin von 05-2011
Ihr Schreiben vom 24.05.2011, Az 60.1/Pf., Frau Pfitzmann

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu og. Vorhaben nimmt das Landesamt flr Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und
Fischerei M-V, Abt. Fischerei und Fischwirtschaft als obere Fischereibehorde des Landes
Mecklenburg-Vorpommern wie folgt Stellung:

Stellungnahme

Mit der Planénderung Nr. 9 ist im Bereich des Hafens Loddin die Festsetzung einer
Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Wasserwanderrastplatz® beabsichtigt. Die
Abgrenzung dieser Wasserflache ist aus og. Entwurf des Flachennutzungsplanes nicht
ersichtlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Hafen Kélpinsee-Loddin ein registrierter Hafen flir die
Anlandung von fischereilichen Fangen ist.

Der Plananderung wird unter Beachtung nachfolgender und im Flachennutzungsplan
entsprechend zu erganzender Forderungen zugestimmt:

Forderungen

1. Die weitere Nutzbarkeit des Hafens fiir Fischereifahrzeuge und die Fischerei,
insbesondere hinsichtlich der Anlandung von Fangen und von Liegeplatzen fur
Fischereifahrzeuge, ist sicherzustellen und im Flachennutzungsplan in geeigneter
Weise darzustellen.

2. Die Ausweisung einer Wasserfléche mit der ausschlieBlichen Zweckbestimmung
,Wasserwanderrastplatz* ist nur fur einen Teil des Hafens vorzunehmen und im
Flachennutzungsplan nachvollziehbar darzustellen.

3. Der Wasserwanderrastplatz ist im Bereich des vorhandenen Hafenbeckens zu
realisieren. Beeintrachtigungen von Schilfgirtel und Uferbereich des Achterwassers
sind zu vermeiden.

Hauptsitz Offnungszeiten Abt. Fischerei: Verkehrsverbindungen:
Post: Postfach 1020 64 18003 Rostock Dienstag  9.00 bis 12.00 Uhru.  StraBenbahn: Linie 6
Haus: Thierfelder Str. 18 18059 Rostock 13.00 bis 17.00 Uhr HBF < Neuer Friedhof (HSt.: Dr.Lorenz-Weg)

Tel./Fax: (0381) 4035-0/ 4001510 Donnerstag 8.00 bis 12.00 Uhr PKW: Thierfelder Stra8e



Hinweise
1. Falls durch das Vorhaben das Fischereirecht des Landes M-V (§ 4 Abs. 2 FischG)
beeintrachtigt wird oder eine Beeintrachtigung der Fischbesténde oder deren

Reproduktionsbedingungen festgestellt wird, erfolgt vorsorglich der Hinweis auf
Schadensersatz an den Fischereiberechtigten nach § 823 BGB.

2. Es wird um Beteiligung am Verfahren zur Realisierung des geplanten
Wasserwanderrastplatzes gebeten.

Far Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Gr{iRen

Im Auftrag
el ,/ 2 o FFe
e T S, LAET

Thomas Schaarschmidt
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Stellungnahme

Entwurf der 1. Anderung und Erginzung des Flédchennutzungsplanes der Gemeinde
Loddin von 02-2012
Ihr Schreiben vom 05.Mérz 2012, Az 60.1/Pf., Frau Pfitzmann

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu og. Vorhaben nimmt das Landesamt fir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und
Fischerei M-V, Abt. Fischerei und Fischwirtschaft als obere Fischereibehérde des Landes
Mecklenburg-Vorpommern wie folgt Stellung:

Stellungnahme
Plandnderung Nr. 6 (vormals Nr. 9):

Die Ergénzung der Zweckbestimmung in ,Wasserwanderrastplatz und Fischerei* wird zur
Kenntnis genommen. In diesem Zusammenhang verweise ich auf meine Stellungnahme vom
22.06.2011 und weise auf die Bedeutung das Hafens Loddin als registrierter Fischereihafen
Mecklenburg-Vorpommerns hin. Bei den weiteren Planungen und bei der Realisierung des
Vorhabens sind die fischereilichen Belange zu beriicksichtigen.

Forderungen

1. Die weitere Nutzbarkeit des Hafens fiir Fischereifahrzeuge und die Fischerei,
insbesondere hinsichtlich der Anlandung von Féngen und von Liegeplatzen fur
Fischereifahrzeuge, ist sicherzustelien.

2. Der Wasserwanderrastplatz ist im Bereich des vorhandenen Hafenbeckens zu
realisieren. Beeintrachtigungen von Schilfgirtel und Uferbereich des Achterwassers
sind zu vermeiden.

Hinweise

1. Falls durch das Vorhaben das Fischereirecht des Landes M-V (§ 4 Abs. 2 FischG)
beeintrichtigt wird oder eine Beeintrachtigung der Fischbestédnde oder deren

Hauptsitz Offnungszeiten Abt. Fischerei: Verkehrsverbindungen:
Post: Postfach 1020 64 18003 Rostock Dienstag  9.00 bis 12.00 Uhru.  StraRenbahn: Linie 6
Haus: Thierfelder Str. 18 18059 Rostock 13.00 bis 17.00 Uhr HBF <« Neuer Friedhof (HSt.: Dr.Lorenz-Weg)

Tel./Fax: (0381) 4035-0 / 4001510 Donnerstag 8.00 bis 12.00 Uhr PKW: Thierfelder Strafe



Reproduktionsbedingungen festgestellt wird, erfolgt vorsorglich der Hinweis auf
Schadensersatz an den Fischereiberechtigten nach § 823 BGB.

2. Es wird um Beteiligung am Verfahren zur Realisierung des geplanten
Wasserwanderrastplatzes gebeten.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

4: S‘/': Y-
Thomas Schaarschmidt
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1. Anderung und Erginzung des Flichennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Seebad Loddin
mit den Ortsteilen Loddin, Kélpinsee und Stubbenfelde

Behordenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grund des kurzfristig anberaumten Termins konnte leider kein Vertreter des Staatlichen Amtes
fiir Umwelt und Natur (StAUN) Ueckermiinde am dem Scoping-Termin teilnehmen.

Die meinerseits zu vertretenden Belange, werden daher nachfolgend dargelegt:

Abteilung Naturschutz

GemiB § 5 Nr. 1b) NatSchAG M-V sind die Staatlichen Amter fiir Umwelt und Natur (StAUN) als
Fachbehorden fir Naturschutz zustédndig fiir naturschutzrechtliche Entscheidungen im Bereich der
Kistengewédsser sowie sonstiger gemeindefreier Fldchen, sofern nicht nach den §§ 2 bis 4 Nat-
SchAG M-V eine andere Behorde zusténdig ist.

Entsprechend der 1. Anderung und Ergéinzung des FNP der Gemeinde Seebad Loddin sieht Planin-
derung Nr. 9 , Festplatz und Wasserwanderrastplatz am Achterwasser Anderungen im Bereich der
Loddiner Bootsanlegestelle vor. Aufgrund der Betroffenheit nicht inkommunalisierter Kiistenge-
wasser ist die Zusténdigkeit des StAUN Ueckermiinde fiir diesen Bereich erdffnet.

Abweichend von den Darstellungen des FNP von Juli 2002, soll entsprechend der Planangaben der
1. Anderung und Ergénzung des FNP Loddin die vorhandene Bootsanlegestelle zum Wasserwan-
derrastplatz mit ca. 50 Liegepldtzen ausgebaut werden.

Folgende naturschutzrechtliche Bestimmungen des NatSchAG M-V sowie des BNatSchG sind aus
Sicht der oben genannten Zustdndigkeit im weiteren Planungsverlauf zu beriicksichtigen:

Gemil § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind MaBBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschédigung, Ver-
dnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung gesetzlich geschiitzter Biotope fithren kénnen, unzuléssig.

Nach § 20 Abs. 1 Nr. 1 sind Réhrichtbestdnde und Riede und nach § 20 Abs. 1 Nr. 5 Boddengewais-
ser mit Verlandungsbereichen gesetzlich geschiitzte Biotope.
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Gemih § 20 Abs. 3 konnen auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Be-

eintrichtigungen der Biotope oder Geotope ausgeglichen werden konnen oder die Mafinahme aus
iiberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig ist.

Demnach bedarf es der Priifung, ob es im Zusammenhang mit der Errichtung des Wasserwander-

rastplatzes zu Beeintrichtigungen gesetzlich geschiitzter Biotope kommen kann und ob ggf. die
Erteilung einer Ausnahme erforderlich ist.

Das betrachtete Gebiet befindet sich nicht innerhalb der Natura 2000-Schutzgebietskulisse. Im Um-
feld grenzen jedoch folgende européische Schutzgebiete an:

e das Europiische Vogelschutzgebiet ,,Peenestrom und Achterwasser (DE 1949-401); Entfernung
zum Plandnderungsgebiet Nr. 9 unter 50 m

o das FFH-Gebiet , Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (DE 2049-302);
Entfernung zum Planédnderungsgebiet Nr. 9 ca. 400 m

In der Begriindung zur 1. Anderung und Ergédnzung des FNP der Gemeinde Seebad Loddin wird
dargestellt, dass eine FFH-Vorpriifung, das europdische Vogelschutzgebiet betreffend, durchgefiihrt
werden soll. Diesem Vorschlag folgt das StAUN Ueckermiinde. Fiir das FFH-Gebiet wird jedoch
empfohlen, ebenfalls eine FFH-Vorpriifung durchzufiihren. Sollte dem nicht entsprochen werden ist

dies verbal argumentativ, unter Beriicksichtigung der vom Vorhaben ausgehenden Auswirkungen,
zu begriinden.

Die Ausfithrung der FFH-Vorpriifung soll entsprechend den Hinweisen zur Anwendung der §§ 18
und 28 LNatG M-V (gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums, des Wirtschaftsministeriums,
des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Ernahrung, Forsten und Fischerei und des Ministeriums fur
Arbeit und Bau vom 16. Juli 2002 (AmtsBl. M-V S. 965), gedndert durch Erlass vom 31. August
2004 (AmtsBL. M-V S. 95)), sowie der aktuellen Rechtsprechung (z.B. BVerwG 17.01.2007, Az.:
9A20/05, sog. ,,Halle-Urteil“) erfolgen.

Hinweis:

1. Nach § 4 Abs. 2 der Kreisverordnung des Landkreises Ostvorpommern iiber das Landschafts-
schutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgiirtel“ sind unabhéngig vom genauen Verlauf der

Grenzlinie, Eingriffe in Grenznihe immer unter dem Gesichtspunkt der Auswirkungen auf das
Schutzgebiet zu bewerten.

Beziiglich der Belange des Landschaftsschutzgebietes verweise ich auf den Landkreis Ostvor-
pommern als untere Naturschutzbehdrde.

2. Belange des Artenschutzes werden geméfl § 3 Nr. 5 NatSchAG M-V durch das Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V als obere Naturschutzbeh6rde vertreten.

Wasserwirtschaft

Das F-Plangebiet Loddin liegt zwischen den Kiistengewiéssern ,,Ostsee” und ,,Achterwasser* (Ge-
wasser [. Ordnung).

Durch die Plandnderung Nr. 10 ,, Promenadenbereich zwischen Kélpinsee und der Siedlung am Teu-
felsberg® wird das Kiistenschutzsystem fiir den Flachwasserbereich zwischen Kolpinsee und Stub-
benfelde beriihrt. Da hierdurch landeseigene Vermdgenswerte betroffen sind, ist mit der Allgemei-
nen Abteilung des StAUN Ueckermiinde als Vertreter des Eigentiimers (Land M-V) eine entspre-
chende privatrechtliche Regelung (z.B. Pacht- oder Gestattungsvertrag) zu treffen. Die dafiir erfor-
derlichen Unterlagen sind im Original und vollsténdig beizubringen (Flurkartenauszug, Lageplan
mit Skizze der Mafinahme, genaue Vorhabensbeschreibung).

GemiB § 108 Abs. 1 Nr. 1a und b LWaG sind die StAUN fiir Gewisser I. Ordnung und den Kiis-
tenschutz zusténdig.
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Im Miérz 2009 wurde seitens des Landes Mecklenburg-Vorpommern das ,,Regelwerk Kiistenschutz
M-V* herausgegeben. In diesem Regelwerk wurden auch die Bemessungshochwasserstinde (BHW)
den neueren Erkenntnissen und Berechnungen angepasst. So sind insbesondere fiir diverse Kiisten-
bereiche im Amtsbereich des StAUN Ueckermiinde neue BHW ausgewiesen.

Bereich BHW,., It. Regelwerk BHW,; It. ehemaligen Generalplan
AuBenkiiste Usedom 3,00 m NHN 2,90 m HN
Achterwasser Loddin 2,30 m NHN 1,75 m HN

NHN ist seit 2005 das giiltige, amtliche Héhenbezugsniveau des Landes M-V und liegt im Regelfall 15 cm unter dem
vorher verwendeten HN-Niveau (3,00 m NHN entspricht somit 2,85 m HN/ 2,30 m NHN entspricht 2,15 HN).

Allerdings befinden sich die neuen BHW (1It. Regelwerk Kiistenschutz M-V vom Mérz letzten Jah-
res) bereits wieder in der Priifung und Uberarbeitung. So sollen in einem absehbaren Zeitraum fiir
die gesamte deutsche Ostseekiiste (M-V und Schleswig-Holstein) abgestimmte BHW vorgelegt
werden.

Das Schutzsystem an der Ostsee bestehend aus Schorre, Strand, Diine, Kiistenschutzwald und Deich
(die entsprechenden Anlagen wurden im F-Plan dargestellt und gekennzeichnet) sichert aus heutiger
Sicht die landseitig gelegenen Gebiete auch bei Eintritt des BHW und entsprechendem Seegang.

Der Bereich K6lpinsee wird gegeniiber erhdhten Wasserstinden im Achterwasser durch den Lan-
desschutzdeich ,,Stubbenfelde* (Bereich Melle/Achterwasser) gesichert, wobei der Deich infolge
seiner Kontur (vor allem Deichhéhe und Boschungsneigung) unter Beriicksichtigung der mit
Sturmhochwasser einhergehenden Seegangsbelastung zumindest nicht das neue BHW kehren kénn-
te. Der zwischen Loddin und Koserow vorhandenen Deich, der sich in der Unterhaltungspflicht des
Wasser- und Bodenverbandes , Insel Usedom - Peenestrom™ befindet, dient dem Schutz landwirt-
schaftlicher Fldchen und konnte m. E. bereits das ehemals gultige BHW von 1,75 m HN nicht keh-
ren. Angesichts der neuen BHW diirfte er deutlich iiberfordert sein.

Grundsitzlich ist daher jegliche (insbesondere Wohn- und Beherbergungs-) Neubebauung auf iiber-
flutungsfreiem Gelédnde (Hohenlage oberhalb BHW) zu errichten.

Sollte dies aus zwingenden Griinden nicht moglich sein, sind entsprechende SchutzmaBnahmen,
welche eine nicht vorliegende Eignung der Baugrundstiicke im Sinne des § 13 Abs. 1 LBauO M-V
kompensieren sollen, in Anhingigkeit von der Nutzung notwendig. SchutzmaBnahmen sind insbe-
sondere der Ausschluss einer Uberﬂutungsgeﬁihrdung durch objektbezogenen MaBnahmen (z.B.
durch Geléndeerhhung, Anhebung der FuBbodenoberkante und Verzicht auf Unterkellerung). Bei
einer Wohn- und Beherbergungsbebauung sollte der Uberflutungsschutz auf BHW ausgerichtet
werden. Weiter ist die Standsicherheit aller baulichen Anlagen gegeniiber BHW und ggf. Seegang
zu gewdhrleisten.

Das Plandnderungsgebiet Nr. 10 ist aufgrund der kiistennahen Lage und der unzureichenden Schutz-
wirkung der Diine den sich infolge Sturmflut in der Ostsee gegeben Auswirkungen (Uberﬂutung,
Seegangsbelastungen) unterworfen. Der beplante Bereich ist als Riickgangskiiste einzustufen. Die
dem Plandnderungsgebiet vorgelagerte Diine fungiert hier , lediglich als Systemschutzdiine, die bei
BHW durchbrechen kann.

Die Festsetzung von Baufeldern mit dem Ziel einer dauerhaft massiven Bebauung ist deshalb aus-
zuschlieflen.

Innerhalb der Planénderung Nr. 10 sind verschiedene bauliche Anlagen (Festplatz, Spielplatz, Aus-
bau Strandzugang, Fischerhiitten) geplant.

Gemél § 84 Abs. 5 LWaG richtet sich die Benutzung der Deiche und seewirtigen Diinen nach
§ 74 LWaG. Gem. § 74 Abs. 1 LWaG ist jede Benutzung der Deiche und ihrer beiderseitigen, min-
destens drei Meter breiten Schutzstreifen unzuldssig. Insbesondere ist geméB § 74 Abs. 1 Nr. 5
LWaG das Errichten oder Verindern von Bauwerken und Anlagen, das Aufstellen und Lagern oder
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Ablagern von Gegenstanden aller Art sowie das Verlegen von Rohren, Kabeln und anderen Leitun-
gen verboten. Die Wasserbehorde kann gem. § 74 Abs. 3 LWaG auf Antrag Ausnahmen von den
Verboten im Einvernehmen mit dem Unterhaltungspflichtigen des Deiches genehmigen, wenn die
Wehrfahigkeit und die ordnungsgeméfe Unterhaltung des Deiches/ der Diine nicht beeintréchtigt
werden und entweder das Verbot zu einer unbilligen Harte fiihren wiirde oder eine Ausnahme im
Interesse des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist.

Das Gebiet der Plandnderung Nr. 10 sowie auch ein Teilbereich des geplanten Ergidnzungsbereiches
(Camping- und Ferienhausgebiet Stubbenfelde) befinden innerhalb des Kiistenschutzgebietes ,,Zin-
nowitz-Bansin® (Kiistenkilometer U 14,000 bis U 35,500). Innerhalb dieses Schutzgebietes beste-
hen verschiedene Verbote und Nutzungsbeschrinkungen, u. a. soll das Schutzgebiet von baulichen
Anlagen freigehalten werden. Geméf § 136 Abs. 1 LWaG bleiben die auf Grundlage des Wasserge-
setzes der DDR festgelegten Schutzgebiete bzw. -streifen (u. a. Kiistenschutzgebiete gem. § 37 WG
der DDR) bestehen. Die Wasserbehorde kann auf Antrag Ausnahmen von den Verboten und Nut-
zungsbeschrankungen zulassen, wenn diese dem jeweiligen Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder
eine Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist (§ 136 Abs. 2 LWaGQG)

Des Weiteren befindet sich das Gebiet der Planinderung Nr. 9 und Nr. 10 innerhalb des 200-Meter
Kiistenbereiches. Gem. § 89 Abs. 1 LWaG bedarf die Errichtung, wesentliche Anderung oder Be-
seitigung baulicher Anlagen an Kiistengewdéssern in einem Abstand von 200 Metern land- und see-
wiirts von der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen Anzeige bei der Wasserbehorde. Die Anzeige-
pflicht besteht nicht, wenn das Vorhaben nach anderen Rechtsvorschriften einer Zulassung bedarf.
Die hierfiir zusténdige Behdrde hort die Wasserbehdrde vor ihrer Entscheidung geméf § 118 Abs. 3
LWaG.

Das Vorhaben ist zu untersagen, wenn es nicht mit den Belangen des Kiistenschutzes als 6ffentliche
Aufgabe vereinbar ist (§ 89 Abs. 2 LWaG).

Weitere Hinweise

Sollten sich im Falle von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenverinderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StAUN Ueckermiinde (zusténdige
Behorde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Bodenschutz - Zustindigkeitsverordnung M-V) sowie mit
dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

Bzgl. der immissionsschutz- und abfallrechtlichen Zustandigkeit verweise ich darauf, dass per Lan-
desverordnung vom 23.05.2006 (GVOBL M-V S. 268) die Aufgaben der Abfall- und Immissions-
schutzverwaltung in den unteren Landesbehdrden fiir den Landkreis Ostvorpommern und die Han-
sestadt Greifswald dem StAUN bmv Stralsund iibertragen wurden.

Mit freundlichen Griiflen
IndVertretung
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NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzaus-
fiihrungsgesetz vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010 S. 66))

LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30. November 1992 (GVOBL. M-V S. 669), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 101)
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1. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin
Fassung von 05/2011

i

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den von lhnen mit Posteingang vom 26.05.2011 eingereichten Unterlagen nehme ich
im Ergebnis der Prufung wie folgt Stellung.

1. Naturschutz

Im Zusammenhang mit der Plananderung Nr. 9 ist im Hafenbereich die Errichtung eines
Wasserwanderrastplatzes mit ca. 50 Liegepléatzen vorgesehen.

In Bezug auf das noch ausstehende Plangenehmigungsverfahren weise ich darauf hin,
dass gegenwartig nicht inkommunalisierte Wasserflachen von der Umsetzung des Vorha-
bens betroffen sind. GemaR § 5 Nr. 1b Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66) sind die Staatlichen Amter fur Landwirtschaft
und Umwelt als Fachbehérden fiir Naturschutz zusténdig fur naturschutzrechtliche Ent-
scheidungen im Bereich der Kistengewésser sowie sonstiger gemeindefreier Flachen,
sofern nicht nach §§ 2 bis 4 eine andere Behérde zusténdig ist (siehe auch Stellung-
nahme des StAUN Ueckermiinde zur Vorentwurfsfassung 1. Anderung und Ergénzung
des F-Planes Loddin vom Marz 2010).

Bestandteil der vorliegenden Unterlagen ist eine FFH—Vorpﬁqung, das europaische Vogel-
schutzgebiet DE 1949-401“Peenestrom und Achterwasser” betreffend. Dem Ergebnis der
Vorpriifung kann zugestimmt werden. '

Eine FFH-Vorprifung auf das FFH-Gebiet DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff* bezogen, wurde nicht durchgefhrt, da sich das Schutz-
gebiet auRerhalb des Wirkbereiches der im F-Plan dargestellten Plananderungsgebiete
befindet. Unter Beriicksichtigung, dass der Wasserwanderrastplatz mit der Errichtung von

Hausanschrift: Telefon: 03831 / 696-0
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 / 696-233
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
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ca. 50 Liegeplatzen (Plananderung 9) nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung und Er-
ganzung des F-Planes Loddin liegt, kann der verbal argumentativen Begriindung gefolgt
werden. '

Fir die Errichtung des Wasserwanderrastplatzes ist im weiteren Planverfahren eine natur-
schutzrechtliche Genehmigung oder sonstiges einschlagiges Genehmigungsverfahren
erforderlich, in dem u. a. die Aspekte der Eingriffsregelung, des Biotopschutzes, der Ver-
traglichkeit in Hinblick auf die angrenzenden Natura 2000-Gebiete gesondert zu betrach-
ten sind.

2. Wasser und Boden

Die Aussagen meiner Stellungnahme vom 27.04.2011 behalten weiterhin ihre Gliltigkeit.
Ich verweise hier insbesondere auf die Ausflihrungen zum Kusten- und Hochwasser-
schutz. :

Grundsatzlich ist jegliche (insbesondere Wohn- und Beherbergungs-) Neubebauung auf
uberflutungsfreiem Gelande (Hohenlage oberhalb BHW) zu errichten.

Sollte dies aus zwingenden Griinden nicht méglich sein, sind entsprechende Schutzmal3-
nahmen, welche eine nicht vorliegende Eignung der Baugrundstiicke im Sinne des § 13
Abs. 1 LBauO M-V kompensieren sollen, in Anhangigkeit von der Nutzung notwendig.
SchutzmaRnahmen sind insbesondere der Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung
durch objektbezogene MaRnahmen (z.B. durch Gelandeerhéhung, Anhebung der FuBbo-
denoberkante und Verzicht auf Unterkellerung). Bei einer Wohn- und Beherbergungsbe-
bauung sollte der Uberflutungsschutz auf BHW ausgerichtet werden. Weiter ist die Stand-
sicherheit aller baulichen Anlagen gegeniiber BHW und ggf. Seegang zu gewéhrleisten.

Des Weiteren verweise ich hinsichtlich der Plananderung Nr. 9, 10 und des Anderungsbe-
reichs (Camping- und Ferienhausgebiet Stubbenfelde) auf die rechtlichen Ausfihrungen
hinsichtlich der Errichtung baulicher Anlagen im 200-m Kiistenbereich und innerhalb des
Kiistenschutzgebietes ,Zinnowitz-Bansin®.

Fir den Promenadenbereich zwischen Kélpinsee und der Siedlung am Teufelsberg (Plan-
anderung 10) wurde zwischenzeitlich die Ausnahme von den Verboten nach § 84 Abs. 5
i. V. m. § 74 Abs. 3 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Verordnung vom11.06.2010
(GVOBI. M-V S. 353) sowie § 136 Abs. 3 LWaG beantragt. Die erforderlichen Auflagen
und Hinweise aus Sicht des Kiisten- und Hochwasserschutz zu diesem Vorhaben werden
in die Genehmigung aufgenommen. ’

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissionsschutz- und
Abfallrechts bestehen zur o. a. Planungsabsicht teilweise erhebliche Bedenken.



Zu Planénderung Nr. 1:

Zwischen gewerblicher Baufliche und Wohnbaufléche sollte ein Mindestabstand von

100 m eingehalten werden. Ich empfehle daher das Gebiet zwischen den Strallen zum
Herrenberg und Wilhelmshohe (Flurstiicke 472/6 gesamt und 47/9 zum Teil) als gemischte
Bauflache darzustellen oder alternativ den siidéstlichen Teil der gewerblichen Bauflache
(Flurstiicke 739/58, 739/54, 739/55 gesamt und 739/47 zum Teil) als eingeschréanktes
Gewerbegebiet darzustellen.

Zu Planénderung Nr. 6:

Durch die Nutzung des benachbarten Parkplatzes kann es zu erheblichen Larmbelasti-
gungen auf dem Flurstiick 415/11 kommen. Ich empfehle daher vorsorglich die Darstel-
lung einer Flache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB und Kennzeichnung mit dem Symbol 15.6
auf einer schmalen Flache auf dem Grundstiick 415/11 an der Grenze zum Flursttick
415/110. -

Mit freundlichen Grifsen

e

E¢kha edewardt
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1. Anderung und Erginzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin
Fassung von 02/2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich des Entwurfs zur 1. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes
behalten meine Aussagen der Stellungnahmen vom 24.06.2011 aus Sicht des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege sowie aus Sicht des Kiisten- und Hochwasserschutzes
(einschlieBlich der Aussagen der Stellungnahme vom 27.04.2010) grundsatzlich ihre Giil-
tigkeit.

Ich weise jedoch darauf hin, dass aufgrund neuer Erkenntnisse die Bemessungshochwas-
serstande fiir die gesamte deutsche Ostseekiiste (M-V und Schleswig-Holstein) neu abge-
stimmt wurden. Danach setzt sich der Bemessungshochwasserstand (BHW) aus dem
Hochwasserstand mit definierter Eintrittswahrscheinlichkeit (ein Ereignis welches im statis-
tischen Mittel einmal in 200 Jahren auftritt — HW-00) zuziiglich langfristiger Wasserstands-
anderungen (zur Bericksichtigung der klimawandelinduzierten Beschleunigung des Mee-
resspiegelanstiegs wird ein Klimazuschlag in Héhe von 0,5 m bis zum Jahr 2100 ange-
setzt) zusammen.

Hieraus resultiert fuir die AuBenkuste der Insel Usedom ein BHW von 2,90 m NHN und fiir
das Achterwasser ein BHW von 2,10 m NHN.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass die Aussagen hinsichtlich der Einhaltung eines
Abstandes von 150 m zur Ostsee und zum Achterwassers (Uferschutzstreifen/ Gewéasser-
schutzstreifen) zur Erhaltung des Landschaftsbildes, der Erholungsfléachen, der typischen
Vegetation sowie Einhaltung des Abstandes von 50 m zum Kélpinsee in Pkt. 7 (S. 51 und
S. 52) nicht Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes sondern naturschutzrechtli-
che/ -fachliche Belange beinhalten.

Diese sollten deshalb unter Pkt. 6 ,Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege*
mit aufgenommen werden.

Hausanschrift: Telefon: 03831 / 696-0
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 / 696-233
Badenstralle 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
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Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissionsschutz- und
Abfallrechts bestehen zur o. a. Planungsabsicht keine Anregungen und Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
In Vertretung

Horst Wroblewski
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1. Anderung des Flachennutzungspianes der Gemeinde Seebad Loddin mit Umweltpriiffung
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o.g. Vorhabens sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Denkmale, die durch die
geplanten Maflnahmen beriihrt werden, bekannt und/oder ernsthaft anzunehmen. Deshalb sind im
Rahmen der UVS/UVP bzw. der Umweltprifung die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Denkmale als Teil der Kultur- und Sachgiiter zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.
Detaillierte Angaben zur Bericksichtigung der Denkmale in der UVS/UVP bzw. im Umweltbericht
sind der Anlage zu dieser Stellungnahme zu entnehmen.

Erlauterungen:

Denkmale sind gemaf § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen,
an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend
fir die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits-
und Wirtschaftsbedingungen sind und flr die Erhaltung und Nutzung kinstlerische,
wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stddtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1)
DSchG M-V]. Gem. § 1 Abs. 3 sind daher bei 6ffentlichen Planungen und Mafinahmen die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfoigt in Wahmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehorden fir
Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Trager offentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG
M-V]. Die Weitergabe der Ubermittelten Angaben Ulber die Lage von Bodendenkmalen an Dritte ist
nicht zulassig [§ 5 (5) DSchG M-V].

Mit freundlichen GrilRen nachrichtlich an:

Untere Denkmalschutzbehorde, OVP

gez. Dr. Klaus Winands

Dezernatsleiter 2 Anlagen

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Landesamt fur Kultur
und Denkmaipflege
Verwaitung Landesarchiy
Archiv Schwerin
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Tef: (0385 588 7¢ 610
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Tei 0385 538 78 101
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Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 10.01.2011 zum Az: 01-1-QVP/Loddin-01-02

Betr.: 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin mit Umweltprifung
weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr. Schirren, 03831 / 281850

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt (vgl. beiliegende Karte), die geman
§ 9 (6) BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu {ibernehmen sind (Denkméler nach
Landesrecht).

Dabei ist inshesondere die flachige Ausdehnung der Bodendenkmale gemal beiliegender Karte in
der Planzeichnung darzustellen. Dazu sind folgende Informationen in den Textteil zu Gbernehmen:

Die Farbe Biau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenkmale, deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweise:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten =zufdlig neu entdeckt werden, gelien die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. in diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
sines Mitarbsiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege,
Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann gemalt § 10g
Einkommenssteuergesetz (EStG) steuerlich begtinstigh werden. Die tnanspruchnahme einer
Steuervergtinstigung setzt voraus, dass die Mafinahmen vor Beginn ihrer Ausfithrung mit dem
Landesamt fir Kuitur- und Denkmalpflege als zusténdiger Bescheinigungsbehdrde abgestimmt
und entsprechend dieser Abstimmung durchgefiihrt worden sind. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass die denkmalschutzrechtliche Genehmigung bzw. die Baugenehmigung nicht die
Abstimmung mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege im steuerrechtlichen
Bescheinigungsverfahren ersetzen.



Anlage (Bau- und Kunstdenkmale)

Zum Schraiben vom: 10.01.2011 zum Az 81-1-0VP/Loddin-01-02

Betr. 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin mit Umweltpriifung
weitere Auskiinfie erteilt: Herr Backe, 0385/58879-329

Als Trager offentlicher Belange sind wir zu 0.g. FNP um Stellungnahme gebeten worden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des o. g FNP folgende
Baudenkmale bekannt:

Loddin, Kreis Ostvorpommern, Gemarkung Loddin 3465:
- DorfstralRe 8, Hofanlage
Deorfstrafke 8, Scheune
Dorfstrafte 8, Stall
- Doristrafte 30, Stallscheune
- Dorfstralie 35, Stallscheune

Koipinsee, Kreis Ostvorpommermn, Gemarkung Loddin 3465:

- Bahnhof

- Strandstralle, Kriegerdenkmal (nahe der ehem. Schule)
Strandstralle, Orchasterpavillon und Konzertplatz
Strandstraflte 25, Wohnhaus (Post)
Strandstralle 46, Wohnhaus (Steinbock)
Strandstrafte 54, shem. Schule
Waldstrafle 1, Beatus ilie (Hoizhaus)

22

Die im Begriindungstext zur 1. Anderung des FNP aufgefihrten Denikmale stimmen nicht oder nur
teilweise mit der aktuellen Denkmalliste und dem FNP Uberein.

Der aktuelle Stand der Denkmalliste wird von der unteren Denkmalschutzbehtrde gefihrt und
kann dort eingesehen werden. Erganzungen und Anderungen miissen dort abgefragt werden.

Damit die Belange des Denkmalschuizes und der Denkmalpflege ausreichend beriicksichtigt
werden, sind die Denkmale im FNP nachrichtlich aufzunehmen und als solche zu kennzeichnen.
Ferner sind folgende Hinweise in den Textteil (Begriindung zur 1. Anderung und Erganzung des
FNP) aufzunehmen:

Im Gebiet des 0. g. Vorhabens sind die in der Liste aufgefiihrten Baudenkmale bekannt. Sie sind
in den Pldnen entsprechend gekennzeichnet.

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung
sind gemaR § 7 (1) DSchG M-V durch die untere Denkmalschuizbehérde bzw. gemafl § 7 {6)
DSchG M-V durch die zustdndige Behorde zu genehmigen.”

Es wird darauf hingewiesen, auch bei weiteren Planungen die Denkmalbehorden zu beteiligen.






Landesamt fiir Kultur und : r s

Denkmalpflege
Sk 30 apet 2012 /i
— Archdologie und Denkmalpflege — g Iy
=dieg - e
[_ Landesamt fr Kultur und Denkmalpflege i - %(
Postfach 111252 1€011 Schwerin
lhr Schreiben: 05.03.2012
Amt Usedom-Siid lhr Zeichen:  60.1/Pi.
Bearbeitet von: Bauleitplanung
Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
Markt 7 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack

Mein Zeichen: 01-1-OVP/Loddin-01-04
17406 Usedom

L _| Schwerin, den 26.04.2012

Entwurf der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Loddin von 02-2012
Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege
bertcksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.
Mit freundlichen GriiRen nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehérde,

OVvP

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Landesamt fir Kultur
und Denkmalpflege

Venvaltung Archéologie und Landesbibliothek Landesarchiv
Denkmalpfiege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexd-Platz 1
19055 Schwerin 18055 Schwerin 19053 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.: 0385 588 7S 111 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel.: 0385 588 79610 Tel.: 03834 5853-0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 55844-24 Fax: 0385 588 72612 Fax: 03834 5953-63

eMail: poststelle@kulturerbe-mv.de



Landkreis Ostvorpommern
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17288 Anklam, Demminer Strafde 71-74

17381 Anklam, Postfach 1151/1152 Amt: fiir Bau und Wirtschaftsentwickiung
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i = I N L- E G ANGE; ! Auskunft erteilt: Herr Streich
Amt Usedom-Siid | Amt Usedom-Siid Gebéude: Leipziger Allee 26

Lk e Zimmer: 245

fur die Gemeinde Loddm N Talefin DAEATSILES
Bauamt ‘ Do tun 20N N Al Telefax: 03971/84-595
Frau Pfitzmann v “ 4\’; [y B
Markt 7 | Unterscurt /> "Sprechzeiten:

S Ti;g DI: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
< Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr

17406 Usedom Terminvereinbarung empfehlenswert
Ao, 77
&o .7
Ihr Zeichen Ihr Datum Mein Zeichen / Aktenzeichen Datum
60.1/Pf. 2011-05-24 60.3 2011-06-22

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der
1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Loddin

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fur die Erarbeitung der Stellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben des Amtes Usedom-Siid fiir die Gemeinde Seebad Loddin vom 24.05.2011
(Posteingang 26.05.2011)

- Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Loddin mit den Ortsteilen Loddin, Kélpinsee und Stubbenfelde in der Fassung von 05-2011

- Entwurf der Begriindung zur 1. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Loddin mit den Ortsteilen Loddin, Kalpinsee und Stubbenfelde mit dem
integrierten Umweltbericht in der Fassung von 05-2011

Die Gemeinde Seebad Loddin verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP). Die 1.

Anderung des FNP umifasst 13 Anderungsbereiche sowie einen Erganzungsbereich (einer ehemals

zur Gemeinde Uckeritz gehdrenden Fléche).

Die 1. Anderung und Ergénzung des FNP der Gemeinde Seebad Loddin bedarf der Genehmigung
der Hoheren Verwaltungsbehorde.

Zu den planungsrechtlichen Zielsetzungen der Gemeinde Koserow gemaf o.a. Planungsunterlagen,

bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.
Zum Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des FNP gemaR o.a. Planungsunterlagen, werden
nachfolgend aufgefihrte Hinweise gegeben:
1. Der Plananderungsbereich Nr. 2 liegt abgeriickt von dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Loddin. Besondere Griinde, welche den in den unbeplanten Bereich hinein

stédtebaulich rechtfertigen, beinhaltet die Begriindung zur 1. Anderung und Ergénzung nicht.

Im weiteren Planverfahren sind die in der Begriindung aufgefiihrten Griinde, welche die
beabsichtigte Planung am Vorhabensstandort stadtebaulich begriinden, durch besondere
stadtebauliche Griinde zu erganzen.

Zur Planabsicht, dstlich des ,Landweges” auf der gehdlzfreien Flache bis zu 8 Bauernhéuser

als Wohnhauser in historischem Stil mit entsprechenden Bauerngérten zu errichten,
bestehen keine planungsrechtlichen Bedenken.
2. Der Planénderungsbereich Nr. 6 grenzt im Norden an eine im FNP als Flache fur den

ruhenden Verkehr mit der Zweckbestimmung &ffentlicher Besucherparkplatz. Im weiteren

Telefon (03971) 84-0 Telefax (03971) 84-111
www.kreis-ovp.de
Posteingang@Landkreis-Ostvorpommern.nat

Sparkasse Vorpommern
BLZ 150 505 00 Konto 191

Bankverbindung fur Inlandszahlungen:

Bankverbindung fiir Auslandszahlungen:
IBAN:  DES8 1505 0500 0000 0001 91
BIC:  NOLADE21GRW



Planverfahren ist eine Auseinandersetzung mit den aus der Nutzung des Parkplatzes sowie
der Verkehre der naheliegenden Bundesstrafte herrthrenden Immissionen zu flihren.

Der Planénderungsbereich Nr. 7 grenzt unmittelbar an eine im FNP der Gemeinde Loddin
als Gewerbegebiet dargesteliten Fldache. Im weiteren Planverfahren ist in der Begriindung
eine Auseinadersetzung mit den daraus resultierenden Belastungen, wie den Geruchs- und
Gerduschimmissionen, zu fihren. Mogliche, aus den unterschiedlichen Nutzungsarten
herrihrende Konflikte, sind in der Phase der Bauleitplanung zu osen.

Die Gemeindevertretung Loddin fasste am 12.04.2011 den Aufstellungsbeschiuss zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 B fur die ,Ferienwohnanlage im Walde". Planungsziel
dieser 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 B ist die Umwandlung einer Teilflache des
Sondergebietes in ein Reines Wohngebiet (Gesamtkapazitét von 35 Wohneinheiten mit 25
Wohneinheiten als Dauerwohnungen). Diese 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 B ist nicht
Inhalt der 1. Anderung und Ergé&nzung des FNP der Gemeinde Loddin. Laut Punkt 5.1
(Kapazitatsbilanz) der Begriindung zum o.a. Planvorhaben, sieht die Gemeinde mittelfristig
die Wohnentwicklung als gesichert und wird daher in den kommenden Jahren keine
zusatzlichen Wohnbauerweiterungsfléchen ausweisen. Diese stédtebauliche Zielsetzung
steht im Widerspruch zu den im Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des B-Planes ¢ B
aufgefiihrten Planungszielen. Auch enthalten die Planungsunterlagen zur 1. Anderung des
B-Planes Nr. 9 keine Grunde, dass die geplanten 25 Wohneinheiten als Dauerwohnungen
aus einem erweiterten Eigenbedarf der Gemeinde herrlhren,

Stellungnahmen weiterer Amter des Landkreises Ostvorpommern:

Ordnungsamt, SB Katastrophenschutz (32.1) vom 21.06.2011
Ordnungsamt, SB Verkehrslenkung (32.3) vom 07.06.2011
Cesundheitsamtes (53.2) wird nachgereicht

Amt fir Bau und Wirtschaftsentwicklung, SG Bauordnung vom 22.06.2011

1

2

3.

4. Amt fir Bau und Wirtschaftsentwicklung, SG Denkmalschutz vom 08.06.2011
5

6

Kataster- und Vermessungsamt (111/62) vom 07.06.2011

N

Amt fur Hoch- und Tiefbau/Umwelt, SG Tiefbau (lii, 70.1) wird nachgereicht

8. Amt fur Hoch- und Tiefbau/Umwelt, untere Wasserbehdorde (Ilf, 70.3) vom 01.06.2011
9. Amt fur Hoch- und Tiefbau/Umwelt, untere Abfallbehérde und untere Immissionsschutzbehorde

(I, 70.4) vom 09.06.2011
10. Amt fiir Hoch- und Tiefbau/Umwelt, untere Naturschutzbehdorde (i, 70.5) wird

nachgereicht

/jxlﬂk\freundlichen GrilRen

NP et e S

__*Streich

SB Bauleitplanung

Anlagen: - Stellungnahmen o.a. Amter des LK OVP
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D 11/51/1-2/10.11; stfr; 84-218; 21.06.2011

Amt fir Bau und Wirtschaftsentwicklung
Sb Bauleitplanung
z.H. Hermn Streich

-1m Haus -

1. Anderung und Erginzung des F-Planes der Gemeinde Loddin

Bei der Aufstellung des F-Planes werden durch die untere Katastrophenschutzbehdrde
folgende allgemeinen Belange zu beriicksichtigen:

- Das im F-Plan ausgewiesene gemeindliche Territorium und die ausgewiesenen Anderungs-
und Ergénzungsbereiche liegen entsprechend der kreislichen Analyse zur Gefdhrdung bei
einem Sturmhochwasser bzw. Sturmflut in Gebiet mit einer erheblichen
Uberflutungsgefahrdung bei Eintritt eines BHW und dem Versagen der vorhandenen
Hochwasserschutzanlagen. Bei ca. 50 % der gemeindlichen Flache muss mit Einstautiefen
tiber einem Meter gerechnet werden. Auf der Basis des Gesetzes zur Verbesserung des
vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 10.05.2005 i.V.m. mit den landesrechtlichen
Regelungen (LWaG, LKatSG M-V) und den enthaltenen Hinweisen des StALU sind die
erforderlichen Schutz- und VorsorgemaBnahmen fiir den Schutz der Bevélkerung und
Bebanung angemessen zu berticksichtigen. Hierzu zihlt auch, dass die Gemeinde Ihrer Pflicht
nach § 95 LWaG M-V personell und materiell im erforderlichen Umfang nachkommt und
eine angemessene gemeindliche Hochwasserschutznotfallplanung aufstellt. Im F-Plan ist auf
das Risiko bzw. die Gefiahrdung hinzuweisen.

Darstellung der Bemessungswasserstédnde und der Einstautiefen bei Eintritt eines BHW:

Bemessungswasserstinde

| Legends rur Darsteliung der Gebiete baim enzichen
von Wesserstindan bei einem

Bemessungshochwassey, unter dar Voraussatzung
des Vezsagens der Hochwassarschutzanlagen:

. Wasserstandsbemich 0

. Wasserstandsbereich 1
Wesstislandsbereich 2
] E Wesporstandsbersich 3

| B Wessestonisbenioh 4

N Bimweis:

Dis in Distna zn dan einzelnon Flichsn vorbandsnen

| Dellen 7t gan Wasserttardehereichen (WSTBereich)
V5| stehen nichi im Zusammenbang rdt soszulbsenden
Hochwmsserslanmstufen. Der angegehene Wert in
der Spalis O_PSTND_PN [V] Xann eber als Aribalf
im Vargleich 2u efnymvorhandanen Rishi- bzw,
Alarmpege] gebrachi werden,

-

T 8




Einstautiefen

ng der Gebiete beim eneichan
1 efnem

- Die im gemeindlichen Gebiet ausgewiesenen munitionsgefahrdeten Gebiete sind im F-Plan
nicht mitberiicksichtigt. Ein Hinweis fiir die bestehenden Flichen in im F-Plan aufzunehmen.
Zur Verhiitang von Schiden ist durch die drtliche Zustindigkeit der rtlichen
Ordnungsbehdrde und die Gemeinde nach der Kampfmittelverordnung Vorsorge zu treffen.

» EANTE Y e

3

Kat. 4 - Kampfmittelbelastung
- Beseitigung erforderlich

$ei/ Kat. 4 - Kampfmittelbelastung
"] - Beseitigung erforderlich
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- Nach dem ZSKG i.V.m. WasSiG und der 1. und 2. WasSV ist eine der Bebauung
angemessene Loschwasserversorgung zu beriicksichtigen.

- Aufgrund der bereits vorhandenen und beabsichtigten gemeindlichen Entwicklung sowie des
vorhandenen Risiko- und Gefahrenpotenzials wird auf der Grundlage des § 91.V.m. § 3

Abs. 2 LKatSG und Unterabschnitt 2 LKatSG M-V der Gemeinde Loddin die Priifung der
noch vorliegenden Voraussetzungen als Feuerwehr mit Grundausstattung nach § 2 Abs. 1
Buchstabe a BrSchG M-V als notwendig erachtet.

>
—~

S. Freisleben
Sb KatS/ZS



Landkreis Vorpommern-Greifswald

T A
Die Landratin 1A
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o

S

S

Amt fir Kreisentwickiung \éj
17383 Ankiam, Demminer Stralle 71-74 SG Baulsitplanung/Denkmatschulz HgA =V
17381 Anklam, Postfach 1151/1152 Bearbeiter/in: Herr Streich Cn. 7L
e Y
Gebaude: 17389 Anklam
Leipziger Allee 26
An Zimmer: 245
Amt Usedom-Sud Telefon: 03971/84-632
: eeb : Telefax: 03971/8498632
S;g:ie?de S ad Loddin E-Mail: V. Streich@landkreis-ostvorpommern.net
174086 Usedom Sprechzeiten:
Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Terminvereinbarung empichlenswert
Aktenzeichen: 01073-12-40 Datum: 03.04.2012

Grundstuck:  Loddin, OT Loddin, ~
Gemarkung:  Loddin Loddin Loddin Loddin Loddin Loddin Loddin Leddin
Flur: 1 1 1 1 1 : 1 1
Flurstdck: 45812, 469/2  470/3,470/14 472/1,472/2 A472i3,472/5 472/6, 4729 47411, 474i3  474/6, 47417 47418
Vorhaben: Beteiligung Trager dffentl. Belange zur 1. Anderung und

Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin

mil den Ortsteilen Loddin, Kolpinsee und Stubbenfelde
hier:nach § 4a Abs. 3 BauGB

Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
hier: 1. Anderung und Ergé@nzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin mit den
Ortsteilen Loddin, Kélpinsee und Stubbenfelde

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fur die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben des Amtes Usedom-Siid vom 05.03.2012 (Eingangsdatum vom 06.03.2012)

- geanderter Entwurf der 1. Anderung und Ergéinzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Loddin mit den Ortsteilen Loddin, Kolpinsee und Stubbenfelde in der Fassung von 02-2012

- Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht zum geanderten Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin mit den Ortsteilen Loddin, Kélpinsee und
Stubbenfelde in der Fassung von 02-2012

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehdrden des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die, in den nachfolgenden Fachstellungnahmen
enthaltenen Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen
Fachbereiche sind im Folgenden zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder Einwiande zu den
einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

I Amt fiir Kreisentwicklung
SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
1. SB Bauleitplanung
Ansprechpartner: Herr Streich; Tel.: 03971 84632
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen folgende Bedenken, Anregungen und Hinweise:
1. Die Gemeinde Loddin verfiigt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP).

Telefon 03571/84-0 Fax 03971/84-111 Sparkasse Vorpommern
BLZ 150 50500 Konto 191 |
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01073-12-40
2. Die 1. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes bedarf der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde (ab 01.07.2012 ist der LK V-G die zustandige Genehmigungsbehdrde).
3 Gegen die in der Plananderung Nr. 1 enthaltene stadtebauliche Zielsetzung bestehen keine

bedenken, jedoch sind hinsichtlich des, zum Schutz der dstlich gelegenen Wohnbebauung
dargestelite Mischgebiet als Pufferzone zum westlich des Plananderungsgebietes Nr. 1 gelegenen
Gewerbegebiet, darauf zu achten, dass zumindest eine parailele Entwicklung der Wohngebiete mit
den sich daran anschliefenden Mischgebiet erfolgt.

4. Die Planinderung Nr. 9 enthélt die Darstellung: private Grunflache mit Zweckbestimmung Sport und
Freizeit. Neben der Errichtung von Sport- und Spielflaichen bestehen auch Uberlegungen zur
Errichtung von 5 Ubernachtungshitten sowie einem zeitweisen Aufstellen von Zelten. Im sich, an
dieses Planverfahren anschlieRenden Verfahren, ist die Vereinbarkeit dieser stadtebaulichen
Zielsetzung mit dem angrenzende Gewerbegebiet nachzuweisen.

2. SB Bodendenkmalpflege

Ansprechpartner: Herr Behn; Tel.: 03971 84542
Die Belange der Bodendenkmalpflege sind im 0.g. Plan beriicksichtigt, somit bestehen keine weiteren
Bedenken oder Einwande.

Ich weise ausdriicklich darauf hin, daR fiir die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3i.V.m. §4
Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege, -
Archaologie und Denkmalpflege -, Postfach Domhof 4/5, 19055 Schwerin, als Trager &ffentlicher Belange
erforderlich ist.

3. SB Baudenkmalpflege

Ansprechpartner: Herr Behn; Tel.: 03971 84542
Die Belange der Baudenkmalpfiege sind im o.g. Plan beriicksichtigt, somit bestehen keine weiteren
Bedenken oder Einwénde.

Ich weise ausdriicklich darauf hin, daf fir die Durchfithrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3i.V.m. §4
Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege, -
Archiologie und Denkmalpflege -, Postfach Domhof 4/5, 19055 Schwerin, als Trager &ffentlicher Belange
erforderlich ist.

Il Umweltamt
1. SG Naturschutz/Landschaftspflege
Ansprechpartner: Frau Schreiber; Tel.: 03971-84-717
Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz/Landschaftspflege wird nachgereicht.

2. SG Wasserwirtschaft
Die fachliche Stellungnahme des SG Wasserwirtschaft wird nachgereicht.

1. Bauamt
1. SG Bauordnung
Ansprechpartner: Frau Plonus; Tel.: 03971 84650

Zum o.g. Vorhaben werden folgende Anmerkungen aus bauordnungsrechtlicher und brandschutztechnischer

Sicht gegeben:

1. Unter Punkt 4.9 Planénderung 9 (vormals Nr.7) geht es um die erweitere Nutzung des Standortes
,Minigolf*. In meiner Behorde hat ein Investor vorgesprochen und plante die Nutzungsanderung des
Stalles zur Heuherberge. Dem Bauherrn wurde seitens der Behorde dargelegt, dass nur iber Anderung
des F-Planes und einem vorhabenbezogenen B-Plan (unter Konzeptersteliung) Genehmigungsfahigkeit
gegeben ist fur die Planungen und die Gemeinde diese Planungen mittragen muss. Nach der geplanten
Anderung des FNP ist die Heuherberge unzuléssig.

2. Gegen die Vorhaben insgesamt die in die Anderung des FNP einbezogen wurden bestehen keine
Bedenken, wenn die ErschlieBung &ffentlich rechtlich gesichert werden kann, die gesicherte
Loschwasserversorgung nachgewiesen werden kann und bei der Planung die Zufahrten fur
Rettungsfahrzeuge nach § 5 LBauO gewahrleistet werden konnen.
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iv. Kataster und Vermessungsamt

SG Geodatenzentrum

Ansprechpariner: Herr Hell; Tei.: 030771 84810
im Bereich der geplanten MaRnahme befinden sich diverse Aufnahmepunkie (siche Anlage Festpunkibild),
deren Erhalt gesichert werden muss.
Diese Festpunkie sind mit Vermessungsmarken im Sinne des § 26 des Geseizes iiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen {Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V)
vom 16. Dezember 2010 {(GVOBI. M-V S. 713), gekennzeichnetl. Diese Festpunkie diirfen nur vondenin§ 5
Absatz 2 GeoVermG M-V genannten Stellen eingebracht, in ihrer Lage verindert oder entiernt werden.
Der Trager bzw. der Ausfiihrende der MaRnahme ist verpflichtet zu prifen, ob eine solche Gefahrdung
besteht. Er muss dies rechizeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der MaBnahmen vor Ort, der
unteren Vermessungs- und Geoinformationsbehorde mitteilen.

Mit freundlichen GriiRen
im Aufirag
-g& - (s

Brehmer
Sachgebietsleiter

Anlagen:
- Festpunkibilder



Festpunktbild (AP-Ubersicht)

MaRstab ca. 1:3500 Anklam, den 19.03.2012
Nummerierungsbezirk: 5459....




MaRstab ca. 1:3000

Nummerierungsbezirk: 5459....

Festpunktbild (AP-Ubersicht)

Ankiam, den 19.03.2012

=y

, Herrenberg
/W|Ihelmshohe




Festpunktbild (AP-Ubersicht)

Mafstab ca. 1:5000 Anlklam, den 19.03.2012
Nummerierungsbezirk: 5459....
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70, 24.04.2012, schr, 03971/84-717

-im Hause -

Bzuamt
z.Hd, : Herr Streich

Akienzeichen 01073-12-40
Antragsteller:
Gemeinde Seebad Loddin,
Markt 7,
17406 Usedom

Vorhaben: Beteiligung Tréger 6ffentl. Belange zur 1. Anderung und
Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddinmit den
Ortsteilen Loddin, Kolpinsee und Stubbenfelde

Grundstick: Loddin, OT Loddin, ~

Gemarkung: Loddin Loddin Loddin Loddin Loddin Loddin Loddin Loddin

Flur: 1 1 1 1 1 1 1 1

Flurstiick: - 458/2,469/2  470/3, 470/4  472/1, 47212  472/3,472/5 472/6, 472/9

47411, 4743 AT416, 474/7  474/8

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehtrde liegen der B-Plan in Text- und
Kartenteil, der Umweltbericht und die FFH-Vorprifung zugrunde.

1.Umweltbericht

Der Umweltbericht ist umfassend und erortert im Detail jede einzelne Plandnderung.
Er ist geeignet in die Abwagung einbestellt zu werden.

2.FFH-Vorprifung

Das Ergebnis der Vorprifung wird bestatigt.

3.Stadtebauliche Entwicklungsziele

Planénderung 1

Der Plananderung 1 wird generell zugestimmt. Es kommt hier zu einem Lickenschluss der
vorhandenen Bebauung zwischen dem Gewerbegebiet und der Wohnsiedlung auf der
Wilhelmshahe. Die untere Naturschutzbehdrde schlielt sich der Forderung der unteren
Forstbehdrde zur Einhaltung des Waldabstandes an. Fur die Flachen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ist ein Antrag auf Ausgliederung zu stellen.

Planznderung 2 und 3

Fur die vorgesehenen Plananderungen ist entsprechend der hier zum F-Plan getroffenen
Nutzungausweisungen ein Antrag auf Ausgliederung aus dem LSG zu stellen.



Plananderung 4

Der Plandnderung 5 wird zugestimmt. FiUr die Flachen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ist ein Antrag auf Ausgliederung zu stelien.

Plananderung 5

Der Ausweisung der Planénderung zur Sicherung des vorhandenen Gebaudebestandes
wird zugestimmt. Es ist ein Antrag auf Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet nur
fur die bebauten Flachen zu stellen.

Plananderung 6

Mit der vorgesehenen Plananderung erfolgt eine Sicherung der durch die Gemeinde schon
vorgenommen Nutzung der Fldchen bzw. Sicherung des Standortes zum kulturellen Erleben.
Fir die vorgesehenen baulichen Anlagen laut Planungsinhalt zur 1 Anderung des FNP wird
eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet in Aussicht
gestellt.

Die Stellungnahmen der Fachbehtrde fir Naturschutz und des Landesamtes flr
Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V sind zu beachten.

Plananderung 7

Es wird empfohlen die Fldchen im Kartenteil der Satzung als MafRnahmeflachen
entsprechend Ziffer 13.1 der Planzeichenverordnung auszuweisen.Ziel der MalRinahme ist
der Erhalt und die Pflege der gesetzlich geschutzten Biotope.

Plananderung 8

Die Plananderung Nr. 8 beinhaltet die Gestaltung eine Promenadenbereiches zwischen
Kolpinsee und Stubbenfelde.

Hierzu wurde die untere Naturschutzbehorde im Genehmigungsverfahren bei der unteren
Forstbehdrde beteiligt. Die entsprechenden Einvernehmen zum  Biotopschutz,
Kistenschutzstreifen und zum Landschaftsschutzgebiet wurden in diesem Verfahren geprift
und erteilt.

Zur Frage der Ausgliederung der betroffenen Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet
erfolgen gesonderte Abstimmungsgesprache mit dem Planungsbiro.

PO

Amtsleiter



1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE SEEBAD LODDIN
ORTSTEILEN LODDIN, KOLPINSEE UND STUBBENFELDE
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeindevertretung des Seebades Loddin hat am 13.06.2006 den Aufstellungsbeschluss zur 1.
Anderung und Ergé&nzung des Fl&échennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin gefasst. Die
ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch  Verdffentlichung im
LUsedomer Amtsblatt" am 16.09.2006.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG beteiligt
worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 17.05.2011
durchgefihrt worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4.

Die Gemeindeveriretung des Seebades Loddin hat am 17.05.2011 den Entwurf der 1. Anderung und
Ergdnzung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin von 05-2011, bestehend aus der
Planzeichnung und der Begrindung einschl. Umweltbericht und der FFH - Vorprifung, beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die von der Planung berChrten Behdrden, sonstigen Trager Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 24.05.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Fiéichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin
von 05-2011, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung einschl. Umweltbericht und der
FFH - VorprUfung, hat in der Zeit vom 30.05.2011 bis zum 05.07.2011 wd&hrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr -12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung
und Ergdnzung des FlGdchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin unberUcksichtigt
bleiben kénnen und

- ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul&ssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden
kénnen,

durch Veréffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt” am 18.05.2011 bekanntgemacht worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Trager oOffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 24.05.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.

Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Loddin ist nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert worden.

Daher hat der gednderte Entwurf der 1. Anderung und Ergéinzung des Fl&chennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Loddin von 02-2012, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung
einschl. Umweltbericht und FFH - VorprUfung, erneut in der Zeit vom 05.03.2012 bis zum 10.04.2012
wdahrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung
und Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin unberUcksichtigt
bleiben kénnen und

- ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuld&ssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hdtten geltend gemacht werden
kédnnen,

durch Verdffentichung im  Internet  Uberdie Homepage des Amtes Usedom-SUd unter:
www.amtusedomsued.de/ortsrecht/loddin.php- ortsUblich am 22.02.2012 bekanntgemacht worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 05.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.
Die Gemeindevertretung des Seebades Loddin hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Birger,
Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................ geprUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

11.

Die Gemeindevertretung des Seebades Loddin hat am .................. den erneut gednderten Entwurf der
1. Anderung und Ergénzung des Fl&ichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin von 01-2019,
bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung einschl. Umweltbericht und FFH - Vorprifung,
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.

Der emeut gednderte Entwurf der 1. Anderung und Ergéinzung des Fl&chennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Loddin von 01-2019, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung
einschl. Umweltbericht und der FFH - Vorprifung, hat in der Zeit vom 04.03.2019 bis zum 05.04.2019
wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen und nicht fristfgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Seebad Loddin unberUcksichtigt bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt"
am 20.02.2019 und im Internet unter der Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link
»wBekanntmachungen”, Gemeinde Loddin, ortsublich bekanntgemacht worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

13.

Die von der Planung berGhrten Behdrden, sonstigen Tradger Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ............. erneut zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

14.
Die Gemeindevertretung des Seebades Loddin hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Birger,
Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................. geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

15.

Die 1. Anderung und Ergénzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin wurde am
................... von der Gemeindeveriretung des Seebades Loddin beschlossen.

Die Begrindung der 1. Anderung und Ergénzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Loddin wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung des Seebades Loddin vom .................. gebilligt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

16.
Die Genehmigung der 1. Anderung und Ergdnzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Loddin wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ..o MITAZS svssisssmnes mit

............................................ erteilt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

17.
Di€ e wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung des Seebades Loddin
VOM e erfUllt. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ............... mit Az.:

.................................. bestatigt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

18.
Die 1. Anderung und Ergénzung des Flédchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin wird
hiermit ausgefertigt.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

19.

Die 1. Anderung und Ergénzung des Fldichennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin, bestehend
aus der Planzeichnung und der Begrindung einschl. Umweltbericht, FFH - Vorprifung und der
zusammenfassenden ErklGrung nach § 6 a (1) BauGB einschl. der Stelle bei der der Plan auf Dauer
wdahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt” am .................... und im Internet unter
der Adresse http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,,Bekanntmachungen*, Gemeinde
Loddin, bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von
Entsch&digungsansprichen  (§ 44  BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  §.777) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung und Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin ist mit
Ablauf des .........c..... wirksam geworden.

Seebad Loddin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister
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1.0  Anlass zur Aufstellung der 1. Anderung und Ergdnzung
und Geltungsbereich

Die Gemeinde Loddin verfugt seit dem 16.05.2003 Uber einen wirksamen
Flachennutzungsplan.

Am 13.06.2006 hat die Gemeindeveriretung Loddin den Beschluss zur
Aufstellung einer 1. Anderung und Ergdnzung des Fl&échennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Loddin gefasst.

Anlass fUr die Planaufstellung sind insbesondere die Anpassung fur die von
der Gemeinde in Aufstellung befindlichen Planungen zur Vervollkommnung
der touristischen Infrastruktur im Bereich des Achterwassers (Festplatz und
Wasserwanderrastpldtze) und die Erweiterung der Promenadennutzung um
Bereiche zwischen Kolpinsee und Stubbenfelde sowie die Auseinandersetzung
mit den in den lefzten Jahren eingegangenen Antrdgen von Burgern auf
BerUcksichtigung im FlGchennutzungsplan.

Zudem wurden gemdB Gebietséinderung vormals zur Gemeinde Uckeritz
gehdrende GrundstUcke der Gemeinde Loddin zugeordnet und sollen durch
Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes Berucksichtigung finden.

Um nicht fOr jedes Plangebiet ein gesondertes Anderungsverfahren
durchfUhren zu muUssen, sollen die beabsichtigten Plananpassungen in einem
gemeinsamen Verfahren erfolgen.

Der Aufstellungsbeschluss aus 2006 enthielt nur eine pauschale
Planungsabsicht und noch keine Auflistung der in Aussicht genommenen
Anderungen und Ergdnzungen.

Im Zeifraum von 2006 - 2009 wurden Uber 30 Anderungsaniréige von der
Gemeinde aufgenommen und jeweils einer Vorprufung unterzogen.

Hierzu fanden mit einigen ausgewdhlten Behdrden mehrere Erdrterungen
statt, um im Vorfeld die Genehmigungsfdhigkeit der Plandnderungen prufen
zu kdnnen und eine umfassende Abwdagung zu ermdglichen.

MaBgebliche Abstimmungstermine wurden mit dem Landkreis Vorpommern -
Greifswald und dem Amt fOr Raumordnung und Landesplanung am
18.04.2007 sowie mit der Forstbehdrde am 22.05.2007, 15.09.2009 und
08.10.2009 durchgefuhrt.

Die Aktennotizen der Abstimmungen wurden zur Verfahrensakte genommen.

In der Sitzung am 10.11.2009 hat die Gemeinde einen Beschluss  zur
Festlegung der zu  bericksichtigenden  Anderungen und  des
Ergdnzungsbereiches fur die 1. Anderung und Ergdnzung des
FlGchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin gefasst.

In dieser Sitzung wurde auch festgelegt, welche Anderungsantrdge im
Rahmen der 1. Anderung und Ergdnzung des Fl&dchennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Loddin nicht in die Planung einflieBen kédnnen.



Die Gemeinde hat den Antragstellern mitgeteilt, dass an den Ausweisungen
It. wirksamen Fldchennutzungsplan festgehalten werden soll und jewells
begrindet aus welchen stddtebaulichen und naturschutzrechtlichen
Grinden keine BerUcksichtigung der beantragten Nuftzungen erfolgen kann,
insbesondere da die Erteilung von Ausnahmegenehmigungen von den
Behdrden nicht in Aussicht gestellt wurde, so dass die Antrdge wegen
entgegenstehendem Recht nicht genehmigungsfahig wdren und daher
nicht weiter verfolgt werden kénnen.

Der ursprungliche Fladchennutzungsplan wurde lediglich auf zeichnerischer
Grundlage erstellt. Im Rahmen des Anderungsverfahrens wurde eine
Planfassung in digitaler Form angefertigt.

In diesem Zusammenhang wurde auch ein Abgleich fUr alle anderen Fldchen
im Gemeindegebiet durchgefuhrt. Dazu wurde u. a. der stddtebaulich
erhebliche Bestand ergdnzt und die Abgrenzungen des
Landschaftsschutzgebietes, der Biotope und der FFH- und
Vogelschutzgebiete aktualisiert.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung wurde daher nicht nur
auf die Geltungsbereiche der Plandnderungen und der Ergdnzung begrenzt,
sondern umfasst das gesamte Gemeindegebiet mit Einarbeitung der
Aktualisierungen.

Die Plandnderungen und der Ergdnzungsbereich sind jedoch jeweils mit einer
gesonderten Abgrenzungslinie (dicke Linie, im farbigen Plan hellblau) und
Beschrifftung gekennzeichnet, um die genaue o&rtliche Orientierung zu
gewdhrleisten.

VergroéBerte Planausschnitte  sind  den Beschreibungen der einzelnen
Plandnderungen und der Ergdnzung vorangestellt.

Entsprechend dem neuen BauGB ist dem Fldchennutzungsplan eine
Begrindung mit den Angaben nach § 2a BauGB beizufigen.

GemdB § 2a 2. BauGB wurde nach der Anlage zum BauGB ein
UMWELTBERICHT erstellt, der die auf Grund der Umweltprofung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belangen des Umweltschutzes
darlegt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten TEIL 2 der BegriUndung.
Nachdem die Gemeinde ihre grundlegenden Planungsziele in einem
Vorentwurf von 03-2010 dargestellt hat, wurde im Rahmen eines Scoping-
Termins am 31.03.2010 sowie einer anschlieBenden Vorortbegehung mit den
wichtigsten betroffenen Behdrden am 29.04.2010 der notwendige Umfang
dieser Umweltprifung festgelegt.

Die von den Behdrden und BUrgern zum Vorentwurf von 03-2010 geduBerten
Hinweise, Anregungen und Bedenken wurden von den Gremien der
Gemeinde ausgewertet und am 15.06.2010 ein  Beschluss zur WeiterfUhrung
der Verfahrens mit Vorgaben fur die einzelnen Plandnderungen und den
Ergdnzungsbereich gefasst.



FUr die Entwurfsfassung von 05-2011 wurde vom 30.05. - 05.07.2011 eine 1.
offentliche Auslage durchgefuhrt.

Aufgrund der von den Behdrden im Rahmen der Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen hat die Gemeindevertretung in der Sitzung am 11.10.2011
eine Uberarbeitung des Planentwurfes festgelegt.

Als gravierendste Anderungen wurde

e die Erweiterung des Geltungsbereiches der Plandnderung Nr. 1 zur
Ausweisung zusatzlicher Wohnbaufldchen,

e die Herausnahme der Wohnbauflachen am Landweg (vormals
Plandnderung Nr. 2) und &stlich der StrandstraBe gegenuber dem
Einkaufsmarkt (vormals Plandnderung Nr. 6) und

e die RUcknahme des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 b ,,Ferienwohnanlage im Walde*

beschlossen.

Im gednderten Entwurf von 02-2012 wurden diese Anderungen
berUcksichtigt.
Die Offenlegung des gednderten Planentwurfes von 02-2012 mit

Planzeichnung, Begrundung mit Umweltbericht, FFH- Vorprifung erfolgte fir
den Zeitraum vom 05.03.2012 - 10.04.2012 (2. Auslage).
Die von den Anderungen betroffenen Behérden, sonstigen Trager &ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden wurden erneut beteiligt.
In Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurde Kldarungsbedarf
insbesondere hinsichtlich folgender Projekte/Sachverhalte sichtbar, der im
Zeitraum 2012-2018 geregelt wurde:
- Plandnderung Nr. 1 - Entwicklungsfldchen im Bereich ,,Wilhelmshohe*
Da mit den anderen Wohnbauentwicklungsfldchen der Eigenbedarf der
Gemeinde Loddin bereits abgedeckt ist, konnte aus raumordnerischer Sicht
kein Einvernehmen zur zusatzlichen Ausweisung der Plandnderung Nr. 1
hergestellt werden. Plandnderung 1 wird zurickgenommen.
Nachdem alle Wohnbauentwicklungsflichen bebaut sind, wird die
Gemeinde ggfs. neu Uber eine entspr. Gebietsausweisung im Rahmen einer
kUnftigen Fortschreibung des Flidchennutzungsplanes beraten.

- Flachen ,,Lux" an der StrandstraBe und ,,Eckert* im Bereich

., Wilhelmshohe"

Die zustandige Forstbehdérde hatte eine Waldumwandlung fUr beide Fldchen
nicht in  Aussicht gestellt. Daher hatten sich die betroffen
GrundstUckseigentUmer mit einer Petition an den Burgerbeauftragten des
Landes M-V gewandt. Desweiteren hat sich die Gemeinde Loddin mit
Schreiben vom 13.08.2014 an das Ministerium fUr Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V gewandtf, um hinsichtlich der Bebaubarkeit der
GrundstUcke rechtliche Auskunft zu erhalten.

Das Ministerium fUr Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V hat
mit Schreiben vom 12.09.2014 den Standpunkt der zustndigen Forstbehdrde
bestatigt.

Daher musste die Gemeindevertretung Loddin mit Beschluss vom 07.10.2014
die Wohnbaufldchenausweisung fUr beide Bereiche zuricknehmen.



-  Promenadenplanung

Ubernahme der Genehmigungsplanung in  die Darstellungen  des
FlGchennutzungsplanes. (Lage Promenadenwegq, Spielplatz, Parkplatze etc.)

- Bebauungsplangebiet Nr. 5

»Ehemaliges Diplomatendorf im Dorf Loddin - ndrdlich der DorfstralBe

Die Gemeindevertretung Loddin hat mit dem Aufstellungsbeschluss vom
13.11.2012 das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
eingeleitet. Dem GrundstUckseigentUmer war es in den zurGckliegenden
Jahren nicht gelungen, einen Kaufinteressenten bzw. Betreiber fUr das vormals
geplante Hotel einschlieBlich des Bereiches Kunsthandwerk zu gewinnen. Um
die Bebauung des Plangebietes in den ndchsten Jahren zum Abschluss
bringen zu kbnnen, wurde der Ausweisung als Ferienhausgebiet zugestimmt.
Die in der Ursprungssatzung getroffenen Festsetzungen zu den
PflegemaBnahmen der Grinfléchen waren weitestgehend nicht umgesetzt
worden. Daher hatten sich gréBere zusammenhdngende Gehdlzfldchen
gebildet, die als Wald eingestuft wurden. Die Umwandlung der Waldfldchen
musste geregelt werden und die Gemeinde hat in den Stddtebaulichen
Vertrdgen die Pflege der Grinfldchen neu geregelt.
Die Rechtskraft der Plandnderung besteht seit 22.08.2018.
Mit der B- Plandnderung gehen eine redaktionelle Anderung der
zeichnerischen Darstellung der Gebietsausweisung, der Grunfldéchen und
Biotopfldchen sowie eine Reduzierung der BeherbergungskapazitGten im
FlGchennutzungsplan einher.

- B- Plangebiet Nr. 20 Sondergebiet ,Kikis Bootsverlein mit gastrono-

mischer Versorgung"
i.Vv.m. der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes

und
- Ergdnzung B- Plangebiet Nr. 2 ,“Gewerbegebietan derB 111"

i.V.m. der 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes

FOr v. g. Grundstucke gibt es aus 2017/2018 aktuelle Planvorstellungen, die
von den Darstellungen der 1. Anderung und Ergdnzung des
FlGdchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin abweichen.

Da zur Erlangung der Genehmigungsfdhigkeit der Planungen insbesondere
Vorarbeiten/Gutachten  zu forstlichen, naturschutzrechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen Belangen notwendig sind, die einen noch nicht
genau benennbaren Zeitraum in Anspruch nehmen, werden hierfUr jeweils
gesonderte Anderungen des Fl&dchennutzungsplanes i.V.m. verbindlichen
Bauleitplanungen aufgestellt.

- Plan&nderung Nr. 9 (,,Borstiranch®)

Der Gemeinde wurden in den letzten Jahren verschiedene gednderte
Konzeptvorstellungen vorgelegt. Insbesondere forstliche und
immissionsrechtliche  Bedenken (Die Nutzung des benachbarten
Gewerbegebietes darf nicht eingeschrénkt werden) sind auszurdumen.

Die Gemeinde Loddin hat sich daher entschieden, die Umsetzbarkeit von
konkreten gednderten Planvorstellungen (Caravanstellplatze) in  einer
gesonderten 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes zu prufen.



- Ausgliederungsverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet | Insel
Usedom mit FestlandguUrtel*

Der Uberwiegende Tell der Plandnderungsgebiete lag im
Landschaftsschutzgebiet. Voraussetzung fir das Wirksamwerden der 1.
Anderung und Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes ist die vorherige
Ausgliederung der Plandnderungsgebiete aus dem Landschaftsschutzgebiet.
Die Gemeinde Loddin hat daher am 16.02.2016 die Antragsunterlagen
eingereicht. Hierzu wurden fir jede Anderungsfldche eine gesonderte
zeichnerische Darstellung und eine textliche Begrundung des unbedingten
Erfordernisses der Ausgliederung beigefugt.
Die 39. Anderungsverordnung zum Ausgliederungsverfahren aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel*  wurde am
11.12.2017 verdffentlicht und ist damit in Kraft getreten.
In die Planzeichnung ist die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
gemanB der 39. Anderungsverordnung Ubernommen worden.

- Rechtsgrundlagen

Seit der letzten Offenlegung der Planunterlagen 2012 sind alle relevanten
gesetzlichen Grundlagen mehrfach gedndert worden, insbesondere
Novellierung BauGB und BauNVO von 11-2017.

Daher sind die schriftlichen Planteile dahingehend zu konkretisieren.

Der ermneut gednderte Entwurf der 1. Anderung und Ergdnzung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin von 01-2019,
bestehend aus der Planzeichnung wund der Begrundung einschl.
Umweltbericht und der FFH - Vorpriufung, ist erneut &ffentlich auszulegen und
die von den Anderungen betroffenen Trager offentlicher Belange zu
beteiligen.

Nach Offenlegung und Vorlage der Stellungnahmen kann die abschlieBende
Abwdgung durchgefUhrt und der Feststellungsbeschluss gefasst werden.

GemdB § 11 Abs. 2 des Gesetzes des Landes M-V zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz - NatSChAG M-V)
sind Landschaftspldne von den Gemeinden zu erarbeiten und zu
verdffentlichen. GemdaB § 11 Abs. 2 BNatSchG sind Landschaftspldne
aufzustellen, insbesondere wenn wesentliche Verdnderungen von Natur und
Landschaft im Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.

Da es sich hier lediglich um eine Anderung des wirksamen
FlGchenutzungsplanes handelt, soll von einem Landschaftsplan abgesehen
werden. Durch die Planungen sind keine nachhaltigen und groBréumigen
Landschaftsverdnderungen vorgesehen sowie Funktionen betroffen, die zur
Sicherung der Funktionsfahigkeit und des Landschaftsbildes bedeutsam sind.




2.

Rechtliche Grundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
FlGchennutzungsplan&nderung und -ergdnzung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert am 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Gesetz Uber die Umweltveriraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)
Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert am 13.12.2017 (GVOBI. M-V S. 331)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.05.2016 (GVOBI. M-V S. 258)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010



3.  Ubergeordnete Planungen

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemai
Landesplanungsgesetz,  Landesverordnung  Uber das  Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 bestehen fur den Geltungsbereich der Planung:

- Die Gemeinde Seebad Loddin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums
Wolgast und ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.

- GemdB RREP VP Punkt 3.3 (3) gehdrt die Gemeinde Loddin zu den
touristischen  Siedlungsschwerpunkten in der  Planungsregion
Vorpommern.

»In den landlichen RGumen werden als Ergédnzung zu den Zentralen
Orten Siedlungsschwerpunkte festgelegt.

»In den Tourismusschwerpunkirumen nehmen die touristischen
Siedlungsschwerpunkte besondere touristische Versorgungsaufgaben
wahr.*

,Begrindung:

GemdB Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern kénnen in  den
Regionalen Raumentwicklungsprogrammen  Siedlungsschwerpunkte  festgelegt  werden.
Siedlungsschwerpunkte haben im Wesentlichen ergdnzende ortsnahe Versorgungsaufgaben.
Mit der Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der Idndlichen RGume als
Wohn- und Wirtschaftsstandorte unterstUtzt werden.

In TourismusschwerpunkirGumen mussen in der Saison zusdtzlich zu den Einwohnern auch Gdaste
versorgt werden, deren Anzahl die Einwohnerzahl um ein Vielfaches Ubersteigt. In den zentralen
Orten allein kann dieser Bedarf nicht gedeckt werden. Aus diesem Grunde werden in den
TourismusschwerpunktrGumen zusdtzlich ZU den zentralen Orten touristische
Siedlungsschwerpunkte festgelegt, die besondere touristische Versorgungsaufgaben mit
ausgewdhlter technischer, sozialer und kultureller Infrastruktur wahrnehmen.

Als touristische Siedlungsschwerpunkte werden die Gemeindehauptorte jener Gemeinden
festgelegt, die keine zentraldrilichen Funktionen wahrnehmen und mehr als 100 000
Ubernachtungen im Jahr registrieren.*

(Punkt 3.3 (1), (2) und Begr. RREP VP)

- Die Gemeinde Seebad Loddin liegt gemdaB Punkt 3.1.3 RREP VP in
einem Tourismusschwerpunkiraum.

»In den Tourismusschwerpunktrdumen stehen die Verbesserung der
Qualitdt und der Struktur des touristischen Angebotes sowie
MaBnahmen der Saisonverldngerung im Vordergrund.”

,Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region
Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind
vielfdltige, ausgewogene und sich ergdnzende Angebote zu
entwickeln.

Starker als bisher sind Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie
Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst,
Kultur und Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen als
touristisches Potenzial zu nutzen.”

(Punkt 3.1.3 (4) und (8) RREP VP)
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Bereiche des Gemeindegebietes befinden sich im Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege.

»In den Vorbehaltsgebieten fUr Naturschutz und Landschaftspflege soll
den Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen  werden. Dies ist bei der Abwdgung mit
raumbedeutsamen  Planungen,  MaBnahmen und  Vorhaben
entsprechend zu berdcksichtigen.” (Pkt. 5.1 (5) RREP VP)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und

- Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen.
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4.0 Stadtebauliche Entwicklungsziele

Vorbemerkung:
Die Reihenfolge der Anderungen/Ergdnzungen wurde unter folgenden
Aspekten gewdhlt:

e GEPLANTE WOHNBAUFLACHEN UND MISCHGEBIETE (4.2 bis 4.4)

e GEPLANTE SONDERGEBIETE (4.5 und 4.6)

o GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(4.7 bis 4.10)
o GEPLANTE ERGANZUNGSFLACHEN (4.11)

GEPLANTE WOHNBAUFLACHEN UND MISCHGEBIETE
4.1 Plananderung Nr. 1 entfallt

Begrundung fur die RUucknahme der Ausweisung der Plananderung Nr. 1:
Die Plandnderung Nr. 1 beinhaltete
a) die geplante Misch- und Wohnbebauung beidseitig der StraBe
+~Wilhelmshdhe" unter Einbeziehung der ndrdlich in Richtung B 111
angrenzenden Bestandsbebauung
b) die vorhandene Siedlung Wilhelmshdhe und
c) die auf einer Teilfldche des FlurstUcke 487/2 sudlich der Siedlung
Wilhelmshdhe geplante Bebauung mit einem Wohngebdude.

Die geplante Misch- und Wohnbebauung gemaB a) wird zurckgenommen,
da
- aus raumordnerischer Sicht kein Einvernehmen hergestellt werden
konnte und
- die Gemeinde nicht wie im Vorfeld angedacht, das GrundstUck gunstig
erwerben konnte, um bezahlbares Bauland fUr die einheimische
Bevolkerung bereitzustellen.
Desweiteren wdre mit Einschrdnkungen fUr eine kiUnftige Bebauung zu
rechnen, da
- das Grundstick durch eine Gasleitung gequert wird, fur die gemaB
Stellungnahme der Gasversorgung vom 22.03.2012 in einem
Schutzstreifen von je 10 m beidseitig der Rohrachse die Errichtung von
Hochbauten unzuldssig ist und
- nordlich sowie dstlich des Anderungsgebietes Waldfldchen angrenzen,
zu denen bei der Errichtung von Gebduden fUr den stdndigen
Aufenthalt von Menschen der gesetzlich vorgeschriebene Abstand von
30 m einzuhalten ist.

Unmittelbar stdlich angrenzend an die vorhandene Bebauung im Bereich
Wilhelmshdhe befindet sich eine Teilfldche aus FlurstGck 487/2, auf der eine
stillgelegte Klaranlage vorhanden ist. Der GrundstuckseigentUmer hat den
Anfrag gestellt, die Kldranlage zurickzubauen und auf dem Grundstick ein
Wohnhaus errichten zu durfen. Die Gemeinde befUrwortet den Antrag, da die
geplante Bebauung unmittelbar an die vorhandene Siedlung anschlieft.
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Das Forstamt Neu Pudagla hat jedoch mit den Stellungnahmen vom
26.04.2012 und vom 16.05.2013 die Erweiterung des Wohngebietes in sudliche
Richtung (Richtung Kleinklaranlage) auf Grund des § 20 LWaldG, der einen
Abstand der baulichen Anlagen zum Wald von 30 m fordert, abgelehnt.

Da somit die Genehmigungsfahigkeit nicht gegeben ist, wird die
Wohnbaufldchenausweisung gemaB c¢) aus der Planung genommen.

Die vorhandene Siedlung Wilhelmshéhe gemaB b) wird in der Ausweisung als
Wohnbaufldche beibehalten. Die Siedlung besteht aus rd. 16 Gebduden als
Einzel- bzw. Doppelhduser, so dass eine Bebauung von einigem
stddtebaulichen Gewicht vorhanden ist.

Da sich die zeichnerischen Darstellungen auf die Bestandsbebauung
beschrdnken, kann die Ausweisung der ,,Plandnderung Nr. 1* vollstGndig
entfallen.

Planzeichnung und Begrindung wurden hinsichtlich der Rucknahme der
Entwicklungsfléchen angepasst.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wird im

Rahmen der Beteiligung zu den gednderten Entwurfsunterlagen von 01-
2019 erneut zur Stellungnahme aufgefordert.
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4.2 Plandnderung Nr. 2

Bisherige

Nutzungsarten: Wald gemdB § 5 (2) 9 BauGB und private
Grunfléchen gemaB § 5 (2) 5 BauGB

Lage: am westlichen Endpunkt der BergstraBe

GrundstUcke: Gemarkung Loddin
Flur 1
FlurstUcke 581/6, 581/7 und 581/8, 583

Flache: ca. 1,4 ha

Geplante Nutzungsart: ' Wohnbaufldche gemdaB § 1(1) 1 BauNVO
Kapazitat: 1 WE

Planinhalte:

Die Plandnderung fasst die Antrdge zweier GrundstUckseigentUmer
zusammen, deren GrundstUcke aneinandergrenzen und das gemeinsame
Planziel Wohnbaufldche beinhalten.

Auf den FlurstGcken 581/6, 581/7 und 581/8 soll eine Modernisierung der
vorhandenen Wohnbebauung, auf dem FlurstUck 583 die Neubebauung mit
einem Wohngebdude ermdglicht werden.

Zu berUcksichtigende Belange der Behdrden:

Es handelt sich It. Kataster um Waldfldchen, wobei der Bestockungsgrad
bereits als sehr gering einzuschdatzen ist.

Die Forstbehdrde beflUrwortet gemdB den Stellungnahmen vom 08.07.2011
und vom 26.04.2012 die Ausweisung als Wohnbaufldchen unter Einhaltung
des 30 m - Waldabstandes.
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Der Bereich wurde aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgegliedert.

Im Geltungsbereich der Plandnderung befindet sich gemdaB § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzter Einzelbaumbestand, der vor BeeintrGchtigungen
zU schutzen ist.
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4.3 Plandanderung Nr. 3

Bisherige Nutzungsart: private Grunfldche gemdas § 5 (2) 5 BauGB

Lage: norddstlich des Ferienhausgebietes
“Am Galgenberg*

Grundstucke: Gemarkung Loddin
Flur 1
FlurstOcke 514/19 teilw.

505/7,506/5 und 506/8
FiGche: ca.0,3 ha
Geplante Nutzungsart: ' Wohnbaufldche gemdaB § 1(1) 1 BauNVO
Kapazitaten: 2 WE

Planinhalte:

Die Plandnderung fasst die Antrdge zweier GrundstUckseigentUmer
zusammen, da die GrundstUcke aneinandergrenzen und das Planziel zur
Entwicklung einer Wohnbaufl&che identisch ist.

Die Grundsticke sind im wirksamen Fldchennutzungsplan als private
Grinfléchen dargestellt, wobei sich Teilfldchen derzeit noch als Wald
darstellen.

Auf Flurstick 514/19 befindet sich ein Nebengebdude.

Mit der Ausweisung als Wohnbaufldche soll die Errichtung von bis zu 2
Wohngebduden planungsrechtlich vorbereitet werden.
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Zu berdUcksichtigende Belange der Behérden:

Mit den Stellungnahmen vom 08.07.2011 und vom 26.04.2012 wies die
Forstbehdrde auf die §§ 2, 15 und 20 LWaldG M-V hin, wo ein Abstand der
baulichen Anlagen zum Wald von 30 m gefordert ist. Unter dieser Primisse
erachtet die Forstbehdrde insbesondere die Bebauung der westlichen
Teilfldche als schwierig. Eine eventuelle Waldumwandlung kann nur Uber
einen Bebauungsplan erfolgen.

Teilfldchen der Plandnderung lagen im Landschaftsschutzgebiet und wurden
zwischenzeitlich ausgegliedert.
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4.4 Plandanderung Nr. 4

Bisherige Nutzungsart: Flache fUr die Landwirtschaft geman § 5 (2) ? BauGB

Lage: nordlich des Melleweges
Grundstucke: Gemarkung Loddin
Flur 2
FlurstUcke 37, 38/2 teilw. bis 38/4 teilw., 324
teilw., 326, 327/1 teilw. und 328
teilw.
FlGache: ca. 0,9 ha

Geplante Nutzungsart: ' Wohnbaufldche gemdaB § 1 (1) BauNVO
Kapazitaten: 4 WE

Planinhalte:

Die GrundstUcke verschiedener EigentUmer, die eine Einbeziehung als
Wohnbaufldche beantragt haben, liegen nebeneinander, rOckwartig des
Melleweges und wurden daher in einer Plandnderung zusammengefasst.

Die Gemeinde stimmt grundsétzlich der Ausweisung als Wohnbaufldche zu,
jedoch sind aus stadtebaulichen Grunden auch die eingeschlossenen
Restfldchen zu berUcksichtigen. Dies betrifft die FlurstUcke 32, 326 und
Teilflédchen aus 37 und 38/2.

GréBe und Zuschnitt der GrundstGcke wuUrde die Errichtung von bis 4
Wohngebduden ermdglichen.

Aufgrund der ErschlieBungssituation und der  GrundstUckszuschnitte
(,Handtuchfldchen®) wird zur Schaffung von Baurecht die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich, der den gesamten Anderungsbereich
beinhalten muss.
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Zu berdUcksichtigende Belange der Behérden:

Die Forstbehodrde beflUrwortet gemdaB den Stellungnahmen vom 08.07.2011
und vom 26.04.2012 die Ausweisung als Wohnbaufldchen unter Einhaltung
des 30 m - Waldabstandes.

Der Planbereich befand sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel” und wurde zwischenzeitlich ausgegliedert.

Das Planvorhaben befindet sich in einer Entfernung von ca. 240 m zum EU-
Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser* mit der Gebietskenn-
zeichnung DE 1949-401. In einer FFH- Vorprifung zu den Anderungen des
FlGchennutzungsplanes wurde dargestellt, dass aufgrund der Sperzifik des
Planvorhabens und der Enffernung zur  Schutzgebietsausweisung
maBgebliche Bestandteile des Schutzgebietes nicht erheblich beeintrachtigt
werden und somit keine FFH- Vertraglichkeitsprifung erforderlich wird.
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SONSTIGE ANTRAGE

- Bereich Teufelsberg in Stubbenfelde

Von den Anwohnern der Siedlung am Teufelsberg in Stubbenfelde wurden
Antrédge auf Einbeziehung zum Zwecke der Wohn- bzw. Ferienhausbebauung
gestellt.

Die beantragten Fladchen liegen im Geltungsbereich der rechtskraftigen
AuBenbereichssatzung Stubbenfelde.

Die Genehmigungsfdahigkeit der von den einzelnen GrundstUckseigentimern
beantragten BaumaBnahmen ist entsprechend der Festsetzungen der
AuBenbereichssatzung gegeben.

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung ist im rechtskraftigen
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Loddin als Grunflache gemdaB § 5 (2) &5
BauGB dargestellt. Die vorhandene Bebauung ist als Bestand dargestellt.

Die Darstellung als Grunfldache worde sich auch nach Rechtskraft der
AuBenbereichssatzung nicht dndern, da bei AuBenbereichssatzungen keine
Darstellung als Wohnbauflache erfolgt.

Die beantragten Anderungen ziehen somit keine Prézisierung der

Darstellungen in der Planzeichnung nach sich und mussten daher nicht als
Anderungsbereich einbezogen werden.

20



GEPLANTE SONDERGEBIETE

4.5 Plananderung Nr. 5

Bisherige Nutzungsart:

Lage:

Grundstucke:

Fldche:

Geplante Nutzungsart:

Kapazitaten:

Planinhalte:

private Grunfldche gemaB § 5 (2) 5 BauGB

westlich des Landweges und ndrdlich  des
ehemaligen Diplomatendorfes

Gemarkung Loddin

Flur 1

FlurstUcke 588/1, 588/2 und 589/1
ca. 0,8 ha

Sondergebiet  Erholung mit  Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdaB § 10 BauNVvVO

20 Betten

Die Gemeinde befUrwortet den Antrag der GrundstUckseigentUmer auf
Ausweisung als Ferienhausgebiet im Bereich der vorhandenen Ferienhduser.
Diese stammen aus DDR- Zeiten und genugen nicht mehr den Anforderungen
an eine zeitgemdaBe Beherbergung.

Die KapazitGten nach Modernisierung bzw. Erstbebauung sollen sich im
Rahmen des Bestandes bewegen.

Zu berdUcksichtigende Belange der Behérden:

Die Forstbehérde hat fir die vorgesehene Uberplanung eine Zustimmung in
Aussicht gestellt, wenn kein weiteres Heranplanen an die Waldflachen erfolgt
und sich die KapazitGten am Bestand orientieren.
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Die Forstbehérde weist mit den Stellungnahmen vom 08.07.2011 und vom
26.04.2012 auf die Einhaltung des 30 m - Waldabstandes hin und stellt fest,
dass eine Waldumwandlung nur Uber einen Bebauungsplan realisiert werden
kann.

Der Bereich lag im Landschaftsschutzgebiet und wurde zwischenzeitlich
ausgegliedert.

Auf den unbebauten Freifldchen hat sich aufgrund der jahrelangen Pflege
ein artenreicher Magerrasen entwickelt.

Die unfere Naturschutzbehoérde empfiehlt, diese Fldchen von Bebauung
freizuhalten und dauerhaft zu sichern.
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4.6 Plananderung Nr. é

Bisherige

Nutzungsarten:

Lage:

Grundstucke:

Fldche:

Geplante

Nutzungsarten:

Kapazitdten:

offentliche Grinflache gemdaB § 5 (2) 5 BauGs,
offentlicher Parkplatz gemdB § 5 (2) 3 BauGs,
Gemeinbedarfsfldche fur kulturelle Zwecke gemal
§ 5 (2) 2 BauGB und Wasserfldche mit
Iweckbestimmung Bootsanlegestelle gemaB § 5 (2) 7
BauGB

im Ortsteil Loddin am Achterwasser

Gemarkung Loddin
Flur 2
FlurstUcke 24/5, 84 teilweise, 85/1, 85/4, 85/8,

85/9, 86/2, 86/4, 86/6, 86/7, 87
teilweise, 408, 409/1 bis 409/3, 410
und 411 teilweise

ca. 0,6 ha

Sonstiges  Sondergebiet mit  Zweckbestimmung
Festplatz Achterwasser (ca. 0,5 ha) gemdaB § 11
BauNvVO und Wasserfldche mit Zweckbestimmung
Wasserwanderrastplatz und Fischerei (rd. 0,1 ha)
gemdaB § 5 (2) 7 BauGB

rd. 50 Liegeplatze

23



Planinhalte:
Die Ausweisung wird von derzeit Grunfldche Festplatz in ein Sondergebiet
Festplatz gedndert werden, da die Gemeinde beabsichtigt, bauliche
Anlagen auf dem GrundstUck zu errichten.
Nach dem  derzeitigen Planungsstand, der im  Rahmen  der
Dorferneuerungsplanung als &ffentliche MaBnahme 1 in der Rang- und
Reihenfolge festgelegt wurde, sind vorgesehen:
e eine BUhne in fraditioneller Bauweise als Holzkonstruktion mit Rohrdach
e cin gepflasterter Platz als Veranstaltungs- und Tanzfldche
e terrassenformig angelegte Sitzreihen
e Freifldchengestaltung mit Rasen- und Gehdlzflachen sowie ein
Spielplatz
e Der vormals gesondert dargestellte Parkplatz soll in die Sondergebiets-
ausweisung mit eingehen.
e FUr die saisonale Versorgung im Hafenbereich ist im Bereich des
Landweges ein Verkaufskiosk in Leichtbauweise geplant.

Zum Wasserwanderrastplatz mit rd. 50 Liegeplatzen liegen grundsétzliche
Zustimmungen der Behdrden vor.

Im Rahmen der Uberplanung sind die notwendigen Genehmigungen
einzuholen.

Der groBte Tell des Hafenbeckens liegt nicht mehr auf dem
Gemeindeterritorium Loddin und wurde daher nachrichtlich dargestellt.

Im luge der Rekonstruktion des Hafenbeckens ist ein
Inkommunalisierungsverfahren vorgesehen.

Konkrete Planungen zur kunftigen Gestaltung des Hafens hat die Gemeinde
noch nicht beauftragt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die vorhandene
Kubatur des Beckens beibehalten und der angrenzende SchilfgUrtel somit
nicht beeintrachtigt wird.

Zu berUcksichtigende Belange der Behdrden:

Teilfléchen der Plan&nderung befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel
Usedom mit Festlandgurtel. FUr die vorgesehenen baulichen Anlagen im
Geltungsbereich der Plandnderung Nr. 6 wurde eine Ausnahme vom
Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet beantragt und diese von der
zustandigen Naturschutzbehodrde in Aussicht gestellt.

Im Geltungsbereich der Plandnderung befinden sich gemdaB § 20 NatSchAG
M-V  gesetzlich geschitzte Biotope (Rohrichtbestinde und Riede).
Beeintrdchtigungen des gesetzlich geschutzten Bestandes durch das
Planvorhaben sind auszuschlieBen.

Aufgrund der Nd&he der Plandnderung zum EU- Vogelschutzgebiet
~Peenestrom und Achterwasser” mit der Gebietskennzeichnung DE 1949-401
sollfe in einer FFH- VorprUfung geklart werden, ob durch das Planvorhaben
maBgebliche Bestandteile des Schutzgebietes erheblich beeintrachtigt
werden und somit eine FFH- Vertraglichkeitsprofung erforderlich wird.
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Die Prufung der Erheblichkeit des Vorhabens ergab, dass aufgrund der
Spezifik und der geplanten Kapazitdten Beeintrdchtigungen der
maBgeblichen Bestandteile des Schutzgebietes nicht zu erwarten sind.

Das FFH- Gebiet ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines
Haff* mit der Gebietskennzeichnung DE 2049-302 befindet sich in einer
Entfernung von ca. 350 m zum Planvorhaben, so dass unter BerUcksichtigung
der Charakteristik des Planvorhabens erhebliche BeeintrGdchtigungen der
Schutzgebietsziele ausgeschlossen werden kdnnen. Eine FFH- Vorprifung wird
fOr dieses Schutzgebiet nicht erforderlich.

Die Plandnderung Nr. 6 liegt in Gewdsserschutzstreifen, so dass for
BaumaBnahmen vorab eine  begrindete  Ausnahmegenehmigung
erforderlich wird.

Hinweise des StALU (Auszug aus der Stellungnahme vom 27.04.2010):
+Entsprechend der 1. Anderung und Ergdnzung des FNP der Gemeinde Seebad Loddin sieht
Plandnderung Nr. 6 ,,Festplatz und Wasserwanderrastplatz am Achterwasser' Anderungen im
Bereich der Loddiner Bootsanlegestelle vor. Aufgrund der Betroffenheit nicht
inkommunalisierter Kistengewdsser ist die Zustadndigkeit des StALU Vorpommern fir diesen
Bereich erdffnet.
Abweichend von den Darstellungen des FNP von Juli 2002, soll entsprechend der
Planangaben der 1. Anderung und Ergdnzung des FNP Loddin die vorhandene
Bootsanlegestelle zum Wasserwanderrastplatz mit ca. 50 Liegepldtzen ausgebaut werden.
Folgende naturschutzrechtliche Bestimmungen des NatSchAG M-V sowie des BNatSchG sind
aus Sicht der oben genannten Zustandigkeit im weiteren Planungsverlauf zu bericksichtigen:
GemaB § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Besch&digung,
Verdnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung gesetzlich geschuitzter Biotope fUhren kbnnen, unzuldssig.
Nach § 20 Abs. 1 Nr. 1 sind Réhrichtbestdnde und Riede und nach § 20 Abs. 1 Nr. 5
Boddengewdadsser mit Verlandungsbereichen gesetzlich geschutzte Biotope.
GemdaB § 20 Abs. 3 kbnnen auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
BeeintrGchtigungen der Biotope oder Geotope ausgeglichen werden kénnen oder die
MaBnahme aus Uberwiegenden Grinden des Gemeinwohls notwendig ist.
Demnach bedarf es der Prifung, ob es im Zusammenhang mit der Errichtung des
Wasserwanderrastplatzes zu Beeinifrdchtigungen gesetzlich geschifzter Biotope kommen
kann und ob ggf. die Erteilung einer Ausnahme erforderlich ist.
Das betrachtete Gebiet befindet sich nicht innerhalb der Natura 2000-Schutzgebietskulisse.
Im Umfeld grenzen jedoch folgende europdische Schutzgebiete an:
- das Europdische Vogelschutzgebiet ,,Peenestrom und Achterwasser" (DE 1949-401);
Entfernung zum Plandnderungsgebiet unter 50 m
- das FFH-Gebiet ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (DE
2049-302);
Entfernung zum Plandnderungsgebiet ca. 400 m.“

Hinweise des StALU (Auszug aus der Stellungnahme vom 24.06.2011):

»In Bezug auf das noch ausstehende Plangenehmigungsverfahren weise ich darauf hin, dass
gegenwdartig nicht inkommunalisierte Wasserfldchen von der Umsefzung des Vorhabens
betroffen sind. GemdaB § 5 Nr. Tb Gesefz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
AusfUhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfGhrungsgesetz — NatSchAG M-V)
vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. é6) sind die Staatlichen Amter fir Landwirtschaft und Umwelt
als Fachbehérden far Naturschutfz zusténdig fur naturschutzrechtliche Entscheidungen im
Bereich der KUstengewdsser sowie sonstiger gemeindefreier FiGchen, sofern nicht nach §§ 2
bis 4 eine andere Behdrde zustdndig ist (siehe auch Stellungnahme des STAUN UeckermUnde
zur Vorentwurfsfassung 1. Anderung und Ergénzung des F-Planes Loddin vom Md&rz 2010).
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Bestandteil der vorliegenden Unterlagen ist eine FFH-Vorprifung, das europdische
Vogelschutzgebiet DE 1949-401 "Peenestrom und Achterwasser" betreffend. Dem Ergebnis
der Vorprifung kann zugestimmt werden.

Eine FFH-Vorprifung auf das FFH-Gebiet DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff' bezogen, wurde nicht durchgefihrt, da sich das Schutzgebiet
auBerhalb des Wirkbereiches der im F-Plan dargestellfen Plandnderungsgebiete befindet.
Unter BerUcksichtigung, dass der Wasserwanderrastplatz mit der Errichtung von ca. 50
Liegepldtzen nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung des F-Planes Loddin
liegt, kann der verbal argumentativen Begrindung gefolgt werden.

FUr die Errichtung des Wasserwanderrastplatzes ist im weiteren Planverfahren eine natur-
schutzrechtliche Genehmigung oder sonstiges einschlGdgiges Genehmigungsverfahren
erforderlich, in dem u. a. die Aspekte der Eingriffsregelung, des Biotopschutzes, der Ver-
fraglichkeit in Hinblick auf die angrenzenden Natura 2000-Gebiete gesondert zu befrachten
sind.”

Hinweise des Landesamtes fur Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und
Fischerei M-V;
(Stellungnahmen vom 22.06.2011 und vom 29.03.2012)

»Es wird darauf hingewiesen, dass der Hafen Kélpinsee-Loddin ein registrierter Hafen fUr die
Anlandung von fischereilichen FGngen ist.

Der Plandnderung wird unter Beachtung nachfolgender und im Fldchennutzungsplan
entsprechend zu ergdnzender Forderungen zugestimmt:

Forderungen

.

Die weitere Nutzbarkeit des Hafens fUr Fischereifahrzeuge und die Fischerei, insbesondere
hinsichtlich der Anlandung von F&ngen und von Liegepl&tzen fur Fischereifahrzeuge, ist
sicherzustellen und im FiGchennutzungsplan in geeigneter Weise darzustellen.

2.

Die Ausweisung einer Wasserfliche mit der ausschlieBlichen Zweckbestimmung
.Wasserwanderrastplatz" ist nur fur einen Teil des Hafens vorzunehmen und im
FlGchennutzungsplan nachvollziehbar darzustellen.

3.

Der Wasserwanderrastplatz ist im Bereich des vorhandenen Hafenbeckens zu realisieren.
Beeintrdchtigungen von Schilfgurtel und Uferbereich des Achterwassers sind zu vermeiden.*

Aufgrund der MaBstablichkeit des Fldchennutzungsplanes und der geringen
GroBe des Hafens kann eine differenziertere Darstellung in der Planzeichnung
nicht vorgenommen werden.

Es wird jedoch in der Zweckbestimmung die Ergdnzung ,und Fischerei
vorgenommen.

»Hinweise

.

Falls durch das Vorhaben das Fischereirecht des Landes M-V (§ 4 Abs. 2 FischG)
beeintrdchtigt wird oder eine BeeinfrGchtigung der Fischbestédnde oder deren
Reproduktionsbedingungen  festgestellt  wird, erfolgt vorsorglich der Hinweis auf
Schadensersatz an den Fischereiberechtigten nach § 823 BGB.

2.

Es wird um Beteiligung am Verfahren zur Realisierung des geplanten Wasserwanderrastplatzes
gebeten.”
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GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

4.7 Plananderung Nr. 7

Bisherige Nutzungsart:  Wald mit Zweckbestimmung Aufforstung
geman § 5 (2) 9 BauGB

Lage: westlich und 6stlich des Landweges
GrundstUcke: Gemarkung Loddin
Flur 1
FlurstUcke 539/35 teilweise, 539/36 teilweise,

539/54 teilweise, 539/53 und
600/10 teilweise

Flache: ca. 2,0 ha
Geplante
Nutzungsarten: private Grunfldchen gemdaB § 5 (2) 5 BauGB

(ca. 1,2 ha) und Fldchen fUr die Landwirtschaft
gemdans § 5 (2) 9 BauGB (ca. 0,8 ha)

Kapazitdten: /

Planinhalte:

Entsprechend Entwurf von 05-2011 beabsichtigte die Gemeinde &stlich des
.Landweges" auf der gehdlzfreien Fldche des FlurstUckes 539/54 eine
Wohnbaufldche fir eine einreihige Bebauung mit bis zu 8 Bauernhdusern als
Wohnhduser in historischem Stil mit entsprechenden Bauerngdrten
auszuweisen.
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Von dieser Planung hat die Gemeinde Abstand genommen, da von den
maBgebenden Behérden kein Einvernehmen fir eine Uberplanung in Aussicht
gestellt werden konnte und an anderer Stelle, z. B. im Plandnderungsbereich
Nr. 1, stddtebaulich besser integrierbare Wohnbaufldchen entwickelt werden
sollen.

Eine Aufforstung, wie im wirksamen Fldchennutzungsplan vorgesehen, soll
nicht erfolgen, sondern eine Darstellung als private Grunflachen. Dies
entspricht der derzeitigen GrundstUckssituation und berUcksichtigt den auf
Teilfldichen  bereits entwickelten Magerrasen. Durch ein  gezieltes
Pflegemanagement und die BerGumung des Areals von Unrat kann ein
artenreicher Magerrasen zur Ausprdgung kommen und auf Dauer gesichert
werden.

Auch die bisher westlich des Landweges vorgesehene Aufforstungsfldche
wird aus der Planung genommen, da eine Insellésung geschaffen wirde, die
forst- und landschaftlich nicht sinnvoll wdare. Entsprechend des Bestandes
erfolgt die Darstellung als landwirtschaftliche Fldche.

Zu berUcksichtigende Belange der Behdrden:

Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet , Insel Usedom mit
FestlandguUrtel®.

Der Vegetationsbestand wird dem gesetzlich geschiUtzten Biotop Magerrasen
gemaB § 20 NatSchAG M-V zugeordnet.

Die Gemeinde modchte jedoch die Ausweisung als private Grinfladche
beibehalten. Geeignete MaBnahmenfldchen sind fUr andere GrundstUcke im
Gemeindegebiet festgesetzt.

In Abstimmung mit der Forstbehdrde sind nach Méglichkeit an anderer Stelle
im Gemeindegebiet addquate Aufforstungsfléchen auszuweisen.
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4.8 Plandanderung Nr. 8

Bisherige Nutzungsart:

Lage:

Grundstucke:

Flache:

Geplante
Nutzungsarten:

Kapazitdten:

Bundeswasserstralie
Oslsee

Wald gemdaB § 5 (2) 9 BauGB

Promenadenbereich zwischen Kolpinsee und der
Siedlung am Teufelsberg

Gemarkung Loddin
Flur 3
FlurstUcke 20/15 teilweise, 20/16 teilweise,

21/3, 21/4 teilweise, 28/3, 28/4, 29,
33/4 und 33/5 teilweise

ca. 3,9 ha

offentliche  Grinfldchen mit  Zweckbestimmung
Parkanlage und Spielplatz gemdaB § 5 (2) 5 BauGB
(ca. 0,6 ha), Kustenschutzwald (ca. 2,2 ha) gemdaRs
§ 5 (2) 9 BauGB und offentlicher Parkplatz gemaB § 5
(2) 3 BauGB (ca. 0,4 ha) sowie Promenade und
Strandzugang

Parkplatz mit 59 Stellplétzen, davon 2 behinderten-
gerecht und 6 fur Motorréder
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Planinhalte:

Die Gemeinde mochte zwischen Koélpinsee und Stubbenfelde eine
Aufwertung der infrastrukturellen Ausstattung des Seebades vornehmen und
damit das Gemeindegebiet fUr Besucher und Einheimische noch attraktiver
und den Naturraum in diesem Bereich erlebbarer gestalten.

Als HerzstGck der Planung wurde seeseitig zwischen beiden Ortsteilen eine
Promenade, als Holzdeck aufgestdndert, in einer Breite von 3 m angelegt.

Als  Strandaufgang wurde der mittlere Riegel zwischen DUne und Deich
aufgeweitet und an den Wegen Sitzterrassen und Gehdlzfldchen angelegt
sowie Fahrradstdnder installiert.

Unmittelbar angrenzend an die Promenadenbebauung im Ortsteil Kdlpinsee
wurden eine kleine Parkanlage mit Gehdlzgruppen, einer Boggiabahn sowie
Sitz- und Liegeflachen und ein Generationsspielplatz ausgewiesen.

Im Ortsteil Stubbenfelde, direkt anbindend an den vorhandenen Parkplatz am
Teufelsberg wurde eine Parkplatzerweiterungsfladche for rd. 59 Stellplatize,
davon 2 behindertengerecht und 6 fUr Motorrdder eingeordnet.

Zu berucksichtigende Belange der Behdrden:

Im Rahmen der Planung des Promenadenbereiches zwischen Kdlpinsee und
Stubbenfelde wurde mit den zustdndigen Behdrden das Einvernehmen
hergestellt, u.a. liegt die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet vor.
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4.9 Plananderung Nr. 9

s o %

Bisherige Nutzungsart: private Grunflache mit Zweckbestimmung Minigolf
gemdan § 5 (2) 5 BauGB

Lage: nordwestlich des Gewerbegebietes
GrundstUcke: Gemarkung Loddin
Flur ]
FlurstOck 739/67
FlGche: ca. 0,8 ha
Geplante
Nutfzungsart: private Grunflache mit Zweckbestimmung Sport und

Freizeit gemdaB § 5 (2) 5 BauGB

Kapazitdten: Sport- und Spielfldéchen sowie ca. 5 Ubernachtungs-
hUtten und zeitweises Aufstellen von Zelten

Planinhalte:
Der GrundstUckseigentUmer hatte fOr den Anderungsbereich eine
Sondergebietsausweisung fur bis zu 5 Ferienhduser und 10 Standplatze for
Caravan bzw. Zelte beantragt.
Damit sollen die vorhandenen Nutzungen mit Sport- und Spielfldchen und
Streichelgehege tragfahiger gestaltet werden, was von Seiten der Gemeinde
grundsatzlich befUrwortet wird.
Aus stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Grinden wurden zu den
beantragten Ausweisungen erhebliche Bedenken geduBert, die auch durch
die Raumordnung bei der Begehung am 05.05.2010 bekraftigt wurden.
e Die Plandnderung liegt im AuBenbereich an einem stddtebaulich nicht
integrierten Standort. Die angestrebten Erholungsnutzungen sehen eine
weitere Bebauung in den AuBenbereich hinein vor.
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Hierfir wurden im Gemeindegebiet bereits andere Fldchen an
vorhandener Bebauung angeschlossenen Standorten ausgewiesen.

e [EswuUrde an ein vorhandenes Gewerbegebiet herangeplant werden.
Die Ausweisung von immissionsschutzrechtlich sensiblen
Erholungsgebieten unmittelbar angrenzend an ein Gewerbegebiet wird
sehr kritisch gesehen.

e Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet | Insel
Usedom mit FestlandguUrtel”.

Um dem GrundstUckseigentumer frotzdem die Mdoglichkeit der Entwicklung
und Verbesserung der Wirtschaftlichkeit zu erdffnen, soll eine Ausweisung als
private Grunfldche mit Zweckbestimmung Sport und Freizeit erfolgen.

FUr die saisonale Nutzung dUrfen bis zu 5 Ubernachtungshitten (keine
Ferienhduser!) errichtet werden.

FUr das zeitweise Aufstellen von Zelten kénnten im Vorfeld der jeweiligen
Saison die notwendigen Antrdge gestellt werden.

Die Einrichtungen fOr Sport und Spiel sollen angrenzend an das
Gewerbegebiet angeordnet werden. Da von diesen Nutzungen selbst
Immissionen ausgehen, sind Konflikte mit dem angrenzenden Gewerbegebiet
nicht zu befUrchten.

Die Zelte und UbermnachtungshUtten sollen auf einem dem Gewerbegebiet
abgewandten GrundstUcksteil errichtet werden, so dass eine ausreichende
Pufferzone zu den gewerblichen Nuftzungen gegeben ist. Zudem sollen die
Zelte und Ubernachtungshitten nur saisonal und zu Kurzaufenthalten im
Zusammenhang mit  Gruppenreisen oder kleinen Vereinsveranstaltungen
genutzt werden.

Zu berdUcksichtigende Belange der Behérden:

Der Bereich liegt im Landschaftsschutzgebiet.

FOr die in Aussicht genommenen zusdtzlichen Nutzungen wurde eine
begrindete Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschafts-
schutzgebiet beantragt.

Die Forstbehdrde befUrwortet gemdB Stellungnahme vom 08.07.2011 die
ergénzenden Nutzungen, wenn bei der Bebauung der 30 m - Waldabstand
eingehalten wird.

Durch den nérdlichen Teill des Anderungsgebietes verlduft eine
Gashochdruckleitung in Rechtstrédgerschaft der Gasversorgung Vorpommern.
Im Schutzstreifen der Leitung (je 10 m beidseitig der Rohrachse) ist die
Errichtung von Hochbauten nicht zuldssig. Bei Baumpflanzungen sind ohne
besondere SchutzmaBnahmen 2,5 m Abstand zur Leitung einzuhalten.

Hinweis des Landkreises Vorpommern-Greifswald aus der Stellungnahme vom
03.04.2012:

.Neben der Erichtung von Sport- und Spielflichen bestehen auch Uberlegungen zur
Errichtung von 5 Ubernachtungshitten sowie einem zeitweisen Aufstellen von Zelten. Im sich,
an dieses Planverfahren anschlieBenden Verfahren, st die Vereinbarkeit dieser
stddtebaulichen Zielsetzung mit dem angrenzenden Gewerbegebiet nachzuweisen.*
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4.10 Plananderung Nr. 10

Bisherige Nutzungsart:  Fladche fir Wald gemdaB § 5 (2) 9 BauGB

Lage: sudlich des Weges ,,Zum Ausblick”
Grundstucke: Gemarkung Loddin

Flur 1

FlurstUck 521 teilweise
Flache: ca. 0,1 ha

Geplante Nutzungsart: private Grinflache gemdaB § 5 (2) 5 BauGB
Kapazitéten: /

Planinhalte:

Die beantragte Teilfldche aus FlurstGck 521 ist zwar als Waldflache deklariert,
aber weitestgehend gehdlzfrei und wird als Hoffldche genutzt.

Der GrundstUckseigentUmer hat den Anfrag auf Einbeziehung als
Wohnbaufladche gestellt.

Nach Vorortbegehung am 15.09.2009 stellte die Forstbehdrde fest, dass der
Antrag nicht befUrwortet werden kann, da eine Bebauung mit einem
Wohngebdude unter Einhaltung des 30 m - Waldabstandes aufgrund des
GrundstUckszuschnittes nicht moglich ist.

Der EigentUmer darf jedoch im Waldabstand Nebenanlagen wie Schuppen,
Carport, Garage u. a. vorsehen. Um dies zu ermdglichen soll eine Ausweisung
als private Grinfldche vorgenommen werden.
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Zu berUcksichtigende Belange der Behdrden:

Der Plandnderungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel
Usedom mit FestlandguUrtel®.

Die Forstbehdrde hat gemdaB den Stellungnahmen vom 08.07.2011 und vom
26.04.2012 auf die Einhaltung der §§ 2 und 20 LWaldG verwiesen.
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GEPLANTE ERGANZUNGSFLACHEN

4.11 Erganzungsbereich

Bisherige
Nufzungsarten:

Lage:

Grundstucke:

Fldche:

Geplante
Nutzungsarten:

Die Flache gehoérte zum Gemeindegebiet Uckeritz
und war dort als Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Campingplatzgebiet gemaB § 10
BaAuNVO und als Wald gemdaB § 5 (2) 9 BauGB
ausgewiesen.

vorhandenes Campingplatz- und Ferienhausgebiet
Stubbenfelde, angrenzende Waldfldchen, private
GrUnfldchen und Strand

Gemarkung Loddin
Flur 4
FlurstUcke 2/19, 2/41, 2/42 und 2/37, 2/39,

2/48, 2/49 und 2/53

ca. 16,3 ha

Sondergebiet  Erholung mit  Zweckbestimmung
Campingplatz (ca. 4,1 ha) bzw. Ferienhausgebiet/
touristische Infrastruktur  gemdB § 10 BauNVvVO (ca.
1,1 ha), Wald gemdaB § 5 (2) ? BauGB (ca. 9.4 ha),
private Grunfldéchen gemaB § 5 (2) 5 BauGB (ca. 0,5
ha) sowie Strandfldchen (ca. 1,2 ha)

35



Kapazitaten: - Ferienh&user mit max. 160 Betten
- ca. 450 Standplatze fur Zelte, Wohnmobile,
Caravan
- Infrastruktureinrichtungen

Planinhalte:

Der Campingplatz Stubbenfelde und die angrenzenden Waldfldchen
gehdren gemdaB der bereits durchgefUhrten Gebietsdnderung nicht mehr zur
Gemeinde Uckeritz, sondern zur Gemeinde Loddin.

Damit vergroBert sich auch der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes.
Die Bezeichnung lautet daher 1. Anderung und Ergdnzung des
Fldchennutzungsplanes.

Die privaten Grunfldéchen, Wald- und Strandfldchen wurden entsprechend
inrer Ausdehnung in die Planzeichnung Ubernommen.

FOr den vorhandenen Campingplatz, auf dem der GrundstUckseigentUmer
zusatzliche bauliche MaBnahmen plant, liegt bereits der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 17 fUr das Sondergebiet ,,Campingplatz Stubbenfelde*
VOr.

Der GrundstUckseigentimer mdchte durch die Uberplanung eine langfristige
Sicherung des Standortes gewdhrleisten. Beabsichtigt sind insbesondere eine
VergroBerung des Rezeptionsgebdudes sowie der Neubau eines Mehrzweck-
und eines Sanitdrgebdudes sowie eine KapazitGtserweiterung der
Ferienhausbebauung unmittelbar an der WaldstraBe durch RUckbau von
Standplatzen fUr Dauercamper.

Die geplanten Freizeit - und Wellnessangebote sind zur qualitativen
Aufwertung der Anlage und fUr eine Saisonverldngerung angedacht. Die
Abgrenzung zwischen SO Camping und SO Ferien/touristische Infrastruktur ist
in der Planzeichnung dargestellt.

Zu berUcksichtigende Belange der Behdrden:

Die auf dem Campingplatz vorhandenen Waldfldchen wurden im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung per Bescheid durch die Forstbehdrde
umgewandelt.

Der Geltungsbereich der Sondergebiete gehort nicht zum
Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom und Peenestrom®.

Die Sondergebiete grenzen nicht unmittelbar an Schutzgebiete und befinden
sich auBerhalb der Gewdasserschutzstreifen zur Ostsee und zum Kolpinsee.
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5.0 Kapazitats- und Flachenbilanz
5.1 Kapazitatsbilanz
e Wohnbauflachen

Die Bevdlkerungsentwicklung im Gemeindegebiet verlief im Zeitraum 1990 -
2018 wie folgt:

Jahr Einwohner_Jahr Einwohner_Jahr Einwohner
1990 1.030 2000 997 2010 1.170
1991 1.006 2001 1.013 2011 1.161
1992 996 2002 1.047 2012 1.019
1993 988 2003 1.037 2013 1.006
1994 972 2004 1.066 2014 1.019
1995 960 2005 1.076 2015 969
1996 967 2006 1.083 2016 953
1997 968 2007 1.078 2017 957
1998 956 2008 1.079 2018 (06) 954
1999 996 2009 1.077

Die Bevdlkerungsentwicklung im Gemeindegebiet verzeichnete zwischen
1990 und 2000 einen leichten RUckgang um 33 Einwohner, der im Verhdlinis zu
anderen vergleichbaren Gemeinden gering ausfiel. 2003 wurde die
Bevolkerungszahl der Wendezeit von 1990 erreicht.

FUr den Zeitraum von 2001 bis 2010 ist ein stetiger Anstieg der Bevdlkerung um
insgesamt 157 Einwohner zu verzeichnen.

Diese Konsolidierung der Bevolkerungsentwicklung wurde durch die
Gemeinde aufgrund vielfdltiger Anstrengungen zur Schaffung von
Angeboten fur Wohnen und Arbeiten im Gemeindegebiet sowie durch den
Ausbau der Infrastruktur bewirkt und insbesondere durch verbindliche
Bauleitpldne Planungssicherheit geschaffen.

Beispielhaft sollen folgende Akfivitdten genannt werden:

e Im Wohnbausektor wurden durch die Erstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1 fOr das ,Wohngebiet im Ortsteil Kdlpinsee an der StrandstraBe”
Voraussetzungen fur die Errichtung von 43 Wohneinheiten geschaffen.
Im &stlich angrenzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplangebiet
Nr. 1 sind 30 Einheiten fUr altersgerechtes Wohnen entstanden.

e Im Ergebnis der Aufstellung der AuBenbereichssatzung fir die
»~Waldsiedlung” konnten auf 5 Parzellen Einfamilienh&user neu gebaut
werden.

e Die Innenbereichssatzung fur den Ortsteil Kdlpinsee sudlich der B 111

erdffnete an verschiedenen Standorten Ansiedlungsmaéglichkeiten for
Eigenheimbauer.
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e Um einheimische Handwerks- und Gewerbebetriebe an den Standort
Loddin zu binden, wurde der Bebauungsplan Nr. 2 for das
,Gewerbegebiet an der B 111" aufgestellt.

Eine Erweiterung des Gewerbegebietes ist in Planung. (3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin)

e Die vorhandenen Kur- und Reha- Einrichtungen (Johannes Bad AG und
IFA Kur und Ferienpark) wurden bei der Planung und beim Bau bzw. der
Modernisierung ihrer Gebdude unfterstitzt. Sie stellen einen wichtigen
Wirtschaftsfaktor fUr die Gemeinde auch auBerhalb der Saison dar.

e Die Gemeinde Loddin ist ein beliebtes Seebad und bietet vielfdltige
Beherbergungsmaoglichkeiten fur naturverbundenen Urlaub und for
verschiedenste Anspruche. Sie verfUgt Uber einen Campingplatz,
Hotels, Pensionen, Ferienhausgebiete, zahlreiche Ferienwohnungen und
Ferienzimmer.

Die Mehrzahl der Beherbergungseinrichtungen bestand bereits zu DDR-
Leiten. Die Gemeinde unterstUtzt die Planungen einzelner Burger und
Investoren bei Neubau und Modernisierung der Erholungseinrichtungen
und bei der Redlisierung erforderlicher InfrastrukturmaBnahmen z. B. im
Sport- und Freizeitbereich, die zu einer Saisonverldngerung beitragen.
Insbesondere die einheimischen Handels- und Dienstleistungs-
einrichtungen sowie die kleinen Handwerksfirmen partizipieren von den
for den Befrieb der Reha- und Beherbergungseinrichtungen
erforderlichen Zulieferungen und Leistungen.

Ab 2011 war ein leichter RUckgang der Bevdlkerung zu verzeichnen.

Die Gemeinde hat es daher fur erforderlich erachtet neue Wohnbauent-
wicklungsfldchen auszuweisen, die zeithah zur Verfugung stehen, die dem
Abwadartstrend der Bevdlkerungsentwicklung entgegenwirken.

Im Verfahren zur 1. Anderung und Ergdnzung des Fl&dchennutzungsplanes
wurden stadtebaulich sinnvolle Entwicklungsfléchen und diverse Antrdge von
BUrgern gepruft.
Im Zuge der Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf
der 1. Anderung und Ergénzung des Fldchennutzungsplanes von 05-2011 ist
die Gemeinde den Bedenken der Behdrden gefolgt und hat folgende
Wohnbaufldchenausweisungen zurickgenommen:
e Ostlich des Landweges (vormals Plandnderung Nr. 2 - 8 WE)
e Ostlich der StrandstraBe (vormals Plandnderung Nr. 6 - 6 WE) sowie
e den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9b
mit dem Ziel der Umwidmung eines Ferienhausgebietes in ein
Wohngebiet
Die Bedenken aus stadtebaulicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht
(fehlende Anbindung an die bebaute Ortslage bzw. Ndhe zur B
111/Nachbarschaft zu Parkplatzen) konnten nachvollzogen werden.
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Mit dem vorliegenden gednderten Entwurf der 1. Anderung und Ergdnzung
des Fldchennutzungsplanes von 01-2019 ist die Gemeinde den
raumordnerischen und immissionsschutzrechtlichen Bedenken der Behdrden
gefolgt und hat die Plandnderung Nr. 1 fOr den Bereich Wilhelmshdhe
zuruckgenommen.

Die Gemeinde hat mit den verbleibenden Plandnderungen Nr. 2 bis Nr. 4
kleine Ergdnzungsfldchen mit einer Gesamtkapazitdt von 7 Wohneinheiten
einbezogen. Dabei handelt es sich ausschlieBlich um bereits in Nutzung
befindliche Grundsticke, an denen Standorfreserven erschlossen werden
sollen.

Die Bestandsaufnahme zur Realisierung der im Fldchennutzungsplan von 2003
ausgewiesenen Wohnbaufldchen wurde aktualisiert.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass von den 109 Wohneinheiten bisher rd. 88
Wohneinheiten entstanden sind.

Als vornehmliche Grinde fur die noch ausstehende Bebauung auf den
verbleibenden  Grundsticken hat die Gemeinde  insbesondere
KlGrungsbedarf hinsichtlich der Waldabstandsproblematik ausgemacht. Dies
betrifft z. B. die laut Innenbereichssatzung geplanten Ergdnzungsfldchen an
der BergstraBe.

Die Gesamtbilanzierung der gemeindlichen Wohnbaukapazitdten  unter

BerUcksichtigung der Plandnderungen Nr. 2 bis Nr. 4 der 1. Anderung und
Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes stellt sich wie folgt dar:

39



Fldchen Planung Reali-

(ca.) sierung
A. It. FNP 2003
Arrondierungsfldchen
e WR BP Nr. 7 (aufgehoben)
~Wohnhduser westl. des Melleweges" 2 WE 0 WE
e WRBP Nr. 18 ,Wohnen an der StrandstraBe*
(aufgehoben) 4 WE O WE
e WA  BPNr. 3 (rechtskraftig)
»"Wohngebiet am MUhlenweg“ 6 WE 1 WE
¢ WA BP Nr. 8 ,Wohnbebauung an der Strandstrale
neben der Feuerwehr" (rechtskraftig) 5 WE 1 WE
17 WE 2 WE
Zuwachsfléchen
e WABPNr. 1, Wohngebietim
Ortsteil Kélpinsee an der StrandstraBe” 43 WE 43 WE
e WA VBP Nr. 1 *Altersgerechtes Wohnen 6stlich des
Wohngebietes in Kélpinsee an der StrandstraBe* 30 WE 30 WE
73 WE 73 WE
Ergdnzungsflchen
aus Innenbereichssatzung fir den Ortstell
Kdélpinsee, sudlich derB 111 19 WE 13 WE
Gesamt It. FNP 2003 109 WE* 88 WE
* davon 30 WE ausschlieBlich altersgerechter Wohnungsbau
B. zuziglich It. 1. Anderung und Ergénzung FNP 2019
- Plan&nderung Nr. 2 1 WE
- Plondnderung Nr. 3 2 WE
- Plandnderung Nr. 4 4 WE
Gesamt It. 1. Anderung und Ergéinzung 7 WE

Gesamt It. FNP 2003 einschl. 1. Anderung und Ergdnzung 116 WE




e Sonderbauflachen/Sondergebiete

Die Gemeinde Loddin befindet sich in einem Tourismusschwerpunktraum.
Wegen ihrer naturlichen Eignung fUr Fremdenverkehr und Erholung war der
Tourismus im Seebad Loddin bereits vor der Wende stark ausgeprdagt und
bildete den wichtigsten Wirtschaftsfaktor.

Bis Mitte der 90’er Jahre ging die Anzahl der Betten auf ca. 1000 zurGck.

Der groBte Teil der Betriebsferieneinrichtungen und Ferienlager wurde nach
der Wende geschlossen. Die Einrichtungen wurden nicht mehr
bewirtschaftet, so dass sich die Bausubstanz in marodem Zustand befand.

Bei der Ubernahme dieser Gebiete durch Investoren waren und sind deshalb
umfangreiche Investitionen erforderlich, um durch Modernisierung bzw.
Ersatzneubau den erforderlichen zeitgemdBen Beherbergungsstandard  zu
erreichen.

Die Gemeinde begruBt diese MaBnahmen der Verbesserung bestehender
BeherbergungskapazitGten und unterstUtzt bei der Schaffung der
planrechtlichen Voraussetzungen zur stddtebaulichen Neuordnung dieser
Fldchen.

Die bereits in der Vergangenheit vorhandene Kureinrichtung sudlich des
Kurparks wurde nach der Wende modernisiert, erweitert und wird als IFA Kur-
und Ferienpark Usedom mit Kinder- Reha- Zentrum betrieben.
Hinzugekommen ist die Kinder- Reha- Einrichtung der Johannes Bad AG, die
unweit des IFA Kur- und Ferienparks im Ortsteil Kolpinsee 0Ostlich der
StrandstraBe errichtet wurde.

Im Jahr 2017 wurden folgende BettenkapazitGten statistisch erfasst:
Hotels/Pensionen 368

FeWo./Feli. gewerbl. 284
FeWo./Feli. privat 1.500
Kurkliniken 320

Der Campingplatz Stubbenfelde wurde gemdaB Gebietsdnderung ab 2009 der
Gemeinde Loddin zugeordnet und verfugt Uber ca. 450 Standplatze.

FOr den Zeitfraum 1991 bis 2017 liegen folgende statistische Angaben zur Zahl

der AnkUnfte und Ubermnachtungen im Zeitraum April - Oktober vor, die sowohl
die gewerblichen als auch die privaten Betten umfassen:
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Jahr Ankinfte Ubernach- Verweil-
tungen daver
(gewerblich und privat
April - Oktober)

1991 5.607 69.648 12,4
1994 8.266 110.889 13,4
1995 10.383 164.133 15,8
1996 11.626 142.488 12,3
1997 16.994 188.641 11,1

1998 27.749 251.042 9.0
1999 29.888 275.546 9.2
2000 32.003 310.722 9.7
2001 34.408 357.952 10,4
2002 36.719 358.929 9.8
2003 40.829 366.184 9.0
2004 41.618 379.425 9,1

2005 44.427 367.818 8.3
2006 51.064 395.299 7,7
2007 44.403 384.985 8.7
2008 42.126 355.079 8.4
2009 50.721 357.735 7,1

2010 48.765 365.247 7,5
2011 49.650 387.829 7.8
2012 49.269 378.314 7,7
2013 51.738 377.423 7.3
2014 52.807 386.745 7.3
2015 55.981 397.888 7,1

2016 59.367 414.003 7.0
2017 58.508 418,849 7,2

Aus den stafistischen Angaben ist ersichtlich, dass ein kontinuierliches
Wachstum der AnkUnfte und der Ubernachtungen zu verzeichnen ist. Die
Verweildauer betradgt durchschnittlich 1 Woche.

Diese positive  Entwicklung konnte erreicht werden, da in den
zurUckliegenden Jahren in der Gemeinde touristische Zielgebiete mit sehr
differenzierten Beherbergungsstrukturen entstanden sind, die

unterschiedlichste Tourismusformen und ausreichend Auswahimoglichkeiten
bieten.

e Im Ortsteil Kdélpinsee, ndrdlich der B 111  dominieren die beiden
Kureinrichtungen sowie die Hotels und Pensionen.

e Im Oirtsteil Kdlpinsee sudlich der B 111 und im Ortsteil Loddin herrschen
Sondergebiete fUr Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhaus- und
Wochenendhausgebiet und sowie Kleinbeherbergung vor.

e Im Oirtsteil Stubbenfelde wird der Tourismus hauptsdchlich durch den
Campingplatz bestimmt.
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Mit den gemd&B der 1. Anderung und Ergdnzung des Flidchennutzungsplanes
in den Plandnderungen Nr. 5, 6, 8 und dem Ergdnzungsbereich
vorgesehenen  Ausweisungen  soll  eine  Kapazitdtssicherung — auf
Umstrukturierungsflédchen stattfinden, eine Sicherung vorhandener Standorte
erfolgen und die Vervolkommnung der offentlichen Infrastruktur im Bereich
der Ostseepromenade und des Festplatzes sowie der Wasserwanderrastplatze
am Achterwasser geférdert werden.

Das Tourismuskonzept Usedom 2015 hat sich intensiv mit der Entwicklung des
Tourismus auf der Insel Usedom auseinandergesetzt und wichtige AnstoBe zur
Erhdhung der  Aftrakfivitdt  gegeben, die insbesondere  durch
Themenmarketing wie z. B. fur Wellness, Segeln, Radfahren die Einmaligkeit
der Insel herausheben und die Nachfrage steigern sollen.
In den SchlUsselprojekten werden als Ziele u. a. beschrieben:

- Ausbau der touristischen Infrastruktur

- Entwicklung von Natur und Landschaft mit den Menschen und for

die Menschen

- Erhdhung der Aufenthaltsqualitét am Usedomer Strand

- Usedom soll Wellnessdestination Nr. 1 in Deutschland werden!

- Ausbau Naturlehrpfad ,,OstseekUste”

- vielfdltige MaBnahme, die der Saisonverldngerung dienen

Die genannten Zielsetzungen korrespondieren mit den Vorstellungen der
Gemeinde Seebad Loddin, insbesondere hinsichtlich der im Bereich der
Promenade und des Achterwassers bereits realisierten und noch
vorgesehenen touristischen InfrastrukturmaBnahmen sowie der nachhaltigen
Sicherung vorhandener Erholungsgebiete wie dem  Campingplatz
Stubbenfelde.
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5.2 Flachenbilanz

(Anderungen aufgrund der 1. Anderung wund Ergdnzung des
Flachennutzungsplanes in Fettdruck)

vorhanden Zuwachs/Reduz. gesamt

in ha It. 1. And./Ergénz.
in ha in ha

1. Wohnbaufldchen/

Wohngebiete 47,95 +2,20 50,15
2. Sondergebiete 22,71 + 6,50 29,21
3. Gewerbegebiet 3,60 / 3.60
4, Fldchen fUr den

Gemeinbedarf (in W) / / /
S. Fldchen fUr den Gberdrtlichen

Verkehr und fUr ortliche

Hauptverkehrszuge 9,80 + 0,40 10,20
6. Fldchen fUr Versorgungsanlagen

fUr die Abfallentsorgung und
Abfallbeseitigung sowie fur
Ablagerungen, Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen

(in Verkehrsfldchen und Fladchen
fOr Landwirtschaft und

Wald enthalten mit Ausnahme:

- Klaranlage Uckeritz 2,00 / 2,00
7. Grinflachen 12,70 - 0,60 12,10
8. Wasserfldchen und Fl&chen fUr die

Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz
und die Regelung des
Wasserabflusses 34,00 +1,2 35,20

9. Fldchen fUr Aufschiuttungen,
Abgrabungen oder fUr die
Gewinnung von
Bodenschdatzen / / /

10. Flachen for

Landwirtschaft

und Wald

- Landwirtschaft 306,64 - 0,30 306,34
- Wald 106,10 + 6,90 113,00
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1.

12.

13.

vorhanden
in ha

Biotopfladchen (Schilf) 41,00

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und FlGdchen

for MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

(auBer Loddiner H&ft ) 5,50

Fldchen, deren B&den erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (keine Fldchendarst.) /

GROSSE DES GEMEINDEGEBIETES 592,00

Zuwachs/Reduz. gesamt
It. 1. And./Ergénz.

in ha in ha
/ 41,00
/ 5,50
/ /

16,30 608,30
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6.0 Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege

e Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege

GemdB  Grundkarte zum  Regionalen  Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern liegen Bereiche der Gemeinde im Vorbehaltsgebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege.

»In den Vorbehaltsgebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwdgung mit raumbedeutsamen Planungen,
MaBnahmen und Vorhaben entsprechend zu berucksichtigen.” (Pkt. 5.1 (5)
RREP VP)

e Naturpark
Entsprechend Landesverordnung zur Festsetzung des Naturparks ,,Insel

Usedom® vom 10.12.1999 (GVOBI. M-V Nr. 791-5-17) gehort mit Ausnahme des
geplanten Ergdnzungsbereiches, der vorher zum Gemeindegebiet Uckeritz
zAhlte, das gesamte Gemeindegebiet nicht zum Naturpark Insel Usedom.

e Landschaftsschutzgebiet
Der gesamte Bereich der Gemeinde Loddin befindet sich in dem seit
19.01.1996 unter Schutz gestellten Landschaftsschutzgebiet |, Insel Usedom mit
Festlandgurtel" (veroffentlicht im Peene-Echo am 05. Februar 1996).

Nach § 4 sind in dem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die
den Charakter des Gebietes verdndern oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schddigen, den
Naturgenuss beeintradchtigen oder das Landschaftsbild nachteilig verandern.
Verboten ist insbesondere:
- bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu erweitern,
- Platze aller Art, StraBen und andere Verkehrsfldchen im AuBenbereich, die
vorher nicht befestigt waren, mit festem Belag anzulegen;
- Abgrabungen, Aufschittungen und AuffUllungen vorzunehmen,
wenn dadurch das Landschaftsbild und die Bodengestalt veréndert wird.

Die Landratfin als untere Naturschutzbehdérde kann Ausnahmen von den
Verboten zulassen, wenn nachteilige Wirkungen insbesondere eine
Beeintrdchtigung des Schutzzweckes nicht zu erwarten oder durch Auflagen,
Bedingungen oder Befristungen zu vermeiden sind.

Die Oirtsteile sind bereits aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgegliedert. Der
genaue Verlauf der Abgrenzung wurde nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde in der Planzeichnung prdzisiert.

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung und Ergédnzung des
Fldchennutzungsplanes wurde fUr die betroffenen Anderungsfldchen ein
Ausgliederungsverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet durchgefGhrt.

Die 39. Anderungsverordnung zum Ausgliederungsverfahren aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel®  wurde am
11.12.2017 veroffentlicht und ist damit in Kraft getreten.
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In die Planzeichnung ist die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
gemdB der 39. Anderungsverordnung Ubernommen worden.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde fur die Plandnderungen Nr. 6, Nr. 8 und
Nr. 9 parallel zu den Antrdgen auf Ausgliederung eine Ausnahme vom
Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet gestellt und diese von der zust@ndigen
Naturschutzbehorde in Aussicht gestellt.

e Schutzgebietssystem Natura 2000
Das Gemeindegebiet Loddin befindet sich in einem Natura 2000- Gebiet bzw.
wird von diesem begrenzt, das der dauerhaften Sicherung eines
europdischen  kohdrenten  dkologischen  Netzes von  besonderen
Schutzgebieten dient. Dieses Schutzgebietssystem besteht aus folgenden
Schutzgebietskulissen:
- FFH- Gebiet ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff"
mit dem EU- Code 2049-302
- EU- Vogelschutzgebiet ,,Peenestrom und Achterwasser” mit dem EU- Code
1949-401

Gebiete und Arten der Fauna - Flora - Habitat - Richtlinie der Europdischen
Union

Das FFH- Gebiet ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines
Haff* mit dem EU-Code DE 2049-302 grenzt an das Gemeindegebiet bzw.
reicht in dieses hinein. Aufgrund der Entfernungen der Plandnderungen zu
den Schutzgebietsausweisungen wird eine FFH- VorprUfung fOr dieses FFH-
Gebiet als nicht erforderlich erachtet und dieses von der zustdndigen
Naturschutzbehdrde bestatigt. Die BaumaBnahmen bleiben auf die
Geltungsbereiche der Plandnderungen begrenzt und fUhren nicht zu
Beeintrdchtigungen der maBgeblichen Bestandteile (Tier- und Pflanzenarten,
Lebensraumtypen) des Schutzgebietes. Auch die betriebsbedingten
Storwirkungen bleiben auf die Plangebiete begrenzt bzw. sind nur von
untergeordneter  Bedeutung, da sich mit den  Wohn- und
Ferienhausbebauungen identische Schutzbedurftigkeiten ergeben.

EU- Vogelschutzgebiet

Das EU- Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser” ist mit seinen
Offenwasserbereichen, Rohrichtbestdnden und landseitigen Grunlandfldchen
fUr die Avifauna von besonderer Bedeutung.

Der Geltungsbereich des Schutzgebietes reicht an das Gemeindegebiet
heran und nimmt dort groBtenteils die sich landseitig fldchenhaft
ausgepragten Rdhrichtbestdnde ein. Aufgrund der Lage der Plandnderungen
Nr. 6 und Nr. 4 im Wirkbereich zu dem EU- Vogelschutzgebiet sind in einer FFH-
Vorprufung die Befindlichkeiten der Planungen mit den Schutzgebietszielen
und Erhaltungszwecken des Vogelschutzgebietes zu prifen. In die PrOfungen
gingen die maBgeblichen Bestandteile der Schutfzgebietsausweisungen
entsprechend der Standard- Datenbdgen ein. Es erfolgte eine Darstellung
moglicher Beeinfrdchtigungen der Avifauna und der Lebensrdume in
Abschdtzung der zu erwartenden anlage-, bau- und betriebsbedingten
Wirkfaktoren der geplanten Vorhaben.

47



Die FFH- VorprUfung kam zu dem Ergebnis, dass eine Vertraglichkeit des
Vorhabens mit den Erhaltungszielen des EU- Vogelschutzgebietes gegeben ist
und Beeintrdchtigungen und Stérungen der Lebensrdume der zu schutzenden
Vogelarten aufgrund der Spezifik der Vorhaben nicht gegeben sind.

Die Grenzen des FFH- Gebietes und des EU-Vogelschutzgebietes wurden in
die Planzeichnung aufgenommen.

In der FFH-Vorprifung wurde auf die aktuellen Anderungsverordnungen, in
denen die vom Land M-V an die EU- Kommission gemeldeten europdischen
Vogelschutzgebiete in nationales Recht umgesetzt wurden, verwiesen.

Die Ergebnisse der FFH-Vorpruofung zu den Plandnderungen Nr. 4 und Nr. 6
bleiben davon unberihrt.

Artenschutzrechtliche Belange

Mit  der Neufassung des  Bundesnaturschutzgesetzes  sind  die
artenschutzrechtlichen Belange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs-
und Zulassungsverfahren entsprechend den europdischen Bestimmungen zu
profen. Die artenschutzrechtlichen Verbote werden in dem §44 BNatSchG
definiert.

Im Rahmen der Umweltprufung erfolgte zu den einzelnen Plandnderungs- und
Ergdnzungsgebieten eine umfassende Auseinandersetzung mit  den
artenschutzrechtlichen Belangen, die das LUNG M-V mit Stellungnahme vom
18.07.2011 als pruffahig erachtete. Auf der Ebene des FliGdchennutzungsplanes
zeichneten sich mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte ab, die in den
nachfolgenden Bebauungspldnen zu konkretisieren und durch gezielte CEF-
MaBnahmen (vorgezogene  AusgleichsmaBnahmen) und  zeitliche
Beschrdnkungen zu begrenzen sind. Das Eintreten artenschutzrechftlicher
Verbotstatbestdnde kann durch diese MaBnahmen ausgeschlossen werden.

e Geschutzte Landschaftsbestandteile
Es sind im Gemeindeterritorium keine geschutzten Landschaftsbestandteile
per Verordnung ausgewiesen.

e Geschutzte Alleen und Baumreihen
Alleen und Baumreihen an &ffentlichen und privaten Verkehrsfldchen und
Feldwegen sind laut § 12 NatSchAG M-V geschutzt.

e Geschutzte Biotope
Im Gemeindegebiet vorhandene Rbhrichtbestdnde und Riede, binsen- und
seggenreiche Nasswiesen, stehende Kleingewdsser jeweils einschlieBlich der
Ufervegetation, Verlandungsbereiche stehender Gewdsser, Trocken- und
Magerrasen, DUnen und Feldgehdlze sind nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V
geschutzte Biotope, deren Zerstdérung oder sonstige erhebliche und
nachhaltige Beeintrdchtigung unzul&ssig ist.

Die Darstellung der aktuell im Gemeindegebiet vorhandenen Biotope erfolgte
auf der Grundlage der derzeit zur VerfUgung stehenden Kartierungen.
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o Gesetzlich geschitzte Geotope
In den nordwestlichen Bereich des Gemeindegebietes reicht ein gesetzlich
geschutztes Geotop hinein, das unter der Bezeichnung ,Kliffranddine
Streckelsberg” (Geotop- Nr. G2_219) im Kataster des LK VG gefUhrt wird.
Die Plandnderungen, die Gegenstand der 1. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Loddin sind, beftreffen diese
Schutzausweisungen nichf.

e MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gemd&aBs § 5 (2) 10 BauGB
Das Gemeindegebiet befindet sich im Vorsorgeraum fUr Naturschutz und
Landschaftspflege sowie in einem Tourismusschwerpunkiraum. Bei allen
Planungen sind die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes zu
berucksichtigen und  Beeinfrdchfigungen for den  Naturhaushalt
auszuschlieBen.
FOor  verbleibende Kompensationserfordernisse  ist  ein Pool for
KompensationsmaBnahmen im Gemeindegebiet auszuweisen. Diesbeziglich
wurden im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes in der derzeit
wirksamen Fassung folgende Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aufgenommen und
mit dem Planzeichen 13.1 der PlanZV dargestellt.
Innerhalb der Fldchen  erfolgte eine ErklGrung der konkret geplanten
MaBnahmen.
- am Sudufer des Kdlpinsees - Orchideenwiese
Pflege durch einmalige jGhrliche Mahd

- Loddiner Ho6ft - naturschutzgerechte Grinlandbewirtschaftung
- ehemalige Klarteiche am Sudufer des Kdlpinsees - Renaturierung
- ehemalige Kldranlage westlich des Landweges Loddin- Kdlpinsee -

Renaturierung
- ehemalige Hausmulldeponie nérdlich Feuerwehr - Renaturierung
- Grinland  sUdwestlich  der  Kldranlage Uckeritz -  extensive

GrUnlandbewirtschaftung

Vor Beginn der Renaturierung der Klarteiche und der Deponie sind durch
Gutachten die Schadstoffeintrdge zu ermitteln, um die erforderlichen
Schlussfolgerungen fur die notwendigen MaBnahmen freffen zu kdnnen.
(Entsieglung, ggfs. Bodenaustausch etc.)

o Gewdsserschutzstreifen
Das Gemeindegebiet liegt an der BundeswasserstraBe Ostsee und an der
BundeswasserstraBe Achterwasser.
Der 150 m - Gewdsserschutzstreifen zur Ostsee und zum Achterwasser und der
50 m- Gewdsserschutzstreifen zum Kélpiensee wurden in der Planzeichnung
dargestellt.
Baufldchen der Plandnderungen Nr. 6 und 8 liegen in Gewdsserschutzstreifen,
so dass fur diese Gebiete Ausnahmegenehmigungen erforderlich werden.

Die Gewadsserschutzstreifen dienen in erster Linie zur:
- Erhaltung des Landschaftsbildes

49



- Erhaltung von Erholungsflédchen fUr die Allgemeinheit

- Erhaltung von fUr Uferbereiche typischen Vegetationen, die auch als
Biotope geschutzt sind einschl. dazugehdriger Pufferzonen sowie im
Rahmen der FunktionsfGhigkeit des Naturhaushaltes zum Schutz der
Gewasser vor Eutrophierung und vor Verfestigung oder Zerstérung von
Ufervegetation.

7.0 Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes

Die vorhandenen Deiche werden als ,,Flachen fUr die Wasserwirtschaft mit
Iweckbestimmung Hochwasserschutz' mit dem entsprechenden Planzeichen
10.2 der PlanZV eingegrenzt.

Das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern wurde im
Rahmen des Scoping beteiligt und gab mit Stellungnahme vom 27.04.2010
folgende Hinweise:

,Das F-Plangebiet Loddin liegt zwischen den Kustengewdssern ,,Ostsee" und ,,Achterwasser"
(Gewdasser I. Ordnung).

Durch die Plandnderung Nr. 8 (vormals Nr. 10) ,,Promenadenbereich zwischen Kdblpinsee und
der Siedlung am Teufelsberg" wird das KuUstenschutzsystem fUr den Flachwasserbereich
zwischen Kélpinsee und Stubbenfelde berGhrt. Da hierdurch landeseigene Vermdogenswerte
betroffen sind, ist mit der Allgemeinen Abteilung des StALU Vorpommern als Vertreter des
EigentiUmers (Land M-V] eine entsprechende privatrechtliche Regelung (z.B. Pacht- oder
Gestattungsvertrag) zu treffen. Die dafUr erforderlichen Unterlagen sind im COriginal und
vollstdndig beizubringen (Flurkartenauszug, Lageplan mit Skizze der MaBnahme, genaue
Vorhabensbeschreibung).

GemdB § 108 Abs. 1 Nr. 1a und b LWaG sind die StALU fUr Gewdsser I. Ordnung und den KUs-
tenschutz zustandig.

Das Schutzsystem an der Ostsee bestehend aus Schorre, Strand, Dine, KUstenschutzwald und
Deich, (die entsprechenden Anlagen wurden im F-Plan dargestellt und gekennzeichnet)
sichert aus heutiger Sicht die landseitig gelegenen Gebiete auch bei Eintritt des BHW und
entsprechendem Seegang.

Der Bereich Kélpinsee wird gegenUber erhéhten Wassersténden im Achterwasser durch den
Landesschutzdeich ,Stubbenfelde" (Bereich Melle/Achterwasser) gesichert, wobei der Deich
infolge seiner Kontur (vor allem Deichhéhe und B&schungsneigung) unter BerUcksichtigung
der mit Sturmhochwasser einhergehenden Seegangsbelastung zumindest nicht das neue
BHW kehren kb&nnte.

Der zwischen Loddin und Koserow vorhandene Deich, der sich in der Unterhaltungspflicht des
Wasser- und Bodenverbandes ,Insel Usedom - Peenestrom" befindet, dient dem Schutz
landwirtschaftlicher Flibchen und konnte m. E. bereits das ehemals gultige BHW von 1,75 m HN
nicht kehren. Angesichts der neuen BHW dUrfte er deutlich UGberfordert sein.

Grundsdtzlich ist daher jegliche (insbesondere Wohn- und Beherbergungsneubebauung auf
Uberflutungsfreiem Gelé&nde (H6henlage oberhalb BHW) zu errichten.

Sollte dies aus zwingenden Grinden nicht maéglich sein, sind entsprechende
SchutzmaBnahmen, welche eine nicht vorliegende Eignung der Baugrundsticke im Sinne des
§ 13 Abs. 1 LBauO M-V kompensieren sollen, in Abhdngigkeit von der Nutzung notwendig.
SchutzmaBnahmen sind insbesondere der Ausschluss einer Uberflutungsgefédhrdung durch
objektbezogenen  MaBnahmen (z.B. durch  Geldndeerhbhung, Anhebung der
FuBbodenoberkante und Verzicht auf Unterkellerung). Bei einer Wohn- und
Beherbergungsbebauung sollte der Uberflutungsschutz auf BHW ausgerichtet werden. Weiter
ist die Standsicherheit aller baulichen Anlagen, gegeniber BHW und ggf. Seegang zu
gewdbhrleisten.
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Das Plandnderungsgebiet Nr. 8 (vormals Nr. 10) ist aufgrund der kistennahen Lage und der
unzureichenden Schutzwirkung der DUne den sich infolge Sturmflut in der Ostsee gegebenen
Auswirkungen (Uberflutung, Seegangsbelastungen) unterworfen. Der beplante Bereich ist als
RUckgangskUste einzustufen. Die dem Plandnderungsgebiet vorgelagerte Dine fungiert hier
wlediglich" als SystemschutzdUne, die bei BHW durchbrechen kann.

Die Festsetzung von Baufeldern mit dem Ziel einer dauerhaft massiven Bebauung ist deshalb
auszuschlieBen.

Innerhalb der Plandnderung Nr. 8 (vormals Nr. 10) sind verschiedene bauliche Anlagen
(Festplatz, Spielplatz, Ausbau Strandzugang, Fischerhitten) geplant.

GemdB § 84 Abs. 5 LWaG richtet sich die Benutzung der Deiche und seewdrtigen DiUnen
nach § 74 IWaG. Gem. § 74 Abs. 1 LWaG ist jede Benufzung der Deiche und ihrer
beiderseitigen, mindestens drei Meter breiten Schutzstreifen unzuldssig. Insbesondere st
gemaB § 74 Abs. 1 Nr. 5 LWaG das Errichten oder Verdndern von Bauwerken und Anlagen,
das Aufstellen und Lagern oder Ablagern von Gegenstédnden aller Art sowie das Verlegen
von Rohren, Kabeln und anderen Leitungen verboten. Die Wasserbehdrde kann gem. § 74
Abs. 3 LWaG auf Antrag Ausnahmen von den Verboten im Einvernehmen mit dem
Unterhaltungspflichtigen des Deiches genehmigen, wenn die Wehrfdhigkeit und die
ordnungsgemdBe Unterhaltung des Deiches/ der DUne nicht beeintrchtigt werden und
entweder das Verbot zu einer unbilligen Hdarte fUhren wirde oder eine Ausnahme im Interesse
des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist.

Das Gebiet der Plandnderung Nr. 8 (vormals Nr. 10) sowie auch ein Teilbereich des geplanten
Ergdnzungsbereiches (Camping- und Ferienhausgebiet Stubbenfelde) befinden sich
innerhalb des KUstenschutzgebietes ,, Zinnowitz-Bansin" (KUstenkilometer U 14,000 bis U 35,500).

Innerhalb dieses Schutzgebietes bestehen verschiedene Verbote und
Nutzungsbeschrdnkungen, u. a. soll das Schutzgebiet von baulichen Anlagen freigehalten
werden. GemaB § 136 Abs. 1 LWaG bleiben die auf Grundlage des Wassergesetzes der DDR
festgelegten Schutzgebiete bzw. -streifen (u. a. KUstenschutzgebiete gem. § 37 WG der DDR)
bestehen. Die Wasserbehdrde kann auf Antrag Ausnahmen von den Verboten und
Nutzungsbeschrdnkungen zulassen, wenn diese dem jeweiligen Schutzziel nicht zuwiderlaufen
oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist (§136 Abs. 2
LWaG,).

Des Weiteren befindet sich das Gebiet der Plandnderung Nr. 6 (vormals Nr. ?) und Nr. 8
(vormals Nr. 10) innerhalb des 150-Meter KUstenbereiches. Gem. § 89 Abs. 1 LWaG bedarf die
Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kistengewdssern in
einem Abstand von 200 Metern land- und seewdrts von der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen
Anzeige bei der Wasserbehdrde. Die Anzeigepflicht besteht nicht, wenn das Vorhaben nach
anderen Rechtsvorschriften einer Zulassung bedarf. Die hierfUr zustdndige Behdérde hért die
Wasserbehdrde vor ihrer Entscheidung gemaBs § 118 Abs. 3 LWaG.

Das Vorhaben ist zu untersagen, wenn es nicht mit den Belangen des KUstenschutzes als
Offentliche Aufgabe vereinbarist (§ 89 Abs. 2 LWaG)."

Zusatzliche Hinweise des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt

Vorpommern (Auszug aus der Stellungnahme vom 24.06.2011):

FUr den Promenadenbereich zwischen Kélpinsee und der Siedlung am Teufelsberg (Plan-
dnderung 10) wurde zwischenzeitlich die Ausnahme von den Verboten nach § 84 Abs. 51i. V.
m. § 74 Abs. 3 des Wassergesetfzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom
30.11.1992 (GVOBI. M-V §. 669), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 11.06.2010 (GVOBI.
M-V S. 353) sowie § 136 Abs. 3 LWaG beantragt. Die erforderlichen Auflagen und Hinweise
aus Sicht des Kuisten- und Hochwasserschutz zu diesem Vorhaben werden in die
Genehmigung aufgenommen.
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Zusatzliche Hinweise des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt

Vorpommern
(Auszug aus der Stellungnahme vom 04.04.2012):
JHinsichtlich des Entwurfs zur 1. Anderung und Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes

behalten meine Aussagen der Stellungnahmen vom 24.06.2011 aus Sicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie aus Sicht des KuUsten- und Hochwasserschufzes
(einschlieBlich der Aussagen der Stellungnahme vom 27.04.2010) grundsatzlich ihre Gultigkeit.

Ich weise jedoch darauf hin, dass aufgrund neuer Erkenntnisse die Bemessungshochwas-
serstGnde fUr die gesamte deutsche OstseekUste (M-V und Schleswig-Holstein) neu abge-
stimmt wurden. Danach setzt sich der Bemessungshochwasserstand (BHW) aus dem
Hochwasserstand mit definierter Eintrittswahrscheinlichkeit (ein Ereignis welches im statis-
tischen Mittel einmal in 200 Jahren auftritt - HWa200) zuzlglich langfristiger Wasserstands-
dnderungen (zur BerlUcksichtigung der klimawandelinduzierten Beschleunigung des Mee-
resspiegelanstiegs wird ein Klimazuschlag in H6he von 0,5 m bis zum Jahr 2100 angesetzt)
zusammen.

Hieraus resultiert fUr die AuBenkUste der Insel Usedom ein BHW von 2,90 m NHN und fUr das
Achterwasser ein BHW von 2,10 m NHN.

Aufgrund der Einschéatzung des Staatlichen Amtes fUr Landwirtschaft und
Umwelt Vorpommern sind insbesondere bei den Plandnderungen Nr. 6 und
Nr. 8 und fir einen Teilbereich des Ergdnzungsbereiches Betroffenheiten
gegeben, die bei den konkreten Objektplanungen und bei der Umsetzung zu
berUcksichtigen sind.

Trinkwasserschutzzonen

GemdB Grundkarte zum Regionalen Raumentwicklungsprogramm VP liegt
das Gemeindegebiet  auBerhalb  von  Vorbehaltsgebieten — oder
Vorranggebieten zur Trinkwasserversorgung.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern wird im
Rahmen der Beteiligung zu den gednderten Entwurfsunterlagen von 01-
2019 erneut zur Stellungnahme aufgefordert.
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8.0 Belange der Denkmalpflege

Baudenkmale

,Landschaftstypische Ortsbilder mit ortsbildprdgenden Gebduden und
Ensembles sollen gesichert, erhalten, gepflegt und unter Beachtung der
Belange von Denkmalschutz und - pflege mdglichst wiederhergestellt
werden. Kulturdenkmale sollen geschutzt, erhalten und gepflegt werden. Die
Umgebung schutzenswerter Objekte ist in  SchutzmaBnahmen mit
einzubeziehen." (4.2 (3) LPIG))

GemaRB aktueller Denkmalliste des Landkreises Vorpommern - Greifswald sind
folgende Baudenkmale im Gemeindegebiet vorhanden, die in der
Planzeichnung nachrichtlich mit einem @ gekennzeichnet wurden:

Dorfstr. 08 2 |[3536 Hofanlage mit Scheune und Stall 1261 1.
Dorfstr. 30 2 |66 Stallscheune 1262 2.
Dorfstr. 35 2 162 Stallscheune 1263 ] 3.
2 |35, 36 Bahnhof Kdlpinsee 1066 | 4.
Strandstr. ] 530 Kriegerdenkmal (nahe der ehem. Schule) 1069 | 5.
Strandstr. 25 ] 459 Wohnhaus (Post) 1067 | 6.
Strandstr. 46 ] 350/1 Wohnhaus (Steinbock) 2034 7.
Strandstr. 54 1 549 ehem. Schule 1068 | 8.
Waldstr. 01 ] 37 Beatus llle (Holzhaus) 107119.
Strandstr. 1 Orchesterpavillon und Konzertplatz 1070( 10.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern  insbesondere auf § 6 (Erhaltungspflicht) und auf § 7
(Genehmigungsvorbehalt) wird hingewiesen.

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdnderungen am Denkmal und in
seiner Umgebung sind gemdaB § 7 (1) DSchG M-V durch die untere
Denkmalschutzbehérde bzw. gemdaB § 7 (6) DSchG M-V durch die zustdndige
Behdérde zu genehmigen.

Bei evtl. Umgebungsbebauung sind die Belange der Baudenkmalpflege gem.
§ 7 Abs. 1 u. 7 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern 1998
(GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12.07.2010 (GVOBL. MV §. 383, 392), zu berUcksichtigen.

Bodendenkmalpflege

Im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Behdrden wurden vom
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege die Angaben zum Vorhandensein
von Bodendenkmalen eingeholt.

Mit Stellungnahme vom 10.01.2011 informierte das Landesamt darUber, dass
»,im Bereich des Vorhabens nach gegenwdrtigem Kenntnisstand Denkmale, die durch die
geplanten MaBnahmen berGhrt werden, bekannt und/oder ernsthaft anzunehmen sind. Deshalb
sind im Rahmen der UVS/UVP bzw. der Umweltprifung die Auswirkungen des Vorhabens auf
die Denkmale als Teil der Kultur- und Sachguter zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.
Detaillierte  Angaben zur BerUcksichtigung der Denkmale in der UVS/UVP bzw. im
Umweltbericht sind der Anlage zu dieser Stellungnahme zu entnehmen.

EriGuterungen:
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Denkmale sind gemdaB § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Inferesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fur die Geschichte des Menschen, fir Stddfe und Siedlungen oder fir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung
kunstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder st&dtebauliche Grinde
vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 Abs. 3 sind daher bei &ffentlichen Planungen und
MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdérden fr
Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Trager &ffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-
V]. Die Weitergabe der Ubermittelten Angaben Uber die Lage von Bodendenkmalen an Diritte ist
nicht zulassig [§ 5 (5) DSchG M-V].*"

Die Bodendenkmale wurden nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A)
Ubernommen.

FUr die Plandnderungen wird dies keine Auswirkungen nachsichziehen, da
alle Bereiche der Bodendenkmale auBerhalb der geplanten Anderungen
liegen.

Grundsatzlich sind jedoch folgende Auflagen zu berUcksichtigen:

Aus archd&ologischer Sicht sind  grundsétzlich folgende MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen zu ergreifen:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen,
Mavuern, Mauerreste, Hoblzer, Holzkonstruktionen,  Bestattungen,  Skelettreste,
Urnenscherben, MuUnzen u. &.) oder aufféllige BodenverfGrbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdaB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom
06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG
M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. §
11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der ErdoberflGche, in
Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte
archdologische Fundstdtten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

9.0 Auswirkungen der Plananderungen und der Erganzung

Durch  die  beabsichtigte 1. Anderung und Ergdnzung des
FlGchennutzungsplanes der Gemeinde Loddin  werden  folgende
Auswirkungen fUr die gemeindliche Entwicklung gesehen:

e Die Planung dient der UnterstUtzung der Gemeinde und ihrer BUrger
zur Schaffung der planrechtlichen Voraussetzungen zur Readlisierung
von Wohneigentum sowie gewerblicher und touristischer Infrastruktur for
verschiedenste Anspruche.

e Die zusatzliche Ausweisung von Wohnbaufldchen wurde Uberwiegend
innerhalb der vorhandenen Ortsstrukturen eingeordnet.
Die Bebauungen bewirken eine wuUnschenswerte Ergdnzung der
Ortsbilder.
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Die geplanten Nutzungsénderungen bzw. neuen Gebietsausweisungen
sind rdumlich so eingeordnet, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die benachbarten vorhandenen bzw. geplanten Baugebiete
vermieden werden. Wo dies notwendig wird, ist durch die jeweiligen
GrundstuckseigentUmer der gutachterliche Nachweis zu erbringen.

Plananpassungen fur die von den befroffenen Behdrden keine
Genehmigungen in Aussicht gestellt werden, sind im Rahmen der
Abwdgung neu zu bewerten.

Zu den Auswirkungen der Vorhaben auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild  wurde im Rahmen des Verfahrens eine
Umweltprofung nach § 2 ff. BauGB durchgefihrt.

Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil Il Bestandteil der Begrindung.

Den Belangen des Naturschutzes wird auBerdem Rechnung getragen,
in dem fUr die bisher nur mit einer Ausnahmegenehmigung belegten
Grundsticke die rechilich ordnungsgemdBe DurchfGhrung der
Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet erfolgt.

Die Gemeinde erhdlt einen aktuellen Plan, der die Grundzige der
gemeindlichen Entwicklung mittelfristig darlegt und als Grundlage fur
die tagliche Arbeit der Gemeindevertreter dienen wird.

Die digitalisierte  Darstellung der  Planung ermdglicht  die
Verodffentlichung im Internet, so dass sich die Burger auch jederzeit
eigenstdndig Uber die Inhalte des Flachennutzungsplanes informieren
kdnnen.

Die Kosten fUr das Anderungs- und Ergdnzungsverfahren des
Fldchennutzungsplanes und die daraus resultierenden Anderungen
oder ErgG&nzungen von Bebauungspldnen bzw. der
Innenbereichssatzung sind durch die jeweilligen Verursacher
(GrundstuckseigentUmer) zu tragen.

Die Beteiligung des jeweiligen GrundstUckseigentUmers an den
Planungskosten wird in  Kostentragungsvereinbarungen mit der
Gemeinde geregelt.
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10.0 Terminplanung des Verfahrens
Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung und Ergdnzung  13.06.2006

Abstimmungen mit Behdérden zu den
eingegangenen Anderungsantragen 2006 - 2009

Beschluss der Gemeindevertretung zur Festlegung
der zu bericksichtigenden Anderungen und des

Ergdnzungsbereiches 10.11.2009
Scoping - Termin 31.03. 2010
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 17.05. 2011
Offentliche Auslage des Planentwurfs von 05-2011 30.05. - 05.07.2011
(1. Auslage)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange,

BUrger und Nachbargemeinden 05-06-2011
Offentliche Auslage des gednderten Planentwurfs

von 02-2012 05.03.-10.04.2012
(2. Auslage)

Erneute Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange,
BUrger und Nachbargemeinden 03-2012

Abwdgung zu den zum gednderten Entwurf
von 02-2012 eingegangenen Stellungnahmen und
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

zum gednderten Entwurf von 01-2019 29.01.2019
Offentliche Auslage des gednderten Planentwurfs

von 01-2019 02-03-2019
(3. Auslage)

Erneute Beteiligung der Trager dffentlicher Belange,
BUrger und Nachbargemeinden 02-03-2019

Abwdgung und Feststellungsbeschluss zur
1. Anderung und Ergdnzung
des Fldchennutzungsplanes 05-2019

Die 1. Anderung und Ergdnzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde

Seebad Loddin bedarf der Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern-
Greifswald.
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11.0 Nachrichtliche Ubernahmen

Bundesbehorden

e Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
(Stellungnahme vom 10.06.2011)

~Anmerkung zu Plandnderung Nr. 6
Der Hafen ist ausgrenzbar und kann ohne Beeintrdchtigung der Belange der Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung (WSV) des Bundes Uberplant werden.

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 02. April 1968 in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. I, $.971 und 972)

- ist fUr die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder
unter einer BundeswasserstraBe oder an ihren Ufern eine strom- und
schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt
gegebenenfalls durch Auflagen berlicksichtigt werden,

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Befrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintradchtigen, deren Befrieb behindern oder die SchiffsfGhrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefChren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen in oben genannfem

Bebauungsplan, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund frGhzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.*

Landesbehorden

e StraBenbauvamt Stralsund
(Stellungnahme vom 17.06.2011)

GemdB Forderung des SBA wurden auf der Planzeichnung fur die Ortslage
Stubbenfelde nachrichtlich die Ortsdurchfahrtengrenzen im Zuge der B 111
dargestellt.

o Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Stellungnahme vom 27.04.2010)

»Sollfen sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU
Vorpommern (zustdndige Behdérde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Bodenschufz -
Zustandigkeitsverordnung M-V) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern —
Greifswald abzustimmen.”

e Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst
(Stellungnahme vom 30.05.2011)

»wAus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz
bestehen keine Bedenken.
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Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berlcksichtigen zu kénnen, sollten Sie
jedoch die sachlich und értlich zustdndige Kommunalbehdrde beteiligt haben.

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-
auskunft) der in Rede stehenden Fldche erhalten Sie gebuUhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich ggf.
rechtzeitig vor Bauausfihrung!*

e Landesamt fir innere Verwaltung M-V
Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
(Stellungnahme vom 26.05.2011)

»In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der
amtlichen geoddtischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.*

Die genaue Lage der Festpunkte kann in den Verfahrensakten eingesehen
werden.

.In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken
gekennzeichnet  ("vermarkt").  Lagefestpunkte  ('TP") haben zudem noch im
Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, Uber die ich Sie bei Bedarf
gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Héhen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisférmige SchutzflGche von zwei
Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukdnftig far satellitengestitzte Messverfahren (z. B. GPS) nufzen zu kénnen, sollten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von B&umen oder
hohen StrGuchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
durfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen
eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

- Wer nofwendige MaBnahmen ftreffen will, durch die geoddtische Festpunkte
gefdhrdet werden kénnen, hat dies unverziglich dem Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt
fr Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetfzichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe bis zu 5 000 Euro geahndet werden. Ich
behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriche geltend zu machen.

Das Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.*
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Landkreis Vorpommern - Greifswald

o SB Katastrophenschutz
(Stellungnahme vom 21.06.2011)

»Bei der Aufstellung des F-Planes sind durch die untere Katastrophenschutzbehdrde folgende

allgemeinen Belange zu berdcksichtigen:

- Das im F-Plan ausgewiesene gemeindliche Territorium und die ausgewiesenen
Anderungs- und Ergénzungsbereiche liegen entsprechend der kreislichen Analyse zur
Gefdhrdung bei einem Sturmhochwasser bzw. Sturmflut im Gebiet mit einer
erheblichen Uberflutungsgefé&hrdung bei Eintritt eines BHW und dem Versagen der
vorhandenen Hochwasserschutzanlagen. Bei ca. 50 % der gemeindlichen FiGche muss
mit Einstautiefen Uber einem Meter gerechnet werden. Auf der Basis des Gesetzes zur
Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschufzes vom 10.05.2005 i.V.m. mit den
landesrechtlichen Regelungen (LWaG, LKatSG M-V) und den enthaltenen Hinweisen
des StALU sind die erforderlichen Schutz- und VorsorgemaBnahmen fUr den Schutz der
Bevélkerung und Bebauung angemessen zu berUcksichtfigen. Hierzu z&hlt auch, dass
die Gemeinde Ihrer Pflicht nach § 95 LWaG M-V personell und materiell im
erforderlichen Umfang nachkommt und eine angemessene gemeindliche
Hochwasserschutznotfallplanung aufstellt. Im F-Plan ist auf das Risiko bzw. die
Gefdhrdung hinzuweisen.

e Die im gemeindlichen Gebiet ausgewiesenen munitionsgefdhrdeten Gebiete sind im
F- Plan nicht mitberUcksichtigt. Ein Hinweis fUr die bestehenden FlGchen ist im F- Plan
aufzunehmen.

Zur Verhitung von Schdden ist durch die 6rtliche Zustandigkeit der O&rtlichen
Ordnungsbehérde und die Gemeinde nach der Kampmittelverordnung Vorsorge zu
freffen.

- Nach dem ZSKG i.V.m. WasSiG und der 1. und 2. WasSV ist eine der Bebauung
angemessene Léschwasserversorgung zu bericksichtigen.

- Aufgrund der bereits vorhandenen und beabsichtigten gemeindlichen Entwicklung
sowie des vorhandenen Risiko- und Gefahrenpotenzials wird auf der Grundlage des §
9ivV.m. § 3 Abs. 2 LKatSG und Unterabschnitt 2 LKatSG M-V der Gemeinde Loddin die
Prifung der noch vorliegenden Voraussetzungen als Feuerwehr mit Grundausstattung
nach § 2 Abs. 1 Buchstabe a BrSchG M-V als notwendig erachtet.*

Zu den Belangen des Kustenschutzes wurden unter Punkt 7 der Begrindung
sowie im Umweltbericht umfassende ErlGuterungen gegeben, die durch die
Bauherrn bei der Planung zu berucksichtigen sind.

Die im Gemeindegebiet vorhandenen munitionsgefdhrdeten Gebiete sind in
der Planzeichnung (Teil A) nachrichtlich dargestellt.

e SB Verkehrslenkung
(Stellungnahme vom 03.06.2011)

,Der bauausfUhrende Betrieb hat vor Beginn der Bauarbeiten, die sich auf den
StraBenverkehr auswirken, vom Ordnungsamt des Landkreises in Anklam, Spantekower
LandstraBe 35 eine Anordnung einzuholen, wie die Baustelle abzusperren und zu
kennzeichnen ist (§ 45 Abs. 6 der StraBenverkehrsordnung).*
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e untere Bauvaufsichtsbehorde
(Stellungnahmen vom 22.06.2011 und vom 03.04.2012)

»Hinweis:
Als Bestand kénnen aus bauordnungsrechtlicher Sicht nur Gebdude und bauliche Anlagen
gelten, die auch eine Legalisierung durch eine Baugenehmigung erfahren haben.

Gegen die Vorhaben insgesamt die in die Anderung des FNP einbezogen wurden bestehen
keine Bedenken, wenn die ErschlieBung &ffentlich rechtlich gesichert werden kann, die
gesicherte Loschwasserversorgung nachgewiesen werden kann und bei der Planung die
Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge nach § 5 LBauO gewdhrleistet werden kénnen. "

e SG Hoch- und Tiefbauamt
(Stellungnahme vom 20.06.2011)

.In der 1. Anderung und Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes im KiUstenbereich von
Stubbenfelde - Kéipinsee verlaufen drei aufeinanderliegende Uberregionale Radfernwege.
Sollten in diesem Bereich bauliche bzw. andere MaBnahmen vorgesehen sein, die einen
Einfluss auf den Radfernweg haben, so sind diese dem Landkreis Vorpommem - Greifswald als
Einzelbauvorhaben anzuzeigen und mit ihm abzustimmen.

Hierzu erfolgt dann zum gegebenen Zeitpunkt eine gesonderte Stellungnahme.

Die BaumaBnahmen sollten mdéglichst auBerhalb der Saison umgesetzt werden. Durch den
extrem hohen Radverkehr in diesem Abschnitt sind Baustellenfahrzeuge behindernd und die
Sicherheit fur Radfahrer nicht mehr gegeben. Sollte eine Bebauung in der Hauptsaison
stattfinden, sind Fahrten mit Baufahrzeugen in der Tageszeit zwischen 9.00 Uhr und 17.00 Uhr
ZU vermeiden.

Beschddigungen am Radfernweg sind zu meiden bzw. der urspringliche Zustand ist wieder
herzustellen.*

e Kataster- und Vermessungsamt
SG Geodatenzentrum
(Stellungnahme vom 03.04.2012)

»Im Bereich der geplanten MaBnahme befinden sich diverse Aufnahmepunkte (siehe Anlage
Festpunkbild); deren Erhalt gesichert werden muss.

Diese Festpunkte sind mit Vermessungsmarken im Sinne des § 26 des Gesetfzes Uber das
amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesefz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713),
gekennzeichnet. Diese Festpunkte durfen nur von den in § 5 Absafz 2 GeoVermG M-V
genannten Stellen eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Der Trager
bzw. der AusfUhrende der MaBnahme ist verpflichtet zu prifen, ob eine solche Gefdhrdung
besteht. Er muss dies rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der MaBnahmen
vor Ort, der unteren Vermessungs- und Geoinformationsbehdrden mitteilen.”

Die Lage der Aufnahmepunkte ist aus der Anlage zur Stellungnahme zu
ersehen.

Eine nachrichtlich zeichnerische Ubernahme soll aus Grinden der Sicherung
der Lesbarkeit der Planzeichnung nicht erfolgen.

60



Trager der Ver- und Enisorgung

e Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
(Stellungnahme vom 31.05.2011)

»Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplédnen detadillierte Stellungnahmen abgeben.

In den Eriéuterungsbericht zum FiGchennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass bei
der Aufstellung der Bebauungspldne in allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen fUr
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden."

e E.ON edis AG
(Stellungnahme vom 30.05.2011)

,» Yorbehaltlich weiterer  Abstimmungen  zur  Sicherung unseres  vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits keine Einwdnde gegen lhre geplanten Anderungen
und Erg&nzungen; wir erteilen dazu unsere grundsdtzliche Zustimmung.

Detaillierte Hinweise entnehmen Sie bitte unseren Stellungnahmen zu den entsprechenden
Bebauungsplanen.

Alle bisher von uns zum FlGchennutzungsplan der Gemeinde Loddin abgegebenen
Stellungnahmen behalten auch weiterhin ihre Gultigkeit.*

Die von der Klaranlage Uckeritz in westlicher Richtung zur Ortslage Loddin neu
verlegte 20 KV- Leitung (ober- bzw. unterirdisch) wurde in der Planzeichnung
(Teil A) nachrichtlich dargestellt.

e Verbundnetz Gas AG
(Stellungnahme vom 16.06.2011)

slhrer Anfrage entsprechend fteilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben weder die
vorhandenen Anlagen noch die zurzeit laufenden Planungen der VNG berGhrt.
Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, die
GDMcom am weiteren Verfahren zu beteiligen.*

e Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom - Peenestrom*
(Stellungnahme vom 23.05.2011)

.Die Belange des WBV werden mit der Plan&nderung 6 (vormals Nr.  9) - geplanter
Festplatz und Wasserwanderrastplatz am Achterwasser - berUhrt.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Schdpfwerkes Koserow und es ist als
Vorteilsfidchen fUr den Deich Koserow-Loddin erfasst.

Im ausgewiesenen Sondergebiet befindet sich die Zufahrt zum Deich Koserow-Loddin. Die
Zufahrt zum Deich muss fdr die Unterhaltung und Gefahrenabwehr am Deich jederzeit
gewdhrleistet bleiben.
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Weiterhin mé&chten wir auch darauf hinweisen, dass bei Einleitung von Schmutzwasser in ein
Gewadasser 2. Ordnung (auch auBerhalb des Plangebietes), Einleitgenehmigungen von der
Unteren Wasserbehdrde mit Sitz in Anklam vorliegen missen.

Weiterhin verweisen wir darauf, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser
2. Ordnung keinerlei Verpflichtung hinsichtlich des Ausbaus an den Wasser- und
Bodenverband stellt.

In der Anlage erhalten Sie einen Auszug aus dem Anlagen- und Gewdsserkataster mit der
Darstellung der Gewdsser, des Einzugsgebietes SW Koserow, sowie der VorteilsfiGichen des
Deiches Koserow-Loddin.

Das Einzugsgebiet des Schépfwerkes umfasst die Grundsticke des
Niederschlagseinzugsgebietes.

Bevorteilte FlGdchen zur Deichunterhaltung sind alle Grundsticke im KUsten- und
MuUndungsbereich bis zu einer Hohenlinie von 1,50 m HN, hierzu gehdéren auch Erhebungen,
die im Falle einer Uberflutung von Wasser umschlossen werden.

Die Umlage der Kosten zur Deichunterhaltung erfolgt auf diese GrundstUcke.

Die Kosten fur die Unterhaltung und den Betrieb des Schépfwerkes werden auf die
GrundstUcke des Einzugsgebietes umgelegt.

Die Bestimmungen im WHG und Landeswassergesetz M-V in der jeweils gultigen Fassung sind
einzuhalten.”

Der Auszug aus dem Anlagen- und Gewdsserkataster kann in den
Verfahrensakten eingesehen werden.

e Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,lInsel
Usedom*
(Stellungnahmen vom 28.06.2011 und vom 05.04.2012)

»~Plandnderung Nr. 1

Die vorhandene Bebauung ist bereits an die 6ffentlichen Anlagen angeschlossen.
Planédnderung Nr. 2

Die Flurstcke 581/6, 581/7 u. 581/8 sind auf Grund der EigentUmeridentitat
zusammenhdangend bebaubar und Uber die BergstraBe erschlossen. Das Flurstick 583 grenzt
nicht an eine &ffentliche Verkehrsflache in der sich unsere Anlagen befinden. Der Anschluss
an die O&ffentliche Anlage ist nur mit einem gesicherten Leitungsrecht mdglich. Die
vorhandene Bebauung ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage angeschlossen.
Plandnderung Nr. 3

Um die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung fur die Flursticke 514/19, 505/7, 506/5 wu.
506/8 dauerhaft zu sichern, muUssen sich die EigentUmer Leitungsrechte von den jeweiligen
vorliegenden GrundstUckseigentUmern, bis zur TriftstraBe einholen. Die vorhandenen Trink-
und Abwasseranlagen abseits der TriftstraBe, befinden sich auf privaten Grund und Boden
und sind nicht gesichert.

Planédnderung Nr. 4

Das Flurstick 36 kann an die auf dem Flurstick 33/4 liegende Abwasserleitung angeschlossen
werden, wenn das dingliche Leitungsrecht gesichert ist. Unsere Offentliche
Trinkwasserversorgungsanlage befindet sich in der DorfstraBe. Zum Anschluss ist ebenfalls das
gesicherte Leitungsrecht nachzuweisen. Die Flursticke 38/2 u. 32 sind an die &ffentliche Trink-
und Abwasseranlage angeschlossen.

Plandnderung Nr. 5

Die FlurstUcke 588/1 und 588/2 sind eigentUmeridentisch und an die &ffentliche Trink- und
Abwasseranlage angeschlossen. Das Flurstick 589/1 der Flur 1, Gemarkung Loddin kann nicht
zugeordnet werden. Ein Grund daflr kénnte eine Grundsticksteilung sein, die noch nicht in
unserem Auskunftssystem eingearbeitet ist. Der Modernisierung der vorhandenen Anlagen u.
Gebdude wird seitens des Zweckverbandes zugestimmt.
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Plandnderung Nr. é

Das geplante Sondergebiet ,Festplatz, kann mit den vorhandenen Trink- und
Abwasseranlagen ver- und entsorgt werden. Der Anderung von Grinfléche Festplatz in ein
Sondergebiet Festplatz wird seitens des Zweckverbandes zugestimmt.

Plandnderung Nr. 7

private GrunflGche - Bebauung entfdallt

Plandnderung Nr. 8

Der Plandnderung Nr. 8 wird zugestimmt. Vom Zweckverband wird geprUft, ob mit dem
Promenadenausbau ein Trinkwasserringschluss von Stubbenfelde nach Kélpinsee hergestellt
werden soll. Die BaumaBnahme ist dem ZIweckverband, zur BerlUcksichtigung im
Wirtschaftsplan, rechtzeitig anzuzeigen.

Hinweis: Laut unseren Unterlagen handelt es sich hier um die Flur 3.

Plandnderung Nr. 9

Das Grundstick Flur 1, FlurstUck 739/67 ist trink- und abwasserseitig Uber die Karl-Sollich-StralBe
erschlossen. Der Plan&nderung wird zugestimmt.

Plandnderung Nr. 10

Der Nutzungsé&nderung wird zugestimmt.

geplante Ergdnzungsficichen

Das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Campingplatz ist an die Trink- und
Abwasseranlagen angeschlossen. Der Erweiterung der bestehenden Anlagen stehen wir
nicht entgegen.

Resimee

Wir stimmen dem Entwurf der 1. Anderung und Ergdnzung des FiGchennutzungsplanes der
Gemeinde Loddin, Gednderte Entwurfsfassung von 02-2012 zu. Bei der Bebauung in zweiter
Reihe ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Eigentimer sich das dingliche Leitungsrecht bis
auf dem Grundstick sichern, vor dem sich die Offentliche Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgungsanlage befindet.*

e Gasversorgung Vorpommern GmbH
(Stellungnahme vom 22.03.2012)

.In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Vorpommern GmbH.

Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planauszige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen
im Verantwortungsbereich der Gasversorgung Vorpommern GmbH im o. a. Bereich
ersichtlich ist.

Die Planauszige dienen nur zu Planungszwecken und dirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Die in den Leitungspldnen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind hinsichtlich
der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind méglich.

Bei einer BauausfUhrung sind durch die ausfUhrende Firma aktuelle Planauszige rechtzeitig
vor Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu
beachten.

Anmerkungen:

Gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Loddin hat die
Gasversorgung Vorpommern GmbH keine Einwdnde. Wir gehen davon aus, dass ein sicherer
Betrieb der vorhandenen Anlagen weiterhin gewdhrleistet ist.

Im Bereich der geplanten Anderungen Nr. 1 und 9 verlGuft eine Gashochdruckleitung in
Rechtstragerschaft der Gasversorgung Vorpommern (Im FNP dargestellt). Im Schutzstreifen
der Leitung (je 10 m beidseitig der Rohrachse) ist die Errichtung von Hochbauten nicht
zuldssig. Bei Baumpflanzungen sind ohne besondere SchufzmaBnahmen 2,5 m Abstand zur
Leitung einzuhalten. Leitungsbestdnde in sémtlichen FNP-Anderungsbereichen liegen diesem
Schreiben bei.
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Eine Erweiterung des Erdgasnetzes ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit méglich

Eventuell aus dieser Stellungnahme resultierende Umverlegungen sind nicht Bestandteil dieser
Genehmigung. Wenn erforderlich setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung.

Vor Baubeginn ist durch den ausfGhrenden Baubetrieb ein Aufgrabeschein zu beantragen
und daraus resultierend eine ortliche Einweisung durch den Netzmeister vorzunehmen.*

Die Gashochdruckleitung in  Rechtstrdgerschaft  der Gasversorgung
Vorpommern wurde in der Planzeichnung dargestellt.

Die Entwicklungsfldéchen der Plandnderung Nr. 1 wurden aus der Planung
genommen.

FOr Plandnderung 9 erfolgte in der Begrundung unter Punkt 4.9 ein
gesonderter  Hinweis auf die das Anderungsgebiet querende
Gashochdruckleitung und die damit im Zusammenhang stehende Freihaltung
der Schutzstreifen.

o Freiwillige Feuerwehr Loddin
(Stellungnahme vom 18.02.2013)

,Die Léschwasserversorgung in der Gemeinde Loddin ist gegeben. Die Gemeinde Loddin hat
in den vergangenen 2 Jahren 2 L6schwasserbrunnen herrichten lassen. Eine Unterversorgung
besteht noch im Bereich Kélpinsee Triftweg-StrandstraBe. Laut Aussage der Gemeinde soll
dieses Gebiet 2014 in die Planung mit aufgenommen werden.”

Die Gemeinde Loddin hat in den letzten Jahren Anstrengungen
unternommen, um die Loéschwasserversorgung des Gemeindegebietes weiter
zU verbessern.

Die Aufstellung eines L&schwasserbedarfskonzeptes ist geplant.

Die Freiwillige Feuerwehr Loddin wird im Rahmen der Beteiligung zu den

gedanderten Entwurfsunterlagen von 01-2019 erneut zur Stellungnahme
aufgefordert.

Die weiteren im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange eingehenden Hinweise werden
entsprechend der abschlieBenden Abwdgung der Gemeindevertretung des
Seebades Loddin in der Begrundung fortgeschrieben.

Seebad Loddin im Januar 2019

Der BUrgermeister
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FFH- Vorpriufung zur 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Loddin

1 Anlass und Aufgabenstellung

Seit dem 16.05.2003 verfugt die Gemeinde Loddin Uber einen rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan. Den Beschluss zur Aufstellung einer 1. Anderung und Erganzung des Fla-
chennutzungsplanes hat die Gemeindevertretung Loddin am 13.06.2006 gefasst.

Griunde fir die Planaufstellung sind die Anpassung fur die von der Gemeinde in Aufstel-
lung befindlichen Planungen zur Vervollkommnung der touristischen Infrastruktur im Be-
reich des Achterwassers sowie die Erweiterung der Promenadennutzung zwischen Kol-
pinsee und Stubbenfelde. Des Weiteren sind in den letzten Jahren zahlreiche Antréage von
Burgern bei der Gemeinde eingegangen, die im Flachennutzungsplan Berlcksichtigung
finden sollten.

Zudem ergaben sich mit der Gebietsanderung die Erfordernisse, die ehemals zur Ge-
meinde Uckeritz gehdrenden Grundstiicke der Gemeinde Loddin zuzuordnen und diese

als Erganzungen in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Um nicht fur jede Plananderung ein gesondertes Verfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchzufiihren, erfolgen die beabsichtigten Plananpassungen in einem

gemeinsamen Verfahren.

Die Entwurfsfassung von 05-2011 wurde 6ffentlich ausgelegt und die zustandigen Behor-
den und Trager o6ffentlicher Belange beteiligt. Aufgrund der Stellungnahmen der maf3geb-
lichen Behorden hat die Gemeindevertretung eine Uberarbeitung des Planentwurfes als
erforderlich erachtet. Dieses ergab sich aus dem Verzicht auf einzelne Bauvorhaben (z.B.
im ehemaligen Plan&nderungsgebiet Nr. 2 und Nr. 6) sowie aus der Erweiterung des Gel-

tungsbereiches der Planédnderung Nr. 1.

Die in den Stellungnahmen aufgeworfenen Problematiken wurden im Zeitraum 2012-2018
geregelt. In diesem Zeitraum wurden auch die Antréage auf Ausgliederung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandguirtel“ flr die Plananderungsgebiete ge-
stellt. Am 11.12.2017 ist die 39. Anderungsverordnung zum Ausgliederungsverfahren aus
dem Landschaftsschutzgebiet in Kraft getreten. Die Abgrenzung des Landschaftsschutz-
gebietes wurde gemafR der 39. Anderungsverordnung in die Planzeichnung aufgenom-

men.

In dem Planungszeitraum von 2012 bis 2019 wurden viele relevante gesetzliche Grundla-
gen mehrfach geandert, so dass eine Aktualisierung der Planunterlagen diesbeziiglich er-

forderlich wurde.



FFH- Vorpriufung zur 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Loddin

Die Anderungen und Aktualisierungen wurden in den erneuten gednderten Entwurf der
1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin
von 01-2019 eingestellt.

Die vorliegende FFH- Vorprifung bericksichtigt die Planinhalte des geénderten Entwurfs
des Flachennutzungsplanes von 01-2019, die jedoch hinsichtlich der Kennzeichnung der

in die Vorprifung einzustellenden Planungen lediglich redaktioneller Art waren.

Zwischenzeitlich wurde mit der Landesverordnung tber die Europaischen Vogelschutzge-
biete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung-VSGLVO M-V)
vom 12. Juli 2011 die vom Land an die EU-Kommission gemeldeten Europaischen Vogel-
schutzgebiete in nationales Recht umgesetzt. Mit der Zweiten Anderungsverordnung von
2016 wurde die Vogelschutzgebietslandesverordnung in die ,Natura 2000-Gebietes-
Landesverordnung — Natura 2000-LVO M-V umbenannt.

Die Ergebnisse der FFH-Vorprifung zur 1. Anderung und Erganzung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin in der Fassung der geanderten Entwurfsfas-
sung von 02-2012 bleiben von den Anderungen der Landesverordnungen unbertihrt.

Gemall 834 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europai-
schen Vogelschutzgebietes zu Uberprifen. Dabei ist auch zu berlcksichtigen, inwieweit
Projekte einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten zu erheblichen Beein-

trachtigungen eines Natura 2000- Gebiet flihren kénnen.

Aufgrund der Lage der Plananderung Nr. 4 (geplante Nutzungsart: Wohnbauflache) und

der Plananderung Nr. 6 (geplante Nutzungsart: Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbe-

stimmung Festplatz Achterwasser und Wasserflache mit Zweckbestimmung Wasserwan-
derrastplatz und Fischerei) im Wirkbereich des EU- Vogelschutzgebietes ,Peenestrom
und Achterwasser” mit der Gebietskennzeichnung DE 1949-401 ist die Durchfiihrung ei-
ner FFH- Vorprifung erforderlich.

Im Rahmen einer Vorprifung (Screening) ist generell zu klaren, ob von den Planinhalten
der 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes ein priifungsrelevantes Na-
tura 2000- Gebiet betroffen sein kann und ob aufgrund der Spezifik und Wirkungsweise
der Vorhaben sowie der Lage zu dem Natura 2000- Gebiet Beeintrachtigungen der

Schutzgebietsziele zu erwarten sind. Die Voruntersuchung wird dabei den Umfang und
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die Untersuchungstiefe an die MalR3stablichkeit des Flachennutzungsplanes anpassen, die

dann auf der Ebene des Bebauungsplanes zu konkretisieren ist.

Die Vorprifung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes fuhrt zu der Feststellung, ob

eine Vertraglichkeit der Planinhalte zu den Erhaltungszielen des Natura 2000- Gebietes

und den Schutzerfordernissen des Vogelschutzgebietes vorliegt und damit eine weitere

FFH- Prufung entféllt oder ob eine FFH- Vertraglichkeitsprifung erforderlich wird.

Fur die FFH- Vertraglichkeitspriifung sind folgende gesetzliche Grundlagen zu bertcksich-

tigen:

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29.07.2009 zuletzt ge&ndert am 15.09.2017

Gesetz des Landes Mecklenburg- Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetztes (Naturschutzausfihrungsgesetz M-V — NatSchAG M-V) vom
23.02.2010 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.05.2016

Richtlinie 92/ 43/ EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH- Richtlinie), zu-
letzt geandert durch die RL 97/62/EG vom 27.10.1997, ersetzt durch die kodifizier-
te Fassung vom 30.11.2009

Richtlinie 79/409/EWG des Rates (ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Vogelschutzrichtlinie), zuletzt geandert durch die RL 97/49/EWG vom 29.7.1997
ersetzt durch die kodifizierte Fassung vom 30.11.2009

Landesverordnung ber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGLVO M-V) vom
12.07.2011

Zweite Verordnung zur Anderung der Vogelschutzgebietslandesverordnung vom
09.08.2016, umbenannt in ,Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung — Natura
2000-LVO M-V*
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2 Projektbeschreibung und projektspezifische Wirkungen

Mit der Erstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes mdchte
die Gemeinde Seebad Loddin die planungsrechtlichen Grundlagen schaffen, damit in der
Gemeinde Flachen zur Neuansiedlung in hinreichendem Umfang zur Verfugung gestellt
werden. Diese Flachen sollen dazu beitragen, dem Bevolkerungsrickgang entgegenzu-
wirken und den Tourismus zu férdern. Im Mittelpunkt stehen auch die Verbesserung der
Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes und die MaRnahmen zur Saisonver-

langerung.

Die 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Lod-
din in der ge&nderten Entwurfsfassung von 01-2019 beinhaltet insgesamt 10 Plan&nde-
rungen und eine Ergéanzungsflache, wovon zwei Planvorhaben aufgrund der unmittelba-
ren Lage zu den Schutzgebietsausweisungen des Natura 2000- Gebietes fir die FFH-

Vorprifung von Relevanz sind. Dieses betrifft die Plananderungen Nr. 5 und Nr. 9.

Bei der Durchfiihrung einer FFH- Vorprifung ist auf der Grundlage vorhandener Umwel-
tinformationen zu klaren, ob durch die Planvorhaben prinzipiell erhebliche Beeintrachti-
gungen des Natura 2000- Gebietes erwartet werden kdnnen. Dabei sind die Spezifik und
Wirkungsweise der Vorhaben sowie die Lage zu dem Natura 2000- Gebiet von entschei-
dender Bedeutung. Die FFH- Vorprufung wird ausschlie8lich auf der Grundlage vorhan-
dener Unterlagen und Daten zum Vorkommen von Arten und Lebensraumen sowie in Ab-
schatzung von Reichweiten und Intensitdten der moéglichen Beeintrachtigungen vorge-

nommen. Es ist also auf der Ebene der FFH- Vorprifung zu kléren,

e 0ob sich ein prifungsrelevantes Natura 2000- Gebiet im Wirkbereich eines Vorha-
bens befindet und

e 0b die Moglichkeit von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgebietes in sei-
nen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen be-
steht.

Im Folgenden werden die Plan&nderungen, die sich im Wirkbereich eines Natura 2000-
Gebietes befinden, ausgewiesen und die Vorhabensinhalte benannt, die zur Beschrei-

bung der Wirkungsprognosen auf die Schutzgebiete von Relevanz sind.
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Plandnderung Nr. 4

Bisherige Nutzungsart: Flache fur die Landwirtschaft gemaf 8§ 5 (2) 9 BauGB
Lage: ndrdlich des Melleweges
Betroffenes Grundstuick: Gemarkung Loddin

Flur 2

Flurstiick 37, 38/2 teilweise bis 38/4 teilweise, 324 teil-
weise, 326, 327/1 teilweise und 328 teilweise

Flache: ca. 0,9 ha
Geplante Nutzungsart: Wohnbauflache gemaR § 1(1) 1 BauNVO
Kapazitaten: ca. 4 WE

Standortliche Lage zum Schutzgebiet:

Der Plananderungsbereich befindet sich in einer Entfernung von ca. 240 m zum EU- Vo-
gelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser® mit der Gebietskennzeichnung
DE 1949-401.

r---'l Geltungsbereich der 1. Anderung des FNP
L—__J der Gemeinde Loddin

/| EU- Vogelschutzgebiet "Peenestrom und Achterwasser”
| mit der Gebietskennzeichnung DE 1949-401

Beschreibung der Planinhalte:

Der Geltungsbereich des Planéanderungsgebietes schliel3t eine als Lagerplatz fur landwirt-
schaftliche Gerate genutzte Flache ein, die an diesem Standort in N&he vorhandener
Wohnbebauungen einen stérenden und ungeordneten Eindruck vermittelt. Im Plan&nde-
rungsgebiet soll mit der Ausweisung einer Wohnbauflache die Errichtung von bis zu 4
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Wohnhausern planungsrechtlich vorbereitet werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine
Neuordnung des Areals zu begrif3en, zudem sich die geplante Wohnbebauung den um-
gebenden Nutzungen anpassen und eine innerdrtliche unbebaute Storflache beseitigt

wird.

Das Plananderungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgiirtel“. Zwischenzeitlich ist die 39. Anderungsverordnung zum Ausgliederungs-
verfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel® in Kraft
getreten. Damit befindet sich das Plananderungsgebiet nicht mehr im Landschaftsschutz-
gebiet.

Aufgrund der Nahe zum vorhandenen Waldbestand sind zur geplanten Bebauung Ab-
standsflachen einzuhalten.

Im Zuge der Auflassung und Nutzung als Lagerflache fur landwirtschaftliche Gerate haben
sich vorwiegend ruderale Vegetationen entwickeln konnen. Die anthropogenen Beein-
trachtigungen durch die derzeitigen Nutzungen sind aber offensichtlich. Lebensraume fiir
besonders und streng geschitzte Tierarten kdnnen in dem Plananderungsgebiet ausge-
schlossen werden, da aufgrund der vorliegenden Stérungen eine Vergramung erfolgt und
zumeist stérunanféllige ubiquitdre Tierarten das Areal aufsuchen werden. Eine arten-

schutzrechtliche Problematik ist nicht erkennbar.

Derzeit sind aufgrund der Nutzung des Plananderungsbereiches als Lagerflache fur land-
wirtschaftliche Gerate und teilweise Baustoffe temporar Larmbelastungen gegeben, wenn
ein Befahren mit Gro3geraten und Lastkraftwagen erfolgt. Die Larmemissionen bleiben
jedoch weitgehend auf das Areal begrenzt und werden aufgrund des sich nordwestlich
und stdwestlich anschlielenden Gebaudebestandes an einer Ausbreitung in Richtung
Achterwasser gehindert. Mit der Umsetzung der Bauvorhaben ergeben sich keine immis-
sionsschutzrechtlichen Probleme, da die Wohnbebauung im Umfeld und die siedlungsty-
pischen Nutzungen identische Schutzbedirftigkeiten haben. Die derzeitige Larmproble-
matik kann mit der Realisierung der Wohnbebauung ausgerdumt werden. Die geplanten

Baukapazitaten sind auf 4 Einzelhausbebauungen begrenzt.

Plananderung Nr. 6

Bisherige Nutzungsart: offentliche Grunflache gemalR § 5 (2) 5 BauGB,
offentlicher Parkplatz geméanR 8 5 (2) 3 BauGB,
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Lage:

Betroffenes Grundsttick:

Flache:

Geplante Nutzungsart:

Kapazitaten:

Gemeinbedarfsflache fur kulturelle Zwecke gemanR § 5 (2) 2
BauGB und

Wasserflache mit Zweckbestimmung Bootsanlegestelle ge-
maR 8 5 (2) 7 BauGB

im Ortsteil Loddin am Achterwasser

Gemarkung Loddin
Flur 2
Flurstiick 24/5, 84 teilweise, 85/1, 85/4, 85/8, 85/9, 86/2,

86/4, 86/6, 86/7, 87 teilweise, 408, 409/1 bis
409/3, 410 und 411 teilweise
0,6 ha
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Festplatz
Achterwasser gemafd § 11 BauNVO (ca. 0,5 ha) und Was-
serflache mit Zweckbestimmung Wasserwanderrastplatz und
Fischerei gemal § 5 (2) 7 BauGB (ca. 0,1 ha)
ca. 50 Liegeplatze

Standortliche Lage zum Schutzgebiet

Das EU- Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser® mit der Gebietskennzeich-

nung DE 1949-401 grenzt westlich und studlich an den Geltungsbereich der Plan&nderung

und schliel3t die Schilfflachen und landseitigen Vegetationen ein.

r---'l Geltungsbereich der 1. Anderung des FNP
L——__J der Gemeinde Loddin

EU- Vogelschutzgebiet "Peenestrom und Achterwasser"
mit der Gebietskennzeichnung DE 1949-401
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Beschreibung der Planinhalte:

Es soll die Ausweisung von derzeit Grunflache Festplatz in ein Sondergebiet Festplatz
geéndert werden, da die Gemeinde auf dem Grundstick bauliche Anlagen errichten
mdchte. So sollen im Rahmen der Dorferneuerung folgende MalRBhahmen umgesetzt wer-

den:

e Errichtung einer Blhne in traditioneller Bauweise als Holzkonstruktion mit Rohr-
dach

e Anlage eines gepflasterten Platzes als Veranstaltungs- und Tanzflache

e Anlage terrassenférmig angelegter Sitzreihen

e Freiflachengestaltung mit Rasen- und Geholzflachen sowie Anlage eines Spiel-
platzes

o Aufnahme des Parkplatzes in die Sondergebietsausweisung

e Errichtung eines Verkaufskiosk in Leichtbauweise am Landweg zur saisonalen

Versorgung des Hafenbereiches

Der geplante Wasserwanderrastplatz wird im Hafenbereich eingeordnet und ca. 50 Liege-
platze aufweisen. Damit werden besondere touristische Angebote geschaffen und Mog-
lichkeiten geboten, den landschaftlich reizvollen Raum auf sensible Weise erlebbar zu
machen. Grundsatzlich liegen fir das Planvorhaben die Zustimmungen der zusténdigen
Behorden vor. Der Schilfbereich entlang des Achterwassers, der gemaR
820 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt ist, wird von dem Vorhaben nicht in Anspruch
genommen. Fir die geplanten Baulichkeiten wurde eine Ausnahme vom Bauverbot im

Landschaftsschutzgebiet beantragt.
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2.1 Prafung hinsichtlich Eignung des Vorhabens, ein Natura 2000- Gebiet erheb-

lich zu beeintrachtigen

Aufgrund der Lage des Bebauungsplangebietes Nr. 2 der Gemeinde Stolpe in einem Na-
tura 2000- Gebiet ist die Vertraglichkeit der Vorhaben mit den Erhaltungszielen der
Schutzgebiete nach 834 BNatSchG zu prifen. Nach 834 BNatSchG sind ,Projekte vor ih-
rer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit ande-
ren Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und
nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen.”

MalRgebliches Kriterium der Prifung ist die Bestimmung der Erheblichkeit bzw. der Erheb-
lichkeitsschwelle von Beeintrachtigungen. Um zu einer bundesweit einheitlicheren An-
wendung der Rechtsvorschriften zur FFH- Vertraglichkeitsprifung beizutragen, wurde
vom Bundesamt fur Naturschutz ein Forschungs- und Entwicklungsvorhaben im Rahmen
des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Re-
aktorsicherheit mit dem Thema ,Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Be-
stimmung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH- Vertraglichkeitsprifung“ in Auftrag ge-
geben. Der Endbericht zum Teil Fachkonventionen liegt mit dem Schlussstand Juni 2007
vor und weist einen lebensraumtyp- und artspezifischen Methodenansatz und klare Krite-
rien zur Beurteilung der Erheblichkeit in der FFH- VP aus. Die in dem Endbericht entwi-
ckelten Methoden, Mal3stabe und Konventionsvorschlage gehen in die FFH- Vorprifung

zum Projektvorhaben ein. Dabei bleibt die Vorprifung der Vertraglichkeit auf folgende

Prifkriterien begrenzt:

1.1 Ist das Vorhaben mit solchen Wirkfaktoren verbunden, die Beeintrachtigun-
gen eines Natura 2000- Gebietes auslosen kénnen? Sind die Bestandteile des
Vorhabens als Wirkfaktoren relevant? Konnte es die Betroffenheit eines Natura
2000- Gebietes geben (v.a. aufgrund raumlicher Konstellation von Vorhaben
und Gebietskulisse)?

ja nein »| FFH- VP nicht erforderlich
v
1.2 . . ! . . -
Konkretisierung der mit dem Bestimmung der im Gebiet zu schut-
Vorhaben verbundenen Wirk- zenden Lebensraumtypen / Arten
faktoren (Art, Intensitét) und ihrer Habitate, die gegeniber
den Wirkfaktoren empfindlich sind
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1.3 | Besteht die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung der im
Gebiet zu schitzenden Lebensraumtypen oder Arten bzw. kann eine
solche nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden?

Wird insofern bei einem Wirkfaktor eine Wirkintensitat erreicht, welche
die LRT- bzw. artspezifische Relevanzschwelle tiberschreitet?

\ 4 v
ja nein
A4
\ 4 Erhebliche Beeintrachtigun- :
FFH- VP erforderlich gen nicht moglich, keine > FiH-d VIthCht
weiteren  Untersuchungen erforderlic
l erforderlich

Aus: FuE- Vorhaben ,Fachinformationssystem und Fachkon-
ventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der
FFH- VP* (2007)

2.2 Darstellung der Wirkfaktoren der Vorhaben

Grundlage fir die Darstellung und Ermittlung projektspezifischer Wirkungen sind die aktu-
ellen Planungsziele der 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Seebad Loddin, die sich auf die Anderungsbereiche beziehen, die sich im
Wirkbereich der Schutzgebiete des Natura 2000- Gebietes befinden.

Die Wirkungsspezifik der Vorhaben lasst sich in
¢ baubedingte
¢ anlagenbedingte
o Dbetriebsbedingte

Auswirkungen unterteilen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes lassen sich die
Wirkweisen nur in allgemeiner Form darstellen, da spezifische Aussagen zu den Vorha-
ben und bautechnische Details der Ausfihrung zumeist noch fehlen. Im Folgenden wer-

den die potentiell zu erwartenden Wirkungen beschrieben.

Baubedingte potentielle Wirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voribergehend die

Umwelt. Es ist davon auszugehen, dass Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur

10
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innerhalb der Flachenausweisungen angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Lan-

desbauordnung, Abfallgesetz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Man kann bei dem geplanten Bauvorhaben von folgenden baubedingten Wirkungen aus-

gehen:

— Eine voribergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lager-
platze und Baustellenzufahrten kann fur die Bereiche des Vogelschutzgebietes ausge-

schlossen werden.

— Beeintrachtigungen des Ro6hrichtbestandes entlang des Achterwassers, der wichtiger
Lebensraum des Vogelschutzgebietes und zudem gesetzlich geschutzt ist, sind im Zuge
der Bauausfihrungen zu den Vorhaben im Planéanderungsgebiet Nr. 6 auszuschliel3en.
Der Baustellenbetrieb ist in einer ausreichenden Entfernung zum Schilfgurtel anzuord-
nen. Ein Baustellenplan ist zu erarbeiten und die schutzwirdigen Bereiche zu kenn-
zeichnen. Die Vorhaben im Plananderungsgebiet Nr. 4 haben aufgrund der Entfernung

zum Schutzgebiet keine baubedingten Auswirkungen.

— Temporare Larmemissionen bei der Errichtung neuer Gebdude und Anlagen sowie
durch den Baustellenverkehr sind fir die Planvorhaben im Plananderungsgebiet Nr. 6

nicht auszuschlieRen.

— Temporare Schadstoffemissionen im Bereich der Plananderung Nr. 6 kénnen durch den

zu erwartenden Baustellenverkehr und Betriebsmittel nicht ausgeschlossen werden.

— Temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellage-

rungen sind nur im Bereich der Plananderung Nr. 6 mdglich.

— Optische und akustische Wirkungen durch die Bautatigkeiten, Verkehr und Transport
sind maoglich.

Zusammenfassend lasst sich darstellen, dass fir die Bauvorhaben in den fir die FFH-
Vorprifung relevanten Plananderungsbereichen zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen
wahrend der Bauphasen durch Ladrm und Schadstoffemissionen nicht ausgeschlossen
werden kodnnen, wobei die Belastungen jedoch aufgrund der geplanten geringen Kapazi-
taten begrenzt bleiben. Dieses betrifft speziell die Bauvorhaben im Plandnderungsgebiet
Nr. 6. Fur das Plandnderungsgebiet Nr. 4 sind aufgrund der Entfernung zum Schutzgebiet
und der Minimierung moglicher Beeintrachtigungen durch die vorgelagerten Bebauungen
die Wirkungen auf das EU- Vogelschutzgebiet und die zu schiitzenden Vogelarten nicht

relevant.

11
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Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

Die anlagenbedingten Beeintrachtigungen bleiben auf den Geltungsbereich der Planande-
rungen beschréankt. Es sind durch die Planvorhaben keine direkten Flachenbeanspru-
chungen des Schutzgebietes zu erwarten und damit sind Veranderungen der Vegetations-

und Biotopstrukturen nicht wahrscheinlich.

Durch die Vorhaben ergeben sich keine Barriere- oder Zerschneidungswirkungen fir die

Populationen des Naturraumes.

Die mit der Errichtung der baulichen Anlagen verbundenen Versiegelungen bedingen
moglicherweise lokal kleinklimatische Veranderungen. Aufgrund der geringen Kapazitaten
der Bauvorhaben und der Lage an einem Gewasser mit einer besonderen Ausgleichs-
funktion und stetigen Windzirkulationen kénnen die lokalen Beeintrachtigungen vernach-
lassigt werden. Damit kdnnen auch Auswirkungen auf das Schutzgebiet ausgeschlossen

werden.

Mit der Umsetzung der Bauvorhaben in den Anderungsbereichen sind keine Anderungen
des Grundwasserhaushaltes verbunden und somit keine Auswirkung auf die Vegetationen

des Schutzgebietes gegeben.

Betriebsbedingte potentielle Wirkungen

Larmemissionen sind aufgrund der héheren Frequentierung der Hafenanlagen durch die
Errichtung eines Wasserwanderrastplatzes und durch saisonale Veranstaltungen im Be-
reich des geplanten Festplatzes am Achterwasser nicht auszuschlieRen. Jedoch sind die-
se Nutzungen fir dieses Areal im Plandnderungsgebiet Nr. 6 bereits kennzeichnend, so
dass sich die larmbedingten Beeintrachtigungen im derzeitigen Rahmen bewegen wer-
den. Mit der Umsetzung der Bauvorhaben im Plandnderungsgebiet Nr. 4 sind keine be-
triebsbedingten LArmemissionen zu erwarten, da sich die geplanten Wohnbebauungen in
die umgebenden Nutzungen einpassen werden und somit identische Schutzbedurftigkei-

ten gegeben sind.

Beeintrachtigungen des Schutzgebietes durch Schadstoffemissionen kdnnen mit der Nut-
zung des Festplatzes weitgehend vernachlassigt werden. Ein Befahren des Hafengelan-
des ist nur wenigen Personen vorbehalten und der eigentliche Stellplatz im Bereich der
StralRe Zum Herrenberg angeordnet. Mit der Errichtung des Wasserwanderrastplatzes
und der Zunahme der Wassersportaktivitdten kénnen weitere Belastungen des Gewas-

sers und speziell der Flachwasserbereiche nicht ausgeschlossen werden. Diese entste-
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hen durch Sedimentverwirbelungen beim An- und Ablegen der Boote. Diese Belastungen
sind durch die Hafennutzung bereits gegeben und werden sich mit der Anlage des Was-

serwanderrastplatzes und der begrenzten Kapazitaten nicht weitgehender verandern.

Eine optische Reizwirkung durch die baulichen Anlagen in den Anderungsgebieten Nr. 4
und Nr. 6 kann ausgeschlossen werden. Optische Reize durch Licht und Bewegungen
sind mit der Anlage und Nutzung des Festplatzes und des Wasserwanderrastplatzes zwar
gegeben, kénnen aber aufgrund der bestehenden Nutzungen und der zeitlichen Begren-

zung vernachlassigt werden.

3 Beschreibung des Schutzgebietes

3.1 Vorkommen prufungsrelevanter Schutzgebiete

Gemal3 Art. 6 Abs. 3 der FFH- RL sind schutzgebietsrelevante Projekte und Plane auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeu-

tung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes zu Uberpriifen.

Kriterium der Vertraglichkeitsprifung sind die fur die Erhaltungsziele und Schutzzwecke
mafgeblichen Bestandteile des Natura 2000- Gebietes, die auf Vorkommen von FFH-

bzw. vogelschutzrelevanten Arten bzw. Lebensrdumen beruhen.

Bei der FFH- Prifung, so auch der Vorprifung, wird die Vertraglichkeit gebietsbezogen,

d.h. aus Sicht der zu schiitzenden Areale, beurteilt.

Prufungsrelevant ist das EU- Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser®
(DE 1949-401), in dessen Wirkbereich sich die Vorhaben der im FNP ausgewiesenen
Plananderungsbereiche Nr. 4 und Nr. 6 befinden. Das FFH- Gebiet ,Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* mit der Gebietskennzeichnung DE 2049-302
befindet sich auRerhalb des Wirkbereiches der Plandnderungsgebiete und ist somit nicht
Gegenstand der Prufung.

3.1.1 EU- Vogelschutzgebiet ,,Peenestrom und Achterwasser” (DE 1949-401)

Das EU- Vogelschutzgebiet nimmt im Wirkbereich des Gemeindegebietes Loddin den ge-
samten Bereich des Achterwassers ein. Ausgespart sind teilweise die Hafen des Gemein-

degebietes. Die Verlandungsbereiche entlang des Achterwassers sind in Bereichen des
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Gemeindegebietes in den Geltungsbereich des Schutzgebietes eingeschlossen worden.
Die folgende Darstellung stellt die Grenzen des EU- Vogelschutzgebietes ,Peenestrom

und Achterwasser” und den Gemeindegebietsbereich entlang des Achterwassers dar.

EU- Vogelschutzgebiet
"Peenestrom und Achterwasser"

Das Achterwasser wird als besonderes Schutzgebiet nach Art. 4 der EU- Richtlinie tGber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG)
ausgewiesen und wurde durch die Beschlisse des Kabinetts der Landesregierung M-V
vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Mit der Landesverordnung Uber die Europai-
schen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesver-
ordnung — VSGLVO M-V) vom 12. Juli 2011 wurden die an die EU- Kommission gemelde-
ten Vogelschutzgebiete in nationales Recht umgesetzt. Die Vogelschutzgebietslandes-
verordnung wurde 2016 in ,Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung“ (Natura 2000-LVO
M-V) umbenannt und damit die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung in nationales

Recht umgesetzt.
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Das EU- Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser® wird in der Gebietskenn-
zeichnung des Standard- Datenbogens mit der Kennziffer DE 1949-401 aufgefiihrt. Die
FlachengrofRe des Schutzgebietes wird mit 16.100,0 ha angegeben.

Das Schutzgebiet Uberdeckt weitgehend den gesamten Peenestrom und das Achterwas-
ser, die von Grinland und Schilfréhrichten in den Verlandungszonen gekennzeichnet sind
und eine reiche landschaftliche Gliederung aufweisen. Das Schutzgebiet nimmt zu 96%
Meeresgebiete und —arme, 1% feuchtes und mesophiles Griinland und 2% Meere, Simp-
fe und Uferbewuchs ein. Vogelarten mit einem besonderen Schutz- und Maf3nahmener-
fordernis sind Alpenstrandldufer, Rotschenkel, Gansesager, Saatgans, Rohrweihe,
Zwergsager und Rohrdommel.

3.2 Beschreibung der mal3geblichen Bestandteile der Schutzgebiete

Mafgebliche Bestandteile in Natura 2000- Gebieten sind Vorkommen von Tier- und
Pflanzenarten mit ihren Lebensraumen oder Habitaten, die dem Erhaltungsziel oder dem

Schutzzweck unterliegen. MaRRgebliche Bestandteile sind:

e in FFH- Gebieten

—  signifikant vorkommende oder wiederherzustellende Lebensraumtypen
des Anhangs | der FFH- Richtlinie einschlieB3lich der charakteristischen
Arten

— signifikant vorkommende oder wiederherzustellende Populationen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs Il der FFH- Richtlinie einschlief3lich
ihrer Habitate

— die fUr die zu erhaltenden oder wiederherzustellenden Lebensraumbedin-
gungen malgeblichen standértlichen Voraussetzungen (z.B. abiotische
Standortfaktoren) und die wesentlichen funktionalen Beziehungen einzel-

ner Arten

e in Europaischen Vogelschutzgebieten
— die signifikanten Vorkommen von Vogelarten, die nach Anhang | der Vo-
gelschutzrichtlinie und nach Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz- Richtlinie ge-

schitzt sind einschlieflich ihrer Habitate

15



FFH- Vorpriufung zur 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Loddin

— deren zu erhaltende oder wiederherzustellende Lebensrdume, deren
malfigebliche standértliche Voraussetzungen (z.B. die abiotischen Stand-

ortfaktoren) und die wesentlichen funktionalen Beziehungen

Die Priufung der malgeblichen Bestandteile des EU- Vogelschutzgebietes erfolgte in
Auswertung der Standard-Datenbdgen zu den Schutzgebieten (Quelle: LUNG M-V, Glist-
row). Die darin aufgefiihrten Vogelarten wurden hinsichtlich ihres Vorkommens und mdg-
licher Befindlichkeiten geprtft. Hilfreich waren dabei die uns freundlicherweise vom NABU
Usedom, Fachgruppe Ornithologie zur Verfugung gestellten aktuellen Kartierergebnisse
der Avifauna im Gemeindegebiet.

3.2.1 Malgebliche Bestandteile des EU- Vogelschutzgebietes ,,Peenestrom und
Achterwasser” (DE 1949-401)

Die maRgeblichen Bestandteile des EU- Vogelschutzgebietes wurden den Standard-
Datenbdgen zu den Schutzgebieten entnommen. Zwischenzeitlich trat die Vogelschutz-
gebietslandesverordnung M-V in Kraft, die 2016 in die ,Natura 2000-Gebiete-
Landesverordnung“ umbenannt wurde. Die hier benannten maf3geblichen Bestandteile
des EU-Vogelschutzgebietes ,Peenestrom und Achterwasser” sind vergleichbar mit de-
nen der in den Standardbtgen aufgeflihrten Vogelarten mit besonderem Schutzerforder-
nis. Eine Anderung der Ergebnisse der FFH-Vorpriifung mit Stand 02-2012 ist demzufolge
nicht zu erwarten, so dass der methodische Ansatz der FFH-Vorprifung beibehalten blei-

ben kann.

Fur das Europaische Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser mit der Gebiets-
kennzeichnung DE 1949-401 werden folgende, nach bisherigem Kenntnisstand vorkom-

menden Vogelarten mit besonderem Schutz- und Malinahmenerfordernis ausgewiesen:

Vogelarten, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt sind

Kennziffer Name Erhaltungszu- | Bedeutung SPA fir Erhalt der
stand Vogelart
Land M-V Deutschland
A149 Calidris alpina schinzii (Alpenstrand- mittel bis sehr gut sehr gut
laufer) schlecht
A031 Ciconia ciconia (Weil3storch) gut mittel bis mittel bis
schlecht schlecht
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Kennziffer Name Erhaltungszu- | Bedeutung SPA fir Erhalt der
stand Vogelart
A081 Circus aeruginosus (Rohrweihe) gut mittel bis mittel bis
schlecht schlecht
A338 Lanius collurio (Neuntoter) gut mittel bis mittel bis
schlecht schlecht
A068 Mergus albellus (Zwergséager) gut sehr gut sehr gut
A307 Sylvia nisoria (Sperbergrasmiicke) gut mittel bis mittel bis
schlecht schlecht

RegelméRig vorkommende Zugvogel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG

aufgefiihrt sind

Kennziffer Name Erhaltungszu- | Bedeutung SPA fir Erhalt der
stand Vogelart
Land M-V Deutschland

A051 Anas streptera (Schnatterente) gut gut mittel bis
schlecht

A039 Anser fabalis (Waldsaatgans) gut sehr gut gut
A059 Aythya ferina (Tafelente) gut gut mittel bis
schlecht
A061 Aythya fuligula (Reiherente) gut gut mittel bis
schlecht
A130 Haematopus ostralegus (Austernfi- mittel bis gut mittel bis
scher) schlecht schlecht
A070 Mergus merganser (Gansesager) gut sehr gut sehr gut
A005 Podiceps cristatus (Haubentaucher) gut mittel bis mittel bis
schlecht schlecht
A048 Tadorna tadorna (Brandgans) gut gut mittel bis
schlecht
Al162 Tringa totanus (Rotschenkel) gut gut mittel bis
schlecht
A142 Vanellus vanellus (Kiebitz) gut gut mittel bis
schlecht

Das Achterwasser ist aufgrund seiner reichhaltigen Strukturierung und naturraumlichen

Ausstattung mit wechselnden Rdohrichtbereichen und Grinlandflachen sowohl fur Brutvo-

gel als auch fiur Zug- und Rastvigel von besonderer Bedeutung. In dem Gutachtlichen

Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern wird der Untersuchungsbereich entlang

des Peenestroms, Achterwassers und des Kleinen Haffs mit einer sehr hohen Bedeutung
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fur rastende und Uberwinternde Wat- und Wasservogel ausgewiesen (Wertstufe 3). Um
die vorhandenen Bestande zu sichern, sind besondere SchutzmalRnahmen zum Erhalt der

Lebensraume erforderlich.

Brutvdgel

Zur Beschreibung der Bestandsituation im Wirkbereich des Planvorhabens wurden im
Einvernehmen mit den zustdndigen Behorden Datenmaterialien zu faunistischen Kartie-
rungen verschiedener Planvorhaben hinzugezogen. Die Bestandsbeschreibung basiert
auf einer Potentialabschétzung auf der Grundlage von Bestandskartierungen bzw. Re-
cherchen der Biotop- und Nutzungstypenkartierung. Wichtige Brutgebiete fir die in den
Datenbtdgen der Schutzgebietskulisse aufgeflihrten Brutvogelarten stellen sich wie folgt

dar:

Brutvogelart Brutgebiet Status

Alpenstrandlaufer | GroRer Wotig sehr selten, nur noch Einzel-

paare, stark abnehmend

Neuntoter alle struktur- und heckenreichen Landberei- | haufig in entsprechenden Le-
che des EU- Vogelschutzgebietes bensrdumen

Rohrdommel in schilfreichen Wieken und Seitenbuchten selten

Rohrweihe in allen verschilften Bereichen des EU- Vo- | nicht selten, weit verbreitet
gelschutzgebietes, Brutansiedlung auch in
Feldséllen

Rotschenkel GroRRer Wotig, Insel Bohmke und Werder, | nur noch wenige Paare, ab-
Halbinsel Cosim als Hauptbrutgebiete nehmend

Rastvogel

Das Achterwasser im Verbund mit dem Peenestrom und Kleinen Haff ist eines der bedeu-
tendsten Uberwinterungsgebiete fir Ganse- und Zwergsager. Gansesager bevorzugen
die offenen Wasserflachen in klaren und fischreichen Gewéssern. Der Zwergsager kommt
insbesondere in der Nahe von schilfreichen Gewésserabschnitten vor, so dass Hauptvor-
kommen in der Krumminer Wiek, dem Nepperminer See und in den Seitenbuchten des
Achterwassers registriert wurden. Im Wirkbereich des Planvorhabens stellen der Génse-
und Zwergséger die individuenreichsten Rastvogelarten dar. Die Wasserflachen des Ach-
terwassers werden im Gutachtlichen Landschaftsprogramm des Landes als Rastgebiete
ausgewiesen, in denen regelmalfiig regional bedeutsame Konzentrationen rastender Wat-

und Wasservogelarten vorkommen und diese Areale somit von mittlerer Bedeutung sind.
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Das Agrarland und die Grunlandflachen entwasserter Standorte stellen die Hauptnah-
rungsstandorte von Tundra- und Waldsaatgans dar. GroRRere landseitige Rastflachen die-
ser Arten befinden sich auf den Halbinseln Usedomer und Lieper Winkel, auf den Acker-
flachen zwischen Lentschow und Buggenhagen sowie Hohensee und Hohendorf, Polder
Hollendorf sowie auf den Agrarflachen bei Moélschow. Die von Tundra- und Waldsaatgans
genutzten Schlafplatze befinden sich im Bereich des Peenestroms bei Lassan, im Ach-

terwasser auf dem Gnitz, bei Stagnield und Dewichow.

Vogelzug

Es wurden regelmaRige Nahrungsflige von Génsen zwischen den Schlafplatzen am
Peenestrom und Achterwasser und den Nahrungsgebieten des Peenetals beobachtet. Ei-
nen aktiven Vogelzug gibt es zwischen dem Kleinen Haff und dem Greifswalder Bodden,
wobei der Peenestrom eine Leitlinienfunktion Gbernimmt. Bei einer Vereisung des Ach-
terwassers und Kleinen Haffs kbnnen umfangreiche Zugbewegungen insbesondere des
Géanseségers entlang des Peenestroms in Richtung Greifswalder Bodden festgestellt
werden. Der Zug der Wasservogel entlang des Peenestroms erfolgt Gberwiegend in Ho-

hen unter 10 m Uber der Wasseroberflache.

3.3 Schutzzweck und Erhaltungsziele

Gemal} 833 BNatSchG sind alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung eines Natura 2000- Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malfgeblichen Bestandteilen fiihren kdnnen, unzuldssig. Wahrend der
Konzertierungsphase bis zur Beschlussfassung des Rates gilt dieses im Hinblick auf die
im Schutzgebiet vorkommenden prioritdren natirlichen Lebensraumtypen und prioritaren

Arten.

Nach &8 7 Abs. 1 Pkt. 9 BNatSchG ergibt sich das Erhaltungsziel aus den fir das Schutz-
gebiet festgelegten Vorschriften zur Erhaltung oder Wiederherstellung eines ginstigen
Erhaltungszustandes eines natirlichen Lebensraumtyps von gemeinschaftlichem Interes-
se, einer in Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG oder in Artikel 4 Abs. 2 oder Anhang | der
Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) aufgefuhrten Art fir ein Natura 2000- Ge-
biet.
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Eine Verletzlichkeit der EU- Vogelschutzgebiete ist durch eine land- und forstwirtschaftli-
che Nutzung gegeben, wobei hier durch nicht eingehaltene Mahdzeiten der Griunlandfla-
chen Brutplatze verloren gehen. Auch eine ungelenkte touristische Freizeitnutzung insbe-
sondere durch den Wassersport, anthropogene Eingriffe in den Wasserhaushalt von
Feuchtgebieten und Kiisten, die eine Anderung des hydrologischen Regimes und der
Funktionen zur Folge haben, und natlrliche Rauber (Préadation) sind als negative Beein-

flussungen auf die Vogelschutzgebiete zu werten.

4. Beurteilung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen fur das
Natura 2000- Gebiet

In der Vorpriifung ist zu klaren, ob die Planinhalte der Anderungen des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Seebad Loddin, die sich im Wirkbereich des Schutzgebietes befin-
den, aufgrund ihrer individuellen Merkmale erhebliche Beeintréachtigungen des EU- Vogel-
schutzgebietes zur Folge haben kénnen. Im Ergebnis der Vorprifung wird beurteilt, ob er-
hebliche Beeintrachtigungen der Vorhaben auf das Natura 2000- Gebiet ausgeschlossen

werden kénnen und somit eine FFH- Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich wird.

Die Beurteilung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen beschrankt sich im Rahmen der
Vorprifung nur auf das Schutzgebiet bzw. speziell auf die mafl3geblichen Bestandteile ei-
nes Natura 2000- Gebietes.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen werden vorhabenbezogen dargestellt, d.h. spezi-
ell mit den einzelnen Wirkfaktoren, die als Ursache fiir eine Beeintrachtigung eines Natura

2000- Gebietes in Betracht kommen.

Wird durch das Vorhaben eine strukturelle und/ oder funktionelle Veranderung im Schutz-
gebiet bewirkt, die einen bedeutsamen 6kologischen Aspekt einer Zielart oder ihres Habi-
tats betrifft, ist die Mdglichkeit einer Beeintrachtigung anzunehmen.

Die Wirkprognosen auf die in dem Standarddatenbogen des Europaischen Vogelschutz-
gebietes ausgewiesenen Vogelarten des Anhangs | der Richtlinie 79/409/EWG werden im
Folgenden in Form einer Checkliste dargestellt. Dabei werden als Wirkfaktoren bau-, an-
lage- und betriebsbedingte Ereignisse betrachtet, die direkte bzw. indirekte sowie vo-
ribergehende oder dauerhafte Auswirkungen auf die Schutzgebiete haben kdnnen. Fir

die mit dem Vorhaben verbundenen Wirkfaktoren lassen sich Wirkintensitdten von gerin-
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ger bis hoher Intensitat abschatzen. Dabei sind auch die spezifischen Empfindlichkeiten

der maf3geblichen Bestandteile der Schutzgebiete entscheidend.

Die Klassifizierung der Wirkintensitaten erfolgt auf der Grundlage eines ,Gutachtens zur
Durchfuhrung von FFH- Vertraglichkeitsprifungen in M-V* (2004).

,Die Intensitat einer Wirkung ist mindestens gering, wenn bekannt ist, dass sie Verande-
rungen hervorrufen kann. Wenn diese Veranderung/ Beeintrdchtigung nur wenige Teil-
funktionen der maf3geblichen Bestandteile betreffen oder bekannt ist, dass sie nur lokal in
relativ unbedeutenden Teilbereichen wirksam sind, so erfolgt die Einstufung in die geringe
Intensitatsklasse.

Als hoch wird eine Wirkung/ Wirkfaktor eingestuft, wenn mehr als die Halfte der Funktio-
nen des maf3geblichen Bestandteils wesentlichen Veranderungen unterliegen, wesentli-
che Funktionen erheblich betroffen werden kdnnen oder nicht auszuschliel3en ist, dass
diese Wirkungen besonders weitreichend sind. Wirkungen, die in ihrer Intensitat zwischen

diesen Einstufungen liegen, werden in der Intensitatsklasse mittel eingestuft.”

Als Wirkfaktoren werden der direkte Flachenentzug, die Veranderung der Habitatstruktur,
die Veranderung abiotischer Standortfaktoren, die Barriere- oder Zerschneidungswirkung
mit Individuenverlust, stoffliche, akustische und optische Wirkungen sowie kumulative

Wirkungen betrachtet.

Bei der Betrachtung der kumulativen Wirkungen werden die im Geltungsbereich des Fla-
chennutzungsplanes vorgesehenen Planungen, so die Ausweisungen von Wohnbaufla-
chen bzw. durch verbindliche Bauleitplanungen geregelte Bebauungen insbesondere im
Ortsteil Loddin beriicksichtigt. Eine Einzelbetrachtung der Vorhaben bezlglich der kumu-
lativen Wirkung wird als nicht erforderlich gesehen, da auch in ihrer Gesamtheit Beein-
trachtigungen auf das FFH- Gebiet und das EU- Vogelschutzgebiet nicht erkennbar sind.
Die von den Siedlungsstrukturen ausgehenden Stérungen haben auf die Leitarten kaum
Auswirkungen, da die sich in der N&he des Siedlungsbereiches aufhaltenden Arten eine
grol3e Toleranzbreite haben und stoéranféllige Arten kaum im Wirkbereich der Siedlungen

vorkommen werden.

In den folgenden Darstellungen werden die auf die in den Standarddatenbdgen der

Schutzgebiete abzuprifenden schutz- und managementrelevanten Vogelarten des An-
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hangs | der Vogelschutzrichtlinie und zu schitzenden Arten des Anhangs Il der FFH-

Richtlinie mit den zu erwartenden mdglichen vorhabenbedingten Beeintrachtigungen aus-

gewiesen. Weiterhin erfolgt eine Prifung, ob und inwieweit die Vorhaben Beeintrachti-

gungen der Schutzerfordernisse zur Folge haben kénnen.

Einzelfallprifung hinsichtlich der Eignung des Vorhabens, erhebliche Beeintrachtigungen
des EU- Vogelschutzgebietes ,,Peenestrom und Achterwasser” als Bestandteil des Natura

2000- Gebietes verursachen zu kénnen.

Mdégliche Auswirkungen des Vorhabens
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Einzelfallprifung hinsichtlich der Eignung des Vorhabens, erhebliche Beeintrachtigungen
des EU- Vogelschutzgebietes ,,Peenestrom und Achterwasser” als Bestandteil des Natura

2000- Gebietes verursachen zu kénnen.

Mogliche Auswirkungen des Vorhabens
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der Wasservogel
Erhaltung gut durchlichteter Wasserkérper | [] | [] ] ] ] ] ] ]
mit ungestorter Sedimentbildung und Aus-
bildung einer reichhaltigen Nahrungsgrund-
lage fur Wasservogel
Erhaltung von stérungsarmen Grinlandfla- | [] | [ ] ] ] ] ] ]
chen im unmittelbaren Umfeld von Géanse-
rastplatzen
Erhaltung groRer unzerschnittenerundsts- | (] | [ | OO | O | O [ O | O | O
rungsarmer Land- und Wasserflachen fur
stérungsempfindliche GrofRvogelarten
Erhalt bzw. Wiederherstellungvonausge- (]| O | OO | O | OO (O | O | O

dehnten Uberflutungsraumen fiir Watvogel
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Einzelfallprifung hinsichtlich der Eignung des Vorhabens, erhebliche Beeintrachtigungen
des EU- Vogelschutzgebietes ,,Peenestrom und Achterwasser® als Bestandteil des Natura
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Ausgewiesene Vogel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt sind
Kenn- Bezeichnung der Art
ziffer
A021 | Botaurusstellaris(Rohrdomme) [ (] | O | O | X | X | O | O | K
Al149 | calidris alpinassp.schinzi (A-| | O | O (O (O (O (O || O
penstrandlaufer)
A031 | Ciconia ciconia (WeiRstorch) g (g (g oo g | g
A081 | Circusaeruginosus (Rohrweihe) [ (] | O | O [ X | X | O | O | K
A388 | Lanius collurio(Neuntéter) [ T I O I
A068 | Mergus albellus (Zwergsager) O/ |ojgo|o|g|o)gd
A307 | Sylvia nisoria (Sperbergrasmic-| (1 | O | O (O | O | O | O | O
ke)

Regelmalig vorkommende Zugvdgel, die

nicht im Anhang der Richtlinie 79/409/EWG aufge-

fahrt sind

Kenn- Bezeichnung der Art

ziffer
A051 | Anasstreptera(Schnatterente) |J | O | O | X | X O | O | X
A039 | Anser fabalis (Waldsaatgans) O/ |ojgo|o|g|o)gd
A059 | Aythya ferina (Tafelente) (N I I O I O A O R I
A061 | Aythya fuligula (Reiherente) 1 I Y I I I O L A I
A130 | Haematopus ostralegus (Aus-| (]| OO | OO (O | O (O | O | O

ternfischer)

A070 | Mergus merganser (Gansesa-| [J | 0 | OO | O | O (0O | O 0O

ger)
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Ausgewiesene Vogel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefihrt sind
Kenn- Bezeichnung der Art
ziffer
A005 | Podiceps cristatus (Haubentau-| (] | O | O | X | X | O | O | X
cher)
A048 | Tadorna tadorna (Brandgans) 1 I I I I I O
A162 | Tringa totanus (Rotschenkel) g (g (g oo g | g
Al142 | Vanellus vanellus (Kiebitz) (N I I I O I I A I O I

Die Einschatzung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen bezieht sich speziell auf das
betroffene Schutzgebiet, das heifdt insbesondere auf die malRgeblichen Bestandteile eines

Natura 2000- Gebietes.

Von erheblichen Beeintrachtigungen eines natirlichen Lebensraumes nach Anhang |
FFH- Richtlinie sowie geschutzten Tier- und Pflanzenarten nach Anhang Il FFH- RL, An-
hang | und Art. 4 Abs. 2 VRL kann man ausgehen, wenn durch das Vorhaben

e aufgrund von Flacheninanspruchnahme der Lebensraum im FFH- Gebiet bzw. Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiet verkleinert und somit die Erhaltungsziele nicht mehr

aufrechterhalten werden kénnen,

e notwendige Strukturen und Funktionen betroffen werden, die den langfristigen
Fortbestand des FFH- Gebietes bzw. Europaischen Vogelschutzgebietes nicht ga-

rantieren,

o fir charakteristische Arten die Lebensraumpotentiale nicht mehr gegeben sind.
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Danach kann die Erheblichkeit von Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevanten

Lebensraume, Schutzgiiter und Schutzerfordernisse wie folgt eingeschatzt werden:

Schutzerfordernisse der Europaischen Vogelschutzgebiete

Die in dem Standard- Datenbogen fir die EU- Vogelschutzgebiete ausgewiesenen Vogel-
arten des Anhangs | der Richtlinie 79/409/EWG wurden in der Checkliste hinsichtlich
moglicher Betroffenheiten durch das geplante Bauvorhaben eingeschétzt.

Insbesondere fir die Vogelarten Alpenstrandlaufer, Rotschenkel, Ganseséger, Saatgans,
Rohrweihe, Gansesager und Rohrdommel wird im Rahmen der Ausweisung des Vogel-
schutzgebietes ein besonderes Schutz- und MalRnahmenerfordernis ausgewiesen.

Da die im Wirkbereich des EU- Vogelschutzgebietes liegenden Planédnderungsgebiete
keine Flacheninanspruchnahme und Veréanderungen der Biotopstrukturen zur Folge ha-
ben werden, sind Beeintrachtigungen der maf3geblichen Bestandteile des Schutzgebietes
und der Schutzgebietsziele nicht erkennbar.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Umfeld des Plananderungsgebietes Nr. 6 ist ein
Vorkommen von schitzenswerten Arten, die in den Standard- Datenbdgen aufgefihrt sind
nicht auszuschlieBen. Insbesondere in den dichten Schilf- und Roéhrichtbestanden sid-
westlich des Hafens ist ein Vorkommen von Rohrdommel und Rohrweihe wahrscheinlich.
Aufgrund der groRRen Stérempfindlichkeit kann man davon ausgehen, dass sie sich in ei-
ner groReren Entfernung zum Hafen aufhalten werden. Haubentaucher und Schnatterente
sind Arten mit einer gro3eren Toleranzbreite und kénnen auch in der Nahe des Hafenbe-

reiches vorkommen.

Mit der Erweiterung des Hafens durch einen Wasserwanderrastplatz und der Gestaltung
des Festplatzes sind gréRere akustische und optische Reize zu erwarten, die im Vergleich
zu den derzeitigen Nutzungen jedoch nicht maf3geblich sein werden. Larmemissionen und
visuelle Storwirkungen kdnnen zu einem Vergramen der Tierarten fihren. Da jedoch die-
se Reize durch den Hafenbetrieb bereits bestehen, kann man davon ausgehen, dass be-
reits eine Gewohnung an die Storungen vorliegt und die im Wirkbereich des Hafens be-

findlichen Arten sich den spezifischen Gegebenheiten angepasst haben.

Unruhewirkungen fir die in den Schilfbereichen britenden Vogelarten sind dann gege-
ben, wenn sich die Boote dem Roéhrichtgirtel nahern. Sinnvoll wéare, die Nutzer des Ha-
fens und Wasserwanderrastplatzes auf die Schutzwirdigkeit des Schilfbestandes hinzu-

weisen und die Bedeutung als Lebensraum fur schitzenswerte Tierarten aufzuzeigen.
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Fur die Vorhaben im Anderungsgebiet Nr. 4 sind aufgrund der Entfernung zum Schutzge-
biet und der Spezifik des Vorhabens Beeintrachtigungen fur die malRgeblichen Bestandtei-

le des Schutzgebietes nicht gegeben.

Fazit:

Die Einschatzung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen und

Zielarten wird an der Sicherung der Erhaltungsziele gemessen.

Die Vertraglichkeit der Vorhaben in den prifungsrelevanten Plananderungsgebieten des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin mit den Erhaltungszielen des EU-
Vogelschutzgebietes ,,Peenestrom und Achterwasser“ (DE 1949-401) ist fUr die aus-
gewiesenen zu schiitzenden Vogelarten und den sich daraus ergebenden Schutzerfor-
dernissen gegeben.

Die fur das Vogelschutzgebiet durch die Vorhaben zu erwartenden anlage-, bau- und be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen haben auf Strukturen und Prozesse sowie die Erhal-
tungsziele, die den Lebensraumtyp bzw. das Schutzgebiet kennzeichnen, keine maRge-
benden Auswirkungen. Somit kann von einer Geringfugigkeit der Gebietsbeeintrachtigung

und Beeinflussung geschuitzter Arten ausgegangen werden.

5. Ergebnis der Natura 2000- Vorprufung

Die nach 834 BNatSchG und 821 NatSchAG M-V durchgefihrte Vorprifung auf Erforder-
lichkeit einer FFH- Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Vorhaben
durch die

1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Loddin

nicht geeignet sind, erhebliche Beeintrachtigungen des Natura 2000- Gebietes mit dem

EU- Vogelschutzgebiet ,,Peenestrom und Achterwasser*

mit der Gebietskennzeichnung DE 1949-401

herbeizufiihren. Die Durchfiihrung einer FFH- Vertraglichkeitsprifung ist nicht erfor-

derlich.

27



FFH- Vorpriufung zur 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Loddin

6. Literaturverzeichnis

Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen, Schriftenreihe des
Landesamt fur Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern, Heft 2/2013

BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997, zuletzt gedndert am 03.11.2017

BNatSchG, Bundesnaturschutzgesetz, Gesetz Uber den Naturschutz und Landschaftspflege vom
29.07.2009, zuletzt gedndert am 15.09.2017

BArtSchV, Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten, 14.10.1999

Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen im Rahmen der FFH- Vertraglichkeitsuntersu-
chung, Endbereicht; Bundesamt fur Naturschutz; 2004

Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie Mecklenburg-Vorpommern, Heft 3, 1999 mit Anderungen und Neuerungen

Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen im Rahmen der FFH- Vertraglichkeitsuntersu-
chung, Endbericht; Bundesamt fir Naturschutz; 2004

Hinweise zur Anwendung der 8818 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der 88 32 bis
38des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg- Vorpommern, Gemeinsamer Erlass des
Umweltministeriums, des Ministeriums fir Landwirtschaft, Erndhrung, Forsten und Fischerei und des
Ministeriums fir Arbeit und Bau, Juli 2002, geéndert durch Erlass vom 31. August 2004 (Amtsbl. M-V
S. 95)

Kohdérentes europaisches 6kologisches Netz ,,Natura 2000“ Vorpommern, Ausgabe Juni 2006
(mit Standarddatenbégen), Umweltministerium Mecklenburg- Vorpommern

NatSchAG MV, Gesetz des Landes M-V zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes - Natur-
schutzausfuhrungsgesetz, 23. Februar 2010

Natura 2000 — Die Umsetzung des Naturschutzrechtes der Européischen Union in Deutschland,
Schriftenreihe fur Landschaftspflege und Naturschutz, Heft 53, Bundesamt fir Naturschutz; 1998

Richtlinie 92/ 43/ EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen; Mai 1992, zuletzt geandert durch RL 97/ 62/ EG v. 27.10.1997

Richtlinie 79/ 409/ EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vo-
gelarten; zuletzt gedndert durch RL 97/ 49/ EWG v. 29.7.1997

Landesverordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGLVO M-V) vom 12. Juli 2011

Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung — Natura 2000-LVO M-V, 9. August 2016

28



Gemeinde Seebad Loddin

Teil 2 der Begriindung
UMWELTBERICHT

zur 1. Anderung und Erganzung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin

B ooy e

e i
ST RSN
'U':ﬁﬂﬂ-fs 4 e

.’{

AUSLEGUNGSEXEMPLAR 04.03.2019 - 05.04.2019

Geéanderte Entwurfsfassung von 01 — 2019




INHALTSVERZEICHNIS

1 INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES .......oooiiiiiiiiie e 1
N Y o - L PRSPPSO 1
1.2 ANQaben des STANUOMES ........ccoiuiiiiiiiie ettt e et e e et e e e st b e e e e sbre e e e abrneeeaa 3
1.3 Artund Umfang des VOrNaheNS ... e e e e e e e 3

2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG IM BEBAUUNGSPLAN........coviiiteiieeteeteeteeeeeee e 8
2.1 Baugesetzbuch und BundesnaturSChULZGESELZ ..........c.uvviiieeieiiiiiiiiiee e e e e e 8
2.2 Regionales Raumordnungsprogramm VOIrPOMMEIN .......c.ciiuurieeiiiirreeiiieeeesiireeesainreeessnnneeesannneeas 9
3 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG VON NATUR- UND LANDSCHAFT .....ccccoiiiiine 12
3.1 SChULZGUE MENSCR ...ttt e e e st b e e e sbbeeeeaaes 12
3.2 SCRULZGUE BOOEN ... s 14
3.3 SCRUIZGUE WASSET ....ceiiiiitiiiee ittt ettt e et e e e st e e e e s bb e e e e aabb e e e e abbeeeesbbeeeeane 15
3.4 Schutzgut KIMa UN LUFE ....ooieiiiiee ettt e e e 19
3.5 Schutzgut LandschaftShild .........cccooooiiiiiiie e 19
3.6 Schutzgut Kultur und sonstige SAChGULET ..........ccoiiiiiiiiiiiee e 20
3.7 SChUtZQUL FIOra/ FAUNA ... ... s 22
3.7.1 Schutzgebietsausweisungen und -erfordernisSsSe ..........ccccceee e, 22
3.7.2 Bestandsbeschreibungen fur das Schutzgut Flora und Fauna.............cccccvvvvvvnnnnns 26
3.8 BI0l0gISChe Vilfalt ... 29
4 PROGNOSE ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES. ... 30
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung...........cccoooeiiiiiiiiiiiiieieieeennn, 30
41.1 Plan@nderung NE. L ...t 31
41.2 Plan@nderung NE. 2 ... 32
4.1.3 Plan@nderung NE. 3 ... 37
41.4 PlanaNnderung NI 4 ..ot e e e s b e e e e e e e 42
415 Plananderung NI 5 .o a e a7
4.1.6 PIANANAEruNg NE. 6 ....ooooiiiiieii et e e e e e e e e e e e e s nneeeees 52
4.1.7 Plan@nderung NE. 7 ... et 57
4.1.8 Plan@nderung NE. 8 ... .oei oot 62
41.9 Plan@nderung N 9 ..o 68



4.1.10  Plan@nderung NI L0 .....oeeeoeie oottt e e e e e s rabb e e e e e e s e aanbeareaaae s 73

4.1.11  ErganzungsbereiCh...... ..o e 77
4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung..........cccccceeevviivvnnnnen. 84

GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN .......coiiiiiiiiii s 84

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN .....cciiieiiieiiieieiieesieesieseseesesieseseeesse st eseeseseas 86

BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN
VERFAHREN .ottt e e e et e e e s e s et e e e e s e s neees 86

BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER
ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING) ...cocoiiiiieiiieie e 87

ZUSAMMENFASSUNG ...ttt 88



1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin
Geéanderte Entwurfsfassung Januar 2019

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1 Anlass

Seit dem 16.05.2003 verfugt die Gemeinde Loddin Uber einen rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan. Den Beschluss zur Aufstellung einer 1. Anderung und Ergénzung des Fla-

chennutzungsplanes hat die Gemeindevertretung Loddin am 13.06.2006 gefasst.

Grinde fir die Planaufstellung sind die Anpassung fur die von der Gemeinde in Aufstel-
lung befindlichen Planungen zur Vervollkommnung der touristischen Infrastruktur im Be-
reich des Achterwassers sowie die Erweiterung der Promenadennutzung zwischen Kol-
pinsee und Stubbenfelde. Des Weiteren sind in den letzten Jahren zahlreiche Antrage von
Biurgern bei der Gemeinde eingegangen, die im Flachennutzungsplan Bertcksichtigung
finden sollten.

Zudem ergaben sich mit der Gebietsanderung die Erfordernisse, die ehemals zur Ge-
meinde Uckeritz gehérenden Grundstiicke der Gemeinde Loddin zuzuordnen und diese

als Erganzungen in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Um nicht fur jede Plananderung ein gesondertes Verfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchzufuhren, erfolgen die beabsichtigten Plananpassungen in einem

gemeinsamen Verfahren.

Der Aufstellungsbeschluss aus 2006 beinhaltet eine pauschale Planungsabsicht und noch
keine Auflistung der in Aussicht genommenen Anderungen und Erganzungen. Nach Pri-
fung der Genehmigungsfahigkeit von tiber 30 eingegangenen Anderungsantragen und ei-
ner umfassenden Abwagung hat die Gemeinde Loddin in der Sitzung am 10.11.2009 ei-
nen Beschluss zur Festlegung der zu beriicksichtigenden Anderungen und des Ergén-
zungsbereiches fir die 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Seebad Loddin gefasst. Diese Anderungen gingen in die Entwurfsfassung von
05-2011 ein, die vom 30.05. bis 05.07.2011 &ffentlich auslag.

Mit der Anfertigung der Planfassung in digitaler Form erfolgte eine Aktualisierung des Be-
standes und die Darstellung naturschutzfachlich relevanter Schutzgebiete, so des Land-
schaftsschutzgebietes, der FFH- und EU- Vogelschutzgebiete und gesetzlich geschitzter
Biotope, die im Kataster der Landes M-V aufgefiihrt sind. Damit wurde der Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht nur auf die Plananderungen und
Erg&nzungen begrenzt, sondern umfasst das gesamte Gemeindegebiet mit den aktuellen

Ausweisungen.



1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin
Geéanderte Entwurfsfassung Januar 2019

Im Ergebnis der eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeindevertretung eine Uber-
arbeitung der Entwurfsfassung festgelegt. MaRgebliche Anderungen waren die Erweite-
rung des Geltungsbereiches der Plananderung Nr. 1 zur Ausweisung zusatzlicher Wohn-
bauflachen sowie die Herausnahme von Wohnbauflachen am Landweg und in der
StrandstraBe (vormals Plananderungen 2 und 6). Die Anderungen wurden im geanderten
Entwurf von 02-2012 bericksichtigt und die betroffenen Behorden, sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange und die Nachbargemeinden erneut beteiligt. Die in den Stellungnah-
men aufgeworfenen Problematiken wurden im Zeitraum 2012-2018 geregelt. In diesem
Zeitraum wurden auch die Antrage auf Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet
»Insel Usedom mit Festlandgurtel” fir die Plananderungsgebiete gestellt. Am 11.12.2017
ist die 39. Anderungsverordnung zum Ausgliederungsverfanren aus dem
Landschaftsschutzgebiet in Kraft getreten. Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebie-

tes wurde geman der 39. Anderungsverordnung in die Planzeichnung aufgenommen.

In dem Planungszeitraum von 2012 bis 2019 wurden viele relevante gesetzliche Grundla-
gen mehrfach geandert, so dass eine Aktualisierung der Planunterlagen diesbezulglich er-

forderlich wird.

Die Anderungen und Aktualisierungen wurden in den erneuten geanderten Entwurf der 1.
Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin von
01-2019 eingestellt.

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane geman
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren ist, bei der die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-

schrieben und bewertet werden.

Von der Erarbeitung eines Landschaftsplanes kann abgesehen werden, da durch die
Planadnderungen keine wesentlichen Veranderungen von Natur und Landschaft im Pla-

nungsraum zu erwarten sind (8 11 Abs. 2 BNatSchG).
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1.2 Angaben des Standortes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes um-
fasst die Geltungsbereiche von 9 Plananderungen und einer Erganzung, die mit einer Ab-
grenzungslinie und Beschriftung in den zeichnerischen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes gekennzeichnet sind. Im Ergebnis der Beteiligung der Behdrden, Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden zum geénderten Planentwurf von
02-2012 wurde die in dieser Fassung als Plananderung 1 — Entwicklungsflachen im Be-
reich ,Wilhelmshéhe® bezeichneten Flachen zurlickgenommen. Grund ist, dass aus
raumordnerischer Sicht mit der Ausweisung einer Wohnbauflache kein Einvernehmen
hergestellt werden konnte, da mit den Wohnbauentwicklungsflachen im Gemeindegebiet
Loddin der Eigenbedarf bereits abgedeckt ist. Damit reduzieren sich die urspriinglich 10

Planédnderungen auf 9 Plananderungen.

Die standoértliche Lage der einzelnen Plandnderungen ist den Beschreibungen der Be-

standssituation zu entnehmen.

1.3 Artund Umfang des Vorhabens

Mit der Erstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes méchte die Gemeinde
Seebad Loddin die planungsrechtlichen Grundlagen zur Ausweisung zusatzlicher Wohn-
bauflachen und Mischgebiete sowie von Sondergebieten schaffen. Die neu beantragten
Wohnbauflachen wurden entsprechend dem aktuellen Bedarf und der kurzfristigen Reali-
sierbarkeit neu bewertet.

Die Ausweisungen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin
ergeben mit den Planédnderungen 2 bis 4 zusatzliche Wohnbauflachen in einer GroéflZen-
ordnung von ca. 7 WE. Die Gemeinde moéchte die Wohnbauflachen unter Beriicksichti-
gung der gewachsenen Ortsstruktur vorrangig auf kleinere Erganzungsflachen begrenzen,
die zudem bereits von entsprechenden Nutzungen gekennzeichnet sind.

Die Gemeinde sieht es als erforderlich, Wohnbauentwicklungsflachen auszuweisen und
den positiven Trend in der Bevolkerungsentwicklung zu unterstitzen.

Mit den Plananderungen 5 bis 9 und den Sondergebietsausweisungen in dem Ergan-
zungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen zusatzliche Kapazitaten

geschaffen werden, die der Sicherung vorhandener Standorte dienen und zur Vervoll-



1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin
Geéanderte Entwurfsfassung Januar 2019

kommnung der o6ffentlichen Infrastruktur im Bereich der Ostseepromenade und des Fest-
platzes sowie der Wasserwanderrastplatze am Achterwasser beitragen.

Im Folgenden erfolgt eine Kurzdarstellung der Plan&nderungen. Die detaillierte Inhaltsbe-
schreibung ist der Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemein-

de Seebad Loddin zu entnehmen.

Plandnderung Nr. 1

entfallt

Die geplante Misch- und Wohnbebauung wird zuriickgenommen, da aus raumordneri-

scher Sicht kein Einvernehmen hergestellt werden konnte. Die zeichnerischen Darstellun-

gen beschranken sich auf die Darstellung der Bestandsbebauung.

Plananderung Nr. 2

Bisherige Nutzungsart:

Lage:
Betroffene Grundstuicke:

Flache:

Geplante Nutzungsarten:

Kapazitaten:

Plananderung Nr. 3

Bisherige Nutzungsart:
Lage:

Betroffenes Grundstlick:

Flache:
Geplante Nutzungsart:

Kapazitaten:

Wald gemalR § 5 (2) 9 BauGB und
private Grunflache gemafl § 5 (2) 5 BauGB
am westliche Endpunkt der Bergstralle

Gemarkung Loddin

Flur 1

Flursticke  581/6, 581/7, 581/8, 583
ca. 1,4 ha

Wohnbauflache gemaf3 § 1(1) 1 BauNVO
1 WE

private Grinflache gemaf § 5 (2) 5 BauGB
norddstlich des Ferienhausgebietes ,Am Galgenberg*

Gemarkung Loddin

Flur 1

Flurstiick 514/19 teilweise

ca. 0,3 ha

Wohnbauflache gemalR § 1(1) 1 BauNVO
2 WE
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Plandnderung Nr. 4

Bisherige Nutzungsart:
Lage:
Betroffenes Grundstuick:

Flache:
Geplante Nutzungsart:

Kapazitaten:

Plandnderung Nr. 5

Bisherige Nutzungsarten:
Lage:

Betroffenes Grundstiick:

Flache:

Geplante Nutzungsart:

Kapazitaten:

Plandnderung Nr. 6

Bisherige Nutzungsart:

Lage:

Betroffenes Grundsttick:

Flache:

Flache fur die Landwirtschaft gemaR § 5 (2) 9 BauGB
nordlich des Melleweges

Gemarkung Loddin
Flur 2
Flursticke 37, 38/2 teilweise bis 38/4 teilweise, 324 teil-

weise, 326, 327/1 teilweise und 328 teilweise
ca. 0,9 ha

Wohnbauflache geméaR § 1(1) 1 BauNVO

ca. 4 WE

private Grinflache gemal 8 5 (2) 5 BauGB

westlich des Landweges und ndordlich des ehemaligen
Diplomatendorfes

Gemarkung Loddin

Flur 1
Flurstticke 588/1, 588/2, 589/1
ca. 0,8 ha

Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhaus-
gebiet gemaf § 10 BauNvVO
20 Betten

offentliche Grinflache gemal § 5 (2) 5 BauGB,

offentlicher Parkplatz geméafR 8 5 (2) 3 BauGB,
Gemeinbedarfsflache fur kulturelle Zwecke gemal § 5 (2) 2
BauGB und

Wasserflache mit Zweckbestimmung Bootsanlegestelle ge-
maf § 5 (2) 7 BauGB

im Ortsteil Loddin am Achterwasser

Gemarkung Loddin
Flur 2
Flurstiick 24/5, 84 teilweise, 85/1, 85/4, 85/8, 85/9, 86/2,

86/4, 86/6, 86/7, 87 teilweise, 408, 409/1 bis
409/3, 410 und 411 teilweise
0,6 ha
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Geplante Nutzungsart:

Kapazitaten:

Plandnderung Nr. 7

Bisherige Nutzungsart:

Lage:

Betroffene Grundstiicke

Flache:

Geplante Nutzungsart:

Kapazitaten:

Plananderung Nr. 8

Bisherige Nutzungsart:

Lage:

Betroffene Grundstuicke:

Flache:

Geplante Nutzungsarten:

Kapazitaten:

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Festplatz
Achterwasser gemafld § 11 BauNVO (ca. 0,5 ha) und Was-
serflache mit Zweckbestimmung Wasserwanderrastplatz und
Fischerei gemal 8§ 5 (2) 7 BauGB (ca. 0,1 ha)

ca. 50 Liegeplatze

Wald mit Zweckbestimmung Aufforstung gemal § 5 (2) 9
BauGB
westlich und dstlich des Landweges

Gemarkung Loddin

Flur 1

Flurstiicke 539/35 teilweise, 539/36 teilweise, 539/4 teil-
weise, 539/53 und 600/10 teilweise

ca. 2,0 ha

private Grinflache gemal § 5(2) 5 BauGB (ca. 1,2 ha) und-
Flachen fur die Landwirtschaft gemafid § 5 (2) 9 BauGB (ca.
0,8 ha)

/

Wald gemal § 5 (2) 9 BauGB
Promenadenbereich zwischen Koélpinsee und der Siedlung
am Teufelsberg

Gemarkung Loddin
Flur 3
Flursticke 20/15 teilweise, 20/16 teilweise, 21/3, 21/4

teilweise, 28/3, 28/4, 29, 33/4 und 33/5 teilweise

ca. 6,4 ha

offentliche Griunflachen mit Zweckbestimmung Parkanlage
und Spielplatz gemaf 8 5 (2) 5 BauGB (ca. 0,6 ha),
Kistenschutzwald gemaf 8 5 (2) 9 BauGB (ca. 2,9 ha),

und offentlicher Parkplatz gem&R 8 5 (2) 3 BauGB (ca.
0,4 ha) sowie Promenade und Strandzugang

Spielplatz

Ausbau Strandzugang

Parkplatz mit ca. 59 Stellplatzen
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Plandnderung Nr. 9

Bisherige Nutzungsart:

Lage:
Betroffenes Grundsttick:

Flache:

Geplante Nutzungsart:

Kapazitaten:

Plandnderung Nr. 10

Bisherige Nutzungsart:
Lage:
Betroffene Grundstuicke:

Flache:
Geplante Nutzungsarten:

Kapazitaten:

Erganzungsbereich

Bisherige Nutzungsart:

Lage:

Betroffene Grundstuicke:

Flache:

Geplante Nutzungsarten:

private Grunflache mit Zweckbestimmung Minigolf gemaf
85 (2) 5 BauGB

nordwestlich des Gewerbegebietes

Gemarkung Loddin

Flur 1
Flurstiick 739/67
ca. 0,8 ha

private Grunflache mit Zweckbestimmung Sport und Freizeit
geman § 5 (2) 5 BauGB
Sport- und Spielflachen sowie ca. 5 Ubernachtungshiitten

und zeitweises Aufstellen von Zelten

Flache fur Wald gemal3 § 5 (2) 9 BauGB
sudlich des Weges ,Zum Ausblick*
Gemarkung Loddin

Flur 1

Flurstiicke 521 teilweise

ca. 0,1 ha

private Grunflache gemafl § 5 (2) 5 BauGB
/

ehemals zum Gemeindegebiet Uckeritz gehorend, dort als
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Camping-
platzgebiet gemafl} § 10 BauNVO und als Wald gemal § 5
(2) 9 BauGB ausgewiesen

bestehendes Campingplatz- und Ferienhausgebiet Stubben-
felde, angrenzende Waldflachen, private Griunflachen und
Strand

Gemarkung Loddin
Flur 4
Flursticke  2/19, 2/41, 2/42, 2/37, 2/39, 2/48, 2/49, 2/53

ca. 16,3 ha
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Campingplatz

bzw. Ferienhausgebiet/touristische Infrastruktur geman § 10
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BauNVO, Wald gemal3 8 5 (2) 9 BauGB, private Grunflachen
geman § 5 (2) 5 BauGB sowie Strandflachen

Kapazitaten: Ferienhduser mit max. 160 Betten
ca. 450 Standplatze fir Zelte, Wohnmobile, Caravan

Infrastruktureinrichtungen

2 Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Fachgesetzen und Fachplénen

und ihre Berucksichtigung im Bebauungsplan

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes sind die in den Fachgesetzen fur die
Schutzguter formulierten allgemeinen Grundsétze zu prifen. Dabei sind insbesondere
solche Auspragungen und Strukturen auf den einzelnen Schutzebenen hervorzuheben,
die im Sinne der jeweiligen Fachgesetze von besonderem Stellenwert sind (z.B. geschiitz-
te Biotope als Lebensraum fir streng geschuitzte Arten, Naturschutzgebiete, Geotope,
Kisten- oder Landschaftsschutzgebiete, besonders schitzenswerte Grundwasserleiter).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu

schitzen, zu erhalten und ggf. zu entwickeln.

2.1 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu beriicksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter werden im Rahmen

der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltpriifung untersucht und bewertet.

Eine ergdnzende Vorschrift zum Umweltschutz ist im § 1la BauGB geregelt, die in Form

einer ,Bodenschutzklausel u.a. den sparsamen Umgang mit Grund und Boden anmahnt.

Nach §1 BNatSchG sind ,Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so

zu schitzen, dass
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1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.*

Gemald §1 Abs. 2 BNatSchG sind ,zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt

entsprechend dem Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer
Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdéglichen,

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken sowie

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geographischen

Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten....”

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern

Fur den Planungsraum Vorpommern ist am 20.09.2010 das neue Regionale Raument-
wicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) in Kraft getreten.

Auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes, der Landesverordnung tUber das Lan-
desraumentwicklungsprogramm M-V (LEP-LVO M-V) vom 09.06.2016 sowie des Regio-
nalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern von 2010 (RREP VP) werden die Ent-

wicklungsziele der Region konkret beschrieben.

Folgende Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung gelten flr den Geltungsbe-

reich

Die Gemeinde Seebad Loddin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Wolgast und ist

dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.

GemalR RREP VP gehort die Gemeinde Loddin zu den touristischen Siedlungs-

schwerpunkten in der Planungsregion Vorpommern.

»In den Tourismusschwerpunktraumen nehmen die touristischen Siedlungsschwer-

punkte besondere touristische Versorgungsaufgaben wahr.“ (3.3 (2) RREP VP)
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Das Gemeindegebiet liegt in einem Tourismusschwerpunktraum.

»IN Tourismusschwerpunktrdumen stehen die Verbesserung der Qualitat und der
Struktur des touristischen Angebotes sowie Mal3nahmen der Saisonverlangerung
im Vordergrund.” (3.1.3 (4) RREP VP)

.Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region Vorpom-
mern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielfaltige, ausgewo-
gene und sich ergéanzende Angebote zu entwickeln.” (3.1.3 (8) RREP VP)

Bereiche des Gemeindegebietes befinden sich im Vorbehaltsgebiet Naturschutz

und Landschaftspflege.

,In den Vorbehaltsgebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funkti-
onen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist bei der Abwagung mit raumbedeutsamen Planungen, MafRhahmen und
Vorhaben entsprechend zu bertcksichtigen.“ (Pkt. 5.1 (5) RREP VP)

Gemal Landesverordnung zur Festsetzung des Naturparks ,Insel Usedom*“ vom
10.12.1999 (GVOBI. M-V Nr. 791-5-17) gehort mit Ausnahme des Erganzungsbe-
reiches, der urspriinglich der Gemeinde Uckeritz zugeordnet war, das gesamte
Gemeindegebiet Loddin nicht zum Naturpark.

Die Gemeinde gehort zu dem unter Schutz gestellten Landschaftsschutzgebiet
,,Insel Usedom mit Festlandgurtel" (veroffentlicht im Peene- Echo am 05. Februar
1996). Die bebauten Ortsteile wurden bereits aus dem Landschaftsschutzgebiet
ausgegliedert. Fur die in die 1. Anderung des FNP aufgenommenen Anderungs-
und Erganzungsbereiche wurde das Ausgliederungsverfahren aus dem Land-
schaftsschutzgebiet durchgefiihrt. Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
wurde gemaR der am 11.12.2017 in Kraft getretenen 39. Anderungsverordnung
zum Ausgliederungsverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom
mit Festlandgurtel“ in die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes Ubernom-

men.

Das Gemeindegebiet liegt an der Bundeswasserstrale Ostsee und an der Bun-
deswasserstralle Achterwasser, die Gewasser 1. Ordnung sind. Nach
829 NatSchAG M-V dirfen an Gewassern |. Ordnung sowie Seen und Teichen mit
einer GrolRe von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von
bis zu 50 Metern land- und gewéasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet

nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. An Kiustengewéssern ist abwei-
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chend vom Satz 1 ein Abstand von 150 Metern land- und seewarts von der Mittel-
wasserlinie einzuhalten. Der 150 m- Gewasserschutzstreifen zum Achterwasser
und zur Ostsee sowie der 50 m- Gewasserschutzstreifen zum Kdlpinsee wurden in
der Planzeichnung dargestellt. Fir die Plandnderungen Nr. 6 und Nr. 8, die sich in
dem Kusten- und Gewasserschutzstreifen befinden, ist eine Ausnahmegenehmi-

gung erforderlich.

Das Gemeindegebiet befindet sich in einem Natura 2000- Gebiet bzw. wird von
diesem begrenzt. Das Natura 2000- Gebiet dient der dauerhaften Sicherung eines
europaischen koharenten Okologischen Netzes von Schutzgebieten. Im Gemein-
degebiet befinden sich die Schutzgebietskulissen des FFH- Gebietes ,Peeneunter-
lauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (DE 2049-302) und des EU- Vo-
gelschutzgebietes ,Peenestrom und Achterwasser” (DE 1949-401).

Das Gemeindegebiet Loddin liegt auBerhalb von Vorbehalts- und Vorranggebieten

zur Trinkwassersicherung. (gem. RREP VP, 2010)

Teile des Gemeindegebietes befinden sich gemall RREP VP (2010) in einem Vor-
behaltsgebiet Kistenschutz. Dieses macht es erforderlich, dass alle Planungen
und Malinahmen die Belange des Kistenschutzes beriicksichtigen. Grundséatzlich
sind jegliche Neubebauungen, insbesondere Wohnbebauungen und Beherbergun-
gen, auf Uberflutungsfreiem Gelénde, d. h. in Hohenlagen oberhalb des Bemes-
sungshochwassers (BHW) zu errichten. Das BHW betragt im Bereich der Au-
Renkuste Usedom 2,90 m NHN und im Bereich des Achterwassers Loddin
2,10 m NHN.
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3 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur- und Landschaft

Die Festlegungen des Untersuchungsrahmens und der —tiefe zur Darstellung der Be-
standssituation und der zu erwartenden Auswirkungen der Vorhaben auf die Schutzguter
erfolgten im Rahmen eines Scoping- Termins am 31.03.2010. Ergénzend dazu wurde am
29.04.2010 eine Vor- Ort- Begehung mit den wichtigsten betroffenen Behdrden durchge-
fuhrt, um die standoértliche Situation und mdgliche Befindlichkeiten zu erértern und den

sich daraus ergebenden Umfang der Umweltprifung festzulegen.

Maf3gebend waren dabei der zu erwartende Eingriffsumfang sowie die Spezifik und Inten-
sitat der Eingriffe, die schutzgutspezifisch bei der Beratung erlautert wurden. Gegebenen-
falls wurde auf eine Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes verwiesen, falls dieses
zur Darstellung der Funktionalitat und der Wechselwirkungen der Naturhaushaltsfaktoren

erforderlich bzw. in der Charakteristik des Schutzgutes begriindet ist.

Die Bestandsbeschreibung zu den Schutzgutern erfolgt in den folgenden Kapiteln fir das
gesamte Gemeindegebiet in allgemeiner Form. Die detaillierte Beschreibung zu den ein-
zelnen Planénderungsgebieten des Flachennutzungsplanes sind den tabellarischen Auf-
listungen (Kapitel 4) zu entnehmen.

3.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch stehen insbesondere die Wohn- und

Wohnumfeldfunktionen sowie die Erholungsnutzung im Vordergrund der Betrachtung.

Die Gemeinde Seebad Loddin liegt gemaR Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP, 2010) in einem Tourismusschwerpunktraum. In diesem stehen
die Verbesserung der Qualitdt und der Struktur des touristischen Angebotes sowie Mal3-
nahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund. Die Kapazitaten des Beherbergungs-
angebotes sollen nur behutsam und unter Berilicksichtigung regionalabgestimmter Tou-

rismuskonzepte weiterentwickelt werden.

Aufgrund der Lage des Gemeindegebietes sowohl in unmittelbarer Nahe zur Ostsee als
auch zum Achterwasser sind besondere Voraussetzungen des Erholens und Erlebens
gegeben. Die naturnahen Gegebenheiten im Gemeindegebiet, die breiten Ostseestrande,
die von Kistenwaldern gesaumt werden sowie die reizvollen Wiesen und Grinlandflachen

am Achterwasser bieten Urlaubern und Erholungssuchenden, die sowohl den sanften
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Tourismus favorisieren als auch einen erlebnisreichen Badeurlaub genieRen mochten, ein

breites Spektrum.

Die Gemeinde Seebad Loddin ist bestrebt, fir die Urlauber eine qualitativ hochwertige
Beherbergung anzubieten und eine entsprechende touristische Infrastruktur auszubauen.
Dieses kann jedoch nur unter Bericksichtigung der naturschutzfachlichen Aspekte und
des Ausschlusses von Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft erfolgen, da gerade
die intakte Natur und der unverbaute Naturraum die wichtigsten Grundlagen fiir den Tou-

rismus auf der Insel Usedom sind.

Die Statistiken zur Beherbergung der Jahre 1991 bis 2017 weisen aus, dass in der Ge-
meinde ein kontinuierliches, jedoch behutsames Wachstum der Kapazitaten durch den
Neu- und Umbau von Hotels, Ferienhausern sowie aufgrund einer Vielzahl von Privatiniti-
ativen der Birger fUr Kleinbeherbergung zu verzeichnen ist. Derzeit dominieren im Ortsteil
Kdlpinsee nordlich der B 111 zwei Kureinrichtungen sowie Hotels und Pensionen. Im
Ortsteil Kolpinsee sudlich der B111 und im Ortsteil Loddin Gberwiegen Sondergebiete fur
Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhaus- und Wochenendhausgebiet. Auch Mdglich-
keiten der Kleinbeherbergung sind durch private Initiativen gegeben. Im Ortsteil Stubben-
felde wird der Tourismus hauptséchlich durch den Campingplatz bestimmt, der in den
letzten Jahren aufgrund der glinstigen Lage in unmittelbarer Nahe zur Ostsee, des quali-
tativ hochwertigen Standards und der attraktiven Freizeitangebote eine hohe Auslastung

aufweisen konnte.

Die Gemeinde hat es in den letzten Jahren erreicht, den Bevdlkerungsriickgang zu ver-
hindern und die Einwohnerzahlen zu konsolidieren. Erreicht werden konnte dieses durch
vielfaltige Anstrengungen der Gemeinde zur Schaffung von Angeboten fir Wohnen und
Arbeiten im Gemeindegebiet sowie durch die Entwicklung einer komplexen Infrastruktur.
Mit den verbindlichen Bauleitplanen konnte Planungssicherheit geschaffen werden, wobei
die im Flachennutzungsplan von 2003 ausgewiesenen Wohnbauflachen zwischenzeitlich
zu ca. 80% bebaut wurden. Mit der 1. Anderung und Erganzung sollen die planrechtlichen
Moglichkeiten zur Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen in einer GréRenordnung von

ca. 7 WE geschaffen werden.
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3.2 Schutzgut Boden

Grol3raumig gehort nach der naturraumlichen Gliederung (Erster Gutachtlicher Land-
schaftsrahmenplan) das Plangebiet zum Usedomer Higel- und Boddenland. Dieser
Landschaftsteil wird der Zone des "Ostseekustenlandes” zugeordnet.

Gemal3 der Karte "Schutzwirdigkeit des Bodens" im Gutachtlichen Landschaftsrahmen-
plan VP wird das Gemeindegebiet als "Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdig-
keit" des Bodens dargestellt. Die Niedermoor- und anmoorigen Standorte weisen auf-
grund der Bedeutung fir den Stoffhaushalt, fur den Klima- und Gewasserschutz sowie ih-

rer Lebensraumfunktion als Feuchtgebiete eine sehr hohe Schutzwirdigkeit auf.

Das Gemeindegebiet von Loddin wird hinsichtlich der vorkommenden Bodenstrukturen
hauptsachlich von sickerwasserbestimmten Sanden gekennzeichnet, die in Einschétzung

der Funktionalitat von geringer bzw. durchschnittlicher Bedeutung sind. Diese Béden
zeichnen sich nur durch eine geringe Humusanreicherung in den Deckschichten und ein
geringes Nahrstoffhaltevermégen aus. Damit sind sie nur bedingt zur landwirtschaftlichen
Nutzung geeignet. Das breite Band sandiger Bdden erstreckt sich von Norden nach Su-
den durch das gesamte Gemeindegebiet und betrifft neben dem Siedlungsbereich haupt-

sachlich die Kiefernwalder und Ackerflachen.

Vom Kolpinsee in Richtung Achterwasser erstreckt sich in dem Niederungsgebiet ein brei-

tes Band sandunterlagerter Niedermoore, welches in tiefgriindige Niedermoorstandorte
Ubergeht und sich entlang des Kistenbereiches des Achterwassers ausdehnt. Nieder-

moore haben eine sehr hohe Wertigkeit und erfordern einen besonderen Schutz.

Im westlichen Bereich des Gemeindegebietes erstreckt sich entlang des Achterwassers

ein Band mit Boden anmoorigen Standortes.

Die Bdden des bebauten Siedlungsbereiches kénnen als anthropogen beeintrachtigt ein-
geschatzt werden, da hier die natirlich gewachsenen Bdden versiegelt und teilversiegelt

sind und durch die intensiven Nutzungen eine entsprechende Belastung erfahren.

In den nordwestlichen Teil des Gemeindegebietes reicht die Kliffranddiine des Streckels-

berges hinein, die als gesetzlich geschiitztes Geotop ausgewiesen wird.
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3.3  Schutzgut Wasser
Grundwasser

Die Grundwasserneubildung und damit das Grundwasserdargebot ist im Gemeindegebiet
je nach den vorkommenden Bodentypen von unterschiedlicher Bedeutung (Gutachtliches
Landschaftsprogramm M-V, 2003). MaRgebend flir das Grundwasserdargebot ist das ver-
sickerungsfahige Niederschlagswasser. In unversiegelten Bodenbereichen ist in Gebieten
sandiger Bodenstrukturen eine ungehinderte Versickerung und damit Bereicherung des

Grundwassers gegeben. Dieser Bodentyp ist hinsichtlich der Bedeutung fir die Grund-

wasserneubildung von sehr hoher Bedeutung.

Gemall dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Vorpommern (2009) ist das Grund-
wasser des Gemeindegebietes von hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit. Maf3geblich
fur die Beurteilung der Schutzwirdigkeit ist die Schutzfunktion der Deckschichten tber

den Grundwasserleitern. In Bereichen hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit ist die
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Schutzfunktion ungiinstig, da der Grundwasserleiter entweder unbedeckt ist bzw. die bin-
digen Deckschichten weniger als 5 m betragen.

In Anbetracht dieser Parameter der Schutzwirdigkeit ist die Grundwassergefahrdung sehr
differenziert zu betrachten.

Die sandigen Boden sind gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht ge-
schitzt, so dass sich hier besondere Befindlichkeiten ergeben und Maflinahmen des
Grundwasserschutzes unbedingt eingehalten werden missen. Dieses ist insbesondere
dort erforderlich, wo nur ein geringer Flurabstand zum Grundwasser existiert. Fir den
Grofdteil der im Bestand vorkommenden sandigen Boden werden Grundwasserflurab-
stande ab 10 m angegeben, so dass sich hier keine besonderen Malinahmen des

Grundwasserschutzes ergeben.

Die Niedermoorstandorte und anmoorigen Standorte sind fur die Grundwasserneubildung
nur von untergeordneter Bedeutung. Die Gefahrdung des Grundwassers wird an Nieder-
moorstandorten als sehr hoch eingeschatzt. Dieses ist insbesondere dort der Fall, wo der
Grundwasserflurabstand 5 m und weniger betragt. Hauptséachlich betrifft das die Standor-

te mit moorigen Béden. Malinahmen des Grundwasserschutzes sind hier erforderlich.

Im Gemeindebereich sind keine Trinkwasserschutzzonen ausgewiesen. Gemal
RREP- VP liegt das Gemeindegebiet aulR3erhalb von Vorbehaltsgebieten und Vorrangge-

bieten fur die Trinkwassersicherung.

Oberflachenwasser

Die Gemeinde Seebad Loddin grenzt nordlich an die Pommersche Bucht, ein mesohali-

nes aulReres Klstengewasser.

Die Pommersche Bucht wird der Nahrstoff- Klassifizierung Klasse 3 — eutroph - zugeord-
net. Die Hauptbelastung der vorpommerschen Kistengewéasser erfolgt tiber die Oder. Die
Néahrstofffrachten passieren Uber direktem Wege das Grof3e Haff und erreichen lber die

Swine die Pommersche Bucht.

Aufgrund der relativ guten Durchmischung der AufRengewasser ist Sauerstoffmangel sel-
tener anzutreffen als beispielsweise in der Mecklenburger Bucht. Zeitweise wurden jedoch
erhohte Sauerstoffwerte an den Mel3stellen der Pommerschen Bucht registriert. Dieses ist

mit einer erhéhten Algenbildung verbunden.
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Sidlich wird das Gemeindegebiet durch das Achterwasser begrenzt, das aufgrund der
hohen Nahrstoffzufuhr aus Peene und Oder in der Gewassergute stark belastet ist. Der
Trophiestatus liegt bei der Gewéassergiite 4 (stark eutroph).

Nordlich der Bundesstraf’e 111 befindet sich ein ca. 34 ha grof3es Binnengewasser, der
Kdlpinsee, der dem Ortsteil den Namen gegeben hat. Das Gewasser ist in den Uferberei-
chen teilweise stark verschilft. Die Untersuchungen fir die Gewassergtite ergaben, dass
es sich um ein polytrophes Gewdasser handelt, dass somit eine starke Belastung mit

Nahrstoffen aufweist.

Gewasserschutz

Das Gemeindegebiet liegt an der Ostsee und am Binnenklstengewasser Achterwasser.
Der Kolpinsee stellt sich als Binnengewasser dar. Gemaf §29 NatSchAG M-V durfen an
Gewassern 1. Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gré3e von mehr als einem
Hektar bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m nicht errichtet oder wesentlich erwei-
tert werden. Fir Klstengewasser ist ein Abstand von 150 Metern land- und seewaérts von

der Gewasserlinie einzuhalten.

Der Uferschutzstreifen dient der Erhaltung des Landschaftsbildes, der Erhaltung von Er-
holungsflachen fiur die Allgemeinheit, der Erhaltung typischer Ufervegetationen und zu-
meist gesetzlich geschiitzter Biotope sowie dem Schutz der Gewdasser vor Eutrophierung

und vor Verfestigung oder Zerstdrung der Uferbereiche.

Die Gewasserschutzstreifen wurden in der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan dar-
gestellt. In diesem Gewasserschutzstreifen befinden sich die Bauflachen der Planande-
rungen Nr. 6 und Nr. 8. Fur die geplanten Bebauungen in diesen Schutzbereichen ist eine
Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Hochwasserschutz

Zur Darstellung der Belange des Hochwasserschutzes wurde im Zuge der Beteiligung der

Behdrden das StALU Vorpommern um Stellungnahme gebeten.

Aufgrund neuer Erkenntnisse wurden die Bemessungshochwasserstande fur die gesamte
deutsche Ostseekiste neu abgestimmt. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) setzt
sich aus dem Hochwasserstand mit definierter Eintrittswahrscheinlichkeit (ein Ereignis,

welches im statistischen Mittel einmal in 200 Jahren auftritt — HW,q0) zuztiglich langfristi-
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ger Wasserstandsénderungen (zur Beriicksichtigung der klimawandelinduzierten Be-
schleunigung des Meeresspiegelanstiegs wird ein Klimazuschlag von in Héhe von 0,5 m
bis zum Jahr 2100 angesetzt) zusammen.

Hieraus resultiert fur den
Bereich AuRenkiiste Insel Usedom ein BHW von 2,90 m NHN
Bereich Achterwasser Loddin ein BHW von 2,10 m NHN.

Aus heutiger Sicht konnen die landseitig gelegenen Gebiete auch bei Eintritt des BHW
durch die Schutzsysteme an der Ostsee (Schorre, Strand, Dine, Kistenschutzwald,
Deich) geschutzt werden. Der Bereich Kélpinsee wird gegenliber erhbhten Wasserstan-
den im Achterwasserbereich durch den Landesschutzdeich ,Stubbenfelde“ gesichert, wo-
bei jedoch die Deichhdhe nicht ausreichend ist, um das aktuelle Bemessungshochwasser
im Bereich Loddin kehren zu kénnen. Der zwischen Loddin und Koserow vorhandene
Deich, der insbesondere dem Schutz landwirtschaftlicher Flachen dient, entspricht bei

weitem nicht den Vorgaben, die sich aus dem Bemessungshochwasser ergeben.

Das StALU Vorpommern verweist hinsichtlich der Ausweisungen des Flachennutzungs-
planes, dass jegliche Neubebauung, insbesondere der Wohn- und Beherbergungsbebau-
ung, nur auf Uberflutungsfreiem Gelande umgesetzt werden darf. Ist dieses aus zwingen-
den Grinden nicht méglich, sind entsprechende Schutzvorkehrungen zum Ausschluss ei-
ner Uberflutungsgefahrdung z. B. durch objektbezogene MaRnahmen (Gelandeerhéhun-
gen, Anhebung der Ful3bodenoberkante, Verzicht auf Unterkellerung) zu treffen. Weiter-
hin ist die Standsicherheit aller baulichen Anlagen gegentuber BHW und Seegangsbelas-

tung zu gewabhrleisten.

Das Plananderungsgebiet Nr. 8 befindet sich in kistennaher Lage. Der Kustenbereich
wird als Riuckgangskiste eingestuft. Die vorgelagerte Diine fungiert als Systemschutzdi-
ne, die bei einer groRen Seegangsbelastung und Uberschreitung des Bemessungshoch-
wassers durchbrechen kann. Die Objektplanungen zur Gestaltung der Promenade in dem
kustennahen Bereich bedirfen der Beachtung der kistenschutzrechtlichen Belange und
des Hochwasserschutzes. Zudem befinden sich der Geltungsbereich der Plandnderung
Nr. 8 und Teilbereiche des geplanten Erganzungsbereiches Stubbenfelde zum Kiisten-
schutzgebiet ,Zinnowitz — Bansin®. Innerhalb dieses Schutzgebietes bestehen verschie-
dene Verbote und Nutzungsbeschréankungen, die bei den Planungen Beachtung finden
sollten. Auf die Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes wird in den Kapiteln zu

den einzelnen Plananderungsgebieten ndher eingegangen.
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3.4  Schutzgut Klima und Luft

Laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern gehért der Geltungsbe-
reich des Flachennutzungsplanes hinsichtlich der vegetationswirksamen Eigenschaften
dem Grol3klimabereich des o6stlichen Kuistenklimas (Usedom- Klima) an und ist starker
maritim gepragt. Dieses bedeutet, dass die Temperaturamplituden gré3er sind, Sonnen-
scheindauer und Frostgefahrdung zunehmen und der Land- Seewind-Effekt starker aus-

gepragt ist.

Das Gemeindegebiet wird aul3erhalb des bebauten Siedlungsbereiches groR3flachig von
klimawirksamen Flachen eingenommen, die fir den klimatisch- lufthygienischen Aus-
tausch von besonderer Bedeutung sind. Dieses betrifft insbesondere die Gehdlzflachen
aber auch die grof3flachigen Wiesen- und Grinlandflachen. Auch die Lage am Achter-
wasser und an der Ostsee ist fUr die klimatische Situation des Gemeindegebietes von be-

sonderer Wirksamkaeit.

In den Siedlungsbereichen sind durch die Bebauungen, Verkehrsflachen und weiteren
versiegelten Areale Beeintrachtigungen der kleinklimatischen Situation gegeben. Auf-
grund der unmittelbaren Lage zu den landschatftlichen Freirdumen mit Grinlandflachen,
zu den Gewasserbiotopen und den Geholzflachen des Kistenwaldes ist eine ausglei-
chende Wirkung fir die klimatisch belasteten Siedlungsgebiete mdglich. Hinzu kommt der
zumeist hohe Grinanteil durch die Haus- und Nutzgarten sowie durch die Ortsrandbe-
pflanzungen, die einen natirlichen Ubergang zur freien Landschaft herstellen und hier zu

den weitlaufigen Agrarfluren als Windbremsen fungieren.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild der Landschaft im GroZraum des Bearbeitungsgebietes ist durch
die eiszeitliche Entstehung gepréagt. Gemal3 der Naturrdumlichen Gliederung laut Gutacht-
lichem Landschaftsprogramm des Landes Mecklenburg- Vorpommern erfolgt eine Zuord-
nung zum Usedomer Huigel- und Boddenland, das durch seine hiigeligen Endmoranenzi-

ge besonders pragnant in Erscheinung tritt.

Die Insel Usedom lasst sich in einen reliefschwachen Nord- West- Teil mit Grundmora-
nen- und —niederungscharakter und dem durch pleistozane Hohenziige gepréagten Siud-

Ost- Teil gliedern.
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Die Gemeinde Seebad Loddin ist aufgrund seiner Nahe zur Ostsee sowie zum Achter-
wasser fur den Tourismus, der auf Natur- und Landschaftserleben setzt, von zunehmen-

der Bedeutung.

In Auswertung der Umweltinformationsdaten des LUNG M-V kdnnen dem Gemeindege-
biet unter Berlicksichtigung der vielfaltigen Landschaftsstrukturen Landschaftsbilder zu-
geordnet werden, die hinsichtlich Vielfalt, Natdrlichkeit, Schoénheit und Eigenart unter-
schiedliche Bewertungen erfahren. Hierzu wurden die landschaftsbildprdgenden Kompo-
nenten Relief, Wasser, Gewasser, Vegetation, Nutzung und Siedlungen sowie Raum-
grenzen, wertvolle bzw. stérende Bildelemente, Blickbeziehungen und Gesamteindruck

erfasst und ein Gesamtwert gebildet.

Der Landschaftsbildraum nérdlich der Bundesstrafe 111 ist aufgrund seiner Naturnahe,
Schonheit und Eigenart von sehr hoher Schutzwirdigkeit. Er wird dem Landschaftsbild mit

der Bezeichnung ,Kistenwald zwischen Zinnowitz und Ahlbeck® (Bild- Nr. IV 8-1) zuge-

ordnet. Insbesondere das wechselnde Relief und die urspriingliche Vegetation des Kiis-
tenwaldes mit alten Buchenbestanden rechtfertigen die Zuordnung zu diesem einmaligen

und hochwertigen Landschaftsbild.

Der gesamte sidliche Teil des Gemeindegebietes wird von dem Landschaftsbild mit der
Bezeichnung ,Grinland 6stlich Loddin“ (Bild Nr. Il 8-2) gekennzeichnet, welches einer

hohen Schutzwuirdigkeit zugeordnet wird. Hier sind die reizvollen flachen Wiesen und
Grunlandflachen, die freie Sichtbeziige zum Achterwasser zulassen, als landschaftsbild-

pragende Komponenten zu nennen.

3.6  Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere hinsichtlich
ihrer Architektur wertvolle Geb&dude oder Bodendenkmale sein. Auch unter der Erdober-
flache und in Gewassern liegende und somit noch nicht entdeckte archaologische Fund-

statten sind als geschitzte Bodendenkmale zu betrachten.

Gemal aktueller Denkmalliste des LK OVP sind folgende Baudenkmale im Gemeindege-

biet vorhanden:
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Standort in der Gemein-|Flur |Flurstick |Bezeichnung
de
Loddin
Dorfstr. 08 2 35,36 Hofanlage mit Scheune und Stall
Dorfstr. 30 2 66 Stallscheune
Dorfstr. 35 2 62 Stallscheune
Kdlpinsee
2 35, 36 Bahnhof Kdlpinsee
Strandstr. 1 530 IKr)iegerdenkmal (nahe der ehem. Schu-
e
Strandstr. 25 1 459 Wohnhaus (Post)
Strandstr. 46 1 350/1 Wohnhaus (Steinbock)
Strandstr. 54 1 549 ehem. Schule
Waldstr. 01 1 37 Beatus llle (Holzhaus)

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes M-V, speziell auf 86 (Er-
haltungspflicht) und auf 87 (Genehmigungsvorbehalt) wird hingewiesen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden zu den Bebauungsplénen wurde das Landes-
amt fur Kultur- und Denkmalpflege zum Vorhandensein von Boden- und Kulturdenkmalen
befragt. In der Stellungnahme vom 10.01.2011 wurde mitgeteilt, dass im Gemeindebe-
reich und im Bereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes nach gegenwartigem
Kenntnisstand Denkmale, die durch die geplanten MalRnahmen berihrt werden, bekannt
oder ernsthaft anzunehmen sind. Aus diesem Grund sind im Rahmen der Umweltprifung
die Auswirkungen der Vorhaben in den Anderungsbereichen auf die Denkmale als Teil

des Schutzgutes Kultur- und Sachguter zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Die von der Behtrde ausgewiesenen Bodendenkmale wurden nachrichtlich in die Plan-
zeichnung zur 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.
Es handelt sich hierbei um Bodendenkmale, deren Verédnderung oder Beseitigung gemani
8§ 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt werden

kann.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig entdeckt werden, gelten die Bestimmun-

gen des 811 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde sofort zu
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benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.

3.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (2010) befinden sich
die Kistenbereiche entlang des Achterwassers und die Grinlandflachen an degradierten

Niedermoorstandorten, die vordringlich einer Regeneration bedirfen, im Vorbehaltsgebiet

fur_Naturschutz und Landschaftspflege. Durch die Ausweisung dieser Raume soll raum-

planerisch sichergestellt werden, dass sie auch weiterhin ihre Funktion im Naturhaushalt
erflllen kénnen. Bei der Abwagung raumbedeutsamer Planungen und MalBhahmen sind
in den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege auch landwirtschaftliche,

forstwirtschaftliche und andere Funktionen zu berlcksichtigen.

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Vorpommern (2009) werden die benannten

R&aume als Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung der 6kologischen Funk-

tion ausgewiesen. Es handelt sich hierbei vorrangig um Moorstandorte, die fir den Ge-
wasser-, Boden- und Klimaschutz von besonderer Bedeutung sind und fur die Regenera-
tionsbedarf besteht.

Weitere Schutzerfordernisse ergeben sich durch folgende Ausweisungen:

3.7.1 Schutzgebietsausweisungen und -erfordernisse

Naturpark

Gemal Landesverordnung zur Festsetzung des Naturparks ,Insel Usedom® vom
10.12.1999 (GVOBI. M-V Nr. 791-5-17) gehort lediglich der Erganzungsbereich zum Na-
turpark. Das Gemeindegebiet Loddin ist von den Schutzgebietsausweisungen ausge-
nommen. Dieses betrifft nicht den Campingplatz Stubbenfelde, da dieser Bereich ehemals

der Gemeinde Uckeritz zugeteilt war.

Schutzgebietssystem Natura 2000

Die Gemeinde Seebad Loddin schlief3t folgende Schutzgebietskulissen des Natura 2000-

Gebietes ein bzw. wird von diesen begrenzt:
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FFH- Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* mit der
Gebietskennzeichnung DE 2049-302

EU- Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser® mit der Gebietskennzeich-
nung DE 1949-401

Dieses Schutzgebietssystem dient der dauerhaften Sicherung eines européischen koha-
renten 6kologischen Netzes von besonderen Schutzgebieten. Die Plan&dnderungsbereiche
berihren unmittelbar keine Schutzgebiete. Lediglich die Plan&dnderungen Nr. 4 und Nr. 6,
die die Ausweisung einer Wohnbauflache bzw. die Ausweisung eines Festplatzes am
Achterwasser und einen Wasserwanderrastplatz beinhalten, befinden sich in Néhe zu
dem EU- Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser“. Es kénnen aber hinsichtlich
der Spezifik und GréRenordnung der Vorhaben Beeintrachtigungen der maRgeblichen
Bestandteile des Schutzgebietes sowie der ausgewiesenen Erhaltungsziele ausgeschlos-
sen werden. Das Ergebnis und die detaillierte Darstellung der Auswirkungen auf das

Schutzgebiet sind der FFH- Vorpriifung als Anlage zur Begrindung zu entnehmen.

Landschaftsschutzgebiet

Das Gemeindegebiet befindet sich im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter
Schutz gestellten Landschaftsschutzgebiet "Insel Usedom mit Festlandgurtel” (veroffent-
licht im Peene - Echo mit Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern
vom 05. Februar 1996).

Nach § 4 der Verordnung sind in dem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten,
die den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwider-
laufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schadigen, den Naturgenuss beein-

trachtigen oder das Landschaftsbild nachteilig verandern.

Die untere Naturschutzbehtrde kann Ausnahmen von den Verboten zulassen, wenn
nachteilige Wirkungen insbesondere eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes nicht zu
erwarten oder durch Auflagen, Bedingungen oder Befristungen zu vermeiden sind. Fir die
Vorhaben in den Plandnderungsgebieten 6, 8 und 9 wurden bei der zustandigen Natur-
schutzbehérde Antrdge auf Ausnahme vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet ge-

stellt.

Die Siedlungsbereiche wurden bereits aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgegliedert.
Fur den Grolteil der Plan&dnderungen wurde das Ausgliederungsverfahren im Rahmen

des Planverfahrens durchgefiihrt. Am 11.12.2017 ist die 39. Anderungsverordnung zum
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Ausgliederungsverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festland-
gurtel” in Kraft getreten. Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes wurden gemalf der
39. Anderungsverordnung in die Planzeichnung der 1. Anderung und Erganzung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin Gilbernommen.

Geschutzte Biotope

Der Bereich nordlich der Bundesstraf3e 111 wird neben dem Siedlungsbereich von Bioto-
pen des Waldes und der Kiste gekennzeichnet. Auch der Kélpinsee weist in den Uferbe-
reichen des Gewassers naturnahe Vegetationen auf, die von réhricht- bzw. riedbildenden
Pflanzengesellschaften maRgeblich charakterisiert werden. Diese Réhrichtbestande und
Riede sind gemalf3 820 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Siudwestlich des Koélpinsees schlie3t ein gut ausgebildetes Sandkliff mit vorgelagerter
WeilRdine an, die im Vegetationsbestand einen Strandhafer- Strandroggenrasen aufweist.
Vereinzelt kommen Arten des Trockenrasens vor. Die Biotopflache wird im Kataster des
Landes M-V als gesetzlich geschitztes Biotop mit der Biotopnummer 0310-333-4023 ge-
fuhrt.

Auch der Strand mit der Dinenvegetation entlang der Ostseekiste in nordlicher Begren-
zung des Gemeindegebietes wird den gesetzlich geschiitzten Biotopen der Kiiste zuge-
ordnet. Die Dine weist eine typische Abfolge des Vegetationsbestandes der Weil3dinen
und Graudiinen auf. Die grof3e Artenvielfalt und das Vorkommen seltener und geschutzter
Pflanzenarten rechtfertigen die Zuordnung zu dem gesetzlich geschitzten Biotop, wel-
ches im Kataster des Landes M-V unter der Nr. 0310-331-4004 aufgelistet ist.

Ansonsten kommen im nordlichen Teil des Gemeindegebietes keine weiteren maf3gebli-
chen gesetzlich geschitzten Biotope vor, die im Kataster des Landes erfasst wurden. Le-
diglich einzelne Gehdlzgruppen und Heckenbestédnde kennzeichnen den Landschafts-

raum um den Kdlpinsee.

Der Bereich sidlich der Bundesstral3e stellt sich hinsichtlich des Biotopbestandes in sehr
differenzierter Form dar. Auf der Halbinsel Loddiner Hoft sind aufgrund der sandigen Bo-
denverhdltnisse und der teils exponierten Lagen Mager- und Trockenrasenbestande
kennzeichnend. Die Biotope weisen gefahrdete und seltene Pflanzenarten auf und sind
wichtiger Lebensraum fiir zahlreiche Tierarten. Die Biotope der Trockenrasen sind mit fol-

genden Nummern im Register der gesetzlich geschitzten Biotope erfasst:
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Biotopname Biotop- Nr.

Sandnelken- Schwingel- Rasen ca. 500 m sudlich von Loddin 0310-333-4003
Trockenbiotopkomplex im westlichen Teil vom Loddiner Hoft 0310-333-4012
Trockenrasen im Sudwestteil vom Loddiner Hoft 0310-333-4016
Trockenrasen/ Trockenbrache im Sudwestteil vom Loddiner Hoft 0310-333-4017

Besonders markant und schitzenswert sind zwei inaktive Moranenkliffs, die sich am
Westufer vom Loddiner Hoft befinden. Das Moré&nenkliff mit der Biotopkennzeichnung Mo-
ranenkliff ca. 200 m sudlich von Mell (Biotop- Nr. 0310-333-4013) ist ca. 2 m hoch und
weist Bewuchs mit Obstgehdlzen und Schlehen auf. Das Relief ist von einer Nieder-
schlags- und Beweidungserosion gekennzeichnet. Das Moranenkliff am westliche Ufer
des Loddiner Hoft (Biotop- Nr. 0310-333-4014) ist etwa 200 m lang und 20 m breit und
verlauft wellenférmig von Norden nach Sitdwesten. Das Kiliff ist mit Schlehen- Weil3dorn-

gebuschen bewachsen und weist im Bestand einen Eichen- Eschen- Hangwald auf.

Nordwestlich des Siedlungsbereiches Loddin herrschen wiederum Niedermoor- und
Feuchtstandorte vor, die eine den Bodenverhéltnissen entsprechende Vegetation aufwei-
sen. Die sich hier weitraumig ausdehnenden Grinlandflachen, auf zumeist degradierten
Moorboden, werden durch ein komplexes Grabensystem entwassert. Durch die vielfalti-
gen Standortverhaltnisse hat sich ein artenreicher Vegetationsbestand entwickeln kénnen,
der auch eine Vielzahl gefahrdeter Arten der Roten Liste M-V aufweist. Die Feuchtbiotope
sind in ihrer Differenzierung gemafR 820 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Folgende
Biotope wurden im genannten Teil des Gemeindebereiches im Kataster der gesetzlich

geschutzten Biotope aufgefihrt:

Biotopname Biotop- Nr.

Seggenreiche Weide ca. 500 m nordwestlich von Wilhelmshdhe 0310-333-4004

Seggenreiches Grinland ca. 1 km vom Herrenberg 0310-333-4005
Seggenreiche Wiese ca. 800 m westlich vom Herrenberg 0310-333-4006
Nasswiese ca. 300 m nérdlich der Hafenanlage in Loddin 0310-333-4010

Auch das Achterwasser mit seinen zumeist mit Réhrichten bewachsenen Verlandungsbe-
reichen ist aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvoll und bietet speziell der

Avifauna einen wichtigen Lebensraum. Die Schilfréhrichte sind gemar 820 NatSchAG M-
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V gesetzlich geschitzt und werden auch in die Schutzgebietsausweisungen des EU- Vo-
gelschutzgebietes eingeschlossen.

Des Weiteren kommen im sudlichen Teil des Gemeindegebietes vereinzelte Feldgeholz-
bestande vor, bei denen es sich zumeist um Geholzbestande trockenen Standortes mit

der Dominanz von Kiefern handelt.

Geschiutzte Alleen und Baumreihen

Alleen und Baumreihen an 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen und Feldwegen sind
geman § 19 NatSchAG M-V geschitzt.

Gesetzlich geschitzter Einzelbaumbestand

Baume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber
dem Erdboden, sind gemafi § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Dieses gilt nicht

far:

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

Obstb&ume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

Pappeln im Innenbereich

Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts

Wald im Sinne des Forstrechts

o gk~ w N

Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Natur-
schutzbehérde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestandes erstellt

wurde.

3.7.2 Bestandsbeschreibungen fur das Schutzgut Flora und Fauna

Zur Beschreibung der im Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Loddin vorkommenden Biotop- und Nutzungsstrukturen wurden
die in den LINFOS- Daten des LUNG M-V aufgeflihrten Informationen ausgewertet und
gehen in die Beschreibung der Bestandssituation von Flora und Fauna ein. Fir die

Standorte der Plananderungen wurden zusatzlich Bestandserhebungen durch Inaugen-
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scheinnahme vorgenommen. Eine detaillierte Beschreibung hierzu erfolgt in den einzel-

nen Kapiteln der Umweltprufung zu den Plananderungsgebieten.

Flora

Im Groliteil der Plananderungsgebiete, bei denen es sich hauptsachlich um Bestands-
Uberplanungen handelt, wurden siedlungstypische Vegetationen erfasst, die aus natur-
schutzfachlicher Sicht ohne Bedeutung sind.

Teilweise befinden sich im Siedlungsbereich und in den Planédnderungsgebieten geman
818 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Einzelbdume. Dieses betrifft auch Baume
ehemaliger Waldbestande, die nach der Waldumwandlung als Einzelbdume zu klassifizie-
ren sind (Planénderungsgebiete 2, 5 und 10). Einige Plangebietsbereiche grenzen unmit-
telbar an Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes an, so dass hier die Abstandsflachen

von 30 m zur geplanten Bebauung einzuhalten sind.

Naturnahe und aufgelassene Vegetationsbestdnde wurden im Plananderungsgebiet Nr. 4
und Nr. 7 erfasst. Es handelt sich hierbei um ruderalisierte Flachen, die seit Jahren aus
der Nutzung genommen wurden und entsprechend der Sukzessionsstadien ruderale
Kriechrasen und Staudenfluren mit eingestreuten Gehdlzinitialen aufweisen. An sandigen
Bodenstandorten haben sich typische Magerrasen entwickeln kdnnen, die jedoch mit zu-
nehmender Auflassung von dichten Grasfluren zumeist des Landreitgrases eingenommen
werden und somit das Artenpotential verfremden. Diese ruderalisierten Vegetationsfla-
chen sind aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutsam, da sie sich innerhalb des Sied-

lungsbereiches als Refugialrdaume fur Lebewesen darstellen.

Besonders und streng geschitzte Pflanzenarten sind gemald den Katasterdaten des
LUNG im Gemeindegebiet bekannt. Dieses betrifft jedoch grof3tenteils nicht die Planande-
rungsgebiete. In den Dinen im Bereich des Planéanderungsgebietes Nr. 8 ist eine typische
Vegetation der Grau- und Wei3diinen und nachfolgend Diinengeblsche erkennbar. Hier

sind besonders geschuitzte Pflanzenarten im Bestand kartiert worden.

Fauna

Die Darstellung faunistischer Bestande des Plangebietes basiert auf Zufallsfunden bei
den Kartierarbeiten und auf Erfahrungswerte tber spezifische Biotopstrukturen bevorzu-

gende Tierarten. Zusétzlich wurde eine Artenabfrage Uber die LINFOS- Daten des LUNG
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M-V durchgefihrt, die speziell Heuschreckenarten und das Vorkommen des Fischotters

umfasste.

Das Grabensystem zwischen Achterwasser und dem Kolpinsee und die daran grenzen-
den Feuchtwiesen kénnen als Wanderkorridor und Lebensraum des Fischotters ange-
nommen werden. Die LINFOS- Daten des LUNG verweisen im Rahmen des Fischotter-
Monitorings auf Sichtungen an einem Grabendurchlass aus Koélpinsee kommend an der
Stral3e Kolpinsee nach Stubbenfelde. Auch die zahlreichen Totfunde an der B 111 zwi-
schen Kdlpinsee und Stubbenfelde bestatigen die Vermutung, dass die Graben vom Kol-
pinsee in Richtung Achterwasser filhrend als Wanderkorridore des Fischotters fungieren.
Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Vorpommern wird der Bereich an der B111 als

Konfliktschwerpunkt bei der Fischotterquerung ausgewiesen.

Bei in den Plananderungsgebieten anzunehmenden potentiell vorkommenden Vogelarten
kann davon ausgegangen werden, dass es sich um Vogelarten mit einer grof3en Tole-
ranzbreite gegenltber den Habitatanspriichen handelt, die zudem aufgrund der Nahe zum

zumeist anthropogen beeinflussten Siedlungsbereich relativ stérunanfallig sind.

Bei den aufgefihrten Arten handelt es sich um ubiquitare Vogelarten, die in Mecklenburg-
Vorpommern in sehr hohen Bestanden vertreten sind. In Anbetracht der weitflachigen
Verbreitung dieser Arten, insbesondere auch im menschlichen Siedlungsbereich, kann
von einer sehr hohen Toleranz gegenlber anthropogenen Stérungen ausgegangen wer-

den.

Zur Darstellung moglicher Befindlichkeiten der Avifauna durch das Planvorhaben wurde
die Fachgruppe Ornithologie des NABU auf der Insel Usedom befragt. Sie sehen keine
Befindlichkeiten des Bestandes durch die Vorhaben in den Anderungsbereichen. Verwie-
sen wurde jedoch auf das Vorkommen einer Saatkréhenkolonie mit 2000 — 3000 Individu-
en im Kistenwaldgebiet nahe des Campingplatzes Stubbenfelde. Es handelt sich um ei-
nen regelmafig genutzten und den wichtigsten Schlaf- und Ruheplatz dieser besonders
geschitzten Vogelart im mittleren Teil der Insel Usedom. Damit ergibt sich das Erforder-
nis, weitgehende Stérungen des Bestandes auszuschliel3en und den Erhalt der Ruhestét-

ten zu sichern und somit die Verbote des 844 BNatSchG nicht zu beriihren.

In Abschéatzung der in den Planédnderungsgebieten vorkommenden Habitate sind Winter-

und Sommerquartiere von besonders und streng geschitzten Fledermausarten nicht
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wahrscheinlich. Die Siedlungsbereiche mit offenen Vegetationsflachen werden eher als
Jagdhabitate bevorzugt.

Eine weitere detaillierte Bestandsbeschreibung von Flora und Fauna erfolgt zu den ein-
zelnen Planénderungsbereichen im Kapitel 4. Diese werden vorhabenspezifisch mit den

zu erwartenden Beeintrachtigungen und MaRnahmen zur Eingriffsminimierung erganzt.

3.8 Biologische Vielfalt

Ein Maf3 zur Darstellung der biologischen Vielfalt ist u.a. das Auftreten verschiedener Ar-
ten von Flora und Fauna innerhalb eines Lebensraumes. Ein weiteres Kriterium ist sowohl
die genetische Vielfalt innerhalb der Arten aufgrund genetischer Unterschiede zwischen

Individuen und Populationen als auch die Vielfalt von Okosystemen.

Das Gemeindegebiet wird von vielfaltigen Vegetationsstrukturen mit groRen Potentialen
fur eine biologische Vielfalt gekennzeichnet.

Ein GroRteil des Gemeindegebietes wird von Waldflachen eingenommen, die in Berei-
chen auch eine naturnahe Entwicklung erkennen lassen. Jedoch sind aufgrund der Nut-
zungen und der touristischen Beanspruchung der Waldflachen im siedlungsnahen und
kustennahen Bereich anthropogene Beeintrachtigungen in der Strukturierung der Waldbi-

otope bereits erkennbar, die ein entscheidender Faktor der biologischen Vielfalt sind.

Die Grinlandflachen des Niederungsgebietes zum Achterwasser und die Trockenrasen
der Halbinsel Loddiner Hoft sind fur die biologische Vielfalt von besonderer Relevanz.
Mafgeblich fiir die biologische Vielfalt ist hier das Vorhandensein von naturnahen Struktu-
relementen wie Hecken, Rainen, Feldgehélzen und Kleingewassern sowie Niedermooren

und Trockenrasen.
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4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

4.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der Planung

Mit der Ausweisung des Gemeindegebietes als Tourismusschwerpunktraum wird eine
qualitative und quantitative Entwicklung des Fremdenverkehrs angestrebt. Dabei ist es ein
Ziel der Gemeinde, eine natur- und landschaftsvertragliche Erholungsnutzung zu bewah-
ren und den sanften individuellen Tourismus als wichtigen Wirtschaftszweig zur Erhaltung

von Arbeitsplatzen und zur Konsolidierung der Einwohnerzahlen zu férdern.

Die stadtebaulichen Zielstellungen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes entspre-
chen diesen Vorgaben. Anlass fir die Planaufstellung sind insbesondere die Anpassung
fur die von der Gemeinde in Aufstellung befindlichen Planungen zur Vervollkommnung der
touristischen Infrastruktur im Bereich des Achterwassers (Festplatz und Wasserwander-
rastplatz) und die Erweiterung der Promenadennutzung im Bereich zwischen Kolpinsee
und Stubbenfelde. Weiterhin erfolgte eine Auseinandersetzung mit den in den letzten Jah-
ren eingegangenen Anfragen von Burgern zur Ausweisung von Bauflachen, insbesondere
hinsichtlich der Genehmigungsfahigkeit und der zu erwartenden Beeintrachtigungen fur
Natur und Landschaft. Im Ergebnis wurden nur die Antrage in der 1. Anderung des FNP
berlcksichtigt, die aus stadtebaulichen und naturschutzrechtlichen Griinden vertretbar
sind. Die geplanten Nutzungsanderungen bzw. Gebietsausweisungen wurden rdumlich so
eingeordnet, dass sie eine Verdichtung vorhandener Siedlungsflachen und teils bereits
belasteter Areale bewirken und mit MaRnahmen belegt werden, die nachhaltige Umwelt-

beeintrachtigungen ausschlieRen.

Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die mit den Planvorhaben zur erwartenden Beein-
trachtigungen der Schutzguter aufgezeigt und bewertet werden. Die Auswirkungen der
einzelnen Planvorhaben in den Anderungsbereichen werden unter Beriicksichtigung des
derzeitigen Umweltzustandes in den folgenden Bewertungsbtdden beschrieben. Diese
werden mit den MalRBnahmen zur Minimierung der Eingriffswirkungen ergénzt. Die Ausfih-
rungen von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden durch die Gemeinde in Stadte-
baulichen Vertragen geregelt und die Umsetzung der MalRnahmen im Rahmen des Moni-

toring Uberpruft.
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4.1.1 Plananderung Nr. 1

Die Plananderung Nr. 1 beinhaltete

— die geplante Misch- und Wohnbebauung beidseitig der Stral’e ,Wilhelmshdhe* unter Einbeziehung der nérdlich in Richtung B 111
angrenzenden Bestandsbebauung

— die vorhandene Siedlung Wilhelmshéhe und

— die auf einer Teilflache des Flurstiicke 487/2 stdlich der Siedlung Wilhelmshéhe geplante Bebauung mit einem Wohngebaude.

Die Ausweisung des Plandnderungsgebietes Nr. 1 wurde zuriickgenommen, da aus raumordnerischer Sicht kein Einvernehmen herge-
stellt werden konnte. Zudem standen forstrechtliche Griinde der Gebietsausweisung entgegen. Eine umfassende Begrindung der Rick-
nahme der Flachenausweisung ist der Begriindung zur 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad

Loddin zu entnehmen.
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4.1.2 Plananderung Nr. 2

Bisherige Nutzungsart:

Wald gemaR § 5 (2) 9 BauGB und
private Grunflache gemaR § 5 (2) 5 BauGB

Geplante Nutzungsart

Wohnbauflache gemaf § 1(1) 1 BauNVO

Lage:

am westlichen Endpunkt der Bergstral3e

Flache:

ca. 1,4 ha

Geschitzte Gebiete oder
Schutzobjekte mit gesetzli-
chem Schutzstatus

Gesetzlich geschitzter Einzelbaumbestand
geman 8§ 18 NatSchAG

Wald gemalR LWaldG M-V

Planadnderungsgebiet wurde aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Fest-
landgurtel“ ausgegliedert.

Umweltfachliche Beurteilung zur | positive Auswirkungen

Eignung der Flache
gning unproblematisch

fur einzelne Schutzguter zu erwar-
tende Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen

O X(O|d
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Derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planungen

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Das Plandnderungsgebiet ist bereits von Wohnnutzungen gekennzeich-
net. Die Grundstiicke des Planédnderungsbereiches weisen bereits Wohn-
bebauungen auf, die modernisiert werden sollen bzw. auf denen die M6g-
lichkeit einer Neubebauung gegeben werden soll.

Kennzeichnend ist ein Grof3teil von Einzelbaumen, die zu einer Waldfla-
che gehorten.

Das Plananderungsgebiet ist umgeben von Wohn- und Ferienhausgebie-
ten sowie Waldflachen, so dass sich hier identische Schutzbedrftigkeiten
hinsichtlich des Ausschlusses von Larmbeeintrachtigungen ergeben.

Mit der geplanten Bebauung und Sanierung vorhandener Baulichkeiten
wird eine Lucke in der Ortsstruktur qualitativ aufgewertet.

Aufgrund der begrenzten Kapazitaten und lediglich der Modernisierung
vorhandener Bebauungen konnen Beeintrachtigungen fir die umgebenden
Nutzungen, die identische Schutzbedurftigkeiten besitzen, ausgeschlossen
werden.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Planédnderungsbereich wird gemafl der LINFOS- Daten von sicker-
wasserbestimmten Sanden gekennzeichnet, die hinsichtlich ihrer Funktio-
nalitat von hoher bis sehr hoher Bedeutung sind.

Sandige Boden haben eine hohe bis sehr hohe Luftkapazitat, eine niedri-
ge Feldkapazitat und sind sehr gut durchlassig gegeniiber eindringenden
Flussigkeiten, bewerkstelligen also eine gute Versorgung der Vegetation
mit Wasser und Luft. Dafir ist die Gefahrdung der Grundwasserkontami-
nation als hoch einzustufen. Die Gefahr der Winderosion ist hoch, die der
Wassererosion als "mittel* angegeben. Die Verdichtungsgefahr ist auf-
grund der lockeren, sandigen Bodenbildungen eher als niedrig zu be-
zeichnen.

Der Geltungsbereich der Planédnderung in den unbebauten Arealen wird
von naturlich gewachsenen Bdden gekennzeichnet, die hinsichtlich ihrer
naturlichen Funktionen als Wasser- und Nahrstoffspeicher kaum beein-
trachtigt sind. Versiegelungen kommen in Bereichen der vorhandenen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind durch Versiegelungen der
natirlich gewachsenen Bdden in Bereichen der geplanten Bebauung zu
erwarten. Das Mal3 der Versiegelung bleibt bei der Errichtung eines Wohn-
gebaudes jedoch begrenzt.
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Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Wohnbebauung und der Wege vor. Hier kann man von einem vollstéandi-
gen Funktionsverlust der Boden ausgehen.

Gesetzlich geschitzte Geotope kommen im Plandnderungsgebiet nicht
vor.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Das Plangebiet ist fuir die Grundwasserneubildung von sehr hoher Bedeu-
tung, was auf die gute Versickerungsfahigkeit der sandigen Béden zurlck-
zuftihren ist.

Die sandigen Bodenverhéltnisse bieten fir das Grundwasser keinen ge-
eigneten Schutz. Aufgrund der Grundwasserflurabstdnde von mehr als 5
m bis Uber 10 m wird das Gefahrdungspotential jedoch gemindert.

Das Plananderungsgebiet bertihrt keine Trinkwasserschutzzonen.

Aufgrund der Hohenlage des Gelandes befindet sich der Planbereich nicht
in einem Uberflutungsgefahrdeten Areal.

Mit den geplanten Baumalinahmen sind Versiegelungen von Bdden zu er-
warten, die eine verminderte Versickerung des Oberflachenwassers zur
Folge haben, jedoch aufgrund der geringen versiegelbaren Flachen bei der
Errichtung eines Wohngeb&udes kaum Relevanz haben.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser kann auf den Grundsti-
cken versickert bzw. zur Bewasserung der Griinanlagen genutzt werden, so
dass die Funktion zur Grundwasseranreicherung erhalten bleibt.

Aufgrund der groRen Grundwasserflurabstdnde und der Spezifik des Bau-
vorhabens kdnnen Belastungen des Grundwassers durch Schadstoffeintra-
ge ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima/ Luft

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Das Gemeindegebiet gehdrt zum Grof3klimabereich des 6stlichen Kisten-
klimas (Usedom- Klima) und ist somit stéarker maritim gepragt.

Das Plangebiet lasst sich einem Klimatop mit geringer Belastung zuord-
nen, welches sich durch einen hohen Vegetationsanteil auszeichnet.

Grol3e, klimawirksame Flachen bilden die zusammenhangenden Waldfla-
chen im Umfeld des Plangebietes, die das lokale Klima des Standortes
maf3geblich beeinflussen.

Die maRgeblich fur den klimatisch- lufthygienischen Austausch wichtigen
Waldflachen in Angrenzung zum Plangebiet werden durch das Planvorha-
ben nicht betroffen, so dass Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ausge-
schlossen werden kénnen.

Die zuséatzlichen Versiegelungen bleiben auf einen Neubau begrenzt, so
dass Auswirkungen auf das lokale Klima nicht wahrscheinlich sind.
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Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Plananderungsbereich wird dem Landschaftsbild ,Griinland 6stlich
Loddin“ (Bild- Nr. Ill 8-2) zugeordnet. Das Landschaftsbildpotential des
Plané&nderungsbereiches wird im Gutachtlichen Landschaftsprogramm mit
hoher Schutzwirdigkeit unterlegt. Besonders wertvoll sind die weitlaufigen
und weit einsehbaren Wiesenflachen in Richtung des Achterwassers, die
teilweise von zahlreichen Entwasserungsgrében durchzogen werden.

Das Plangebiet selbst wird von einem Grol3baumbestand gekennzeichnet,
wobei es sich hauptsachlich um Restbestande einer ehemaligen Waldfla-
che, in dem Nadelholz bestandsbestimmend ist, handelt. Darin eingebun-
den befinden sich Wohnbebauungen und die zugehdrigen Nebenanlagen
und Wege. Das Gelande selbst ist von einer dichten Nadelholzhecke um-
geben.

Landschaftlich pragnant ist der sich nordlich an den Plandnderungsbe-
reich anschlieRende Kiefernwald.

Bei der Umsetzung der Bauvorhaben ist der vorhandene Grofl3baumbe-
stand in die Gestaltung einzubinden und vor Beeintréchtigungen zu schit-
zen, da diese fur den Raum und das Ortsbild besonders prégnant sind.

Die Neubebauung wird sich der Umgebungsbebauung anpassen und der
vorhandene Gebaudebestand modernisiert, so dass eine Licke in der
Ortsstruktur qualitativ aufgewertet wird.

Beeintrachtigungen des sich nérdlich anschlieBenden Kiefernbestandes
kdnnen ausgeschlossen werden, so dass fur das Landschaftsbild relevante
und wichtige Strukturen erhalten bleiben kénnen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Nach Auskunft des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege M-V sind
im Plandnderungsbereich keine Bau- und Kunstdenkmale sowie Boden-
denkmale bekannt.

Fur das Schutzgut ergeben dich keine Befindlichkeiten.

Aus archaologischer Sicht sind im Plananderungsgebiet Funde mdoglich.
Sollten bei den Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen auf-
treten, ist gemafR 811 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutz-
behérde zu benachrichtigen und die Fundstelle zu sichern und in unbeein-
trachtigtem Zustand zu erhalten.
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Schutzgut Flora / Fauna

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Das Plananderungsgebiet wird von Grol3baumbestanden gekennzeichnet,
die Restflachen eines ehemaligen Kiefernwaldes sind. Der Bestockungs-
grad ist bereits so gering, dass eine Waldumwandlung durch die Forstbe-
horde in Aussicht gestellt wird. Nach erfolgter Waldumwandlung sind die
Baume mit einem Stammumfang >100 cm (gemessen in einer Hohe von
1,30 m) gemalR §18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Die Vegetationsstrukturen sind von den derzeitigen Nutzungen gekenn-
zeichnet, so dass diese als siedlungstypisch zu bewerten sind.

In den Geholzflachen kénnen Nist- und Brutplatze von Vogelarten nicht
ausgeschlossen werden. Auch das Vorkommen von Quartieren fir Fle-
dermdause in den Gebauden und Gehoblzen ist mdglich und sollte im Zuge
der Plangenehmigung speziell untersucht werden.

Die LINFOS- Daten des LUNG weisen fir den Geltungsbereich der
Plananderung keine Vorkommen von besonders und streng geschutzten
Tier- und Pflanzenarten aus.

Gesetzlich geschiitzte Biotope kommen im Geltungsbereich der Planan-
derung nicht vor.

Bei der Umsetzung der Bauvorhaben ist der vorhandene Grof3baumbe-
stand vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und in die Planungen einzubin-
den. Die Féllung gesetzlich geschutzter Baume bedarf einer Ausnahmege-
nehmigung der UNB LK OVP.

Am Standort der geplanten Bebauung ist ein Verlust von Biotopflachen zu
erwarten, wobei es sich dann hauptsachlich um siedlungstypische Biotope
handeln wird, die aus naturschutzfachlicher Sicht ohne Belang sind.

Die Geholzflache ist laut Kataster Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
M-V. Im Rahmen der Bauantragstellung ist die Waldumwandlung sicherzu-
stellen und ein erforderlicher Ersatz zu leisten. Aufgrund des geringen Be-
stockungsgrades kann eine Waldumwandlung von der zustéandigen Forst-
behdérde in Aussicht gestellt werden.

Um die artenschutzrechtlichen Verbote des 844 BNatSchG nicht zu beriih-
ren, ist der zur Modernisierung vorgesehene Gebaudebestand auf Nist- und
Brutplatze fur besonders und streng geschitzte Tierarten zu untersuchen
und ggf. Malihahmen zum Schutz vor Beeintrachtigungen der Populationen
zu treffen. Die Geholze bleiben erhalten, so dass hier keine Befindlichkeiten
mit den artenschutzrechtlichen Verboten ausgeldst werden.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Die siedlungstypischen Vegetationsstrukturen sind fur die biologische Viel-
falt ohne Bedeutung. Aufgrund der Nahe zu den Waldflachen stellen sich
die offenen Areale und die einzelnen Grol3baumbestande jedoch als Le-
bensraum, Sitzwart und Nahrungshabitat dar.

Die fur die biologische Vielfalt bedeutsamen Wald- und Gehdlzstrukturen
werden weitgehend erhalten. Die Beeintrachtigungen betreffen lediglich
siedlungstypische Strukturen, die fir die biologische Vielfalt ohne Relevanz
sind.
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4.1.3 Plananderung Nr. 3

Bisherige Nutzungsart:

private Grunflache gemaf § 5 (2) 5 BauGB

Geplante Nutzungsart

Wohnbauflache gemaf § 1(1) 1 BauNVO

Lage: norddstlich des Ferienhausgebietes ,Am Gal-
genberg*“
Flache: ca. 0,9 ha

Geschiitzte Gebiete oder
Schutzobjekte mit gesetzli-
chem Schutzstatus

Wald im Sinne des LWaldG M-V

Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Use-
dom mit Festlandgurtel®

Plananderungsgebiet wurde aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Fest-
landgirtel” ausgegliedert.

Umweltfachliche Beurteilung zur
Eignung der Flache

positive Auswirkungen

unproblematisch

fur einzelne Schutzgiter zu erwar-

tende Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen

O X O
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Derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planungen

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Geltungsbereich der Plananderung schlief3t im westlichen Bereich ei-
ne Waldflache ein, die jedoch bereits einen sehr geringen Bestockungs-
grad aufweist.

Sudlich und 6stlich an das Plangebiet schlieen Wohnbebauungen an.
Sludwestlich befinden sich Ferienbungalows, so dass bereits eine Wohn-
und Ferienhausnutzung in diesem Areal kennzeichnend ist.

Aufgrund der identischen Schutzbedurftigkeit der umgebenden Nutzung
sind keine Belastungen mit Larm, Geruch, Schadstoffen und anderen
Emissionen gegeben.

Mit der Ausweisung als Wohnbauflache soll die Errichtung von bis zu zwei
Wohnhausern planungsrechtlich vorbereitet werden.

Die Bebauung wird der vorhandenen Siedlungsstruktur angepasst und eine
Liicke geschlossen.

Aufgrund der geringen Kapazitaten und der identischen Schutzbedurftigkei-
ten sind Beeintrachtigungen der umgebenden Wohn- und Ferienhausnut-
zungen nicht zu erwarten.

Genehmigungsfahig ist die Planung nur, wenn die Forstbehorde eine Zu-
stimmung zur Waldumwandlung gibt. Eine eventuelle Waldumwandlung
kann nur Uber einen Bebauungsplan erfolgen.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Planédnderungsbereich wird gemafl der LINFOS- Daten von sicker-
wasserbestimmten Sanden gekennzeichnet, die hinsichtlich ihrer Funktio-
nalitat von sehr hoher Bedeutung sind.

Sandige Boden haben eine hohe bis sehr hohe Luftkapazitat, eine niedri-
ge Feldkapazitat und sind sehr gut durchlassig gegeniiber eindringenden
Flussigkeiten, bewerkstelligen also eine gute Versorgung der Vegetation
mit Wasser und Luft.

Der Geltungsbereich der Plan&nderung wird mit Ausnahme des Standor-
tes der Nebenanlage von natirlich gewachsenen Béden gekennzeichnet.

Der Boden als Bestandteil des Naturhaushaltes Ubernimmt vielfaltige Funk-
tionen u.a. aufgrund seiner Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften.

Durch das geplante Bauvorhaben sind Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden durch Versiegelungen und Teilversiegelungen im Bereich der
geplanten Wohnanlagen zu erwarten, die einen vollstdndigen Funktionsver-
lust sandiger Bdden zur Folge haben.
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Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Plananderungsbereich zeichnet sich hinsichtlich seiner Bedeutung fir
die Grundwasserneubildung von sehr hoher Bedeutung aus. Dieses ba-
siert auf den vorhandenen Bodenverhaltnissen, die insbesondere von
sandigen Béden gekennzeichnet werden.

Die sandigen Bodenverhaltnisse bieten fur das Grundwasser keinen ge-
eigneten Schutz. Aufgrund der Grundwasserflurabstdnde von mehr als
10 m wird das Gefahrdungspotential jedoch gemindert.

Der Planédnderungsbereich berihrt keine Trinkwasserschutzzonen

Der Geltungsbereich der Plananderung befindet sich aufgrund der Hohen-
lage nicht in einem hochwassergefahrdeten Bereich.

Mit der zuséatzlichen Bebauung und Errichtung von Nebenanlagen in voll-
versiegelter Weise ist eine Minimierung der Grundwasserneubildung zu er-
warten. Jedoch bleiben die Bebauungen auf maximal 2 Wohngebaude be-
schrankt, so dass die Versiegelungen begrenzt bleiben und Maflihahmen
der Eingriffsminimierung zur Wirkung kommen.

Verwendung von wasserdurchldassigen Belagen auf Wegen und auf Ne-
benanlagen, um die Funktionalitat der Béden zu erhalten und eine Anrei-
cherung des Grundwassers weiterhin zu ermdglichen.

Das unbelastete Regenwasser sollte auf den Grundstiicken versickert wer-
dend bzw. der Bewéasserung der Griinanlagen dienen.

Schutzgut Klima/ Luft

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Das Plangebiet ist dem GroRRklimabereich des 6stlichen Kistenklimas
(Usedom- Klima) zuzuordnen und ist somit stéarker maritim geprégt.

Nordwestlich des Plananderungsgebietes schlielen zusammenhangende
Waldflachen an, die eine wichtige klimatische Ausgleichsfunktion Uber-
nehmen.

Der Plananderungsbereich wird dem Klimatop mit geringer Belastung und
Ausgleichsfunktion zugeordnet, da er sich durch einen hohen Vegetati-
onsanteil auszeichnet.

Die Gehdlzbestande des Plandnderungsbereiches sind fur den klimatisch-
lufthygienischen Austausch nur noch teilweise von Bedeutung, da der Be-
stockungsgrad bereits dezimiert ist.

Die Umsetzung des Planvorhabens hat einen Verlust klimawirksamer
Strukturen zur Folge. Da die Bebauungen jedoch auf 2 Wohnhauser be-
grenzt werden, kénnen die lokalen klimatischen Anderungen durch die sich
in der Umgebung befindenden klimabedeutsamen Strukturen kompensiert
werden.

Mit dem Verlust einzelner Geholzbestande ist ein Eingriff in klimatisch be-
deutsame Strukturen gegeben, wobei jedoch durch den geringen Besto-
ckungsgrad Beeintrachtigungen gegeben sind.

Mit der Verringerung des Versiegelungsgrades und der Begriinung der
Freiflachen werden MaRnahmen getroffen, um die Beeintrachtigungen des
lokalen Klimas zu minimieren.

39




1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin

Geanderte Entwurfsfassung Januar 2019

Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Plananderungsbereich wird dem Landschaftsbild ,Grinland 6&stlich
Loddin“ (Bild- Nr. Ill 8-2) zugeordnet. Das Landschaftsbildpotential des
Plané&nderungsbereiches wird im Gutachtlichen Landschaftsprogramm mit
hoher Schutzwirdigkeit unterlegt. Besonders wertvoll sind die weitlaufigen
und weit einsehbaren Wiesenflachen in Richtung des Achterwassers, die
teilweise von zahlreichen Entwésserungsgraben durchzogen werden.

Das Plangebiet selbst wird von Restbestanden einer ehemals zusammen-
hangenden Waldflache gekennzeichnet, wobei es sich hauptsachlich um
Kiefern handelt. Der Bestockungsgrad ist bereits stark dezimiert. In der
Umgebung befinden sich Wohn- und Ferienhausbebauungen.

Landschaftlich pragnant sind die sich im Nordwesten und in gré3erer Ent-
fernung im Sudwesten befindenden Kiefernwélder, die fur die kustennahe
Lage standorttypisch sind.

Der Plandnderungsbereich stellt sich wahrlich als Rudiment dar, welches
zwar von den umgebenden Nutzungen gekennzeichnet wird, aber noch
einen in Anséatzen naturnahen Charakter hat.

Mit der geplanten Bebauung ist ein Verlust der Kiefernbestande der Wald-
flache zu verzeichnen. Auch im Zuge der Waldumwandlung ist eine weitere
Reduzierung des Bestockungsgrades zu erwarten, so dass die land-
schaftspragenden Gehdlze verloren gehen und der offene Charakter tUber-
wiegt.

Mit der Errichtung von Wohnbebauungen und der Anlage von Griunflachen
mit siedlungstypischen Bepflanzungen wird sich der Charakter des Areals
mafRgeblich andern.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Nach Auskunft des Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpflege M-V sind
im Planénderungsbereich keine Bau- und Kunstdenkmale sowie Boden-
denkmale bekannt.

Fur das Schutzgut ergeben dich keine Befindlichkeiten.

Aus archéologischer Sicht sind im Plandnderungsgebiet Funde mdéglich.
Sollten bei den Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen auf-
treten, ist gemafl 811 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutz-
behoérde zu benachrichtigen und die Fundstelle zu sichern und in unbeein-
trachtigtem Zustand zu erhalten.
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Schutzgut Flora / Fauna

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der gesamte Geltungsbereich der Planéanderung ist von Kiefernbestédnden
einer Waldflache gekennzeichnet, die nur noch als Restflache existiert.

Der Kiefernbestand weist keine maf3geblichen Strukturierungen auf. In der
Krautschicht dominieren Gréaser, eine Strauchschicht kommt nicht vor.

In Auswertung der LINFOS- Daten sind Vorkommen von besonders und
streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG nicht angezeigt.

Aufgrund der vorkommenden Habitatstrukturen kann man davon ausge-
hen, dass es sich hauptsachlich um nicht stéranféllige Arten handelt, die
fur den Siedlungsbereich typisch sind.

Mit den geplanten Bebauungen ist ein Verlust von Einzelbdumen der Ge-
holzflache zu erwarten. Auch die erforderlich werdende Waldumwandlung
wird eine Reduzierung des Bestockungsgrades und den Verlust von Kiefern
bedingen. Die Waldumwandlung kann nur Uber einen Bebauungsplan er-
folgen. Fur den Verlust der mit der Reduzierung des Bestockungsgrades
einhergehenden Waldflache ist eine Kompensation zu erbringen.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens werden die Verbote des 844
BNatSchG nicht berlihrt, da das Plangebiet keine geeigneten Habitate fur
besonders und streng geschitzte Arten aufweist.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Im Plananderungsbereich dominieren Monokulturen des Kiefernwaldes,
die keine fir die biologische Vielfalt relevanten Schichtungen aufweisen.

Die biologische Vielfalt des Plangebietes wird sich in Umsetzung der Pla-
nungen grundlegend andern. Es werden hauptsachlich siedlungstypische
Vegetationsflachen entstehen, die hinsichtlich der biologischen Vielfalt von
untergeordneter Bedeutung sind. Es wird der offene Charakter der Flachen
im Vergleich zum vorherigen Zustand Giberwiegen.
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4.1.4 Plananderung Nr. 4

Bisherige Nutzungsart:

Flache fir die Landwirtschaft gemaR 8 5 (2) 9
BauGB

Geplante Nutzungsart

Wohnbauflache gemaf § 1(1) 1 BauNVO

Lage:

nordlich des Melleweges

Flache:

ca. 0,9 ha

SO
Festplatz

SO

Geschiitzte Gebiete oder
Schutzobjekte mit gesetzli-
chem Schutzstatus

Einhaltung des Waldabstandes zur geplanten
Bebauung

Plananderungsgebiet wurde aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Fest-
landgirtel“ ausgegliedert.

Entfernung von ca. 240 m zum EU- Vogel-
schutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser*
(DE 1949-401)

Umweltfachliche Beurteilung zur
Eignung der Flache

positive Auswirkungen

unproblematisch

fur einzelne Schutzgiter zu erwar-

tende Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen

O X O
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Derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planungen

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e Der Geltungsbereich des Plananderungsgebietes schlief3t eine als Lager-
platz fir landwirtschaftliche Gerate genutzte Flache ein, die an diesem
Standort in Nahe vorhandener Wohnbebauungen eine stérenden und un-
geordneten Eindruck vermittelt.

e Aufgrund der Nutzungen kdnnen derzeit Larmbeeintrachtigungen durch
Grol3fahrzeuge nicht ausgeschlossen werden

e Ostlich schlieRen Waldflachen an, nérdlich und westlich befinden sich
Wohnbebauungen.

e Schutzbedurftige Anlagen, wie Alters- und Pflegeheime, Kliniken und Kur-
gebiete befinden sich nicht im Umfeld des Planédnderungsgebietes.

Die Neuordnung des Areals ist aus stadteplanerischer Sicht zu begriif3en,
da eine massive Storquelle in der 6rtlichen Siedlungsstruktur beseitigt wird.

Mit der Wohnbebauung wird Wohnbauflache im Gemeindegebiet zur Ver-
fugung gestellt und die Ortsstruktur im Vergleich zum jetzigen Zustand
mafgeblich aufgewertet.

Die Gemeinde stimmt grundsatzlich der Ausweisung als Wohnbauflache
zu, wenn auch die eingeschlossenen Restflachen berlicksichtigt werden.
Aufgrund der ErschlieBungssituation und der Grundstiickszuschnitte wird
zur Schaffung von Baurecht die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.

Es sind die Waldabstandflachen zur geplanten Wohnbebauung einzuhal-
ten.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e Der Plananderungsbereich wird gemafl der LINFOS- Daten von sicker-
wasserbestimmten Sanden gekennzeichnet, die hinsichtlich ihrer Funktio-
nalitat von hoher bis sehr hoher Bedeutung sind.

e Sandige Bdden haben eine hohe bis sehr hohe Luftkapazitat, eine niedri-
ge Feldkapazitat und sind sehr gut durchlassig gegentiber eindringenden
Flussigkeiten.

¢ Die Boden des Planéanderungsbereiches sind nur in der Ndhe des vorhan-
denen Waldbestandes naturlich gewachsen. Ansonsten tUberwiegen anth-
ropogene Beeintrdchtigungen durch Lagerungen landwirtschaftlicher Ge-
rate und Materialien. Belastungen der Bdden mit Schadstoffen kénnen
nicht ausgeschlossen werden.

Der Boden als Bestandteil des Naturhaushaltes Ubernimmt vielfaltige Funk-
tionen u.a. aufgrund seiner Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften.

Mit der geplanten Errichtung von Wohnbebauungen, Nebenanlagen und
den erforderlichen Verkehrsflachen sind vollstandige Versiegelungen der
Bdden und damit ein vollstandiger Funktionsverlust gegeben.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes ist die Belastung der
Bodden mit Schadstoffen im Rahmen der Baugrunduntersuchung zu prifen.
Ggf. ist Bodenaustausch erforderlich.
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Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Durch die sandigen Bodenverhéltnisse und die in Teilbereichen nur gerin-
ge Vegetationsauflage ist das Grundwasser gegeniiber Schadstoffeintra-
gen kaum geschutzt.

Der Grundwasserflurabstand betragt gemald LINFOS- Daten mehr als
10 m, so dass eine potentielle Grundwassergeféahrdung nicht gegeben ist.

Der Plananderungsbereich beriihrt keine Trinkwasserschutzzonen.

Das Plananderungsgebiet ist fur die Grundwasserneubildung aufgrund der
sandigen und wasserdurchlassigen Bodenverhéltnisse von sehr hoher
Bedeutung.

Mit der geplanten Wohnbebauung und Errichtung von Nebenanlagen in
vollversiegelter Weise ist eine Minimierung der Grundwasserneubildung zu
erwarten.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser kann auf den Grundsti-
cken versickert bzw. zur Bewésserung der Grinanlagen genutzt werden, so
dass die Funktion zur Grundwasseranreicherung erhalten bleibt.

Aufgrund der groRen Grundwasserflurabstande und der Spezifik des Bau-
vorhabens kénnen Belastungen des Grundwassers durch Schadstoffeintra-
ge ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima/ Luft

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Plananderungsbereich hat aufgrund des stark beeintrachtigten Vege-
tationsanteils durch Lagerungen von Baustoffen und landwirtschaftliche
Gerate keine Bedeutung fur den klimatisch- lufthygienischen Austausch.

Eine malgebliche Bedeutung haben die sich &stlich anschlielenden
Waldflachen. Auch die Einflussnahme des Achterwassers auf die klimati-
sche Situation des Plananderungsbereiches ist erkennbar.

Im Plananderungsbereich kénnen Belastungen mit Schadstoffemissionen,
wie Staube und Abgase bei den Nutzungen der Lagerflachen und des Be-
triebes von Kraftfahrzeugen nicht ausgeschlossen werden.

Mit der Errichtung der Wohnbebauungen und der zugehdrigen Nebenanla-
gen sind Versiegelungen von Bdden zu verzeichnen, die zu lokalen klimati-
schen Belastungen und zu einem Erhitzen der oberflachigen Luftmassen
fuhren kdnnen. Aufgrund der ginstigen Windzirkulationen in der Néhe des
Achterwassers und der Nahe der Waldflachen, die eine wichtige klimati-
sche Ausgleichsfunktion Ubernehmen, kénnen diese Beeintrachtigungen
weitgehend kompensiert werden.

Mit der Neuordnung des Areals werden derzeitige Belastungen mit Schad-
stoffen (Abgase, Staube) Gberwunden.
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Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Plananderungsbereich wird dem Landschaftsbild ,Griinland 6stlich
Loddin“ (Bild- Nr. Ill 8-2) zugeordnet. Das Landschaftsbildpotential des
Plané&nderungsbereiches wird im Gutachtlichen Landschaftsprogramm mit
hoher Schutzwirdigkeit unterlegt. Besonders wertvoll sind die weitlaufigen
und weit einsehbaren Wiesenflachen in Richtung des Achterwassers, die
teilweise von zahlreichen Entwasserungsgréaben durchzogen werden.

Bei dem Plandnderungsgebiet selbst handelt es sich um ein als Lagerfla-
che fir landwirtschaftliche Gerate und Baumaterialien genutztes Areal,
welches in unmittelbarer Nahe zur Ortsbebauung eine massive Storquelle
darstellt. Ungenutzte Bereiche weisen einen massiven ruderalen Bewuchs
auf.

Landschaftsbildprdgende Elemente kommen im Geltungsbereich der
Plané&nderung nicht vor. Lediglich die angrenzenden Waldflachen im Os-
ten des Plangebietes Ubernehmen eine wichtige gestalterische Funktion
im unmittelbaren Ortsbereich.

Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache mit maximal 4 WE wird ein mas-
siv stérendes Areal in unmittelbarer Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung
stadtebaulich aufgewertet.

Mit der Errichtung von anspruchsvollen Wohnbebauungen und der Anlage
von Grunflachen mit siedlungstypischen Bepflanzungen wird sich der Cha-
rakter des Areals maf3geblich andern und aufgrund der Nahe zum Achter-
wasser und zum Kiefernwald viele Potentiale fir eine qualitativ hochwertige
Wohnanlage bieten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Nach Auskunft des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege M-V sind
im Plandnderungsbereich keine Bau- und Kunstdenkmale sowie Boden-
denkmale bekannt.

Fir das Schutzgut ergeben sich keine Befindlichkeiten.

Aus archaologischer Sicht sind im Plananderungsgebiet Funde mdoglich.
Sollten bei den Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen auf-
treten, ist gemafR 811 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutz-
behérde zu benachrichtigen und die Fundstelle zu sichern und in unbeein-
trachtigtem Zustand zu erhalten.
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Schutzgut Flora / Fauna

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der kartierte Vegetationsbestand wird von den derzeitigen Nutzungen ge-
kennzeichnet. Im Bereich der Lagerflichen kommen teilweise massive
Verdichtungen vor, so dass Pflanzenwachstum dort nur sparlich mdoglich
ist. Die nicht genutzten Areale weisen eine sich im Zuge der Auflassung
entwickelte ruderale Vegetation auf, die von durchschnittlicher natur-
schutzfachlicher Bedeutung (Wertstufe 2) ist.

Aufgrund der massiven Stoérungen der Flachen u.a. mit Larm und Stauben
kann ein Vorkommen von besonders und streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Die ruderalisierten Vegetationen
bieten keine Habitatstrukturen, die als Nist- und Brutplatze fungieren kon-
nen.

Die LINFOS- Daten des LUNG weisen fir den Geltungsbereich der
Plananderung keine Vorkommen von besonders und streng geschitzten
Tier- und Pflanzenarten aus.

Gesetzlich geschiitzte Biotope kommen im Geltungsbereich der Planan-
derung nicht vor.

Das Plananderungsgebiet befindet sich ca. 240 m vom EU- Vogelschutz-
gebiet ,Peenestrom und Achterwasser entfernt. Dieses erforderte die
Durchfuhrung einer FFH- Vorprifung.

Am Standort der geplanten Bebauung ist ein Verlust von Biotopflachen zu
erwarten, wobei es sich hauptséchlich um anthropogen beeintréchtigte
bzw. ruderalisierte Biotope handelt, die von unterschiedlicher naturschutz-
fachlicher Bedeutung sind.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des 844 BNatSchG werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand und unter Beriicksichtigung der derzeitigen Nutzungen
nicht berthrt.

Die Abstandsflachen zum 6stlich des Plananderungsbereiches liegenden
Kiefernwald sind einzuhalten und Wohnbebauungen darin auszuschlief3en.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

Die zukinftige Vegetationsstruktur des Plandnderungsgebietes wird von
siedlungstypischen Biotopen gekennzeichnet sein.

Aufgrund der Nahe des Planvorhabens zum EU- Vogelschutzgebiet
,Peenestrom und Achterwasser wurde die Durchfuihrung einer FFH- Vor-
prifung erforderlich. Gegenstand der Prifung waren die mafigeblichen Be-
standteile des Vogelschutzgebietes mit den zu schitzenden Vogelarten
und die aufgefuihrten Erhaltungsziele. Aufgrund der Charakteristik des Vor-
habens, der bereits vorliegenden Belastungen und der begrenzten Kapazi-
taten sind Beeintrachtigungen der malRRgeblichen Bestandteile des Schutz-
gebietes nicht zu erwarten.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Die biologische Vielfalt des Plandnderungsgebietes ist aufgrund der be-
stehenden anthropogenen Beeintrdchtigungen und des begrenzt vorkom-
menden Vegetationsbestandes vornehmlich ruderalisierter Biotope be-
grenzt.

Mit der Umsetzung der Planungen wird sich die biologische Vielfalt des
Plangebietes andern und hauptséchlich von siedlungstypischen Strukturen
gekennzeichnet sein. Hinsichtlich der Berticksichtigung des vorherigen Be-
standes kénnen Beeintrachtigungen des Schutzgutes jedoch ausgeschlos-
sen werden.
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4.1.5 Plananderung Nr. 5

Bisherige Nutzungsart:

private Grunflache gemaf § 5 (2) 5 BauGB

Geplante Nutzungsart

Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemaf § 10 BauNVO

Lage: westlich des Landweges und nérdlich des ehe-
maligen Diplomatendorfes
Flache: ca. 0,8 ha

ehemaji
Klorank,;gg

Geschiitzte Gebiete oder
Schutzobjekte mit gesetzli-
chem Schutzstatus

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemall § 18
NatSchAG M-V (Magerrasen)

Plananderungsgebiet wurde aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Fest-
landgirtel“ ausgegliedert.

Einhaltung des Waldabstandes

Umweltfachliche Beurteilung zur
Eignung der Flache

positive Auswirkungen

unproblematisch

fur einzelne Schutzgiter zu erwar-

tende Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen

O X O
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Derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planungen

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

¢ Das Plangebiet weist Bungalows aus den DDR- Zeiten auf, die den Anfor-
derungen an eine zeitgeméafRe Beherbergung nicht mehr gentigen.

o Die vorhandenen Baulichkeiten befinden sich eingebunden in vorhandene
Kiefernbestédnde des sich nérdlich und dstlich erstreckenden Waldes.
Westlich schliel3en sich die weit einsehbaren Griinland- und Wiesenfla-
chen entlang des Achterwassers an, die aufgrund der Naturnédhe und Un-
berthrtheit einen besonderen Reiz ausstrahlen. Entlang der Strafl3e Uber-
wiegen intensive landwirtschaftliche Nutzungen.

¢ Aufgrund der landschaftlich reizvollen Lage ist der Standort fiir ein Land-
schaftserleben und Erholung pradestiniert.

e Schutzbedurftige Anlagen, wie Alters- und Pflegeheime, Kliniken und Kur-
gebiete befinden sich nicht im Umfeld des Plandnderungsgebietes.

o Als Larmquelle stellt sich die Stral3e dar, die jedoch aufgrund der geringen
Frequentierung ohne malfgebliche Auswirkungen ist. Die umgebenden
Nutzungen haben identische Schutzbedurftigkeiten.

Mit der Ausweisung des Geltungsbereiches als Sondergebiet Erholung mit
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet ist eine Modernisierung bzw. Neube-
bauung im Rahmen des Bestandes mdglich. Die vorhandenen Vegetations-
und Gehoélzstrukturen sollten erhalten bleiben und auch nicht an die Wald-
flachen heran geplant werden.

Der sich im westlichen Teil der Plananderung befindende Magerrasenbe-
stand, der gemafl 820 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt ist, ist von Be-
bauungen frei zu halten und als MalRhahmenflache zu sichern.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e Der Planédnderungsbereich wird gemaf der LINFOS- Daten von sicker-
wasserbestimmten Sanden gekennzeichnet, die hinsichtlich ihrer Funktio-
nalitédt von mittlerer bis hoher bzw. im &stlichen Teil des Plandnderungs-
gebietes von hoher bis sehr hoher Bedeutung sind.

¢ Sandige Bdden haben eine hohe bis sehr hohe Luftkapazitéat, eine niedri-
ge Feldkapazitat und sind sehr gut durchlassig gegeniber eindringenden
Flissigkeiten, bewerkstelligen also eine gute Versorgung der Vegetation

Die Modernisierung und Neubebauung von Ferienhausern erfolgt im Rah-
men des Bestandes, so dass keine mal3geblichen zusatzlichen Versiege-
lungen und damit funktionalen Verluste von Bdden zu erwarten sind.
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Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

mit Wasser und Luft. Dafir ist die Gefahrdung der Grundwasserkontami-
nation als hoch einzustufen. Die Gefahr der Winderosion ist hoch, die der
Wassererosion als "mittel" angegeben. Die Verdichtungsgefahr ist auf-
grund der lockeren, sandigen Bodenbildungen eher als niedrig zu be-
zeichnen.

Der Geltungsbereich der Plananderung wird hauptsachlich von natirlich
gewachsenen Boden gekennzeichnet, die hinsichtlich ihrer Funktionen als
Wasser- und Néhrstoffspeicher kaum beeintréchtigt sind. Eine Ausnahme
bilden die Versiegelungen im Bereich der vorhandenen Bungalowbebau-
ungen.

Gesetzlich geschitzte Geotope kommen im Planédnderungsgebiet nicht
vor.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Plananderungsbereich ist hinsichtlich seiner Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung von sehr hoher Bedeutung. Dieses basiert auf
den vorhandenen Bodenverhéltnissen, die insbesondere von sickerwas-
serbestimmten Sanden gekennzeichnet werden. Bereits vorhandene Bo-
denversiegelungen mindern die Grundwasseranreicherung.

Der Grundwasserflurabstand betragt gemal LINFOS- Daten im westli-
chen Teil des Plandnderungsgebietes > 2 m bis 5 m, im &stlichen Teil >
5 m bis 10 m. Entsprechend der vorkommenden Bodenverhaltnisse ist das
Grundwasser gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nur in
den 6stlichen Bereichen geschitzt.

Der Plandnderungsbereich berthrt keine Trinkwasserschutzgebiete.

Mit der Modernisierung und Neubebauung von Ferienhdusern im Rahmen
des Bestandes sind keine malfigeblichen Beeinflussungen der Grundwas-
serneubildung zu erwarten.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse und der geringen Grundwasserflurabstéan-
de im westlichen Teil des Plandnderungsgebietes sind potentiell Gefahren
fur das Grundwasser gegeben. In Anbetracht der Spezifik der Vorhaben zur
Errichtung von Ferienhausbebauungen kénnen jedoch Schadstoffbelastun-
gen des Grundwassers ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Klima/ Luft

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

e Das Gemeindegebiet gehért dem GroRRklimabereich des dstlichen Kisten-
klimas (Usedom- Klima) an und ist somit starker maritim gepragt.

e Fir den lufthygienischen Austausch besonders bedeutsam sind die Wald-
flachen ndérdlich und 6stlich des Plangebietes und die weitreichenden
Grunlandflachen entlang des Achterwassers. Auch das Achterwasser
selbst bestimmt maf3geblich das Klima des Untersuchungsraumes.

o Die Vegetationsflachen des Plananderungsbereiches sind fur die klimati-
sche Situation des Landschaftsraumes nur von untergeordneter Bedeu-
tung. Versiegelungen, die eine negative Beeinflussung verursachen konn-
ten, kommen nur in den Bereichen der vorhandenen Bungalows vor. Die
sich unmittelbar anschlielenden Waldflachen, die mit einzelnen Geholz-
bestanden die Bebauungen umgeben, bestimmen jedoch die kleinklimati-
sche Situation positiv, so dass Beeintrachtigungen des Klimas am Stand-
ort ausgeschlossen werden kénnen.

Die Plananderung hat keine wesentlichen Anderungen der kleinklimati-
schen Situation zur Folge, da es sich um eine Bestandsuberplanung han-
delt und klimatisch bedeutsame Vegetationsflachen nicht betroffen sind.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e Der Plananderungsbereich wird dem Landschaftsbild ,Grinland 6&stlich
Loddin“ (Bild- Nr. lll 8-2) zugeordnet. Das Landschaftsbildpotential des
Plananderungsbereiches wird im Gutachtlichen Landschaftsprogramm mit
hoher Schutzwirdigkeit unterlegt. Besonders wertvoll sind die weitlaufigen
und weit einsehbaren Wiesenflachen in Richtung des Achterwassers, die
teilweise von zahlreichen Entwasserungsgréaben durchzogen werden.

o Der Plananderungsbereich selbst betrifft eine ehemalige Bungalowsied-
lung aus DDR- Zeiten, die aufgrund des maroden Geb&udebestandes sa-
nierungsbedurftig ist.

e Neben dem 6stlichen, bereits mit Bungalows tberformten Areal, welches
jedoch von Gehdlzen des naheliegenden Kiefernwaldes gekennzeichnet
wird, Uberwiegen im Westen die Magerrasenbestéande, die einen naturna-
hen Eindruck vermitteln.

Die landschaftsbildpragenden Strukturen des Planénderungsbereiches
bleiben erhalten und werden den Charakter des Ferienhausgebietes mal3-
geblich mitbestimmmen. Der dauerhafte Erhalt des Gehdlzbestandes ist zu
sichern und Beeintrachtigungen des sich anschlieRenden Kiefernwaldes
auszuschlieBen.

Mit der Modernisierung der vorhandenen Baulichkeiten bzw. der Errichtung
von Ferienhausern, die die heutigen Anspriiche an eine qualitativ hochwer-
tige Beherbergung erfullen, wird das Gebiet aufgewertet und schlief3t sich
dem Charakter der umgebenden Bebauungen an.

Die Magerrasenflachen sind als geschitzte Biotope zu sichern. Damit ist
der Erhalt des naturnahen Charakters des westlichen Teiles des Planande-
rungsgebietes gegeben.
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Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e Landschaftlich pragnant sind die einzelnen Kiefernbestande des Planan-
derungsgebietes, die teils einen kustentypischen Habitus (Windfllchter)
ausgebildet haben.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

o Nach Auskunft des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege M-V sind
im Plané&nderungsbereich keine Bau- und Kunstdenkmale sowie Boden-
denkmale bekannt.

Fur das Schutzgut ergeben sich keine Befindlichkeiten.

Schutzgut Flora / Fauna

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

¢ Im Plangebiet sind aufgrund der sandigen Bodenverhéltnisse Vegetatio-
nen des mageren Standortes kennzeichnend. Der westliche Teil wird von
gesetzlich geschiitzten Magerrasenbestanden charakterisiert.

¢ In den Geltungsbereich reichen einzelne Gehdlzbestande des sich noérd-
lich und 6stlich angrenzenden Waldes hinein. Diese charakterisieren den
Geltungsbereich maf3geblich und sind somit vor Beeintrachtigungen zu
schitzen.

e Das Vorkommen von Habitaten besonders und streng geschutzter Tierar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden. Insbesondere das Vorkommen
der Zauneidechse ist wahrscheinlich.

Da es sich um eine Bestandsuberplanung handelt, sind Veranderungen
und Auswirkungen auf die Flora und Fauna des Plananderungsgebietes
nicht erkennbar.

Der Erhalt des gesetzlich geschiitzten Baumbestandes ist zu sichern.

Die gesetzlich geschutzten Magerrasen sind zu sichern und der Lebens-
raum der Zauneidechse durch gezielte MalRnahmen aufzuwerten.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

e Die biologische Vielfalt im Bereich der Plandnderung ist auf die Magerra-
sen- und Gehdlzflachen begrenzt.

Da es sich um eine Bestandsiberplanung handelt und die gesetzlich ge-
schutzten Biotope gesichert werden, sind Beeintrachtigungen der biologi-
schen Vielfalt nicht wahrscheinlich.
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4.1.6 Plananderung Nr. 6

Bisherige Nutzungsart:

offentliche Grunflache gemaR § 5 (2) 5 BauGB,
offentlicher Parkplatz gemé&R § 5 (2) 3 BauGB,
Gemeinbedarfsflache fir kulturelle Zwecke ge-
maR § 5 (2) 2 BauGB und

Wasserflaiche mit Zweckbestimmung Boots-
anlegestelle gemafl § 5 (2) 7 BauGB

Geplante Nutzungsart

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Festplatz Achterwasser gemall § 11 BauNVO
und Wasserflache mit Zweckbestimmung Was-
serwanderrastplatz und Fischerei gemaR § 5 (2)
7 BauGB

Lage:

Im Ortsteil Loddin am Achterwasser

Flache:

ca. 0,6 ha

SO
Festplatz

Geschitzte Gebiete oder
Schutzobjekte mit gesetzli-
chem Schutzstatus

Teilflachen des Plandnderungsgebietes befin-
den sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel
Usedom mit Festlandgurtel“. Es wurde die Aus-
nahme vom Bauverbot in Aussicht gestellt.

Die Schilfflachen und Réhrichte entlang des
Achterwassers und im Hafenbereich sind ge-
man 8§20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Das Plananderungsgebiet befindet sich im
Wirkbereich des EU- Vogelschutzgebietes
.Peenestrom und Achterwasser“ und des FFH-
Gebietes ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Ach-
terwasser und Kleines Haff"

Umweltfachliche Beurteilung zur
Eignung der Flache

positive Auswirkungen

unproblematisch

tende Auswirkungen

fur einzelne Schutzguter zu erwar-

erhebliche Auswirkungen

O X(Od
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Derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planungen

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Geltungsbereich der Plananderung schliel3t hauptsachlich eine Grin-
flache ein, die derzeit als Festplatz genutzt wird und bis auf eine Pavillon
und gepflasterte Wege keine Baulichkeiten aufweist.

Es dominieren siedlungstypische Vegetationsstrukturen, die einer ent-
sprechenden Pflege unterzogen werden.

Zum Achterwasser hin schlief3t ein Sportboothafen an. Der Grof3teil des
Hafens befindet sich jedoch nicht im Gemeindeeigentum, so dass im Zuge
der Rekonstruktion des Hafenbeckens ein Inkommunalisierungsverfahren
erforderlich wird.

Die Umgebung des Anderungsbereiches ist fiir das Natur- und Land-
schaftserleben von besonderer Bedeutung. Von besonderem Vorteil ist die
unmittelbare Lage am Achterwasser, die weite Sichtbeziehungen in den
Landschaftsraum erméglicht.

Im Rahmen der Dorferneuerung wurden Maflinahmen festgelegt, die u.a.
die Anlage eines Festplatzes als Griunflache vorsehen. Neben der Errich-
tung einer Blhne, der Anlage eines gepflasterten Platzes als Veranstal-
tungs- und Tanzflache und anspruchsvoll gestalteten Grinanlagen ist fur
die saisonale Versorgung im Hafenbereich die Errichtung eines Verkaufski-
osks in Leichtbauweise geplant.

Im Hafenbereich ist die Anlage eines Wasserwanderrastplatzes mit rund 50
Liegeplatzen vorgesehen.

Mit den geplanten Nutzungen wird der Hafenbereich mafRgeblich aufgewer-
tet und die Attraktivitat des Ortes erhéhen. Es werden zusatzliche saisonale
Angebote und Veranstaltungen fir die Urlauber der Insel Usedom geschaf-
fen, die dem Tourismus der Region forderlich sind.

Gerade durch die relativ ungestérte Landschaft entlang des Achterwassers
ergeben sich viele Potentiale fur vielseitige Erholungsmdoglichkeiten. Die Er-
richtung des Wasserwanderrastplatzes bietet gerade Urlaubssuchenden,
die die Naturnédhe und Ruhe suchen und dieses mit sportlichen Aktivitaten
verbinden mdéchten, vielfaltige Moglichkeiten.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Fir den Geltungsbereich der Plandnderung weisen die LINFOS- Daten
des LUNG M-V anmoorige Standorte aus, die von sehr hoher funktionaler
Bedeutung sind.

Mit Ausnahme der versiegelten Wegeflachen und im Bereich vorhande-
ner Baulichkeiten kann man von natirlich gewachsenen Béden ausge-
hen. Teilweise sind jedoch durch die bestehenden Nutzungen starke Bo-
denverdichtungen erkennbar.

Mit der Errichtung der geplanten Baulichkeiten im Bereich des Festplatzes
und den angestrebten Nutzungen sind weitere Versiegelungen bzw. hdhe-
re Beanspruchungen zu erwarten.
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Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Plananderungsbereich ist fir die Grundwasserneubildung nur von un-
tergeordneter Bedeutung.

Die anmoorigen Bodenstandorte weisen ein hohes Kontaminationsrisiko
fur das Grundwasser auf. Die Grundwasserflurabstande betragen = 2m bis
5 m, so dass das Grundwasser relativ ungeschutzt ist.

Das Planvorhaben berihrt keine Trinkwasserschutzgebiete.

Der Geltungsbereich der Plananderung befindet sich aufgrund der naturli-
chen Hohenlage in einem hochwassergefahrdeten Bereich.

Der Plananderungsbereich schliel3t den Hafenbereich mit dem Achter-
wasser, das als polytrophes Gewasser bereits groRere Belastungen auf-
weist, ein.

Mit der Errichtung der geplanten Baulichkeiten im Bereich des Festplatzes
und den angestrebten Nutzungen sind weitere Versiegelungen zu erwarten.
Da das Plangebiet fir die Grundwasserneubildung ohne Belang ist, kdnnen
erhebliche Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate weitge-
hend ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Spezifik der Vorhaben zur Errichtung eines Festplatzes sind
Beeintrachtigungen des Grundwassers nicht wahrscheinlich.

Die Anlage eines Wasserwanderrastplatzes mit maximal 50 Liegeplatzen
wird hinsichtlich der Qualitdt des Achterwassers keine weiteren nachhalti-
gen Beeintrachtigungen verursachen. Im Zuge der Bauausfihrungen zum
Ausbau des Hafens sind Schadstoffbelastungen des Gewassers auszu-
schlieRen.

Da sich der Planédnderungsbereich in einem hochwassergeféahrdeten Be-
reich befindet, sind MalRnahmen des Hochwasserschutzes zu bericksichti-
gen.

Schutzgut Klima/ Luft

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

Aufgrund der unmittelbaren Lage zum Achterwasser ist der Geltungshe-
reich der Plananderung klimatisch unbelastet. Auch die bereits vorhande-
nen Versiegelungen im Bereich der Wege und des Hafens werden durch
den stetigen Luftaustausch vollstandig kompensiert.

Es schlief3t sich im Osten des Planbereiches die Ortslage Loddin mit einer
lockeren Bebauung an. Diese garantiert eine Durchliftung des Ortsberei-
ches, so dass zwar mit den vorhandenen Versiegelungen und Bebauun-
gen lokale klimatische Beeintrdchtigungen nicht ausgeschlossen werden
kénnen, diese aber fur das Plangebiet ohne Wirkung sind.

Mit der Gestaltung des Festplatzes am Achterwasser und der Errichtung
erforderlicher Baulichkeiten kénnen zwar lokale klimatische Beeintrachti-
gungen auftreten, jedoch koénnen diese aufgrund der unmittelbaren Lage
zum Achterwasser vollstandig kompensiert werden.
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Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e Der Plananderungsbereich wird dem Landschaftsbild ,Griinland 6&stlich
Loddin“ (Bild- Nr. Ill 8-2) zugeordnet. Das Landschaftsbildpotential des
Plané&nderungsbereiches wird im Gutachtlichen Landschaftsprogramm mit
hoher Schutzwirdigkeit unterlegt. Besonders wertvoll sind die weitlaufigen
und weit einsehbaren Wiesenflachen in Richtung des Achterwassers, die
teilweise von zahlreichen Entwéasserungsgréaben durchzogen werden.

e Der Planédnderungsbereich selbst wird von den Nutzungen gekennzeich-
net. Die Grunflache wird saisonal als Festplatz genutzt und weist dement-
sprechend gepflegte Freianlagen und teils versiegelte Flachen zum Auf-
enthalt auf. Umgeben ist die Grinanlage von gepflegten Rabatten und
Baumpflanzungen, die das Areal abgrenzen. Ansonsten Uberwiegen in-
tensiv gepflegte Rasenflachen.

e Besonders idyllisch ist die unmittelbare Lage am Achterwasser. Ein breiter
Schilfgurtel schlief3t sich unmittelbar westlich an die Festwiese an und er-
moglicht eine ungestoérte Sicht auf das Gewasser.

e Ostlich an den Plananderungsbereich schlieRen die StraRe und lockere
Einzelhausbebauungen an, die mit liebevoll gestalteten Vorgarten und
Grunanlagen dem touristisch stark frequentierten Ortsteil ein besonderes
Gepréage geben.

Mit der Méglichkeit der Aufwertung des touristisch stark frequentierten Are-
als am Hafen durch zuséatzliche Baulichkeiten und einer gepflasterten Frei-
flache wird der derzeit offene Charakter der Grunflache veréndert. Da die
geplanten Baulichkeiten jedoch auf ein geringes Mal3 reduziert bleiben und
der Verkaufskiosk im Bereich des Landweges angeordnet wird, kénnen
Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild minimiert werden.

Der Wasserwanderrastplatz wird mit den Umbauarbeiten am Hafen kombi-
niert werden und ist mit den bereits bestehenden Nutzungen vereinbar. Be-
eintrachtigungen fir das Landschaftsbild sind nicht wahrscheinlich.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

e Nach Auskunft des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege M-V sind
im Planénderungsbereich keine Bau- und Kunstdenkmale sowie Boden-
denkmale bekannt.

Fur das Schutzgut ergeben sich keine Befindlichkeiten.
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Schutzgut Flora / Fauna

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

e Der Planédnderungsbereich wird entsprechend der vorherrschenden Nut-
zungen von siedlungstypischen Vegetationsflachen gekennzeichnet, die
aus naturschutzfachlicher Sicht unbedeutend sind. Es dominieren intensiv
gepflegte Rasenflachen mit zum Teil Pflanzenzeigern sandigen Standortes
sowie individuell gestaltete Beete und Rabatte. Jungere Einzelbaume be-
grenzen das als Festplatz genutzte Areal.

o Der Hafenbereich selbst weist aufgrund des verbauten Zustandes kaum
Vegetationen auf. Die dichten Schilfbestande bleiben auf den Bereich der
Hafenausfahrt begrenzt. Im Gewdasserbereich war das Auftreten typischer
Wasserpflanzen des polytrophen Gewdassers erkennbar.

o Der Hafenbereich und die als Festplatz genutzte Griinanlage weisen keine
Habitate fir besonders und streng geschitzte Tierarten auf. Die Vegetati-
onsstrukturen sind von einer intensiven Pflege gekennzeichnet und auch
die ausgehenden saisonalen bzw. zeitlich begrenzten Stérungen haben
zur Folge, dass diese schitzenswerten Arten das Areal meiden.

o Die Schilfflachen entlang des Achterwassers sind in ihrer flachenhaften
landseitigen Ausdehnung als Lebensraum flr verschiedene Wasservigel
pradestiniert. Die Schilfrohrichte wurden aus diesem Grund in das EU-
Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser” eingebunden.

e Die Schilfréhrichte sind gemafl 8§20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.
Sie befinden sich jedoch auRerhalb des Geltungsbereiches der Planande-
rung.

Die Errichtung der baulichen Anlagen zur Nutzung des Festplatzes sowie
die Versiegelung von Freiflachen bleiben auf die intensiv gepflegten Rasen-
flachen beschrankt, so dass lediglich Vegetationen betroffen sind, die aus
naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter Bedeutung sind.

Auch die Errichtung des Wasserwanderrastplatzes bleibt auf den Hafenbe-
reich beschrankt, so dass keine maRgeblichen Eingriffe zu erwarten sind.
Im Plangenehmigungsverfahren zur Errichtung des Wasserwanderrastplat-
zes sind die naturschutzrechtlichen Belange (Eingriffsregelung, Bio-
topschutz, angrenzende Natura 2000-Gebiete) zu beriicksichtigen.

Habitate von besonders und streng geschitzten Tierarten sind von den
Bauvorhaben nicht betroffen.

Die Schilfflachen westlich des Plangebietes, die sowohl gesetzlich ge-
schitzt sind als auch den Habitaten des EU- Vogelschutzgebietes zuge-
ordnet werden, sind von den Bauvorhaben nicht betroffen.

Aufgrund der Nahe des Planvorhabens zum EU- Vogelschutzgebiet
,Peenestrom und Achterwasser” wurde eine FFH- Vorprifung durchgefihrt,
die zu klaren hatte, ob das Vorhaben geeignet ist, Beeintrachtigungen der
mafgeblichen Bestandteile des Schutzgebietes herbeizufiihren. Im Ergeb-
nis der Prifung zeigt sich, dass aufgrund der Spezifik des Vorhabens und
der geringen Wirkungsintensitat aufgrund der begrenzten Kapazitéaten Be-
eintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

e Die biologische Vielfalt im Bereich der Plananderung ist aufgrund der vor-
kommenden Nutzungsstrukturen begrenzt.

MaRgebliche Anderungen der biologischen Vielfalt im Plananderungsge-
biet sind nicht zu erwarten, da die Nutzungen beibehalten werden.
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4.1.7 Plananderung Nr. 7

Bisherige Nutzungsart: Wald mit Zweckbestimmung Aufforstung gemar
§ 5 (2) 9 BauGB

Geplante Nutzungsart private Grinflache gemaR 8 5 (2) 5 BauGB
Flachen fur die Landwirtschaft gemaf 8 5 (2) 9
BauGB

Lage: westlich und 6stlich des Landweges

Flache: ca. 2,0 ha

Geschitzte Gebiete oder | Magerrasenvegetationen (820 Biotop) in unter-
Schutzobjekte mit gesetzli- | schiedlichen Sukzessionsstadien

chem Schutzstatus Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Use-

dom mit Festlandguirtel*

Umweltfachliche Beurteilung zur
Eignung der Flache

positive Auswirkungen

unproblematisch

fur einzelne Schutzgiter zu erwar-

tende Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen

O OX0d
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Derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planungen

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

Der Geltungsbereich schlie3t Teile einer intensiv genutzten Ackerflache
westlich des Landweges und ein aufgelassenes Areal dstlich des Landwe-
ges ein.

In westlicher Richtung schliel3en weit einsehbare Grinland- und Wiesen-
flichen entlang des Achterwassers an, die aufgrund der Naturnahe und
Unberihrtheit einen besonderen Reiz ausstrahlen. Entlang der Stral3e
Uberwiegen intensive landwirtschaftliche Nutzungen.

Schutzbedurftige Anlagen, wie Alters- und Pflegeheime, Kliniken und Kur-
gebiete befinden sich nicht im Umfeld des Planédnderungsgebietes.

Larmquellen stellen die StraRe und der nordlich gelegene Sportplatz dar,
die jedoch aufgrund der geringen Frequentierung und nur teilweisen Nut-
zung ohne malRgebliche Auswirkungen sind.

Der Standort ist von der Lage am Achterwasser und den freien Sichtbezu-
gen in die reizvolle unberiihrte Landschaft gezeichnet.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes 05-2011 wurde der vormals als
Plananderungsgebiet Nr. 2 bezeichnete Bereich westlich des Landweges
fur eine Wohnbauflache vorgesehen. Die Gemeinde hat von diesen Pla-
nungen Abstand genommen, da die mafligebenden Behdrden Bedenken zu
den geplanten Bebauungen ge&aulRert haben.

Von der vormals im FNP ausgewiesenen Aufforstung westlich des Land-
weges wird Abstand genommen, da diese keinen Bezug zum vorhandenen
Waldbestand hat und eher eine erhebliche Beeintrachtigung des land-
schaftlichen Freiraumes bewirken wirde. Es wurden die bestehenden Nut-
zungen als Landwirtschaftsflachen in die Planungen eingestellt. In Abstim-
mung mit der Forstbehorde sind an anderer Stelle im Gemeindegebiet ada-
quate Aufforstungsflachen auszuweisen.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

Der Planédnderungsbereich wird gemafl der LINFOS- Daten von sicker-
wasserbestimmten Sanden gekennzeichnet, die hinsichtlich ihrer Funktio-
nalitat von mittlerer bis hoher Bedeutung sind.

Sandige Bdden haben eine hohe bis sehr hohe Luftkapazitat, eine niedri-
ge Feldkapazitat und sind sehr gut durchlassig gegeniber eindringenden
Flussigkeiten, bewerkstelligen also eine gute Versorgung der Vegetation
mit Wasser und Luft. Dafir ist die Gefahrdung der Grundwasserkontami-
nation als hoch einzustufen. Die Gefahr der Winderosion ist hoch, die der
Wassererosion als "mittel* angegeben. Die Verdichtungsgefahr ist auf-
grund der lockeren, sandigen Bodenbildungen eher als niedrig zu be-

Der Boden als Bestandteil des Naturhaushaltes Ubernimmt vielfaltige Funk-
tionen u.a. aufgrund seiner Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften.

Mit der Ausweisung einer privaten Grunflache sind keine Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden zu erwarten. Die bereits vorhandenen land-
wirtschaftlichen Nutzungen bleiben erhalten, so dass sich keine Verande-
rungen der derzeitigen Nutzungsform und —intensitat fir den Boden erge-
ben.
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Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

zeichnen.

e Der Geltungsbereich der Plandnderung wird von natirlich gewachsenen
Bdden gekennzeichnet, die hinsichtlich ihrer natirlichen Funktionen als
Wasser- und Nahrstoffspeicher kaum beeintrachtigt sind. Versiegelungen
kommen nur im Bereich des in den Geltungsbereich einbezogenen Land-
weges vor.

e Gesetzlich geschitzte Geotope kommen im Plandnderungsgebiet nicht
vor.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

¢ Der Plananderungsbereich zeichnet sich hinsichtlich seiner Bedeutung fir
die Grundwasserneubildung von sehr hoher Bedeutung aus. Dieses ba-
siert auf den vorhandenen Bodenverhéltnissen, die insbesondere von
sandigen Boden gekennzeichnet werden. Bereits vorhandene Bodenver-
siegelungen mindern die Grundwasseranreicherung.

e Der Grundwasserflurabstand betragt gemaf LINFOS- Daten > 2m — 5 m.
Bei den sandigen Bodenverhaltnissen ist eine potentielle Grundwasserge-
fahrdung gegeben.

¢ Der Planadnderungsbereich betrifft kein Trinkwasserschutzgebiet

Mit der Ausweisung einer privaten Grinflache dstlich des Landweges und
dem Verzicht von Wohnbebauungen koénnen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser ausgeschlossen werden.

Veranderungen des Grundwasserhaushaltes sind mit der Beibehaltung der
derzeitigen Nutzungen nicht wahrscheinlich.

Schutzgut Klima/ Luft

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

e Das Gemeindegebiet gehdrt zum GroRRklimabereich des Ostlichen Kiisten-
klimas (Usedom- Klima) und ist somit stéarker maritim gepragt.

e Der Plananderungsbereich wird dem Klimatop mit geringer Belastung und
Ausgleichsfunktion zugeordnet, da er sich durch einen hohen Vegetati-
onsanteil auszeichnet. Auch die angrenzenden Waldfldchen, die Grin-

Mit der Beibehaltung der derzeitigen Nutzungen und dem Verzicht auf eine
Bebauung sind Veranderungen der kleinklimatischen Situation im Planan-
derungsgebiet nicht wahrscheinlich.
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Schutzgut Klima/ Luft

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

landflachen und hauptsachlich das Achterwasser bernehmen eine wichti-
ge Funktion bezlglich Temperaturausgleich, Schattenwirkung, Sauerstoff-
produktion, Luftbefeuchtung und Staubfilterung und damit Luftreinhaltung.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfihrung der Planungen

e Der Plananderungsbereich wird dem Landschaftsbild ,Griinland 6&stlich
Loddin“ (Bild- Nr. Ill 8-2) zugeordnet. Das Landschaftsbildpotential des
Plananderungsbereiches wird im Gutachtlichen Landschaftsprogramm mit
hoher Schutzwirdigkeit unterlegt. Besonders wertvoll sind die weitlaufigen
und weit einsehbaren Wiesenflachen in Richtung des Achterwassers, die
teilweise von zahlreichen Entwasserungsgréaben durchzogen werden.

¢ Der Planadnderungsbereich selbst stellt sich als aufgelassener Bereich ent-
lang des Landweges bzw. schlie3t Teile der Ackerflachen westlich der
Stral3e ein. Diese Areale weisen keine landschaftsbildpragenden Elemen-
te auf.

Die Ausweisung einer privaten Grunflache 6stlich des Wiesenweges und
die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzungen bedingen keine Ande-
rung des derzeitig prdgenden Landschaftsbildes. Der sich auf den sandigen
Boden entwickelnde Magerrasen zeichnet sich durch eine reich blihende
Flora aus und ist prdgendes Landschaftselement dieses Naturraumes. Auf-
grund der Lage ist das schitzenswerte Biotop erlebbar und unterstreicht
den einmaligen Charakter dieses sensiblen und naturnahen Raumes.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

e Im Plandnderungsgebiet sind gemalR den Stellungnahmen der zustandi-
gen Behdrden keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand und unter Berlcksichtigung der geplanten
Nutzungen sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.
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Schutzgut Flora / Fauna

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e Bei dem sich 6stlich des Landweges befindenden Geltungsbereich der
Plan&nderung handelt es sich um eine der Sukzession belassenen Fléache,
die teilweise als Lagerplatz genutzt wird. Aufgrund der sandigen Boden-
verhéltnisse hat sich hier eine ruderale Magerrasenvegetation entwickeln
konnen, die gemaf §20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt ist.

e Beeintrachtigungen der ruderalen Vegetationen sind erkennbar. Durch Be-
fahren mit schweren Fahrzeugen sind teilweise Verdichtungen der Bdden
erkennbar, auf denen kein Pflanzenwachstum nachgewiesen werden
konnte.

o Die Magerrasenflachen sind Lebensraum fir eine artenreiche Insekten-
fauna.

e In Auswertung der LINFOS- Daten sind Vorkommen von besonders und
streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten gemafd 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG nicht angezeigt.

o Das Plananderungsgebiet bietet fur die Avifauna und fir Flederméause
keine geeigneten Habitate und ist somit fir diese ohne Relevanz.

e Die landwirtschaftlichen Flachen sind fiir die Flora und Fauna ohne Be-
lang.

Mit dem Verzicht einer Wohnbebauung ist ein langfristiger Erhalt der ge-
setzlich geschutzten Magerrasenflachen maoglich. Durch ein gezieltes Pfle-
gemanagement und die Berdumung der Flachen von Unrat ist die Entwick-
lung einer artenreichen Flora, die Lebensraum fur vielfaltige Tierarten bie-
tet, moglich.

Fir artenschutzrechtliche Belange ist der Erhalt des Magerrasens positiv
zu werten.

Die Ausweisung landwirtschaftlicher Flachen stellt die aktuelle Nutzung
dar, die fur das Schutzgut Flora und Fauna ohne Belang ist.

Die geplante Aufforstung auf der landwirtschaftlichen Nutzflache entspre-
chend des rechtskraftigen FNP ist in adaquater Weise im Gemeindegebiet
auszuweisen.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

¢ Die biologische Vielfalt der landwirtschaftlichen Nutzflache ist ohne Rele-
vanz. Die Ackerrandstreifen sind nur sehr schmal dimensioniert, so dass
auch diese der biologischen Vielfalt nicht forderlich sind.

e Die Magerrasen sind fiir eine groRe biologische Vielfalt pradestiniert. Sie
bieten zahlreichen Tieren Lebensraum, die jedoch nicht auf den Standort
begrenzt bleiben, sondern sich uber die Gebietsgrenzen hinaus auf die
umliegenden Magerrasen erstrecken.

Mit der Ausweisung einer privaten Grinflache und der Beibehaltung der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzungen wird sich die biologische Vielfalt
im Geltungsbereich der Plananderung nicht &ndern.
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4.1.8 Plananderung Nr. 8

Bisherige Nutzungsart: Wald geméaR 8 5 (2) 9 BauGB

Geplante Nutzungsart offentliche Griunflachen mit Zweckbestimmung
Parkanlage und Spielplatz gemaR 8 5 (2) 5
BauGB,

Kustenschutzwald gemaR § 5 (2) 9 BauGB,
und offentlicher Parkplatz gemaR § 5 (2) 3
BauGB sowie Promenade und Strandzugang

Lage: Promenadenbereich zwischen Kolpinsee und
der Siedlung am Teufelsberg

Flache: ca.54 ha

Geschitzte Gebiete oder| Der Plandnderungsbereich befindet sich im | Umweltfachliche Beurteilung zur | positive Auswirkungen ]

Schutzobjekte mit gesetzli- | 150 m- Kistenschutzstreifen zur Ostsee und im | Eignung der Flache .

chem Schutzstatus 50 m- Gewasserschutzstreifen zum Kolpinsee unproblematisch O
Der GroRteil des Plananderungsgebietes nimmt fir einzelne Schutzgiiter zu erwar-| [X]
den Kiistenschutzwald ein. Es handelt sich um tende Auswirkungen
Waldﬂéchen |m Sinne deS LWaIdG M-V. erheb"che Auswirkungen I:l

Die Dunenvegetationen sind gemall 8§20
NatSchAG M-V gesetzlich geschuitzt.

Der Plananderungsbereich befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel“. Eine Ausnahme vom Bauverbot
wurde in Aussicht gestellt.
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Derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planungen

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Das Gemeindegebiet ist als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen, in
dem der Tourismus in besonderem Malf3e als Wirtschaftszweig gesichert
werden soll.

Das Gemeindegebiet ist aufgrund der reizvollen Lage an der Ostsee und
am Achterwasser und den naturnahen Wiesen und Waldflachen fir das
Natur- und Landschaftserleben besonders geeignet.

Fur den Abschnitt zwischen Kolpinsee und Stubbenfelde sind die Kisten-
vegetationen der Diinen und des Kiefernwaldes und das Hochufer kenn-
zeichnend. Den westlichen Teil des Plangebietes nimmt ein versiegelter
Promenadenplatz ein, der in der Urlaubersaison stark frequentiert wird.

Die als Stellplatz genutzten Flachen im Sudosten des Plangeltungsberei-
ches vermitteln einen ungeordneten und provisorischen Eindruck und sind
mit den umgebenden Nutzungen in dem touristisch stark frequentierten
Bereich nicht akzeptabel.

Entlang der stidwestlichen Begrenzung fuhrt auf ein Rad- und Wander-
weg, der durch den geplanten Promenadenweg erganzt werden soll.

Die Umsetzung des Planvorhabens dient der Entwicklung des Seebades
Loddin und ermdglicht eine im Interesse der Gemeinde liegende Sicherung
und Weiterentwicklung des Fremdenverkehrs als Hauptwirtschaftszweig.

Mit der Umgestaltung der Promenade und der Schaffung von Aufenthalts-
bereichen, die das reizvolle Umfeld entlang der Ostseekiiste erlebbar ma-
chen, wird den heutigen touristischen Anspriichen Genlige getan. Die An-
lage eines Spielplatzes schafft spezielle Angebote fiir Familien.

Der ruhende Verkehr wird mit der Errichtung eines Parkplatzes im 6stlichen
Teil des Plananderungsbereiches auf dieses Areal begrenzt. Bei angestreb-
ten 67 Stellplatzen fur PKW und Motorrader sind Belastungen mit verkehrli-
chen Emissionen nicht auszuschliel3en. Die Zufahrt tUber den Teufelsberg
fuhrt zu erhéhten Belastungen des Verkehrsweges.

Positiv ist die Neuordnung des Areals des geplanten Parkplatzes zu wer-
ten, da der bisherige Zustand in einem touristisch frequentierten Bereich
nicht haltbar ist.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Im Bereich des Geltungsbereiches weisen die Umweltdaten des LUNG
das Vorkommen von grundwasserbestimmten Sanden aus. Die Boden-
funktionsbereiche der Sande sind von sehr hoher funktionaler Bedeutung.

Sandige Bdden haben eine hohe bis sehr hohe Luftkapazitat, eine niedri-
ge Feldkapazitat und sind sehr gut durchlassig gegeniber eindringenden
Flissigkeiten, bewerkstelligen also eine gute Versorgung der Vegetation
mit Wasser und Luft. Dafir ist die Gefahrdung der Grundwasserkontami-

Mit der geplanten Anlage eines Riegels mit Sitzgelegenheiten und der Er-
weiterung eines Parkplatzes sind weitere Versiegelungen naturlich ge-
wachsener Béden zu erwarten. Diese gehen mit funktionalen Beeintrachti-
gungen der vorkommenden Bdden einher. Seeseitig wird zwischen den
Ortsteilen Stubbenfelde und Kélpinsee eine Promenade, als Holzdeck auf-
gestandert, in einer Breite von 3,0 m angelegt.
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Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

nation als hoch einzustufen. Die Gefahr der Winderosion ist hoch, die der
Wassererosion als "mittel" angegeben. Die Verdichtungsgefahr ist auf-
grund der lockeren, sandigen Bodenbildungen eher als niedrig zu be-
zeichnen,

e Der Geltungsbereich der Plandnderung wird von natirlich gewachsenen
Bdden gekennzeichnet, die hinsichtlich ihrer natirlichen Funktionen als
Wasser- und Nahrstoffspeicher kaum beeintrachtigt sind. Versiegelungen
kommen nur im Bereich des in den Geltungsbereich einbezogenen Weges
auf dem Deich vor.

o Gesetzlich geschitzte Geotope kommen im Geltungsbereich der Planan-
derung nicht vor.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e Die LINFOS-Daten des LUNG weisen den Plananderungsbereich fir die
Grundwasserneubildung von sehr hoher Bedeutung aus. Dieses ist durch
die hohe Versickerungsfahigkeit der sandigen Béden gegeben, die den
Kustenabschnitt kennzeichnen.

¢ Die vorkommenden versiegelten Flachen im Bereich der Promenade sind
fur die Grundwasserneubildung ohne Bedeutung.

e Trinkwasserschutzzonen werden durch das Planvorhaben nicht beriihrt.

o Die Grundwasserflurabstédnde im Bereich des Radweges werden in Aus-
wertung der LINFOS- Daten mit Werten >2 m bis 5 m, im Hochuferbereich
mit >5 bis 10 m angegeben. Bei geringen Grundwasserflurabstanden ist
eine potentielle Gefahrdung des Grundwassers durch flachenhaft eindrin-
gende Schadstoffe gegeben, da die sandigen Bodenverhaltnisse keinen
ausreichenden Grundwasserschutz bieten.

e Durch die Plandnderung wird das Kustenschutzsystem fir den Flachwas-
serbereich zwischen Kélpinsee und Stubbenfelde beriihrt.

Mit der zusatzlichen Versiegelung gehen Bodenbereiche, die der Grund-
wasserneubildung dienen, verloren. Zur Minimierung der Beeintrachtigun-
gen sind wasser- und luftdurchlassige Bodenbeldge zu wahlen bzw. das
Niederschlagswasser gezielt zu versickern.

Aufgrund der sandigen Bodenverhaltnisse und der in Bereichen vorkom-
menden geringen Grundwasserflurabstande ist eine potentielle Grundwas-
sergefahrdung gegeben. Insbesondere im Zuge der Bauausfihrung sind
MaRnahmen des Grundwasserschutzes festzulegen.

Fur die geplanten AusbaumalRnahmen ist das Einvernehmen des StALU
nachzuweisen. Es ist die Funktionstiichtigkeit des Deiches zu gewéhrleis-
ten. Massive Flachenversiegelungen im unmittelbar und nicht nur bei BHW
sturmflutbeeinflussten Dunenbereich (ca. 20 m ab seeseitiger Dinenober-
kante ungefahr 25 m ab Dunenabzdunung zum Strand) sind auszuschlie-
Ben. Der Dinenweg ist so landseitig wie moglich zu fihren und der Park-
platz flachig auf mind. 4m HN zu erhéhen.
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Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e Aufgrund der kistennahen Lage und der unzureichenden Schutzwirkun-
gen der vorhandenen Diine ist das Plandnderungsgebiet sturmflutgefahr-
det. Der beplante Bereich wird als Riickgangskiiste eingestulft.

e Das Gebiet der Plananderung befindet sich innerhalb des Kiistenschutz-
gebietes ,Zinnowitz- Bansin“. Es gelten verschiedene Verbote und Nut-
zungsbeschrankungen bei einer Errichtung baulicher Anlagen.

Schutzgut Klima/ Luft

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

o Das Gemeindegebiet gehdrt zum GroRRklimabereich des 6stlichen Kisten-
klimas (Usedom- Klima) und ist somit starker maritim gepragt.

o Aufgrund der unmittelbaren Lage zur Ostsee, die eine besondere klimati-
sche Austauschfunktion Ubernimmt, sowie zum Kolpinsee kénnen Beein-
trachtigungen des Kleinklimas ausgeschlossen werden. Auch der Kisten-
schutzwald Ubernimmt eine wichtige Funktion fur den klimatisch- lufthygie-
nischen Austausch und bestimmt maf3geblich das Klima des Plangebietes.

Aufgrund der glinstigen Lage des Plangebietes unmittelbar an der Ostsee-
kiste und am Kolpinsee kdnnen die mit den zusatzlichen Versiegelungen
und Bebauungen einhergehenden Beeintrachtigungen des Kleinklimas
kompensiert werden.

Mit der Errichtung des Parkplatzes im sudostlichen Teil des Plangebietes
kdénnen saisonal durch den Verkehr und die Abgase Beeintrachtigungen
auftreten. Aber auch diese werden aufgrund der stetigen Windzirkulationen
keine nachhaltigen Belastungen fir das Klima zur Folge haben.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e Der Geltungsbereich des B- Planes Nr. 17 wird dem Landschaftsbildraum
des ,Kustenwaldes zwischen Zinnowitz und Ahlbeck” zugeordnet, der in
Abschatzung der Vielfalt, Naturndhe, Schonheit und Eigenart eine sehr
hohe Schutzwirdigkeit besitzt. Insbesondere das wechselnde Relief und
die urspriingliche Vegetation des Kistenwaldes mit alten Buchenbestan-
den rechtfertigen die Zuordnung zu diesem einmaligen und hochwertigen

Im Rahmen der Vorplanungen zur Gestaltung der Promenade, der Einbin-
dung eines Spielplatzes und der Errichtung eines Parkplatzes fir ca. 67
Fahrzeuge wurden vielfach MaRnahmen zur Minimierung der Eingriffsfol-
gen fir das Landschaftsbild diskutiert.

Die Eingriffe in den Kustenwald wurden auf ein méglichst geringes Maf3
begrenzt. Die Grof3e des Spielplatzes und die Ausdehnung des mittleren
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Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Landschaftsbild.

e Auch der Geltungsbereich der Plananderung wird maf3geblich vom Kis-
tenwald bestimmt. Es schliel3en in Richtung der Ostsee die Dunen mit ih-
rem héhenmaRig sehr wechselhaften Profil und kennzeichnenden Vegeta-
tionen an. Begrenzt werden diese von den Steilkiisten im Nordwesten und
Sldosten, die das wechselhafte Geprage der Kiste entscheidend charak-
terisieren.

e Die als Stellplatz genutzten Flachen im Sudosten des Plangeltungsberei-
ches vermitteln einen ungeordneten und provisorischen Eindruck und sind
mit den umgebenden Nutzungen in dem touristisch stark frequentierten
Bereich nicht akzeptabel.

Strandzuganges sowie des Parkplatzes in den Kustenwaldbestand hinein
wurden im Zuge der Planungen reduziert. 50% der Waldflache missen im
Bereich des Spielplatzes erhalten bleiben. Die mit der Waldumwandlung
verbundenen Gehdélzverluste sind als Eingriff zu werten.

Durch die der Gestaltung der Promenade wird ein touristisch hoch frequen-
tiertes Areals aufgewertet und der landschaftlich reizvolle Raum erlebbar
gemacht. Angestrebt wird eine mdglichst naturnahe Einbindung der geplan-
ten baulichen Anlagen in den landschaftsbildprégenden Kistenwald.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

¢ Im Geltungsbereich der Plandnderung sind keine Bodendenkmale be-
kannt.

Es sind keine Befindlichkeiten fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter ge-
geben.

Schutzgut Flora / Fauna

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

e Im Geltungsbereich der Plananderung befinden sich Kistenbiotope, die
gemaf 8§20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind. Sie sind aus natur-
schutzfachlicher Sicht und als Habitate fir besonders und streng ge-
schitzte Tierarten von besonderer Bedeutung.

e Der Kistenwald ist gemaf Stellungnahme der zustandigen Behoérde Wald
im Sinne des LWaldG M-V. Auch diese Gehdlzbiotope sind als Lebens-
raum fir verschiedene Tierarten von Belang.

e Im Bereich des geplanten Parkplatzes befinden sich teilweise durch die
bereits bestehenden Nutzungen als Stellplatz fir Besucher des Strandes

Mit der Anlage eines seeseitigen Promenadenweges sind teilweise Verlus-
te der DUnenvegetationen, die gemafl 8§20 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schiitzt sind, moglich. Der Eingriff in diese gesetzlich geschitzten Biotope
bedarf der Genehmigung der unteren Naturschutzbehdrde des LK OVP.

Im Bereich des Kiistenwaldes ist als mittlerer Strandaufgang die Anlage ei-
nes Riegels mit Sitzmdglichkeiten vorgesehen. Uber den Deich wird eine
behindertengerechte Uberfahrt geschaffen. Diese Planungen haben Beein-
trachtigungen bzw. Verluste des Gehdlzbestandes des Kiustenwaldes zur
Folge.
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Schutzgut Flora / Fauna

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

und der umgebenden Bebauungen starke Verdichtungen, so dass hier nur
beschrankt Pflanzenwachstum maglich ist.

Mit der Erweiterung des Parkplatzes auf ca. 67 Stellplatze und die erforder-
lichen Aufhéhungen des Gelandes, um den Vorgaben des StALU zu ent-
sprechen, sind Verluste des Gehdlzbestandes des Kiistenwaldes nicht
ausgeschlossen. Auch die Anlage eines Spielplatzes im Anschluss an die
Promenade bedingt Verluste von Baumbestanden des Kistenwaldes. Im
Zuge der Ausfihrungsplanungen zur Promenade wurden die flichenhaften
Eingriffe in den Kistenwald bereits minimiert.

Mit dem Verlust der aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutsamen Biotope
gehen unmittelbar Lebensrdume fir besonders und streng geschutzte Tier-
arten verloren. Diese kdnnen maglicherweise durch die naturnahen Vegeta-
tionen und Kistenwalder der Umgebung kompensiert werden, da haupt-
séchlich Tierarten mit einer hohen Toleranz gegeniiber Stérungen betroffen
sind.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

o Die Kustenbiotope mit den Dinen und Waldern bieten aufgrund der ho-
hen Vielfalt an Vegetationsstrukturen eine grof3e biologische Vielfalt, die
auf engstem Raum vorzufinden ist.

Mit den Eingriffen in die Klstenbiotope kdnnen Beeintrachtigungen der bio-
logischen Vielfalt in diesen Bereichen nicht ausgeschlossen werden.
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4.1.9 Plananderung Nr. 9

Bisherige Nutzungsart:

private Griinflache mit Zweckbestimmung Mini-
golf gemaf § 5 (2) 5 BauGB

Geplante Nutzungsart

private Grinflache mit Zweckbestimmung Sport
und Freizeit gemaR § 5 (2) 5 BauGB

Lage:

nordwestlich des Gewerbegebietes

Flache:

ca. 0,8 ha

Geschiitzte Gebiete oder
Schutzobjekte mit gesetzli-
chem Schutzstatus

gesetzlich geschiitzter Einzelbaumbestand ge-
maf §18 NatSchAG M-V

Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Use-
dom mit Festlandgurtel®, Ausnahme vom Bau-
verbot wurde beantragt und in Aussicht gestellt

Umweltfachliche Beurteilung zur
Eignung der Flache

positive Auswirkungen

unproblematisch

fur einzelne Schutzgiter zu erwar-

tende Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen

O X O
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Derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planungen

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Plangeltungsbereich wird von den Nutzungen als Sport- und Spielfla-
che, kombiniert mit einem Streichelgehege und Aufenthaltsbereichen ge-
kennzeichnet.

Das Plananderungsgebiet befindet sich auRerhalb der Ortslage und hat
damit keinen stadtebaulichen Bezug zur Ortsstruktur.

Aufgrund der unmittelbaren Lage zu einem Gewerbegebiet sind aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht Belastungen gegeben.

Mit der Ausweisung des Plananderungsgebietes soll dem Vorhabentrager
die Mdglichkeit gegeben werden, an dem Standort flir die saisonale Betrei-
bung 5 Ubernachtungshiitten und Aufstellplatze fiir Zelte zu errichten. Da-
mit sollen die bereits bestehenden Nutzungen wirtschaftlich tragfahiger ge-
staltet werden. Die Gemeinde beflrwortet das Vorhaben.

Durch die unmittelbare Lage zu einem Gewerbegebiet sind aus Griinden
des Immissionsschutzes die Planungen kritisch zu bewerten.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Planédnderungsbereich wird gemafl der LINFOS- Daten von sicker-
wasserbestimmten Sanden gekennzeichnet, die hinsichtlich ihrer Funktio-
nalitat von mittlerer bis hoher Bedeutung sind. Im westlichen Bereich des
Gebietes weisen die LINFOS- Daten einen anmoorigen Standort aus.

Sandige Boden haben eine hohe bis sehr hohe Luftkapazitat, eine niedri-
ge Feldkapazitat und sind sehr gut durchlassig gegenlber eindringenden
Flussigkeiten. Dafur ist die Gefahrdung der Grundwasserkontamination als
hoch einzustufen. Die anmoorigen Bdden haben eine mittlere bis hohe
Luft- und Feldkapazitat und eine mittlere Durchlassigkeit.

Anthropogene Beeintrachtigungen der Bdden sind durch die Nutzungen
als Spielflache und durch Verdichtungen der Bodenstrukturen in Berei-
chen angelegter Wege gegeben.

Mit der Umsetzung der Bauvorhaben sind mit der Errichtung von Uber-
nachtungshuitten Beeintrachtigungen der Bodenstrukturen nicht auszu-
schlieBen. Weitere Veranderungen und Belastungen der Bdéden sind mit
der Umsetzung der genannten Vorhaben weitgehend auszuschlieRen.

Fur Wegeverbindungen sollten wasser- und luftdurchlassige Belagsarten
Verwendung finden, um weitgehend Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Boden zu minimieren.
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Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e Der Plananderungsbereich ist hinsichtlich seiner Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung von sehr hoher Bedeutung. Dieses basiert auf
den vorhandenen Bodenverhéltnissen, die insbesondere von sickerwas-
serbestimmten Sanden gekennzeichnet werden. Versiegelungen, die die
Grundwasserneubildung mindern kdnnten, kommen im Geltungsbereich
nur begrenzt vor.

e Die Grundwasserflurabstande betragen im Geltungsbereich gemaf
LINFOS- Daten > 2 m bis 5 m. Entsprechend der vorkommenden Boden-
verhéltnisse kann eine potentielle Grundwassergefahrdung nicht ausge-
schlossen werden.

¢ Der Planadnderungsbereich berihrt keine Trinkwasserschutzgebiete.

Da die Ausweisungen des geanderten Flachennutzungsplanes lediglich
saisonale Beherbergungen zulassen, sind die Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung infolge zunehmender Versiegelungen weitgehend
begrenzt.

Hinsichtlich der Spezifik des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Grundwassers infolge von Schadstoffeintrdgen nicht wahrscheinlich.

Schutzgut Klima/ Luft

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

o Das Gemeindegebiet gehtrt dem GrofR3klimabereich des dstlichen Kisten-
klimas (Usedom- Klima) an und ist somit starker maritim gepragt.

e Fur den klimatisch- lufthygienischen Austausch relevante Vegetations-
strukturen befinden sich au3erhalb des Geltungsbereiches der Planéande-
rung. Es handelt sich hierbei um einzelne Gehdélz- und die Grinlandfla-
chen. Auch das Achterwasser Gibernimmt eine wichtige Ausgleichsfunktion
und bestimmt das Klima des Raumes malf3geblich.

¢ Das Plangebiet wird von den Nutzungsstrukturen gekennzeichnet. Klima-
tisch wichtige Vegetationen kommen nicht vor. Insbesondere die flachen-
haften Versiegelungen der angrenzenden Gewerbegebiete bedingen eine
Beeintrachtigung des lokalen Klimas durch Aufheizen der Belage und Bau-
lichkeiten.

Mit der Umsetzung der Bauvorhaben sind keine wesentlichen Anderungen
der kleinklimatischen Situation des Plangebietes zu erwarten. Allerdings
sind die angrenzenden Gewerbeflachen aus klimatischer Sicht stark belas-
tet und bewirken durch die Versiegelungen und vorhandenen Baulichkeiten
ein Aufheizen der bodennahen Luftschichten. Mit der Lage in der Nahe zum
Achterwasser und den damit verbundenen Luftzirkulationen werden die
Beeintrachtigungen zwar vermindert, sind jedoch als Belastung wahrnehm-
bar.

Fur den klimatisch- lufthygienischen Austausch wichtige Strukturen der
Umgebung werden vom Bauvorhaben nicht betroffen.

70




1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin

Geanderte Entwurfsfassung Januar 2019

Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Plananderungsbereich wird dem Landschaftsbild ,Griinland 6stlich
Loddin“ (Bild- Nr. Ill 8-2) zugeordnet. Das Landschaftsbildpotential des
Plané&nderungsbereiches wird im Gutachtlichen Landschaftsprogramm mit
hoher Schutzwirdigkeit unterlegt. Besonders wertvoll sind die weitlaufigen
und weit einsehbaren Wiesen- und Grinlandflachen des ebenen Land-
schaftsraumes entlang des Achterwassers, die von zahlreichen Gréaben
durchzogen werden.

Das Plangebiet selbst weist einzelne Baumbestande aus Weiden und Er-
len als landschaftshildpragende Elemente auf. Ansonsten Uberwiegen die
siedlungstypischen Vegetationen, die einer entsprechenden Pflege unter-
zogen und von Sport- und Spielflachen gekennzeichnet werden.

Das sich dstlich an den Geltungsbereich der Plandnderung anschlielende
Gewerbegebiet stellt mit den massiven Bauten und den grofR3flachigen
Versiegelungen einen starken Kontrast zu den derzeitigen Nutzungen als
Spiel- und Sportsanlage dar.

Von der Umsetzung der Bauvorhaben sind keine landschaftsbildpragenden
Elemente betroffen. In Anbetracht des tUiberwiegend durch die gewerblichen
Nutzungen gekennzeichneten Areals fuhren die Plandnderungen zu keiner
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Der vorhandene Baumbestand, der fir den Raum besonders markant ist,
ist zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

Nach Auskunft des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege M-V sind
im Plandnderungsbereich keine Bau- und Kunstdenkmale sowie Boden-
denkmale bekannt.

Fur das Schutzgut ergeben sich keine Befindlichkeiten.

Aus archaologischer Sicht sind im Plananderungsgebiet Funde maglich.
Sollten bei den Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen auf-
treten, ist gemafR 811 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutz-
behérde zu benachrichtigen und die Fundstelle zu sichern und in unbeein-
trachtigtem Zustand zu erhalten.
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Schutzgut Flora / Fauna

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

e Im Plananderungsgebiet Gberwiegen aufgrund der Nutzungen als Sport-
und Spielanlage die siedlungstypischen Vegetationsstrukturen, die unter
gestalterischen Gesichtspunkten angelegt wurden und intensiv gepflegt
werden.

e Aufgrund der sandigen Bodenverhéltnisse dominieren in den Zierrasen
Pflanzenarten, die typische Magerkeitsanzeiger sind.

e Gesetzlich geschitzte Biotope sowie das Vorkommen von besonders und
streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten kénnen im Geltungsbereich
der Plananderung ausgeschlossen werden.

o Der im Geltungsbereich der Plandnderung vorkommende Baumbestand
ist bei Stammumféangen > 100 cm (gemessen in einer H6he von 1,30 m)
gemaf 8§18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Mit der geplanten Errichtung von 5 Ubernachtungshiitten und Standplatzen
fur Zelte, die nur saisonal genutzt werden, sind nur begrenzt Beeintrachti-
gungen des vorkommenden Vegetationsbestandes zu erwarten. Dieses be-
trifft zudem siedlungstypische Biotope, die von den Nutzungen gekenn-
zeichnet und intensiv gepflegt werden.

Der vorhandene Baumbestand ist in die Planungen einzubeziehen und vor
Beeintrachtigungen zu schitzten. Im Wurzelbereich der Baume (Kronen-
traufe + 1,5 m) sind Bodenverdichtungen und Tiefbauarbeiten auszuschlie-
Ben. Die Baulichkeiten sind aufRerhalb des Wurzelbereiches der Baume
anzuordnen.

Habitate von besonders und streng geschiitzten Tierarten sind von dem
Planvorhaben nicht betroffen. Die Verbote des 844 BNatSchG werden nicht
berthrt.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

¢ Die biologische Vielfalt im Bereich der Plananderung ist aufgrund der vor-
kommenden Nutzungsstrukturen stark begrenzt.

In Umsetzung der Planungen werden keine maRgeblichen Anderungen
des vorkommenden Vegetationsbestandes und der derzeitigen Nutzungen
Zu erwarten sein.
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4.1.10 Plananderung Nr. 10

Bisherige Nutzungsart: Flache fir Wald gemaf § 5 (2) 9 BauGB
Geplante Nutzungsart Private Griinflache § 5 (2) 5 BauGB
Lage: Sidlich des Weges ,Zum Ausblick®
Flache: ca. 0,1 ha

Geschitzte Gebiete oder | Der Planbereich befindet sich im Landschafts- | Umweltfachliche Beurteilung zur | positive Auswirkungen

Schutzobjekte mit gesetzli- | schutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel. | Eignung der Flache

chem Schutzstatus unproblematisch

Planbereich grenzt an Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes M-V und macht somit die Ein-
haltung des Waldabstandes erforderlich.

fur einzelne Schutzguter zu erwar-
tende Auswirkungen

O O/X0d

erhebliche Auswirkungen
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Derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planungen

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

o Der Geltungsbereich des Plangebietes wird von dem Grundstiickseigen-
timer derzeitig als Hofflache genutzt. Einzelne Baulichkeiten, wie Klein-
tierstallungen, Unterstande, Lagerflachen und Spielplatzflachen befinden
sich in diesem Areal.

e An den Geltungsbereich schlieBen Waldflachen an. Das Grundstiick
selbst ist zum groRBen Teil geholzfrei und weist nur noch vereinzelt Kie-
fernbestande auf.

Der Grundstiickseigentimer beabsichtigte die Einbeziehung des Hofberei-
ches in die Anderung des FNP als Wohnbauflache. Da jedoch der erforder-
liche Waldabstand von 30 m zur Wohnbebauung nicht eingehalten werden
kann, ist eine Bebauung mit einem Wohnhaus nicht mdéglich. Um in der
Hofflache Nebenanlagen errichten zu kdénnen, wurde eine Ausweisung als
private Griinflache vorgenommen.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e Im Plandnderungsbereich weisen die Umweltdaten das Vorkommen von
sickerwasserbestimmten Sanden aus.

e Die Bodenfunktionsbereiche der Sande sind von hoher bis sehr hoher
funktionaler Bedeutung.

o Die Boden weisen im Plangeltungsbereich keine Versiegelungen auf, so
dass man von natirlich gewachsenen Bdden ohne vorliegende Beein-
trachtigungen ausgehen kann.

Da es sich um eine Bestandsiiberplanung handelt, kbnnen weitergehende
Beeintrachtigungen der Béden ausgeschlossen werden.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e Die LINFOS-Daten des LUNG weisen den Plananderungsbereich fir die
Grundwasserneubildung von sehr hoher Bedeutung aus. Dieses ist durch
die hohe Versickerungsfahigkeit der sandigen Béden gegeben, die den

Da es sich um eine Bestandsiiberplanung handelt, kbnnen weitergehende
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ausgeschlossen werden.

Auch wenn im Geltungsbereich der Plandnderung vorwiegend Sande vor-
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Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Geltungsbereich der Plandnderung kennzeichnen.

e Durch die sandigen Bodenverhéltnisse ist das Grundwasser gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen kaum geschitzt.

e Die Grundwasserflurabstande im Geltungsbereich der Plananderung wer-
den in Auswertung der LINFOS- Daten mit Werten >10 m angegeben.
Damit kann eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden.

kommen, kann aufgrund der grof3en Grundwasserflurabstédnde und der
Spezifik des Bauvorhabens eine Gefahrdung des Grundwassers ausge-
schlossen werden.

Schutzgut Klima/ Luft

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

o Das Gemeindegebiet gehdrt zum Grof3klimabereich des dstlichen Kusten-
klimas (Usedom- Klima) und ist somit stéarker maritim gepragt.

o Der an das Plangebiet grenzende Kiefernwald Ubernimmt eine wichtige
klimatische Ausgleichsfunktion und bestimmt malRgeblich das Kleinklima
des nahen Umfeldes. Beeintrachtigungen des lokalen Kleinklimas an die-
sem Standort kénnen ausgeschlossen werden.

Da es sich um eine Bestandsiberplanung handelt und nur in begrenztem
Umfang Nebenanlagen errichtet werden, kdnnen Beeintréchtigungen des
Schutzgutes Klima/ Luft ausgeschlossen werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e Der Plandnderungsbereich wird dem Landschaftsbild ,Grinland 6stlich
Loddin“ (Bild- Nr. Ill 8-2) zugeordnet. Das Landschaftsbildpotential des
Plan&nderungsbereiches wird im Gutachtlichen Landschaftsprogramm mit
hoher Schutzwirdigkeit unterlegt. Besonders wertvoll sind die weitlaufigen
und weit einsehbaren Wiesenflachen in Richtung des Achterwassers, die
teilweise von zahlreichen Entwasserungsgraben durchzogen werden.

e Das Plangebiet selbst wird von einzelnen Kiefernbestédnden gepréagt, die
zu dem sich komplex ausdehnenden Kiefernwald westlich und stdlich der
Plangebietsflache gehoéren. Der Bestockungsgrad im Geltungsbereich der
Plananderung ist bereits stark dezimiert.

Unter der Voraussetzung, dass der vorhandene Kiefernbestand erhalten
und vor Beeintrachtigungen geschiitzt wird, kénnen unter Beriicksichtigung
des derzeitigen baulichen Bestandes Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes ausgeschlossen werden.

75




1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Loddin

Geanderte Entwurfsfassung Januar 2019

Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

e In der Umgebung befinden sich Wohn- und Ferienhausbebauungen. Im
Plangebiet selbst kommen einzelne Baulichkeiten, wie Kleintierstallungen,
Unterstande, Lagerplatze und Spielplatzflachen vor, die im Bezug zu der
angrenzenden Wohnbebauung stehen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

¢ Im Geltungsbereich der Plandnderung sind keine Bodendenkmale be-
kannt.

Es sind keine Befindlichkeiten fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter ge-
geben.

Schutzgut Flora / Fauna

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

¢ Im Geltungsbereich des Plangebietes kommen vereinzelte Baumbestande
des angrenzenden komplexen Kiefernwaldes vor. Die Uberwiegende Fla-
che ist jedoch geholzfrei und weist von den Nutzungen gepragte Rasen-
vegetationen auf.

o Die Biotope des Plangeltungsbereiches sind aus naturschutzfachlicher
Sicht nur von untergeordneter Bedeutung.

e Habitate fir besonders und streng geschuitzte Tierarten wurden nicht vor-
gefunden. Hinsichtlich der vorkommenden Habitatstrukturen und der um-
gebenden Nutzungen kann man davon ausgehen, dass Uberwiegend sto-
runanfallige Tierarten das Areal aufsuchen und es sich zumeist um ubiqui-
tére Arten handelt.

Der vorhandene Gehoélzbestand ist dauerhaft zu erhalten und vor Beein-
trachtigungen zu schitzen. Die geplanten Baulichkeiten sind in einem An-
stand zu den Baumen zu errichten, der Schadigungen des Wurzelbereiches
ausschlieRen lasst.

Die Verbote des 844 BNatSchG werden durch das Planvorhaben nicht be-
rihrt, da keine Habitate besonders und streng geschitzter Tierarten betrof-
fen sind.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

e Die vorkommenden Vegetationsstrukturen, die auf Rasen und Kiefernge-
holze beschrankt sind, sind fur die biologische Vielfalt ohne Belang.

Da der vorhandene Vegetationsbestand weitgehend erhalten bleibt und das
Areal ohne Bedeutung fur die biologische Vielfalt ist, kbnnen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes ausgeschlossen werden.
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4.1.11 Erganzungsbereich

Bisherige Nutzungsart:

ehemals zum Gemeindegebiet Uckeritz geho-
rend, dort als Sondergebiet Erholung mit
Zweckbestimmung Campingplatzgebiet geman
§ 10 BauNVO und als Wald gemafl? § 5 (2) 9
BauGB ausgewiesen

Geplante Nutzungsart

Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Campingplatz bzw. Ferienhausgebiet/ touristi-
sche Infrastruktur gemafy § 10 BauNVvO, Wald
gemal 8§ 5 (2) 9 BauGB, private Griinflachen
geman § 5 (2) 5 BauGB sowie Strandflachen

Lage: bestehendes Campingplatz- und Ferienhausge-
biet Stubbenfelde, angrenzende Waldflachen,
private Grunflachen und Strand

Flache: ca. 16,3 ha

Geschiitzte Gebiete oder
Schutzobjekte mit gesetzli-
chem Schutzstatus

Im Plan&nderungsgebiet befindet sich gesetz-
lich geschitzter Einzelbaumbestand geman
818 NatSchAG M-V

Bereiche des Plangebietes befinden sich im
Kistenschutzstreifen gemall § 29 NatSchAG
M-V. Teilbereiche befinden sich auch innerhalb
des Kustenschutzgebietes ,Zinnowitz — Bansin®.

Umweltfachliche Beurteilung zur
Eignung der Flache

positive Auswirkungen

unproblematisch

fur einzelne Schutzguter zu erwar-

tende Auswirkungen

erhebliche Auswirkungen

O X Od
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Derzeitiger und prognostizierter Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planungen

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Geltungsbereich des Plangebietes schliel3t Baulichkeiten zur Betrei-
bung des Campingplatzes und Standplatze fur Caravan, Zelte, Wohnwa-
gen und Wohnanhéanger ein. Im nordwestlichen Teil befinden sich Ferien-
wohnungen, die in Blockhitten angeordnet sind.

Der Vorhabentrager betreibt seit Jahren den Campingplatz, der sich im
gesamten Land aufgrund der attraktiven Lage, des hohen Qualitatsstan-
dards und der familienfreundlichen Aufnahme und Angebote zunehmender
Beliebtheit erfreut.

Im westlichen Teil des Plangebietes befinden sich Mehrzweckgebéaude, in
die Verkaufseinrichtungen, Fahrrad- und Spielgeratevermietungen, Auf-
enthaltsbereiche fur Sport, Spiel und Freizeit, Wellnessbereich und Gast-
stétte integriert sind. Auch die AuRenanlagen mit Terrassen, Grillflache
und Aufenthaltsbereichen und entsprechend gestalteten Griinanlagen bie-
ten vielfaltige Moglichkeiten der Erholung und Entspannung.

Ein besonderes Augenmerk wird auf die Unterhaltung der Kinder gelegt.
Zahlreiche Angebote lassen den Stellenwert der Kinder in dieser familien-
freundlichen Einrichtung erkennen.

Larmemissionen, die zu starken Beeintrachtigungen fihren, sind durch den
Campingplatz nicht erkennbar, da dieser vorwiegend der Erholungsnut-
zung dient und aufgrund der ruhigen und naturnahen Lage dafur pradesti-
niert ist. Die Landschaft des Kiistenwaldes, in die der Campingplatz einge-
bunden ist, ist durch die Nattrlichkeit, Abgeschiedenheit und Ruhe fir eine
naturverbundene Erholungsnutzung wie das Campen und Zelten abseits
des Trubels der Seebader sehr geeignet.

Nicht unerwéhnt bleiben sollte, dass der Vorhabentrédger ganzjéhrig Ar-
beitsplatze zur Verfligung stellt und mit der Etablierung des Campingplat-
zes im Gemeindegebiet der Entwicklung des Fremdenverkehrs forderlich
ist.

Die mit dem Bebauungsplan angestrebte touristische Entwicklung befindet
sich in Ubereinstimmung mit den raumordnerischen Planansétzen zu Tou-
rismusschwerpunktraumen.

Das Planvorhaben dient der Sicherung und Weiterentwicklung des Frem-
denverkehrs in der Gemeinde Seebad Loddin. Mit der Realisierung der
Bauvorhaben werden saisonverlangernde Sport- und Freizeitangebote, die
auch der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden sollen, geschaffen
und die Attraktivitdat des Campingplatzgebietes durch den qualitativ hoch-
wertigen Standard der Infrastruktureinrichtungen und geplanten Ferienh&u-
ser erhoht.

Mit der Errichtung von Ferienhdusern und wetterunabhéngigen Sport- und
Freizeitangeboten werden ganzjahrige individuelle Beherbergungs- und Er-
holungsangebote unterbreitet, die auch ein wichtiger Faktor fur die Wirt-
schaftlichkeit des Unternehmens sind. Der Vorhabentrager kann ganzjéhrig
Arbeitsplatze sicherstellen.

Vom Plangebiet ausgehende erhebliche Larmbeeintrachtigungen durch die
Nutzung des Campingplatzes, der Ferienhduser und der Infrastrukturein-
richtungen sowie durch den An- und Abfahrtsverkehr sind aufgrund der na-
hezu gleichbleibenden Kapazitaten und der Lage am Ortsrand nicht zu be-
furchten. Das Plangebiet wird vorrangig in den Tagesstunden frequentiert.
In den Nachtstunden ist mit einem geringen Verkehrsaufkommen zu rech-
nen.
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Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Gemal den LINFOS-Daten des LUNG befinden sich im Plananderungs-
bereich sickerwasserbestimmte Sande, die eine hohe bis sehr hohe
Schutzwirdigkeit haben.

Die Gefahrdung der Grundwasserkontamination in Bereichen sandiger
Bdden ist als hoch einzustufen. Die Gefahr der Winderosion ist hoch, die
der Wassererosion als "mittel" angegeben. Die Verdichtungsgefahr ist
aufgrund der lockeren, sandigen Bodenbildungen eher als niedrig zu be-
zeichnen.

Die Béden im Plangebiet sind zum groRen Teil natilrlich gewachsen und
weisen mit Ausnahme bestehender Versiegelungen kaum anthropogene
Beeintrachtigungen und Uberformungen auf.

Geschitzte Geotope sind nicht vorhanden.

Durch das Planvorhaben werden die Nutzungen im westlichen Teil des
Plangebietes verdichtet und die Moglichkeiten geschaffen, weitere Ferien-
héuser mitsamt den Nebenanlagen zu errichten. Durch die Bebauung mit
Rezeption, Gastronomie, Biro-, Sanitargebduden werden weitere Verdich-
tungen und Versiegelungen und damit negative Eingriffswirkungen auf das
Schutzgut Boden stattfinden. Durch Bebauung und Versiegelung gehen al-
le Bodenfunktionen unwiederbringlich verloren.

Die Parkplatze werden mit luft- und wasserdurchlassigem Material (Ra-
sengittersteine, Okopflaster 0.4.) befestigt, die unversiegelten Wege blei-
ben im Bestand. Durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen und die
Ausweisung von Baugrenzen im Bebauungsplan kann eine unkontrollierte
Uberbauung im Gebiet verhindert werden.

In Umsetzung des Bauvorhabens sind zusatzliche Versiegelungen in einer
GroéRenordnung von ca. 3 000 m2 zu erwarten.

Die Bebauungen finden zum Teil in einem bereits beanspruchten Bereich
Umsetzung.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Nach den LINFOS- Daten des LUNG ist der Plangebietsbereich fur die
Grundwasserneubildung von sehr hoher Bedeutung. Dieses ist auf die gu-
te Versickerungsfahigkeit der sandigen Béden fir Niederschlagswasser
zurtickzufiaihren. Eine vollstandige Versickerung des Regenwassers ist auf
den unversiegelten Bodenbereichen des Plangebietes uneingeschrankt
mdglich.

Sandige Bodenpotentiale sind gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen kaum geschiitzt. Da die Grundwasserflurabstéande fir den
Plananderungsbereich mit > 5 — 10 m angegeben werden, kénnen Belas-

Mit den geplanten Baumafinahmen sind Versiegelungen der Bdden zu er-
warten, die eine verminderte Versickerung des Oberflachenwassers bewir-
ken. Da jedoch das anfallende Niederschlagswasser im Planungsraum
verbleibt, kann die Funktion zur Grundwasseranreicherung gewahrleistet
werden.

Die sandigen Bdden bieten aufgrund der Durchlassigkeit nur einen gerin-
gen Schutz des Grundwassers. Da dieses jedoch erst in Tiefen von 5 —
10 m unter Flurabstand anzutreffen ist, kann eine Grundwassergefahrdung
ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

tungen des Grundwassers mit Schadstoffen ausgeschlossen werden.

e Fur die Trinkwasserversorgung hat das Grundwasser im Plangebiet keine
Bedeutung, da sich der Geltungsbereich nicht in einem Trinkwasservor-
sorge- bzw. — vorranggebiet befindet.

Dadurch, dass das Niederschlagswasser von den Dachflaichen und Ver-
kehrsanlagen durch Versickerung an Ort und Stelle im Plangebiet ver-
bleibt, ist die Funktion zur Grundwasseranreicherung gegeben.

Schutzgut Klima/ Luft

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

o Das Gemeindegebiet gehdrt zum GrofR3klimabereich des Ostlichen Kiisten-
klimas (Usedom- Klima) und ist somit starker maritim gepragt.

o Der Waldbestand des Plangebietes, der entlang der Ostseekiiste einen
groR¥flachigen Verbund darstellt, wird aufgrund der Strukturen und des ho-
hen Vegetationsflachenanteils dem Klimatop mit Ausgleichsfunktion zuge-
ordnet. AuRerdem sind durch die nahe Lage zur Ostsee weitere ginstige
Bedingungen gegeben, die den klimatisch- lufthygienischen Austausch
positiv beeinflussen.

o Kleinteilige Bebauungen (Ferienhauser, Sanitargebaude, Werkstatt,
Dienstleistungseinrichtungen usw.) sind zwar im ganzen Bereich vorhan-
den und wirken sich durch die nicht mehr klimaaktiven versiegelten, sich
im Sommer aufheizenden Flachen (auch gerade Dachflachen) negativ auf
das Kleinklima aus, liegen aber in grof3en, mit Baumen und Gehdlzen
durchsetzten Grinflachen, die diese nachteiligen Wirkungen kompensie-
ren kdnnen.

e Alle unbebauten und bewachsenen Flachen wie Offenlandbereiche, Ra-
senflachen, Geholzstrukturen und vor allem Waélder weisen durch den
Temperaturausgleich, die Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung und
Staubfilterung wichtige klimatische Funktion auf und besitzen somit eine
groRe Rolle fur die Luftreinhaltung. Auch der Baumbestand aus Buchen,
Eichen und Kiefern, der den Campingplatz tberschirmt, wirkt sich gerade
durch die Schattenwirkung im Sommer positiv aus. Diese Biotope und
Strukturen besitzen eine hohe Bedeutung fur das ortliche Kleinklima.

Durch die weitere Versiegelung und Bebauung von Boden, die Nutzungs-
verdichtung und die Beseitigung und Fallung von Gehdlzstrukturen und
Baumen gehen klimawirksame Flachen verloren. Dieses bleibt jedoch auf
den westlichen Randbereich des Bebauungsplanes begrenzt.

Verstarkte Abgasemissionen durch den Fahrzeugverkehr der Besucher
kénnen aufgrund der geringen Dimensionierung und des stetigen Luftaus-
tausches in dem maritim gepragten klimatischen Raum vernachlassigt
werden.

Dadurch, dass das Gebiet aber mit Heckenstrukturen und Baumen stark
durchgrint ist, kann ein Ausgleich stattfinden.

Die geplanten Bebauungen haben keine Auswirkungen auf die Luftzirkula-
tion, die ungehindert bleibt und das Klima im Plangebiet positiv beeinflusst.
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Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen, Eingriffsminimierungen

Der Geltungsbereich des B- Planes Nr. 17 wird dem Landschaftsbildraum
des ,Kustenwaldes zwischen Zinnowitz und Ahlbeck® zugeordnet, der in
Abschatzung der Vielfalt, Naturndhe, Schonheit und Eigenart eine sehr
hohe Schutzwurdigkeit besitzt. Insbesondere das wechselnde Relief und
die urspriingliche Vegetation des Kistenwaldes mit alten Buchenbestan-
den rechtfertigen die Zuordnung zu diesem einmaligen und hochwertigen
Landschaftsbild.

Die fUr die Charakterisierung des Landschaftsbildes pragnanten Kompo-
nenten treffen auch fur den Geltungsbereich des Plangebietes zu, was
den besonderen Reiz des Campingplatzgebietes ausmacht.

Besonders markant ist der Gehdlzbestand aus Eichen und Buchen, der
zum Teil ein sehr betrachtliches Alter aufweist. Der Baumbestand setzt zu
jeder Jahreszeit besondere Akzente und bestimmt maf3geblich den natur-
nahen Charakter des Plangebietes.

Mit der Errichtung der Infrastrukturanlagen sind teilweise Verluste von
Baumbesténden, die sich jedoch auf den Randbereich des Plangebietes
beschranken, zu erwarten. Der Altbaumbestand des Kistenwaldes im Be-
reich des Campingplatzes bleibt erhalten.

Die Neuausweisung von weiteren Flachen fir Bebauung erfolgt in bereits
mit Bebauungen Uberpragten bzw. genutzten Bereichen und birgt die
Chance, qualitativ hochwertige Architektur zu schaffen und damit den flr
Camping- und Ferienhausnutzung sehr gut geeigneten Standort noch wei-
ter aufzuwerten. Dabei wird der vorhandene und fiir das Landschaftsbild
pragnante Baumbestand weitgehend erhalten und in die Planungen einbe-
zogen.

Der naturnahe Charakter des Campingplatzes soll erhalten und erlebbar
gemacht werden. Mit einer hochwertigen Au3enanlagengestaltung und der
verstarkten Anpflanzung von Baumen, Hecken- und Gehdlzstrukturen zur
Eingrinung wird eine optimale Einbindung des Gelandes in die umgeben-
de Landschaft erreicht.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild gibt es durch
die erforderliche Fallung von Einzelbaumbestanden im westlichen Bereich
des Plangebietes. Mit der Ausweisung der Baufelder werden 14 Baumfal-
lungen erforderlich, die mit 23 Ersatzpflanzungen auszugleichen sind. Wei-
tere zwei Baume sind aufgrund der Nichtgewdahrleistung der Stand- und
Bruchsicherheit zu entfernen..

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

Im Geltungsbereich der Plananderung sind keine Bodendenkmale be-
kannt.

Es sind keine Befindlichkeiten fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter ge-
geben.
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Schutzgut Flora / Fauna

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird insbesondere von siedlungs-
typischen Vegetationen und stark beanspruchten Rasenflachen gekenn-
zeichnet.

Im Bereich des Geltungsbereiches der Plananderung befinden sich
Baumbestande aus Buchen, Eichen, Kiefern und Fichten, die auRerhalb
des Geltungsbereiches zusammenhéngende Waldflachen der Kiste bil-
den. Damit wird dem Areal ein naturnaher Charakter verliehen, der mit
der Nahe zur Ostsee den besonderen Reiz fiir Urlauber und Besucher
herstellt.

Der Hauptteil der im Plangebiet vorkommenden Baume ist aufgrund der
Stammumféange >100 cm gemall 818 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schiitzt.

Gehdlzflachen im 6stlichen und sudlichen Randbereich des Plangebietes
sind Wald im Sinne des LWaldG M-V, so dass eine Waldumwandlung er-
forderlich ist. Diese Gehélze wurden als Waldbiotope Kkartiert.

Das Plangebiet weist keine speziellen Biotopstrukturen auf, die als Le-
bensraum flir besonders und streng geschiitzte Arten fungieren kénnten.
Auch gehen vom Betrieb des Campingplatzes Stérungen aus, die von den
im Plangebiet gesichteten Arten toleriert werden.

Der Kistenwald in der Nahe des Campingplatzes weist It. Aussage des
NABU eine Saatkrdhenkolonie mit 2 000 bis 3 000 Individuen auf, die
wichtigster Schlaf- und Ruheplatz fir den mittleren Bereich der Insel Use-
dom ist.

Der Planbereich fungiert fir Flederméause als Jagdhabitat. In den Baum-
hoéhlungen selbst wurden bisher keine Quartiere festgestellt.

Das Grabensystem zwischen Achterwasser und dem Kolpinsee und die
daran grenzenden Feuchtwiesen kdnnen als Wanderkorridor und Lebens-
raum des Fischotters angenommen werden. Im Geltungsbereich des B-
Planes ist aufgrund der fehlenden Lebensraumstrukturen und den ausge-
henden Stérungen ein Vorkommen auszuschlie3en.

Der Eingriff auf das Schutzgut Flora bleibt auf die zur Bebauung vorgese-
henen Bereiche beschréankt. Betroffen sind insbesondere siedlungstypi-
sche Vegetationsflachen.

Im Bereich der geplanten Baufelder ist ein Verlust des vorhandenen
Baumbestandes zu verzeichnen. Es handelt sich hierbei hauptséchlich um
Eichen und Buchen, die zwar aufgrund des Alters und der bestehenden
Nutzungen des Umfeldes bereits Vitalitatsbeeintrdchtigungen aufweisen,
jedoch flr das Landschaftsbild besonders pragnant sind. Die Baume sind
gemal 818 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Die Ersatzpflanzungen
kénnen im Geltungsbereich des Plangebietes umgesetzt werden.

Im Plangebietsbereich ist entsprechend der vorkommenden Habitatstruk-
turen davon auszugehen, dass es sich bei den hier vorkommenden Arten
um anpassungsfahige Ubiquisten handelt, die Standortveranderungen tole-
rieren und auf die umgebenden Lebensraume ausweichen kdnnen, ohne
dass es zu erheblichen Veranderungen in dem Arteninventar der Populati-
onen kommt. Es ist nicht davon auszugehen, dass an diesem bereits ge-
storten Standort und in der Siedlungsnahe stark spezialisierte Arten vor-
kommen, die aufgrund der fehlenden Mobilitat in Umsetzung der Bauvor-
haben im Bestand gefahrdet werden.

Durch das Planvorhaben sind Beeintrachtigungen der im Nahbereich des
Plangebietes und des Kélpinsees vorkommenden Tierarten, so des Fisch-
otters und des GrofRen Feuerfalters, auszuschlieen. Inanspruchnahmen
der Lebensrdume dieser Tierarten sowie Vergramungen sind aufgrund der
Art des Vorhabens und der Entfernung nicht zu erwarten.
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Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Prognose bei Durchfiihrung der Planungen

e Fir das Plangebiet ist der Buchenbestand des Kiistenwaldes kennzeich-
nend. Aufgrund der Nutzungen als Campingplatz sind keine waldtypi-
schen Kraut- und Strauchschichten ausgebildet, so dass die biologische
Vielfalt im Vergleich zu den naturnahen Waldschichtungen begrenzt ist.

e Im Geltungsbereich des Plangebietes dominieren siedlungstypische Ve-
getationsstrukturen, die fur die biologische Vielfalt ohne Relevanz sind.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist von den Nutzungen gekenn-
zeichnet, so dass hauptsachlich siedlungstypische Vegetationen bzw. aus-
dauernde Rasenflache zur Entwicklung kommen, die fur die biologische
Vielfalt unbedeutend sind. Veranderungen der biologischen Vielfalt in Um-
setzung der Bauvorhaben sind nicht zu erwarten, da sich nachfolgend eine
ahnliche Vegetation wieder einstellen wird.
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4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-

nung

Aussagen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung der Ausweisungen
des Flachennutzungsplanes lassen sich nur allgemein andeuten. Der Flachennutzungs-
plan als vorbereitender Bauleitplan steuert eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in

der Gemeinde, die durch Satzungen (Bebauungsplane) rechtsverbindlich wird.

Fur die Planungsabsichten in den Plandnderungsgebieten ist die Aufstellung eines Fla-
chennutzungsplanes zwingend. Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu

entwickeln.

Die Erforderlichkeit der Uberarbeitung des seit 2003 rechtskréaftigen Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Seebad Loddin ergab sich mit den aktuellen stadtebaulichen Entwick-
lungszielen. Im Zeitraum von 2006 bis 2009 wurden mehr als 30 Anderungsantrage von
der Gemeinde angenommen, die in mehrmaligen Beratungen und ErOrterungen mit den
zustandigen Behorden auf Genehmigungsfahigkeit geprift wurden. Letztendlich sind die
Antrage in die Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes sowie die sich mit
der offentlichen Auslage und der Beteiligung zustandiger Behérden zur Entwurfsfassung
05-2011 sowie der geanderten Entwurfsfassung von 02-2012 ergebenden Anderungen
eingegangen, die mit den naturschutzfachlichen und stéadtebaulichen Vorgaben vereinbar

sind. Damit eriibrigen sich auch Diskussionen zur Nichtdurchflihrung der Planungen.

5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-

gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen wurden bereits in den Konfliktbégen zu den einzelnen Plandnderungen be-

nannt.

Auf der Basis der Flachennutzungsplanungen kénnen allgemeine Maflinahmen zur Ver-
meidung und Minimierung ausgewiesen werden, die generell ihre Giiltigkeit haben und im

Folgenden benannt werden sollen:

Flachensparende Planungen durch Begrenzung des Maf3es der baulichen Nutzun-
gen auf ein absolut notwendiges Mal3, so dass die Flachenversiegelungen begrenzt

bleiben. Bebauungen sollten bevorzugt in den Bereichen erfolgen, in denen bereits
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Versiegelungen vorliegen bzw. Uberformungen und Beeintrachtigungen der Boden

vorherrschen.

Festsetzungen zur Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Belagsarten fur Stell-
platze, FuRBwege, Lagerflachen u. a. soweit es der Grundwasserschutz zulasst.

Beschrénken des Baubetriebes auf ein unbedingt notwendiges Mal3 durch flachen-
sparendes Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen Materialien. Das Be-
fahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten Bodenverhdltnissen zu-
lassig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden tiefgrindig zu lockern. Der

Oberboden sollte geman DIN 18915 fachgerecht abgetragen und gesichert werden.

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen. Wo Grundwasserabsenkungen nicht
vermeidbar sind, sind Vorkehrungen zu treffen, um Schaden an Vegetationen (ins-
besondere Gehdlzbestanden) so gering wie moglich zu halten (Grundwasserma-
nagement) oder vegetationsschonende jahreszeitliche Festlegung der Bauzeiten

(Vegetationsruhe) zu treffen.

Informationen von Bautragern und Gemeinde an die Grundstiickskaufer, die zukinf-
tigen Garten moglichst unter 6kologischen Aspekten zu gestalten (Extensivierung
der Pflege und Duldung einer gewissen ,Unordnung® im Garten, Stehen lassen von

Fruchtstanden an Stauden im Winter, Reisighaufen fur Igel).

Ergreifen gezielter MaRnahmen zur Schaffung von Lebensrdaumen besonders und
streng geschiitzter Tierarten (Nisthilfen, Schwalbenbretter, Offnen von nicht genutz-

ten Dachnischen).

Berlicksichtigung von Brut- und Jungtieraufzuchtzeiten bei Tieren, insbesondere
Saugetieren und Vogelarten, um Beeintrachtigungen besonders und streng ge-
schitzter Arten auszuschlieBen. Um bessere Rickzugsmadglichkeiten fur Tiere zu
geben, kann bei groRen Planvorhaben auch eine Teilung des Bauvorhabens in

mehrere Bauabschnitte sinnvoll sein.

Landschaftliche Einbindung der geplanten Bauvorhaben in den Siedlungsbereich
und landschaftlichen Raum durch Ortsrandbegrinungen und Durchgrinung der
Siedlungsbereiche. Der vorhandene Gehdlzbestand ist moglichst in die Planungen
einzubinden und vor Beeintrdchtigungen insbesondere im Zuge der Bauausfihrun-
gen zu schitzen. Bodenanschiittungen, -verdichtungen durch Baustellenlagerungen
und —abgrabungen im Wurzelbereich der BAume (Kronentraufbereich des Baumes

zzgl. 1,5 m) sind auszuschlie3en. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Baume
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sind zu vermeiden bzw. in Handschachtung oder mittels grabenloser Verfahren

(Durchorterung) auszufihren.

Erhalt hochwertiger Biotopbestande. Einhaltung von Mindestabstanden zu Waldfla-
chen bzw. 6kologisch sensiblen Biotopen.

Verzicht von Quecksilberdampf- Hochdrucklampen fiir die Straf3en- und Aul3enbe-
leuchtungen. Fir die Auf3enbeleuchtungen sind Lampenanlagen mit langwelligem
Licht vorzusehen. Als umweltfreundliche Beleuchtungssysteme werden Natrium-
dampflampen bzw. Natriumdampfhochdrucklampen, HSE/T- Lampen (gelbes Licht)

empfohlen.

Energieoptimierte Bauweise sowie umweltfreundliche Infrastruktur (u. a. Energie-

versorgung)

6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

In der Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Griinde der
Nutzungsénderungen dargelegt. Sie entsprechen den gemeindlichen Entwicklungszielen
und tragen den aktuellen und mittelfristig absehbaren Planungen Rechnung.

7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orien-
tiert sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB. Dabei werden die
Schutzgiter in Einschéatzung ihrer Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeit gegenliber den
vorhabenspezifischen Auswirkungen und die sich daraus ergebenden Konflikte beschrie-
ben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MalRnahmen der Vermeidung und Mini-
mierung sowie des Ausgleichs festgelegt, um die Erheblichkeit und den Umfang des Ein-
griffs zu reduzieren. Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen bezieht
sich auf die Planvorhaben in den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Plandnde-

rungsbereichen.

Die Abschatzung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Basis vorliegender Umweltin-

formations- Daten, die beim LUNG- M-V eingeholt bzw. eingesehen wurden. Eine Be-
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standsaufnahme der standértlichen Situation und Auspragung des Vegetationsbestandes
erfolgte im Sommer des Jahres 2010.

Schwierigkeiten bei der Erhebunag:

Der Umweltbericht zum Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde auf der Basis weitge-
hend vorhandenen Datenmaterials erstellt. Teilweise wurden fur die in Aufstellung befind-
lichen Bebauungspléne bereits Bestandskartierungen vorgenommen bzw. weitere Fach-
gutachter beauftragt. Fur die bereits rechtskraftigen Bebauungsplane wurden die Daten

und Ergebnisse der Umweltprifung dbernommen.

8 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheb-

lichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im Monitoring ist von der Gemeinde zu Uberprifen, ob nach der Realisierung der sich in
den Anderungsbereichen des Flachennutzungsplanes ergebenden MalRnahmen unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind, um geeignete Abhilfe-

mafllnahmen treffen zu kdnnen.

Ein wirkungsvolles Monitoring ergibt sich jedoch auf der Ebene der Erarbeitung der Be-
bauungsplane, da hier préazise auf mogliche nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft nach Umsetzung der BaumalBhahmen eingegangen und auch ein zeitli-
cher Rahmen der Uberpriifung gesetzt werden kann. Erhebliche Umweltauswirkungen
sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und KompensationsmafRnahmen durchgefiihrt und kontrolliert werden. In einem
entsprechenden zeitlichen Abstand ist zu prifen, ob sich infolge der Umsetzung der Bau-
mafinahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben. Dieses betrifft
im speziellen den zum Erhalt festgesetzten Baumbestand, bei dem bei Missachtung der
geltenden Regelwerke des Baumschutzes Nachfolgeschéaden erst in spateren Jahren er-

kennbar werden und dem Eingriff kaum noch zuzuordnen sind.
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9 Zusammenfassung

Seit dem 16.05.2003 verfuigt die Gemeinde Loddin Uber einen rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan. Den Beschluss zur Aufstellung einer 1. Anderung und Erganzung des Fla-
chennutzungsplanes hat die Gemeindevertretung Loddin am 13.06.2006 gefasst.

Grinde fir die Planaufstellung sind die Anpassung fir die von der Gemeinde in Aufstel-
lung befindlichen Planungen zur Vervollkommnung der touristischen Infrastruktur im Be-
reich des Achterwassers sowie die Erweiterung der Promenadennutzung zwischen Kol-
pinsee und Stubbenfelde. Des Weiteren sind in den letzten Jahren zahlreiche Antrége von
Burgern bei der Gemeinde eingegangen, die im Flachennutzungsplan Berlicksichtigung
finden sollten. In den Entwurf des Flachennutzungsplanes von 02-2012 gingen zudem
Anderungen ein, die sich aus den Stellungnahmen der beteiligten Behorden zur Entwurfs-
fassung 05-2011 und Schlussfolgerungen der Gemeinde ergaben. In Auswertung der ein-
gegangenen Stellungnahmen zur geanderten Entwurfsfassung von 02-2012 war Kla-
rungsbedarf erforderlich, der sich Uber einen Zeitraum von 2012 bis 2018 erstreckte. Der
erneut geanderte Entwurf der 1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Seebad Loddin von 01-2019 bertcksichtigt die zwischenzeitlich erforderli-
chen Anderungen und Aktualisierungen.

Zudem ergaben sich mit der Gebietsanderung die Erfordernisse, die ehemals zur Ge-
meinde Uckeritz gehérenden Grundstiicke der Gemeinde Loddin zuzuordnen und diese

als Erganzungen in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Um nicht fur jede Plananderung ein gesondertes Verfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchzufuhren, erfolgen die beabsichtigten Plananpassungen in einem

gemeinsamen Verfahren.

Die moglicherweise mit der Umsetzung der Vorhaben in den Plananderungsbereichen zu
erwartenden Veranderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes wurden im

Rahmen der Umweltpriifung beschrieben und bewertet.

Die Abschéatzung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Basis vorliegender Umweltin-
formations- Daten, die beim LUNG- M-V eingeholt wurden. Eine Bestandsaufnahme der
standortlichen Situation und Ausprdgung des Vegetationsbestandes erfolgte im Sommer
des Jahres 2010.

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orien-

tiert sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2 a BauGB. Dabei werden die
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Schutzguter in Einschéatzung ihrer Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeit gegentber den
vorhabenspezifischen Auswirkungen und sich daraus ergebenden Konflikten beschrieben
und bewertet. Aufgrund der Mal3stablichkeit des Flachennutzungsplanes wurden in allge-
meiner Form MalRhahmen der Vermeidung und Minimierung und des Ausgleichs festge-
legt, die die Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs reduzieren.

Zusammenfassend lassen sich fur die Planadnderungen folgende Einschatzungen der

Umweltauswirkungen ableiten:

Plananderung Nr. 1

Die Plananderung Nr. 1 wurde zurickgenommen, da raumordnerische und forstrechtliche

Belange dem Vorhaben entgegenstehen.

Plananderung Nr. 2

Mit der Plananderung 2 beantragen die Grundstlickseigentimer die Moglichkeit der Neu-
bebauung mit einem Wohnhaus und der Modernisierung der vorhandenen Bebauung. Im
Kataster der zustandigen Forstbehdrde ist das Areal als Waldflache ausgewiesen, weist

jedoch bereits einen sehr geringen Bestockungsgrad auf.

Beeintrachtigungen des Bodens, der eine sehr hohe Schutzwirdigkeit hat, sind durch die
zu erwartenden Versiegelungen der Neubebauung zu erwarten, wobei diese jedoch auf

ein Wohnhaus begrenzt bleiben.

Die Baume des Plangebietes sind nachfolgend der Waldumwandlung gemaR
8§18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt, wenn sie Stammumféange > 100 cm aufweisen.
Der Baumbestand ist zu erhalten und in die Planungen einzustellen. Befindlichkeiten mit
den artenschutzrechtlichen Verboten sind aufgrund des Erhalts des Gehdélzbestandes
nicht zu erwarten. Vor der Modernisierung ist der Gebaudebestand auf Nist- und Brutplat-

ze fur besonders und streng geschiitzte Tierarten zu untersuchen.

Das Plananderungsgebiet wurde gemaR der 39. Anderungsverordnung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel* ausgegliedert. Das Vorhaben wird
aus forstlicher Sicht beflrwortet, wenn die Einhaltung des 30 m- Waldabstandes zur ge-

planten Bebauung gewahrleistet werden kann.

Plandnderung Nr. 3

Im Plandnderungsgebiet soll mit der Ausweisung einer Wohnbauflache die Errichtung von

bis zu 2 Wohnhausern planungsrechtlich vorbereitet werden. Derzeit stellen sich Teilfl&-
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chen des Plananderungsgebietes als Waldflachen dar, wobei der Bestockungsgrad be-

reits dezimiert ist.

Die Boden des Plangebietes werden von sickerwasserbestimmten Boden gekennzeich-
net, die hinsichtlich ihrer Funktionalitat von sehr hoher Bedeutung sind. Mit der Uberbau-
ung dieser Bdden ist ein funktionaler Verlust gegeben, wobei dieser jedoch auf 2 Wohn-
hauser begrenzt bleibt.

Mit der geplanten Bebauung ist ein Verlust der verbliebenen Kiefernbesténde der angren-
zenden Waldflachen zu verzeichnen. Auch im Zuge der Waldumwandlung ist mit einer
weiteren Reduzierung des Bestockungsgrades zu rechnen, so dass die landschaftspra-

genden Gehdlze verloren gehen und der offene Charakter Gberwiegen wird.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des 8§44 BNatSchG werden durch das Planvorhaben
nicht berthrt, da keine Habitate von besonders und streng geschitzten Tierarten vorge-

funden wurden.

Das Plananderungsgebiet wurde gemaR der 39. Anderungsverordnung aus dem Land-

schaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel* ausgegliedert.

Plandnderung Nr. 4

Im Plananderungsgebiet soll mit der Ausweisung einer Wohnbauflache die Errichtung von

bis zu 4 Wohnhéausern planungsrechtlich vorbereitet werden.

Eine Neuordnung des Areals wird von der Gemeinde aus stadtebaulicher Sicht erforder-
lich, da es derzeit als Lagerflache und ruderalisierte Auflassungsflache das Ortsbhild stark
beeintrachtigt. Aufgrund der Néahe des Waldes zum Plangebiet sind die erforderlichen
Waldabstandflachen einzuhalten.

Bei den im Plangebiet vorkommenden Bbdden handelt es sich um sickerwasserbestimmte
Sande, die von sehr hoher funktionaler Bedeutung sind. Belastungen mit Schadstoffen
kénnen nicht ausgeschlossen werden, da einige Areale zur Lagerung landwirtschaftlicher
Maschinen und Geréte genutzt wurden. Mit der geplanten Wohnbebauung und der Errich-
tung von Nebenanlagen sind vollstandige funktionale Verluste der Béden zu erwarten. Ei-
ne potentielle Gefdhrdung des Grundwassers ist aufgrund der groRen Grundwasserflur-

abstande nicht gegeben.

Die im Plangebiet vorkommenden ruderalisierten Vegetationsflichen sind aus natur-

schutzfachlicher Sicht bedeutsam und gehen mit der geplante Bebauung verloren. Die ar-
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tenschutzrechtlichen Verbote des 844 BNatSchG werden durch die Planungen nicht be-
rihrt, da aufgrund der Nutzungen und Stérungen zumeist storunanfallige ubiquitare Tier-

arten vorkommen und Beeintrachtigungen der Populationen nicht wahrscheinlich sind.

Aufgrund der Nahe des Planvorhabens zum EU- Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und
Achterwasser® wurde eine FFH- Vorprifung durchgefihrt. Diese kam zu dem Ergebnis,
dass erhebliche Beeintrachtigungen der mafRRgeblichen Bestandteile des Schutzgebietes,
der in den Standard- Datenbdgen aufgefihrten Vogelarten, aufgrund der Spezifik des

Vorhabens nicht zu erwarten sind.

Das Plananderungsgebiet wurde gemaR der 39. Anderungsverordnung aus dem Land-

schaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel* ausgegliedert.

Plananderung Nr. 5

Die Plananderung beinhaltet die Ausweisung eines Ferienhausgebietes im Bereich der
vorhandenen Ferienhduser, da diese den Anspriichen an eine zeitgemalle Beherbergung
nicht mehr entsprechen. Der westliche Bereich weist eine gesetzlich geschitzte Magerra-

senflache gemal’ 820 NatSchAG M-V aus, die dauerhaft zu sichern ist.

Da sich die Neubebauungen im Rahmen des Bestandes bewegen, kdnnen Beeintréchti-

gungen der Schutzguter weitgehend ausgeschlossen werden.

Die landschaftsbildpragenden Strukturen, so die Geholzbestande, bleiben erhalten und
werden den Charakter des Gebietes maf3geblich mitbestimmen. Entsprechende Mal3-

nahmen zum Schutz der Baume sind festzusetzen.

Das Plananderungsgebiet wurde gemaR der 39. Anderungsverordnung aus dem Land-

schaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel ausgegliedert.

Plandnderung Nr. 6

Die Ausweisung soll von derzeit Grinflache Festplatz in ein Sondergebiet Festplatz gean-
dert werden, da die Gemeinde beabsichtigt, bauliche Anlagen auf dem Grundsttick zu er-
richten. Im Bereich des Hafens wird ein Wasserwanderrastplatz mit maximal 50 Liege-

platzen eingeordnet.

Die bereits bestehenden Nutzungen sind in den Biotopstrukturen erkennbar, die nur eine

untergeordnete naturschutzfachliche Bedeutung haben. Die geplanten Bebauungen be-
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dingen einen Verlust von siedlungstypischen Vegetationen und Bdden, die bereits anthro-
pogen beeintrachtigt sind.

Der Plananderungsbereich grenzt an das EU- Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Ach-
terwasser®, so dass eine FFH- Vorprifung erforderlich wurde. Diese kam zu dem Ergeb-
nis, dass aufgrund der Spezifik des Planvorhabens erhebliche Beeintrachtigungen der zu
schitzenden Vogelarten nicht wahrscheinlich sind. Die Schilfflachen entlang des Achter-
wassers sind dabei wichtige Lebensrdume der Vogelarten und gemafl? 820 NatSchAG

M-V gesetzlich geschutzt. Diese werden von dem Planvorhaben nicht berihrt.

Das Plananderungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel“. Fir die geplanten baulichen Anlagen wurde eine Ausnahme vom Bauver-
bot im Landschaftsschutzgebiet gestellt und von der zustéandigen Naturschutzbehérde in

Aussicht gestellt.

Plananderung Nr. 7

Im Ergebnis der Stellungnahmen der maRRgeblichen Behdrden hat die Gemeinde von ei-
ner Wohnbebauung &stlich des Landweges Abstand genommen. Sie moéchte nunmehr

den bereits in Teilen von Magerrasen gepragten Bestand erhalten und sichern.

Eine westlich des Weges befindliche Ackerflache wird dem Bestand entsprechend als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen und damit als Aufforstungsflache aus der Planung

genommen. Eine adaquate Aufforstungsfléache ist im Gemeindegebiet nachzuweisen.

Mit der Ausweisung einer privaten Grinflache und einem entsprechend konzipierten Pfle-
gemanagement wird ein schitzenswerter Vegetationsbestand erhalten und ein wichtiger

Lebensraum fiur faunistische Bestande entwickelt.

Das Plananderungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit

Festlandgurtel®.

Plandnderung Nr. 8

Die Planungen sehen die Ausweisung einer 6ffentlichen Griunflache mit Zweckbestim-
mung Parkanlage und Spielplatz vor. Die Promenade wird seeseitig zwischen den Ortstei-
len Koélpinsee und Stubbenfelde, als Holzdeck aufgestandert, entlang gefiihrt. Zwischen

Dine und Deich wird in Verbindung mit dem Strandzugang ein Riegel mit Aufenthalts-
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maglichkeiten hergestellt. Die studostliche Begrenzung des Plandnderungsgebietes bildet
ein geplanter Parkplatz mit Kapazitaten fir ca. 67 PKW und Motorrader.

Mit der Umsetzung der Planvorhaben im Anderungsgebiet sind verschiedene Befindlich-
keiten gegeben, die u. a. aus der Lage im Kistenschutzgebiet, im Kustenwald und durch
das Vorhandensein gesetzlich geschutzter Biotope gemald 820 NatSchAG M-V resultie-
ren. Im Vorfeld der Ausfihrungsplanungen zur Gestaltung der Promenade erfolgte eine
Beteiligung der zustandigen Behdrden, um Eingriffe in den Geholz- und Biotopbestand zu
begrenzen und eine Genehmigungsfahigkeit der Planungen zu erreichen. Die nicht ver-
meidbaren Eingriffe bedirfen einer naturschutzrechtlichen Genehmigung und sind durch

geeignete Malinahmen auszugleichen.

Plananderung Nr. 9

Um die vorhandenen Nutzungen im Plangeltungsbereich mit Sport- und Spielflachen trag-
fahiger zu gestalten, beantragt der Grundstiickseigentiimer eine Ausweisung als private
Griunflache mit Zweckbestimmung Sport und Freizeit. Fir die saisonale Nutzung durfen

bis zu 5 Ubernachtungshiitten und Standplatze fir Zelte errichtet werden.

Durch die Nahe der geplanten Nutzungen zum Gewerbegebiet sind aus Griinden des

Emissionsschutzes die Planungen kritisch zu sehen.

Der Baumbestand des Plananderungsgebietes ist bei Stammumfangen > 100 cm geman
818 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Beeintrdchtigungen und Schéadigungen der
Baume sind auszuschlie3en. Fur erganzende Nutzungen und Bebauungen ist ein 30 m-

Waldabstand einzuhalten.

Das Plananderungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel®. Fir die in Aussicht genommenen zusatzlichen Nutzungen wurde eine be-

grundete Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet beantragt.

Plandnderung Nr. 10

Die Plangebietsflache wird als Hofflache genutzt und erféhrt eine Ausweisung als private
Grunflache, um eine Errichtung mit Nebenanlagen zu ermdglichen. Eine Wohnbebauung

ist aus Grunden des einzuhaltenden Waldabstandes nicht méglich.

Die Plangebietsflache weist einen geringen Bestockungsgrad mit Kiefern auf und ist von

den derzeitigen Nutzungen als Spiel-und Aufenthaltsbereich gekennzeichnet.
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Die geplanten Nutzungen werden unter Berucksichtigung des Erhalts des Baumbestan-
des keine Beeintrachtigungen der Schutzguter bedingen.

Ergdnzungsbereich

Mit der Gebietsdnderung befindet sich der Campingplatz Stubbenfelde nicht mehr im Ge-
meindegebiet Uckeritz sondern Loddin. Im Bereich des Campingplatzes soll mit der Er-
richtung weiterer baulicher Anlagen der Standort gesichert werden und eine qualitative

Aufwertung erfahren.

Mit den geplanten Bebauungen ist ein Verlust von Einzelbdumen unumgéanglich, die ge-
maf 818 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. Die Ersatzpflanzungen sind im Gel-
tungsbereich der Plandnderung umzusetzen. Die vom Eingriff betroffenen Biotope sind

aus naturschutzfachlicher Bedeutung ohne Belang.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ergeben sich mit dem Planvorhaben keine Befindlichkei-
ten. Ein Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan wurde erstellt, der kenntlich macht, dass
im Plangebiet keine Habitate besonders und streng geschitzter Tierarten vorzufinden

sind.

Verwiesen wurde durch die Fachgruppe Ornithologie jedoch auf das Vorkommen einer
Saatkrahenkolonie mit 2000 — 3000 Individuen im Kustenwaldgebiet nahe dem Camping-
platz. Es handelt sich um einen regelmafig genutzten und den wichtigsten Schlaf- und
Ruheplatz dieser besonders geschiitzten Vogelart im mittleren Teil der Insel Usedom.
Damit ergibt sich das Erfordernis, weitgehende Stérungen des Bestandes auszuschliel3en
und den Erhalt der Ruhestéatten zu sichern und somit die Verbote des 844 BNatSchG

nicht zu berdhren.
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