Bekanntmachung des Amtes Usedom Siid
liber den geanderten Entwurf und die erneute Auslegung
des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Mellenthin, mit den Ortsteilen Mellenthin, Morgenitz und Dewichow,
in der Fassung von 02-2011

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin ist aus
dem beigeflugten Ubersichtsplan ersichtlich und umfasst das gesamte
Gemeindegebiet mit den Ortsteilen Mellenthin, Morgenitz und Dewichow.
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Der Flachennutzungsplanentwurf in der Fassung von 03-2010 wurde im Ergebnis der
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der Behorden geandert.

In die geanderte Entwurfsfassung von 02-2011 wurden folgende wesentliche
Anderungen eingearbeitet:

- Die auf der ehemaligen Deponieflache bisher als Sondergebiet SO Solar
dargestelite Baufliche wird von der Uberplanung ausgenommen.
Eine abschlieRende Bewertung dieser Sonderbauflache kann infolge des noch
offenen Ausgangs des Raumordnungsverfahrens nicht erfolgen.

- Die bisher im Ortsteil Morgenitz fur Grundsticke noérdlich der Dorfstralle
(Teilflachen der Flurstlicke 74, 76/2, 76/3, 77/1, 87, 88/3, 89 und 93/4 in der
Flur 1 der Gemarkung Morgenitz in einer Groflienordnung von rd. 1,36 ha)
vorgesehene Ausweisung als Wohnbauerweiterungsflachen wird
zuruckgenommen.
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat die
Zustimmung versagt, da die Gemeinde mit den weiteren ausgewiesenen
Bauflachen bereits den Eigenbedarf ausgeschopft hat und zunachst die noch
freien Potenziale aus den Bauleitplanungen aktiviert werden sollen.

- Ausweisung von Mallnahmeflachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

- Einarbeitung der Hinweise der Behérden und Sonstigen Trager offentlicher
Belange aus der Tragerbeteiligung

- Aktualisierung der rechtlichen Grundlagen

Der geanderte Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin in der
vorliegenden Fassung von 02-2011 mit
e Planzeichnung (Teil A), .

Fir das gesamte Gemeindegebiet wurde die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung dargestellit.
Ausgenommen wurde lediglich die ehemalige Deponieflache an der
Gemarkungsgrenze zu Benz, da fur diese Flachen das Ergebnis des
Raumordnungsverfahrens fiir ein Sondergebiet SO Solar abgewartet
werden muss.

e Entwurf der Begrindung einschl. integriertem Umweltbericht mit Darlegung
der nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes,



In der Begriindung werden die Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen
der Flachennutzungsplanung detailliert erlautert.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berucksichtigen. Die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wurden im Rahmen der in
das Flachennutzungsplanverfahren integrieten  Umweltprifung
untersucht und bewertet.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass
insbesondere bei den Schutzgitern Flora und Fauna, Boden und
Grundwasser Befindlichkeiten gegeben sind, die bei Realisierung der
Planungen zu Beeintrachtigungen fihren kénnen.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen der
Planvorhaben durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MalRnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden konnen.

e FFH- Vorprifung fir das EU- Vogelschutzgebiet ,Std- Usedom” (DE 2050-

404)

Als maRgebliche Bestandteile der Schutzgebiete wurden u. a. die
signifikant vorkommenden Populationen von besonders und streng
geschitzten Tierarten einer Betrachtung unterzogen.

Die fur das Vogelschutzgebiet durch die mit den Flachenausweisungen
des FNP der Gemeinde Mellenthin in den Siedlungs- und
siedlungsnahen Bereichen zu erwartenden anlage-, bau- und
betriebsbedingten Beeintrachtigungen haben auf Strukturen und
Prozesse sowie die Erhaltungsziele, die das Schutzgebiet
kennzeichnen, keine malgebenden Auswirkungen. Somit kann von
einer Geringflgigkeit der Gebietsbeeintrachtigung und Beeinflussung
geschutzter Arten ausgegangen werden. Eine FFH-
Vertraglichkeitsprufung wird nicht erforderlich.

e sowie folgenden nach Einschatzung der Gemeinde zum Entwurf des
Flachennutzungsplanes von 03-2010 wesentlichen vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen:

Landesplanerische Stellungnahme vom 07.06.2010

mit Aussagen zu den Wohnbaukapazitaten, dem laufenden Verfahren
flr das Sondergebiet Solar und zur Ausweisung eines
Entlastungsparkplatzes im Ortsteil Mellenthin

Munitionsbergungsdienst vom 26.05.2010

mit Hinweis auf eine munitionsbelastete Flache im Bereich des
Pisselberges an der sudlichen Gemeindegebietsgrenze.

Es handelt sich um eine Waldflache nérdlich B 110, so dass keine
Bauflachenausweisungen betroffen sind.

Die Flache wurde in der Planzeichnung (Teil A) nachrichtlich
gekennzeichnet.

Forstamt Neu Pudagla vom 21.05.2010

mit Hinweis auf die Einhaltung des nach § 20 Landeswaldgesetz M-V
geforderten Abstandes der baulichen Anlagen zum Wald von 30 m.



Staatliches Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU)
Ueckermiinde vom 09.06.2010/29.06.2010 mit  Aussagen  zum
Hochwasserschutz.
In ANLAGE 3 der Begrindung sind die vom StALU zur Verfugung
gestellten Luftbildauszige der Ortslagen Dewichow, Morgenitz und
Mellenthin mit Darstellung der bei Eintritt des
Bemessungshochwassers (BHW) Uberflutungsgefahrdeten Flachen
beigefugt. Der bebaute Ortsteil Mellenthin liegt vollstandig aulerhalb
Uberflutungsgefahrdeter Bereiche. Im Ortsteil Morgenitz sind lediglich
die Bereiche am westlichen und nordwestlichen Ortsrand
Uberflutungsgefahrdet. Fur den Ortsteil Dewichow weist die Karte
Uberflutungsgefahrdete Bereiche etwa in Ortsmitte beidseitig der
Dorfstral’e aus.
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege vom 01.06.2010 mit
Auflistung der Baudenkmale und einer Aussage zu den im
Gemeindegebiet bekannten Bodendenkmalen.Bau- und
Bodendenkmale sind in der Planzeichnung (Teil A) nachrichtlich
gekennzeichnet und in der Begrundung erlautert.
Landkreis Ostvorpommern, SB Bauleitplanung vom 01.06.2010 zur
Aufstellung von Landschaftsplanen im Zusammenhang mit der
Aufstellung von Flachennutzungsplanen. GemaR § 11 Abs. 2 des
Gesetzes des Landes M-V zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) sind Landschaftsplane von den Gemeinden zu
erarbeiten und zu veréffentlichen. Gemall §11 Abs. 2 BNatSchG sind
Landschaftsplane aufzustellen, insbesondere wenn wesentliche
Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum
eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind. Nach Auffassung der
Gemeinde sind durch die Herausnahme des Sondergebietes
Solaranlagen aus der Uberplanung die Voraussetzungen auf Verzicht
eines Landschaftsplanes gegeben, da die Planungen
- im Wesentlichen der Bestandssicherung dienen und
Erweiterungen nur zur Erganzung bereits vorhandener
Nutzungen bzw. zur Komplettierung der Infrastruktur
dienen,
- keine nachhaltigen und groRrdumigen Landschafts-
veranderungen vorsehen,
- nicht Zielen der uberortlich bedeutsamen
Erholungsvorsorge dienen und
- nicht fur die Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes bedeutsam
sind.
Landkreis Ostvorpommern, untere Naturschutzbehdrde vom 02.06.2010 zu
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit
besonderen Betrachtungen des von der Planung ausgenommenen SO
Solar sowie Hinweisen zur Ausgliederung von Bauflichen aus dem
Landschaftsschutzgebiet und fachlichen Ergénzungen in Plan- und Textteil.
Wasser- und Bodenverband Jnsel Usedom - Peenestrom” vom
12.05.2010 mit Erlauterungen zu den im Gemeindegebiet vom Wasser-
und Bodenverband unterhaltenen Anlagen. Mogliche Konflikte zwischen
den im Flachennutzungsplan vorgesehenen Planungen der Gemeinde und
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dem Anlagenbestand des Wasser- und Bodenverbandes sind nicht
erkennbar.

liegen gemal § 3 (2) BauGB erneut in der Zeit
vom16.02.2011 bis zum 18.03.2011

im Bauamt des Amtes Usedom Sud in 17406 Stadt Usedom, Markt 07 wahrend
folgender Zeiten:

montags bis mittwochs  von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht offentlich aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zu den
Planungen schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht
werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen koénnen bei der
Beschlussfassung Uber den Flachennutzungsplan unbertcksichtigt bleiben.

Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzuldssig, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

2.
Der Beschluss wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 07.02.2011




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE MELLENTHIN MIT DEN ORTSTEILEN MELLENTHIN, MORGENITZ UND DEWICHOW

Krienker See

4
/ P
o

~~~~~~~

"""""
------

""""""

........

Iy

Rl

()

N
=N
Swarly,
o
I \“'.

W
= S~

“\
I
"%“

=
=

(0

o
A o

.....

--------

1|

= Soemmi U

N\
<N

S———

_;\‘%\\9 "\%;l%

ol
.
o,

-’

......

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.:1:10.000

...........

......

o
i

........

=7
o

......

,,,,

,,,,,,

....

.....
......

iz i
4

~~~~~~~

.........

\\\\\\\

o

¥
oy

-
.......

-----

Erddl- Erdgasbohrung

von der Uberplanung
ausgenommene Fldche

o

\\\\\

S
"~y

\'\\’ A
A~
u.\‘\:\\\ N

"~

.
N,

N
“
.

.....
SN

8|
s

,,,,,,

7
.......

............

.,

o
s

......

........

17/ X
e
o /‘/ { ‘k._\

ffff

-

Planausschnitt Ortsteil Dewichow
M 1:5000

SO

Ferien,

Sirasse

S . N\(W)

Feuerloschteich

W
B
o]
4,07,
e n
" “:\333“\\:

Planausschnitt Oristeil Morgenitz

M 1:5000
T
=8

]
2

Planausschnitt Oristeil Mellenthin
M 1:5000

/ Sportplatz

f20§

0wy,

|

Moor

Wikl " Dewichow

nach Balm
1

l
|
|

l

Moor .

& nach Mellenthin

\\D

KreisstraBe 34 D

/""-,\7t

Reitplatz

VERFAHRENS VYERMERKE

Rechfiche Grundiagen

ZEICHENERKLARUNG
gem. PlanzV 90

|. Darstellungen

Bauflachen und Baugebiete
Wohnbaufldchen
Allgemeines Wohngebiet

Sondergebiete, die der Erholung dienen
Iweckbestimmung:

Ferienhausgebiet

Sonstige Sondergebiete
Iweckbestimmung:

Fremdenverkehr

Reiterhof

Hotel

Landwirtschaft

GEEE R

Flachen fir den Gemeinbedarf

§5(2)1

§1(1)1

§4

§ 10

§11

§5(2)

Einrichtungen und Anlagen (ohne Fldchendarstellung):

.’. Kirchen und kirchlichen
Iwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrsziige

- Feuerwehr

§5(2)3

D Umgrenzung der FiGchen fUr den Luftverkehr

@ Sportflugplatz

Ruhender Verkehr

P offentliche Besucherparkplatze

Rad- und Wanderwege

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Zweckbestimmung:
(Ergé&nzung nach dem Scoping)

D Elektrizitat
Q o

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

———— oberirdisch, ndher bezeichnet

Grinflachen

- Grunfléchen

Iweckbestimmung:

()| Sportplatz

) | Seielplatz

Parkanlage

Wasserflachen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft,
Hochwasserschutz und die Reglung des
Wasserabflusses

]
-

Wasserfldchen

Iweckbestimmung:

Deiche

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Fldchen fUr die Landwirtschaft

- Fldchen fur Wald

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen
for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

000 Anpflanzen Alleeb&ume gemdaB

kreisichem Alleenkonzept

Umgrenzung fur Fidchen fir MaBnahmen

Natur und Landschaft

Iweckbestimmung:

.. Anpflanzen B&ume

sonstige Uberdrtliche und értliche HauptverkehrsstraBen

§5(2)4

@ Abwasser

§5(2)4

§5(2)5

§5(2)7

Umgrenzung von FiGchen fUr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Reglung des Wasserabflusses

§5(2)9

§5(2)10

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

(ohne Flachensignatur)

@D Anpflanzen Hecken

(ohne Fldchensignatur)

'Moor-

renat Moorrenaturierung

+ +| Friedhof

===| Badeplatz

BauGB

BauNVvO

BauNVO

BauNVvVO

BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

I% Ortsrandeingrinung

BauGB

BauGB

BauGB

Sonstige Planzeichen

zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist

Umgrenzung der fUr bauliche Nutzungen

SRRl
e x x X

(Munitionsbelastung)

Darstellung ohne Normcharakter

Fldchennutzungsplanes

(]

wesentlicher Gebdudebestand

D |:| a

Umgrenzung der Bauflchen, fir die eine

§5(4)

vorgesehenen Fldchen, deren Boden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind  § 5 (3) 3 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

H&henlinien (Angaben aus dem Messtischblatt)

Meliorationsgrében

— 4 Schilfgurtel

; Bootsanlegestelle

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

@ Landschaftsschutzgebiet

@ FFH- Gebiet DE 2049-302

150 m - Uferschutzstreifen

Baudenkmal

Bodendenkmale

Tiefgrindige Moorstandorte

Antennentragerstandort

Richtfunkstrecke

von der Ubverplanung
ausgenommene Flache

Erddl- Erdgasbohrung
"EUd 3/64 V"
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Feuerléschteich

geseftzlich geschitzte Biotope

§5(4)

@ Naturschutzgebiet Mellenthiner OS

§5(4)

Bodendenkmale bei denen eine Uberbauung
oder Nufzungsdnderung, auch der Umgebung, unzuldssig ist

Bauschutzbereich des Regionalflugplatzes Heringsdorf/Garz

BauGB

BauGB

BauGB
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AUSLEGUNGSEXEMPLAR
16.02.2011 -18.03.2011
gednderte Entwurfsfassung 02-2011 Hogh Lange
Entwurfsfassung 03-2010 Hogh Lange
Vorentwurf MaBstab:
in Vorbereitung des Scoping-Termines 04-2009 HOgh Longe 1-10.000
Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet o
Projekt:

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE MELLENTHIN

MIT DEN ORTSTEILEN MELLENTHIN, MORGENITZ UND DEWICHOW

UPEG

Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH
Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide

Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26026

H/B = 820 / 1400 (1.15m?)
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