Bekanntmachung der Gemeinde Mellenthin
zum Beschluss Nr. GVMe-0054/15 vom 24.08.2015
uber die Aufstellung der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin mit den Ortsteilen
Mellenthin, Morgenitz und Dewichow
fir eine Teilfldiche aus Flurstick 64/2 in der Flur 1, Gemarkung Dewichow stlich der
Dorfstrafte im Ortsteil Dewichow

1.

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat in der Sitzung am 24.08.2015 fiir die nachfolgende
Flache die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Mellenthin beschlossen:

Ortsteil Dewichow
Gemarkung Dewichow
Flur 1

Flurstiick 64/2 teilweise
Flache rd. 1.300 m?

Das Plangebiet wird im Norden durch landwirtschaftliche Lagerflachen, im Westen durch
Grunlandflachen, im Osten durch die DorfstraRe und sich anschliefende Wohnbebauung
sowie im Suden durch eine Hoflage begrenzt.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist in beiliegendem Auszug aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin gekennzeichnet.

2,
Bisherige Nutzungsart der Flache im wirksamen Flichennutzungsplan:  Fliche fir
die Landwirtschaft geman § 5 (2) 9a BauGB

Geplante Nutzungsart in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes:
* Wohnbauflache gemafl § 1(1)1. BauNVO

Begrundung der Planaufstellung:

Die Grundstlckseigentimer des Flurstiickes 64/2 in der Flur 1, Gemarkung Dewichow haben
an die Gemeinde Mellenthin den Antrag zur Einbeziehung einer Teilfliche aus Flurstiick 64/2
als Wohnbauflache gestellt, um die Bildung einer Bauparzelle zur Errichtung eines
Wohngebaudes zu ermdglichen.

GemaR der erfolgten Vorabstimmungen wird ein Grundstiicksteil in einer Tiefe von 35 m
(entsprechend der Innenbereichssatzung) und auf einer Breite von rd. 37 m bis zum 1.
Katasterpunkt einbezogen.

Die beantragte Flache liegt derzeit auch noch aullerhalb der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung fiir den Ortsteil Dewichow.

Daher befindet sich das Grundstiick im Aufenbereich und ist entsprechend der angestrebten
Nutzung nach § 35 BauGB Abs. 2 zu beurteilen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die spatere Genehmigung des
Bauantrages wird daher eine 1. Erganzung der Innenbereichssatzung aufgestelit.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin ist seit 16.07.2014 wirksam.

Im Flachennutzungsplan ist die Erganzungsflache noch als Flache fiir die Landwirtschaft
geman § 5(2)9 a BauGB ausgewiesen.

Daher wir im Parallelverfahren eine 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, in
dem die Ergénzungsfldche als Wohnbaufliche gemaR § 1 (1) 1. BauNVO aufgenommen
wird.



Die ausgewiesene Kapazitdit von 1 WE wird in der gemeindlichen Bilanzierung
fortgeschrieben.

3.

Die Plan@nderung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung ist durchzufiihren.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der in das vorbereitende Bauleitplanverfahren integrierten Umweltpriifung sind
die Auswirkungen der ergénzenden Wohngebietsausweisung auf die einzelnen Schutzgliter
zu untersuchen.

Da das geplante Bauvorhaben auf einer Dauergriinlandfliche, die derzeit als
landwirtschaftiche  Lagerfliche beansprucht wird, umgesetzt wird, sind aus
naturschutzfachlicher Sicht die Auswirkungen auf den Naturhaushalt begrenzt. Sowohl
gesetzlich geschiitzte Biotope als auch gesetzlich geschiitzte Einzelbaumbestinde sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Im Umweltbericht werden die potentiellen Vorkommen von streng geschiitzten Tierarten des
Anhangs IV der FFH- Richtlinie und Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie auf
der Grundlage der im Plandnderungsgebiet vorkommenden Habitatstrukturen eingeschatzt
und ggf. Mafinahmen vorgeschlagen, um den artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu
tragen.

Das Planédnderungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgirtel”. Die Ausgliederung der ausgewiesenen Bauflache aus dem Schutzgebiet ist
bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu
beantragen. Das Planverfahren darf erst abgeschlossen werden, wenn das
Ausgliederungsverfahren beendet ist.

Das Plananderungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des EU- Vogelschutzgebietes
»oUd- Usedom" mit der Gebietskennzeichnung DE 2050-404. Damit wird eine

FFH- Vorpriifung erforderlich, die die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen des
Planvorhabens auf die Schutzgebietsziele und speziell auf die Zielarten des Schutzgebietes
untersucht und bewertet.

4,

Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung der Plandnderung entstehenden Kosten sind
durch die Grundstuckseigentimer zu tragen.

Hierzu haben die Grundstlckseigentimer bereits mit einem Planungsbiro  einen
Architektenvertrag abgeschlossen.

5.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll durch
Vorstellung des Planvorhabens im Rahmen einer &ffentlichen Gemeindevertretersitzung
erfolgen.

6.
Der Beschluss wird hiermit ortsiiblich bekanntgemacht. (§ 2 (1) Satz 2 BauGRB)

Bauamtsleiterin




Ubersichtsplan

Auszug aus dem Medtischblatt mit Darstellung des Geltungsbereiches der

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin mit den
Ortsteilen Mellenthin, Morgenitz und Dewichow

fir eine Teilfldche aus Flurstlck 64/2 in der Flur 1, Gemarkung Dewichow
Ostlich der DorfstraBe im Ortsteil Dewichow

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage
http://fmww.amtusedom-sued.de am 14.09.2015




