Bekanntmachung des Amtes Usedom Sud
zum Beschluss Nr. GVSt 0131/18 vom 26.02.2018
tber den Entwurf und die Auslegung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe*“ der Gemeinde Stolpe

Aufgrund eines formellen Fehlers muss die Bekanntmachung des Beschlusses Nr. GVSt
0131/18 vom 26.02.2018 lber den Entwurf und die Auslegung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe“ in der Fassung von
02-2018 wiederholt werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am
Landhaus in Stolpe® umfasst das im beiliegenden Auszug aus dem Messtischblatt
gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Stolpe

Flur 1

Flurstiicke 59/9 und 59/11 (vormals 59/4 und 59/5 teilweise)

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsausgang des Dorfes Stolpe und schlief3t
unmittelbar noérdlich an die vorhandene Ferienhausanlage ,Landhaus am Haff* an.

Es wird im Osten durch eine vorhandene Hoflage, im Norden durch Wiesen, im Westen
durch die StraRe ,Neubau® und im Stiden durch die beiden rohrgedeckten Ferienhauser des
,Landhauses am Haff‘ und die anschlieende Dorfstral3e begrenzt.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rd. 15.642 mz,

Der Geltungsbereich der 1. Plananderung ist identisch mit dem Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 2.

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das
"Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe”
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1.

Die Gemeindevertretung Stolpe hat in der Sitzung am 26.02.2018 beschlossen, das
Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB fortzufiihren. Die Zulassigkeits-voraussetzungen gemanR § 13a
(1) und (2) BauGB liegen vor.

2.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in
Stolpe® mit der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und dem Entwurf der Begrindung in der
Fassung von 02-2018 wurde von der Gemeindevertretung Stolpe am 26.02.2018 gebilligt.

Grundlegender Inhalt der Plandnderung:

- Zuordnung der vormals fur die Errichtung einer Pension mit maximal 9 Gastezimmern
und einer Kkleinen Gaststédtte ausgewiesenen Parzelle 1 zum geplanten
Ferienhausgebiet.

Kinftig sind auf der Parzelle 1 ein Ferienhaus mit maximal 4 Ferienwohnungen und
maximal 2 Betreiber- WE vorgesehen.
Die Kapazititen des Plangebietes andern sich von derzeit max. 24
Ferienwohnungen, 9 Pensionszimmern und 1 Betreiber-WE auf kinftig max. 26
Ferienwohnungen und 2 Betreiber-WE.

- Ortliche Anpassung der Griinflachen, der Flachen fur die Abfall-beseitigung und der

Gemeinschaftsflache fir Nebenanlagen.

3.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in
Stolpe® mit der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und dem Entwurf der Begriindung von
02-2018 liegt gemaf 8§ 3 (2) BauGB erneut in der Zeit

von Montag, den 03.09.2018 bis Freitag, den 05.10.2018
(jeweils einschliellich)

im Bauamt des Amtes Usedom Sid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 11, wéhrend
folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zu der
Plananderung schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht
werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen bei der Beschlussfassung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe*
unberiicksichtigt bleiben.

Weiterhin kann die Bekanntmachung mit den vollstandig zur Auslage bestimmten Unterlagen
auf der Internetseite des Amtes Usedom Sud unter http://www.amtusedom.de eingesehen
werden.

4,

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe“ wird
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt, da die Planungsziele der

1. Anderung die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 2 nicht beriihren.

Entsprechend 8 13 (3) BauGB wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB von der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der Angabe nach 8§ 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
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verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10 a (1) BauGB
abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

5.

Gemal § 13 (2) BauGB wird von der friihzeitigen Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 13 (2) 2.
BauGB und Aufforderung der von der Plananderung beriihrten Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemaR § 13 (2) 3. BauGB
durchgefuhrt.

6.
Der Beschluss wird hiermit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veroéffentlichung auf der Homepage (= R %) &
http://www.amtusedom-sued.de am 13.08.2018 5P oa A &
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ENTWURFSFASSUNG VON 02 - 2018
fir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
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1. Geltungsbereich der 1. Plananderung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe’ umfasst die FlurstUcke 59/9 und
59/11 (vormals 59/4 und 59/5 teilweise) in der Flur 1 der Gemarkung Stolpe.
GrundstuckseigentUmer ist die 10K Stolpe GmbH & Co.KG, Amselweg 27 in
48712 Gescher.

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsausgang des Dorfes Stolpe
und schlieBt unmittelbar nérdlich an die vorhandene Ferienhausanlage
»Landhaus am Haff* an.

Es wird im Osten durch eine vorhandene Hoflage, im Norden durch Wiesen, im
Westen durch die StraBe ,,Neubau" sowie im SUden durch die beiden
ronrgedeckten Ferienhduser des ,Landhauses am Haff" und die
anschlieBende DorfstraBe begrenzt.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfldche von rd. 15.642 m?2.

Der Geltungsbereich der 1. Plandnderung ist identisch mit dem
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2.

2. Anlass, Ziel und Inhalt der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 2, Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe* ist seit
18.12.2013 rechtskraftig. Mit der Umsetzung der Planungen wurde noch nicht
begonnen.

Der Gemeinde Stolpe liegt ein Antrag des neuen GrundstUckseigentimers zur
BefUrwortung der Aktualisierung des stddtebaulichen Konzeptes fur das
Bebauungsplangebiet Nr. 2 vor.

Folgende wesentliche inhaltliche Anpassungen sind geplant:

- Zuordnung der vormals fOr die Errichtung einer Pension mit maximal 9
Gastezimmern und einer kleinen Gaststatte ausgewiesenen Parzelle 1
zum geplanten Ferienhausgebiet, da in den letzten Jahren kein Betreiber
fur eine Pension mit Gaststdtte gewonnen werden konnte.

KOnftig sind auf der Parzelle 1 ein Ferienhaus mit maximal 4
Ferienwohnungen und 2 Befreiber- WE vorgesehen.

- Im sUdostlichen Teil des Plangebietes ist eine KleinklGranlage vorhanden,

die der Entsorgung der vorhandenen Ferienhduser ,Landhaus am Haff"
dient.
Der bisher geplante Neubau einer Abwasseranlage  unter
BerUcksichtigung der KapazitGten des Bebauungsplangebietes Nr. 2
wdre nicht mehr als Kleinkldranlage mdglich (Uberschreitung der
Einwohnergleichwerte), so dass die Entsorgung dem Zweckverband
obliegen wurde.



GemdB Abstimmung mit dem Zweckverband Wasserversorgung &
Abwasserbeseitigung Insel Usedom wird die Entsorgung der Ferienhduser
im  Bebauungsplangebiet Nr. 2 nicht durch Neubau einer
Abwasseranlage erfolgen. Die geplanten Ferienhduser erhalten jeweils
separate private Abwasseranlagen.

Dem Antrag auf Befreiung vom  Anschlusszwang an  die
leitungsgebundene 6ffentliche Abwasseranlage wurde mit Bescheid des
Iweckverbandes vom 14.11.2017 befristet bis zum 31.12.2026, bis zur
endgultigen abwasserseitigen  ErschlieBung des Ortsteils  Stolpe,
stattgegeben.

Damit entfdallt die bisher an der norddstlichen Plangebietsgrenze
ausgewiesene Vorbehaltsfldche fur den Neubau einer Kleinkl@ranlage
und der geplante Spielplatz wird nunmehr als Nutzung festgesetzt.

Der Standort der vorhandenen Kleinkl@ranlage an der sudostlichen
Plangebietsgrenze wird als Fidche fOr die Abfallbeseitigung gesichert.

Die bisher am Standort festgesetzte Gemeinschaftsflache  for
Nebenanlagen wird nérdlich der PlanstraBe eingeordnet.

- Die Neuordnung der Fldchen an der &stlichen Plangebietsgrenze
ermoglicht eine Anpassung der Parzellen und Baugrenzen und damit
eine weitere Auflockerung und kleinteiligere Bebauung.

Die geplante Einordnung der PlanstraBe und des Gehweges wird von
diesen Anderungen nicht berihrt.

Die Kapazitdten des Plangebietes dndern sich von derzeit max. 24
Ferienwohnungen, 9 Pensionszimmern und 1 Betreiber-WE auf max. 26
Ferienwohnungen und 2 Beftreiber-WE.

Die aktuellen Planvorstellungen weichen von den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 ab.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ist vor Umsetzung
des aktuellen Bebauungskonzeptes zundchst eine Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 erforderlich.

Die Gemeinde Stolpe beflUrwortet die Plandnderung, da die Grundzige des
Bebauungsplanes Nr. 2 nicht berUhrt werden und die angepassten
Grundstucksaufteilungen zu keiner Erhdhung der Beherbergungskapazitdten
fUhren.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde
am 20.03.2017 gefasst.



3. Aufstellungsverfahren

GemdB Aufstellungsbeschluss vom 20.03.2017 war die Aufstellung der 1.
Anderung gemdB § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren vorgesehen.

Das Aufstellungsverfahren wird ab Bearbeitung des Entwurfes fortgefuhrt als
ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a (4) BauGB.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen liegen vor, da

- die zulassige Grundfldche gemdaB § 13a (1) 1. BauGB unterschritten wird.

- die GrundzUge der Ursprungsplanung nicht berUhrt werden.

Es handelt sich um die Anpassung einzelner textlicher und zeichnerischer
Festsetzungen.

- eine Vorbelastung der Fldche durch eine Kleinkl@ranlage fur die
Ferienhduser ,,Landhaus am Haff* gegeben ist.

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprofung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begrindet wird.

- keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

(Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der Europdischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)

Das Plangebiet befindet sich im EU- Vogelschutzgebiet (SPA 1/2008) ,,SUd
- Usedom* mit der Gebietskennzeichnung DE 2050-404. Die im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 durchgefUhrte FFH- Vorprofung
kam zu dem Ergebnis, dass die bau-, anlage- und beftriebsbedingten
BeeinfrGchtigungen durch die Bauvorhaben keine erheblichen
Beeinfrdchtigungen des Schutzgebietes bedingen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde die
Ausgliederung der Plangebietsgrundsticke aus dem Landschafts-
schutzgebiet ,Insel Usedom mit FestlandguUrtel” vorgenommen.

Es wurden eine UmweltprGfung und eine artenschutzrechiliche
Potentialabschatzung durchgefuhrt und das im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung  ermittelte Kompensationserfordernis  durch
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes festgesetzt, die for
die 1. Anderung fortgelten. Das verbleibende Kompensationserfordernis
von 48.000 KFA wurde durch MaBnahmen zur Entwicklung und Sicherung
von Magerrasenvegetationen im Okokonto ,,Am Kargberg” in Gummlin
ausgeglichen.

Das Erfordernis einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung besteht in einem
Verfahren nach § 13a BauGB nicht. Es wurde jedoch eine Gegenuberstellung
der Bilanzierung gemdaB Ursprungssatzung und 1. Anderung vorgenommen, um
nachzuweisen, dass sich mit der Plandnderung der Grad der Versiegelung und
das Kompensationserfordernis nicht wesentlich erhdhen.



Entsprechend § 13a (3) 1. BauGB wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB von der Umweltprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden ErklaGrung nach § 10 a (1) abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

GemdaB § 13 (2) BauGB wird von der frUhzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung
gemdB § 13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der Plandnderung
berChrten  Behdrden, sonstigen  Trager  oOffentlicher Belange  und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemaB § 13 (2) 3. BauGB durchgefUhrt.

4. Flachennutzungsplan und Ubergeordnete Planungen,

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Stolpe verfugt Uber einen seit dem 22.10.2014 wirksamen
FlGchennutzungsplan.

GemdaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Stolpe ist die Parzelle 1 als
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Pension gemdaB § 11(2) BauNvO
und alle anderen Grundsticksfléchen im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemaB § 10 (4) BauNVO ausgewiesen.

Somit befinden sich die Zielsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 derzeit fUr die Parzelle 1 noch nicht mit der gesamtgemeindlichen
Planung in Ubereinstimmung.

Die Gesamtfldche des Plandnderungsgebietes betragt rd. 1,56 ha, davon
umfasst die Parzelle 1 nur eine untergeordnete Fldche von rd. 1.900 m2.

Die Anpassung der Darstellungen im wirksamen Fldchennutzungsplan soll daher
im Wege der Berichtigung erfolgen. Die geordnete stddtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes wird mit dieser Vorgehensweise nicht beeintrchtigt,
da es sich um eine kleinteilige Anderung handelt.

Die Genehmigungspflicht fur die Bebauungsplandnderung entfdllt bei einem
Verfahren nach § 13a BauGB und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
kann unmittelbar nach Satzungsbeschluss bekanntgemacht werden.

Ubergeordnete Planungen
GemdB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdB Landes-
planungsgesetz (LPIG), Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg -
Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 322) sowie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom
20.09.2010 sind fUr den Planbereich zu beachten:



Entsprechend den Raumkategorien der Regional- und Landesplanung
gehdrt die Gemeinde Stolpe zum Oberzentrum Stralsund/Greifswald. Die
Oberzentren dienen der Bevdlkerung des Oberbereiches zur Versorgung
mit Einrichtungen des sperzidlisierten hdheren Bedarfs.

Als Mittelzentrum ist die Stadt Anklom zugeordnet, die der Bevdlkerung
des Mittelbereiches zur Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfs dient.

Die Gemeinde Stolpe nimmt selbst keine zentraldriliche Funktion wahr.
Die Verwaltung der Gemeinde Stolpe erfolgt durch das Amt ,,Usedom
Sud* mit Sitz in der Stadt Usedom.

Das Gemeindegebiet Stolpe liegt in einem Tourismusentwicklungsraum.
,Die TourismusentwicklungsrGume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Erg&nzungsrGume fur die TourismusschwerpunkirGume
entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungs-
einrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein
touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen
und SehenswuUrdigkeiten gebunden werden." (Pkt. 3.1.3(6) RREP VP)

Die Gemeinde Stolpe liegt in einem Vorbehaltsgebiet fOr Naturschutz
und Landschaftspflege.

GemdB Landesverordnung zur Festsetzung des Naturparks Insel
Usedom® vom 10.12.1999 (GVOBI. M-V Nr. 791-5-17) zahlt das gesamte
Gemeindegebiet Stolpe zum Naturpark.

Die Gemeinde Stolpe gehdrt zu dem unter Schutz gestellten
Landschaftsschutzgebiet ,.Insel Usedom mit Festlandgurtel” (verdffentlicht
im Peene- Echo am 05. Februar 1996). Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2 wurde bereits aus dem Landschaftsschutzgebiet
ausgegliedert.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich im EU- Vogelschutzgebiet (SPA
1/2008) ,SUd - Usedom* mit der Gebietskennzeichnung DE 2050-404. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 war somit eine
PrGfung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutzgebietszielen
des Vogelschutzgebietes erforderlich. Die FFH- Vorprifung kam zu dem
Ergebnis, dass die bau-, anlage- und betriebsbedingten
BeeinfrGchtigungen durch die Bauvorhaben keine erheblichen
Beeinfrdchtigungen des Schutzgebietes bedingen.

Die faunistischen Bestandserfassungen ergaben keine Hinweise auf das
Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten gemdaB § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote des
§44 BNatSchG werden aufgrund des Ausschlusses des Vorkommens von
Habitaten der zu schUtzenden Arten durch das Planvorhaben nicht
berGhrt. In die Bestandsbeschreibung der Avifauna gingen aktuelle
Kartierungen der Fachgruppe Ornithologie des NABU ein.



Auch hier konnten Befindlichkeiten mit den artenschutzrechtlichen
Belangen ausgeschlossen werden, da das Plangebiet keine Bruthabitate
sowie Rast- und Nahrungsplatze ausweist.

- Das Kataster des Landes weist fur das Plandnderungsgebiet keine
gesetzlich geschitzten Biotope gemdaB § 20 NatSchAG M-V aus.

- Im Plandnderungsgebiet wurden keine Bdume erfasst, die dem
gesetzlichen Gehdlzschutz gemdadB § 18 NatSchAG M-V unterliegen.

e Stolpe Dbefindet sich in  einem Vorbehaltsgebiet Zur
Trinkwasserversorgung.
Das Bebauungsplangebiet Nr. 2 liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes.
Die sich aus der Lage im Vorbehaltsgebiet zur Trinkwasserversorgung
ergebenden Schutzerfordernisse und Nutzungsbeschrdnkungen wurden
in die Planungen eingestellt.

e Die Gemeinde Stolpe liegt zu groBBen Teilen in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.
Das Bebauungsplangebiet Nr. 2 liegt ebenfalls innerhalb dieses
Vorbehaltsgebietes. Die Plangebietsgrundsticke unterliegen jedoch
keiner landwirtschaftlichen Nutzung.

e Das Plangebiet liegt auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten Kustenschutz,
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und
- Eignungsgebieten fir Windenergieanlagen.

5. Beschreibung und Begrindung des Planinhaltes

Planzeichnung (Teil A)

Plan oben

Die Planzeichnung (Teil A) fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 im
MaBstab 1:500 basiert auf einem Lage- und Hohenplan des VermessungsbUros
MAB Vermessung - Vorpommern von 06-2017/01-2018.

Plan unten
Ein Auszug aus der Planzeichnung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 2
wurde unten auf dem Plan im verkleinerten MaBstabb 1 : 1.000 nachrichtlich
dargestellt.

Entsprechend den aktuellen Planungsabsichten werden folgende Anderungen
in der Planzeichnung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (Plan oben)
vorgenommen:



e Geltungsbereich geman § 9 (7) BauGB
Die Geltungsbereichsgrenzen des Anderungsgebietes wurden mit dem
Planzeichen 15.13 der PlanzV festgelegt.
Der Geltungsbereich des Anderungsgebietes und des rechtskraftigen
Bebauungsplangebietes Nr. 2 sind identisch.

e Baugrenzen gemdB § 23 (3) BauNVvVO
FOr die Parzellen 1 und 4 wurden die Baugrenzen unverdndert beibehalten.
FUr die Ubrigen Parzellen erfolgte eine Anpassung unter BerUcksichtigung der
gednderten Parzellenstruktur.

e Flachen fur Nebenanlagen gemaB § 9 (1) 4 BauGB
Die bisher an der suddstlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Gemeinschafts-
fldche fUr Nebenanlagen wird nunmehr nérdlich der PlanstralBe eingeordnet.

e Verkehrsflachen gemaB § 9 (1) 11 BauGB
Die Einordnung der PlanstraBe bleibt unverdndert. Lediglich der Stichweg
zwischen den Parzellen 4 und 5 wird verkirzt und damit der Grad der
Versiegelung verringert.

¢ Flachen fur die Abfallbeseitigung gemaB § 9 (1) 14 BauGB
Der Neubau einer Kleinklaranlage an der norddstlichen Plangebietsgrenze und
damit die Ausweisung als Fldche fur die Abfallbeseitigung entfallen.
Der Standort der vorhandenen Kleinklaranlage sudlich der PlanstraBe wird als
Fldche fUr die Abfallbeseitigung gesichert.

e Grunflachen gemaB § 9 (1) 15 BauGB
Durch den Wegfall des Neubaus einer Kleinkldranlage wird der geplante
Spielplatz nunmehr an die norddstliche Plangebietsgrenze gerickt.

e Planungen, Nuvutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) 20,25 BauGB

Die Flachen zum Anpflanzen von StrGduchern und das Anpflanzen von
Einzelodumen werden entsprechend dem prdzsierten stddtebaulichen
Konzept ortlich angepasst.

e Perlenschnur gemas § 146 (5) BauNVvVO
Die Abgrenzung des MaBes der Nufzung in Bezug auf die maximal zuldssige
Anzahl der Ferienwohnungen je Ferienhaus ist entsprechend der Plandnderung
lediglich zwischen den Parzellen 4 und 5 erforderlich.

e Sonstiges
Da die Oberleitung der E.DIS AG zwischenzeitlich entfernt wurde, entfallt
sowohl die Bestandsdarstellung als auch die Festsetzung eines Leitungsrechtes.



Text (Teil B)

Die Festsetzungen des Text (Teil B) gemdaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 2 wurden auf den Plan Obernommen und gelten fUr die 1. Anderung fort.

Im Rahmen der 1. Anderung wurden Anpassungen aufgenommen, die
vornehmlich aus der Zuordnung des Sonstigen Sondergebietes Pension zum
Ferienhausgebiet resultieren.

Die Anderungen betreffen die Punkte I. 1, 2.3, 4., 6., 8. und Il. 1.1, 1.3 und
werden durch gesonderten Hinweis sowie in Fettdruck und Kursivschrift
hervorgehoben.

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGBi.V.m. §§ 1-15 BauNVvO)

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2:

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Iweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdB § 10 (4) BauNVO.
(1)

Das Ferienhausgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen.

(2)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienh&user zuldssig, die aufgrund ihrer Lage,
GréBe,  Ausstattung,  ErschlieBung und  Versorgung fir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

(3)

Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser mit Ferienwohnungen und die die
Hauptnutzung ergdnzenden Anlagen wie Stellpléatze  fdr  Pkw,
Nebengebdude und Nebenanlagen einschlieBlich einer
Gemeinschaftsflache fur Nebenanlagen sowie Grun- und Freifldchen
und eine Kleinklaranlage zuldssig.

(4)
Im Ferienhausgebiet sind auf Parzelle 1 ausnahmsweise zwei
Daverwohnungen fir die Betreiber des Ferienhausgebietes zuldssig.
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Begrindung der Anderung:

GemdaB dem Bebauungsplan Nr. 2 war fur die Parzelle 1 als Nutzungsart das
Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung Pension gemdB § 11 (2)
BauNVO festgesetzt. Mit der 1. Anderung wird die Parzelle 1 dem Sondergebiet
Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4) BauNVO
zugeordnet. Die in der Ursprungsatzung fur das Sonstige Sondergebiet
getfroffenen Festsetzungen zu den zuldssigen Nutzungen wurden daher
ersatzlos gestrichen.

FOr Parzelle 1 war im Bebauungsplan Nr. 2 ausnahmsweise eine
Dauerwohnung fur die Betreiber der Pension festgesetzt.

Mit der 1. Plandnderung sollen auf Parzelle 1 ausnahmsweise zwel
Dauerwohnungen fur die Betreiber des Ferienhausgebietes zugelassen werden.
Damit wird der Bedarf fUr die Betreibung des vorhandenen Ferienhausgebietes
»,Landhaus am Haff* und der noch geplanten Ferienhduser abgedeckt sowie
sichergestellt, dass auch auBerhalb der Saison die Sicherheit des
Erholungsgebietes besser gewdhrleistet ist.

Der gemdB Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung in dem Gebdude auf
Parzelle 1 geplante Mehrzweckraum  fUr  private und  &ffentliche
Veranstaltungen wird aus der Planung genommen. Die EigentUmer-
gemeinschaft des  Ferienhausgebietes ,Landhaus am Haff* und der
Vorhabentrdger des Bebauungsplangebietes Nr. 2 sehen aktuell keinen
begrindeten Bedarf fUr die Vorhaltung eines Mehrzweckraumes. Der
Gemeinde stehen im Schloss und in der Gaststatte ,,Remise* Raumlichkeiten zur
Verfogung, die fur &ffentliche und fur private Veranstaltungen genutzt werden
kénnen.

2, Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvVO)

2.1
GemdaBn § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der GrundflGche die
GrundflGchen von

1. Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch

die das BaugrundstUck lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.
Die zuléassige Grundflache darf durch die GrundflGchen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

2.2

Je Ferienwohnung ist maximal ein Nebengeb&ude mit einer maximalen
Grundflache von 8 m? zuldssig. Nebengebdude eines Ferienhauses sind
ZU einer gemeinsamen Anlage zu verbinden.
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Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2:

2.3

Auf der Gemeinschaftsflache fur Nebenanlagen, auf der alle fur die
Betreibung der Ferienhduser notwendigen Anlagen vorzusehen sind, darf
die Grundflache des Nebengebdudes 50 m? nicht Uberschreiten.

Begrindung der Anderung:

Die Gemeinschaftsflache fir Nebenanlagen war bisher auf alle fir die
Betreibung der Pension und der Ferienhduser gemeinsam notwendigen
Anlagen ausgelegt. Die Grundfldche des Nebengebdudes war mit maximal
100 m? festgesetzt.

Mit der 1. Plandnderung wird die Gemeinschaftsfldche for Nebenanlagen
nordlich der PlanstraBe neu angeordnet. Aufgrund der Herausnahme der
Pensionsnutzung wird die Gemeinschaftsfldche von bisher 649 m? auf 220 m?
reduziert und fUr das Nebengebdude die zuldssige Grundfldche mit maximal
50 m? festgelegt.

4. Flachen fur private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Anderung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2:

4.1

Lulassig ist die Errichtung von Stellpldtzen und Carports.

4.2

Die Errichtung von Garagen ist nicht zugelassen.

Begrindung der Anderung:

In der Ursprungssatzung wurde fUr das Sonstige Sondergebiet Pension die
Festsetzung getroffen, dass nur ein Carport fUr die Betreiberwohnung zuldssig
ist. Damit sollten weitere Uberdachte Stellplétze fUr die Pensionszimmer
ausgeschlossen werden.

Diese Festsetzung ist mit der Zuordnung des Grundstickes zum
Ferienhausgebiet entbehrlich.

Zur Klarstellung wurde die Festsetzung aufgenommen, dass die Errichtung von
Stellplatzen und Carports grundsatzlich im Plandnderungsgebiet zuldssig ist.

Am Ausschluss von Garagen wird festgehalten, da es sich um ein Gebiet
handelt, welches einem standig wechselnden Personenkreis der Erholung
dienen soll.
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6. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 2 (1) 6 BauGB)

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2:

Parzelle 1

Im Ferienhaus sind maximal 4 Ferienwohnungen zuldssig.
Ausnahmsweise zuldassig sind zwei Dauerwohnungen fur die Betreiber des
Ferienhausgebietes.

Parzellen 2 bis 4
Je Ferienhaus sind maximal 4 Ferienwohnungen zuldssig.

Parzellen 5 bis 9
Je Ferienhaus sind maximal 2 Ferienwohnungen zuldssig.

Begrindung der Anderung:

GemdB der Ursprungssatzung waren ein groBes Pensionsgebdude, auf 4
Parzellen Ferienh&user fur maximal 5 Ferienwohnungen und auf einer Parzelle
ein Ferienhaus fur maximal 4 Ferienwohnungen geplant.

Die Herausnahme des Pensionsgebdudes sowie die Neuordnung der
Grunfldchen und der Fldchen fUr die Abwasserbeseitigung ermdglichen eine
Anpassung der Parzellen fUr eine kleinteiligere Bebauung.

- Auf Parzelle 1 ist ein Ferienhaus mit maximal 4 Ferienwohnungen und
ausnahmsweise zwei Dauerwohnungen fur die Betreiber des
Ferienhausgebietes geplant.

- Auf den Parzellen 2 bis 4 sind unter BerUcksichtigung der
ParzellengréBen und unter Einhaltung der Abstandsfléchen bei
Bebauung mit Weichbedachung jeweils Doppelhduser mit maximal 4
Ferienwohnungen vorgesehen. Je Doppelhaushdlfte sind wahlweise
eine Ferienwohnung und maximal zwei Ferienwohnungen zul&ssig.

- Auf den Parzellen 5 - 9 sind freistehende Ferienhduser wahlweise mit
einer Ferienwohnung und maximal zwei Ferienwohnungen zuldssig.

Gegenuberstellung der Kapazitaten:

Lt. Bebauungsplan Nr. 2: maximal 24 Ferienwohnungen
(24 x rd. 4 Betten=96 Betten),
maximal ? Pensionszimmer
(? x 2 Betten = 18 Betten) und
maximal 1 Betreiber-WE

Lt. 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 2: maximal 26 Ferienwohnungen

(26 x rd. 4 Betten=104 Betten) und
2 Betreiber-WE

13



8. Grinflachen
(8§ 2 (1) 15 BauGB)

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2:

Fur die geplanten Ferienwohnungen ist eine private Grinflache mit
Iweckbestimmung ,Spielplatz fir Kleinkinder/Grillplatz* &6stlich der
Parzelle 9 vorzusehen. Die Grinflache ist gdrtnerisch zu gestalten. In der
Grunflache sind an den zeichnerisch festgelegten Standorten Baume der
Arten gemdB Kirzel in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Als Nutzungsgrenze zum Weg Zur
Trift ist eine mehrreihige Strauchhecke zu pflanzen.

Begrindung der Anderung:

GemdaB der Ursprungssatzung sollte westlich der Vorbehaltsflache fir den
Neubau einer Kleinkldranlage, die an der Ostlichen Plangebietsgrenze
angeordnet war, ein privater Spielplatz in einer GroBe von 1.411 m? errichtet
werden. Da die Vorbehaltsfladche fur die Kleinkldranlage entfdllt, ist gemaB der
1. Anderung des Bebauungsplanes an diesem Standort eine private
Grinflache mit  Zweckbestimmung Spielplatz  vorgesehen. Die im
rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene  GrUnfldche wird dem
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet zugeordnet
und mit einem Ferienhaus Uberbaut.

Die private Grunfldche weist nunmehr eine GréBe von 690 m? auf und soll
ausschlieBlich von den Gasten des Ferienhausgebietes genutzt werden. An der
ostlichen Grenze des Spielplatzes ist als Sichtschutz zum Weg Zur Trift eine
mehrreihige Strauchhecke zu pflanzen. Die in  der Ursprungssatzung
vorgesehenen Baumpflanzungen werden aufgrund des Fldchenzuschnitts der
Grunfldche anzahimd&Big reduziert und auf andere Ferienhausparzellen verteilt.
Die Grunflache ist gartnerisch zu gestalten.

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2:

Die Punkte 12. und 13. entfallen ersatzlos.

Begrindung der Anderung:

Punkt I. ,,12. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlGchen*
entfdllt ersatzlos, da die mit Leitungsrecht zu sichernde Oberleitung der E.DIS
AG zwischenzeitlich entfernt wurde.

Punkt I. ,,13. Bauliche Nufzung von Grundsticken fUr Ubereinanderliegende
Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen in Verbindung
mit stédtebaulichen Entwicklungszielen” entfdllt ersatzlos, da die Pension mit
Gaststatte im Erdgeschoss aus der Planung genommen wurde.
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Il Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemads § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) LBauO M-Vi.V.m. § 9 (4) BauGB)

1.1 Fassade

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2:
Die Oberflachen der Fassaden durfen nur
- mit Putzin hell abgetdnten Pastellfarben,
- als Fachwerk mit verputzten Gefachen oder
- mit Klinker in WeiB und Sandfarbe
gestaltet werden.

In den Giebeldreiecken sind Holzverbretterungen zuléssig.

FUr untergeordnete FIGchen, Nebenanlagen und Nebengebdude sind
auch andere handelsUbliche Materialien zul&ssig.

Begrindung der Anderung:

FOr die Fassadengestaltung sollen zusdtzlich auch Klinker in WeiB und
Sandfarbe zugelassen werden. Dies korrespondiert mit den bereits zuldssigen
Fassadenoberfldchen und -farben sowie mit der vorgeschriebenen
Eindeckung mit Rohr.

1.3 Werbeanlagen und Warenautomaten

Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2:

Werbeanlagen durfen nur in der Erdgeschosszone, und nur an den den
VerkehrsflGchen zugewandten Seiten der Gebdude angebracht
werden. Sie durfen keine Fassadenverzierungen, Gesimse oder Fenster
und TUren Uberdecken.

Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie mit
beweglichem und wechselndem Licht ddrfen nicht verwendet werden.

Die GréBe der Hinweisschilder je Ferienhaus darf maximal 1,00 m?
betragen.
(Die Festsetzung einer Werbeanlage fir das Pensionsgebdude entfallt
ersatzlos.)

Warenautomaten sind unzuléssig.
Begriindung der Anderung:

Mit der Zuordnung des vormaligen Sonstigen Sondergebietes Pension zum
Ferienhausgebiet entfdllt die Festsetzung fUr das Pensionsgebdude.
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Nutzungsschablone

FUr das Plananderungsgebiet wurde auf der Planzeichnung (Teil A) eine
Nutzungsschablone abgebildet, die folgende Festlegungen enthdlt:

Art der baulichen Nutzung SO Ferien
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhaus-
gebiet gemdB § 10 (4) BauNVO

MaB der baulichen Nutzung GRZ 0,3
Grundfldchenzahl gemd&B § 19 BauNVvVO
als HéchstmaB

zwei Vollgeschosse gemdaB § 20 BauNvVO
als HéchstmaB

FH Uber NHN 17,50 m
Firsthdhe Uber NHN gemdaB § 16 (4) BauNVO
als HochstmaB

Bauweise o
offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVvO

Die Festsetzungen sind mit den in der Ursprungssatzung getroffenen
Regelungen identisch.

FOr die zuldssige Firsthdhe wurde entsprechend dem aktuellen Lage- und
Héhenplan der Bezug von HN auf NHN aktualisiert. Eine Prdzisierung der
zul&ssigen Firsthohe ist nach Abgleich mit den konkreten Ferienhausplanungen
nicht notwendig.

Die Nutzungsschablone fUr das vormals geplante Sonstige Sondergebiet
Pension wurde ersatzlos gestrichen.

Ermdachtigungsgrundlage/Verfahrensvermerke

Die Ermdchtigungsgrundlage und die Verfahrensvermerke wurden
ausgerichtet auf die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 auf dem Plan
angeordnet.
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6. Flachenbilanz

Geltungsbereich 15.642 m?
davon
e Grundsticksflachen 12.903 m?
(Nettobauland)
davon
Parzelle 1 1.868 m?
Parzelle 2 1.439 m?
Parzelle 3 1.604 m?
Parzelle 4 2.122 m?
Parzelle 5 1.218 m?
Parzelle 6 1.026 m?
Parzelle 7 1.026 m?
Parzelle 8 1.018 m2
Parzelle 9 1.362 m?
Gemeinschaftsfldche
for Nebenanlagen 220 m?
e private Verkehrsflachen 1.420 m?
davon
- PlanstraBe 1.286 m?
- Gehweg 73 m?
- Aufstellfldche Feuerwehr  61'm
e Private Grunflachen 690 m?

e Flache fur die Abwasserbeseitigung 629 m?



7. Anderungen zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die Planinhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Stolpe erfordern im Vergleich zur Ursprungssatzung eine Anpassung der
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung an die aktuellen Planungen.

Die Zuordnung der ehemals fir eine Pension und eine kleine Gaststatte
vorgesehenen Parzelle 1 zum Ferienhausgebiet bedingt eine geringere
Uberbauung des Grundsticks. In der Ursprungssatzung wurde fir das vormals
als SO Pension ausgewiesene GrundstUck eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4
festgelegt. Mit der Zuordnung zum Ferienhausgebiet verringert sich die GRZ auf
0,3. Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl um maximal 50% wurde fOr
beide Bebauungspldne zugelassen.

Weiterhin entfdllt im Nordosten die Vorbehaltsfldche fir den Neubau einer
Kleinkldranlage. HierfUr wird die bereits vornandene Kleinklaranlage als Fldche
fur die Abfallbeseitigung sudlich der PlanstraBe gesichert. Die urspringlich an
diesem Standort vorgesehene Gemeinschaftsfldche fir Nebenanlagen wird
nordlich der PlanstraBe angeordnet. Die zuldssige Grundflache fOr das
Nebengebdude wurde reduziert. Es schlieBt sich noérdlich daran eine
Spielplatzflache an, die im Vergleich zur Ursprungssatzung fldchenmaBig
verringert wurde. Die in der Ursprungssatzung ausgewiesene Gronfldche mit
Iweckbestimmung Spielplatz wird einer Bebauung mit einem Ferienhaus
zugefihrt.

7.1. Kompensationserfordernis

Um die sich mit den gednderten Planinhalten ergebenen zusdtzlichen
Kompensationserfordernisse zu ermitteln, wurde die Bilanzierung des Eingriffs
der Ursprungssatzung der Plandnderung gegenubergestellt.

In der Ursprungssatzung wurde folgender Kompensationsbedarf ermittelt:

Einariffszuordnun Kompensationsflachen-

g 9 aquivalente (KFA)
Biotopverluste durch Versiegelungen im Bereich 13.651
des Sondergebietes Ferienhausgebiet '
Biotopverluste durch Versiegelungen im Bereich

. . 3.799
des Sondergebietes Pension
Biotopverluste durch Nutzungsdnderungen im 14.830
Bereich des Sondergebietes Ferienhausgebiet '
Biotopverluste durch Nutzungsdnderungen im 5951
Bereich des Sondergebietes Pension ’
Biotopverluste durch Nutzungsdnderungen im 9516
Bereich der GrUnfldchen und Kleinklaranlage )
Biotopverluste durch Versiegelungen im Bereich 5451
der Verkehrsfldchen, Nebenanlagen )
Gesamteingriff 49.497
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Die Bilanzierung der Eingriffe gemd&B der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 der Gemeinde Stolpe stellt sich differenziert fUr die Eingriffe mit Totalverlust
von Biotopen und Versiegelungen sowie Funktionsverlust von Biotopen wie folgt

dar:

Totalverlust von Biotopen mit Bodenversiegelungen gemaB GRZ

Biotop-| Fl&dchen- | Wert- Kompensationserfordernis + FlGdchendquiva-
typ |verbrauch| stufe Zuschlag Versiegelung x lent fOr
in m2 Korrekturfaktor Kompensation
Freiraumbeeintrdchtigungsgrad
Ferienhduser Parzellen 1 bis 9 (GRZ = 0,3 + 50% zuldssige Uberbauung)
GMF 5.707| 3,0 40 + 0.5 x 0,75 19.262
Gemeinschaftsflache fir Nebenanlagen
GMF 75| 30 40 + 0.5 x 0,75 253
Verkehrsflachen
GMF 1.4201 3,0 40 + 0.5 x 0,75 4.793
Ges. 7.202 24.308
Funktionsverlust von Biotopen
Biotop-| Fl&dchen- | Wert- Kompensationserfordernis + FlGdchendquiva-
typ |verbrauch| stufe Zuschlag Versiegelung x lent fOr
in m2 Korrekturfaktor Kompensation
Freiraumbeeintrichtigungsgrad
Ferienhduser Parzellen 1 bis
GMF 6.976| 3,0 40 + 0,0 x 0,75 20.927
Nutzungsanderung Gemeinschafisflache fur Nebenanlagen
GMF 145 3,0 40 + 0.0 x 0,75 435
Nutzungsanderung Klaranlage, Grunflachen
GMF 1.319| 3.0 40 + 0.0 x 0,75 3.957
Ges. 8.440 25.319

In Anlehnung an die Gesamtbilanzierung des Eingriffs der Ursprungssatzung
ergeben sich fUr die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Stolpe folgende Kompensationserfordernisse:
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Einariffszuordnun Kompensaﬁonsfl&chen-
g 9 aquivalente (KFA)
Biotopverluste durch Versiegelungen im Bereich 19242
des Sondergebietes Ferienhausgebiet '
Biotopverluste durch Versiegelungen im Bereich
. . 0
des Sondergebietes Pension
Biotopverluste durch Nutzungsdnderungen im 00.927
Bereich des Sondergebietes Ferienhausgebiet '
Biotopverluste durch Nutzungsénderungen im 0
Bereich des Sondergebietes Pension
Biotopverluste durch Nutzungsénderungen im 4399
Bereich der GrUnfl&dchen und Kleinklaranlage ’
Biotopverluste durch Versiegelungen im Bereich 5046
der Verkehrsflachen, Nebenanlagen ’
Gesamteingriff 49.627
Die Eingriffswirkungen der Ursprungssatzung bedingen ein
Kompensationserfordernis von 49.497 KFA (Kompensationsfldchen-

aquivalenten). Im Vergleich hierzu erfordern die Eingriffe durch die Planinhalte
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 eine Kompensation in Héhe von
49.627 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten). Damit ergibt sich infolge der
Pland&nderungen ein erhdhtes Kompensationserfordernis von 129 KFA.

7.2. KompensationsmaBnahmen

Gemas der Ursprungssatzung sind zum Ausgleich der
Kompensationserfordernisse insgesamt 41 Baumpflanzungen sowie mehrreihige
Strauchpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehen.
Die Baumpflanzungen wurden in der Pflanzqualit&t Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm sowohl zeichnerisch als auch textlich festgesetzt und
mit der zu pflanzenden Baumart unterlegt. Die textlichen Festsetzungen sehen
zur Erreichung des Kompensationserfordernisses zusatzlich zu den standértlich
festgesetzten Baumpflanzungen weitere 4 Baumpflanzungen im Bereich des
Spielplatzes vor.

Die Heckenpflanzungen sind als mehrreihige Strauchhecken in einer Breite von
5,0 m vorgesehen und sollten gemdaB der Ursprungssatzung zwischen der
Spielplatzfldche und der Vorbehaltsfldche eine Nutzungsgrenze kennzeichnen.
Die Heckenpflanzung ging mit einer Gesamfifldéche von 125m? in die
Bilanzierung als AusgleichsmaBnahme ein. Die AusgleichsmaBnahmen gemdani
dem rechftskraftigen Bebauungsplan erbringen eine Kompensation in Hohe von
863 KFA.

Die Uberarbeitete Bilanzierung des Eingriffs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 bedingt ein erndhtes Kompensationserfordernis von
129 KFA. Damit mUssen die AusgleichsmaBnahmen der aktualisierten
Bilanzierung eine Gesamtkompensation von mindesten 992 KFA erreichen.
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Der zusatzliche Ausgleich soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Form
von Heckenpflanzungen umgesetzt werden. Die Pflanzungen werden an der
ostlichen Grenze der Spielplatzfldche als natlrliche Abgrenzung zum Flurstick
74 und an der westlichen bzw. weiterfUhrend noérdlichen Grenze der Parzelle 4
redlisiert. Die in der Ursprungssatzung vorgesehenen 41 Baumpflanzungen
bleiben weiterhin bestehen und werden als AusgleichsmaBnahmen bilanziert.
Die Standorte und Baumarten wurden sowohl zeichnerisch als auch textlich
festgesetzt.

Die Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen gemdB der 1. Anderung des
Bebauungsplanes stellt sich wie folgt dar:

MaBnahme Fldche in | Kompensati- | Leistungs- | Kompensations-
m? onswertzahl | faktor flachendquivalent

Pflanzung von 41 Einzelbdumen
(HSt 16/18) im Geltungsbereich 1025 1.5 0.5 769
des Plangebietes

Naturnahe Heckenpflanzung
zur Abgrenzung unterschied- 300 1.5 0.5 225
licher Nutzungen

Summe: 994

Mit den in der Ursprungssatzung festgesetzten 41 Baumpflanzungen und den
Heckenpflanzungen mit einer Fldche von 300 m? kann eine vollstGndige
Kompensation der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes verbundenen
Eingriffe erreicht werden.

GemdaB der Ursprungssatzung wurden in Abstimmung mit der zustdndigen
Naturschutzbehodrde zur vollstGndigen Kompensation des Ersatzerfordernisses
MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Es handelt sich
hierbei um  MaBnahmen zur  Sicherung und  Entwicklung  von
Magerrasenvegetationen in einer GroBe von 2,4 ha auf dem FlurstGck 376/1,
Flur 1T Gemarkung Gummlin. EigentUmer des FlurstUckes ist die Gummlin
Projektentwicklung GmbH. FOr die ErsatzmaBnahme wurde  eine
Kompensationsvereinbarung zwischen der Gummlin Projektentwicklung GmbH,
der Gemeinde Stolpe sowie der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald unterzeichnet.

Die Verpflichtung zur Umsetzung der externen MaBnahme sowie der
AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch den
Vorhabentrdger wurde in den Stddtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Da der Ausgleich des Kompensationserfordernisses durch die Planinhalte der 1.
Anderung des Bebauungsplanes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nachgewiesen werden konnte, werden keine zusatzlichen ErsatzmaBnahmen
erforderlich.
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8.

Rechtsgrundiagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stddtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S.
1057)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stddtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S.
1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) i. d. F. vom
18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S.
2258)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017
(GVOBI. M-V S. 106, 107)

Waldgesetz  fir  das Land Mecklenburg - Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 27.07.2011, zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).
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9. Nachrichtliche Hinweise der Behorden

Loschwasserversorgung
Hinsichtlich der Loschwasserversorgung wurden im Stadtebaulichen Vertrag
zwischen dem vormaligen Vorhabentrdger und der Gemeinde Stolpe folgende
Festlegungen geftroffen:
.FUr die Lbschwasserversorgung zeichnet der Vorhabentrdger
verantwortlich.
GemdaB Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehdrde — des
Landkreises vom 25.11.2008 (Planungsanzeige) ist aufgrund der
Rohreindeckung zur Gewdhrleistung der Loéschwasserversorgung durch
den Vorhabentrdger ein ,,Mindestibschwasservolumenstrom von 192
m?/h (3.200 I/min) Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden
notwendig. Im Ereignisfall wdren bis zu 6 benachbarte Dachfldchen
bedroht und zu kUhlen, zuzUglich der L&schwasserleistung zur direkten
Brandbeké&mpfung.*

Da die geforderte L6schwassermenge nicht allein durch das &stlich des
Plangebietes an der StraBe nach Gummlin gelegene Wasserbecken und
die Léschfahrzeuge der Feuerwehren abgesichert werden kann, muss
Léschwasser zusatzlich durch die Anlage eines Feuerlschbrunnens nach
DIN 14220 mit einer entsprechenden Entnahmeleistung nachgewiesen
werden.

Als Standort wird gemdas Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) an der
sudwestlichen Plangebietsgrenze an der StraBe ,,Neubau“ eine FlGche
ausgewiesen und mit einer Aufstellfldche fUr die Feuerwehr ergdnzt.

Der Brunnen und die Aufstellflache werden nach Inbetriebnahme
kostenlos an die Gemeinde Ubergeben.

Die Zufahrt fUr die Feuerwehr ist Uber die innergebietliche UmfahrtsstralBe
zu allen GrundstUcken gesichert.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind zudem Hydranten im
erforderlichen Umfang vorgesehen.

Der Vorhabentrager hat mit der Freiwiligen Feuerwehr die notwendigen
Detailabstimmungen durchzufUhren.”

Bodendenkmalschutz
Im Plangebiet befindet sich die archdologische Fundstatte Stolpe Fundplatz

18.

wDiese ist ein gemdaB § 2 Abs. T und 5 DSchG M-V geschuUtztes Bodendenkmal.

Das Vorhaben erfordert Erdarbeiten die zur Beseitigung und Zerstérung von Teilen dieses
geschutzten Bodendenkmals fGhren werden.

Eine Zustimmung der Denkmalbehdrden zum Vorhaben kann daher nur dann erfolgen, wenn
durch den Bauherrn MaBnahmen zur Sicherung des Bodendenkmals vorgesehen und
durchgefihrt werden.

Die Sicherung des Bodendenkmals kann nur durch eine wissenschaftliche Dokumentation der
archdologischen Befunde und eine fachgerechte Bergung der Bodenfunde (Ausgrabung)
erfolgen. Alle dadurch entstehenden Kosten hat gem. § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher
des Eingriffs zu tragen.

Die Erdarbeiten bedirfen gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer denkmailrechtlichen Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehdrde.
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GemdB dem Stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager
zum Abschluss eines MaBnahmenplanes mit dem Landesamt  fur
Denkmalpflege zur archdologischen Untersuchung des Gebietes, der im
Rahmen der Baufreimachung umzusetzen ist.

Vor Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird
zwischen der Gemeinde Stolpe und dem neuen Vorhabentrdger ein
Stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der u.a. die Verantwortung des
Vorhabentrdgers fur die Léschwasserversorgung und die Bodendenkmalpflege
regelt.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der
Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB eingehenden Stellungnahmen werden gemdB Abwdagung der
Gemeinde Stolpe in der Planung fortgeschrieben.

Stolpe im Februar 2018

Der BUrgermeister

24



Satzung der Gemeinde Stolpe auf Usedom Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
fur das "Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe”

Ermdchtigungsgrundlage A
Aufgrund des § 13ai.Vv.m. § 10 des Bougesejzbuches (BauGB) in der Fossung der Bekanntmachung TEXT (TE". B) . Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorsch riften ZEIpcleENERKLARUNG
PLANZEICHNUNG (TE||_ A) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zulefzt gedindert am 04.05.2017 durch Arfikel 1 des Gesetzes zur gemaB rechiskréftigem Bebauungsplan Nr. 2 gemaB § 9 (4) BauGh gem. Planz
3 pmsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im St&ddtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens Die Festsetzungen und Hinweise gelten fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
. ] 2 in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Bebauungsplanes Nr. 2 fort, ) 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen l. Fesfsetzungen
M.. 1 . 500 ~ Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) Anderungen fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind in Fettdruck (§ 86 (1) LBAuO M-V i. V. m. § 9 (4) BauGB)
- und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - und Kursivschrift hervorgehoben. Art der baulichen Nutzung §92 (1)1 BauGB
. P BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung
auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des durch die Gemeindevertretung Stolpe vom ................ folgende Satzung Uber die 1. Anderung des . 1.1 Fassade )
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 06-2017 / 01-2018 a2 Bebauungsplanes Nr. 2 , Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe®, bestehend aus der Planzeichnung . Planrechtliche Festsetzungen SO Sondergebief Erholung . 0 BOUNVO
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Anderung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2: Ferlen mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet § au
1. Art der baulichen Nutzung Die Oberfl'dchen' der Fossodep durfen nur
(§9 (1) 1BauGBi. V. m. §§ 1-15 BauNVO) - mit Putzin hell abgetdnten Pastellfarben, MaB der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
- als Fachwerk mit verputzten Gefachen oder GRZ Grundfiéich hl als Héchst 8
Anderung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2: - mit Klinker in WeiB und Sandfarbe runariachenzani ais fochstima §19 BauNVvO
. . . . . . . gestaltet werden. ] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3 § 20 BauNVO
Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit IZweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB § 10 (4)
a3 VERFAHRENSVERMERKE (B]c;uNVO. In den Giebeldreiecken sind Holzverbretterungen zuldssig. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
Das Ferienhausgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen. 0 offene Bauweise §22(2) BauNVvO
1'. . . 9 9 o FOr untergeordnete Fl&ichen, Nebenanlagen und Nebengebdude sind auch andere handelsubliche
Die Gemeindeverfrefung Stolpe hat am 20.03.2017 den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des ) Materialien zuldssig. —— Baugrenzen § 23 (3) BauNVO
Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe* gefasst. | Ferienn biet sind Ferienhd Gssia, i ¢ d i \ GréBe. Ausstatt
Die orfsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im m Ferenhausgebiet sind Fernenhauser zulassig. die avigrund Ihrer Lage, Grobe, Aussianiung, . &
Usedomer Amtsblat 26.04.2017.9 9 9 9 ErschlieBung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, 1.2 Dacheindeckung Verkehrsflachen §e(mMN BauGB
! Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. —— StraBenbegrenzungslinie
FUr die Dacheindeckung der Ferienhduser und-derPension ist nur Schilf zuldssig.
Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den .. .
\ ‘ Pe | ° P ) (3) Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
W AN ‘ Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser mit Ferienwohnungen und die die Hauptnutzung ergé&nzenden FOr untergeordnete Fldchen, Nebenanlagen und Nebengebdude sind auch andere handelsUbliche
W 25 3 ; Anlagen wie  Stellplat fir Pkw, Neb b&ud d Neb | inschlieBlich ei Materialien erlaubt o .
) Der Birgermeister g platze for . Nebengebdude un ebenanlagen einschlieBlich einer . . . FuBg&naerbereich
W W \ 9 Gemeinschaftsfldche fur Nebenanlagen sowie Grin- und Freifldéchen und eine Kleinkl@ranlage v Verkehrsberuhigter Bereich gang
Bfs 2. zulGssig. 1.3 Werbeanlagen und Warenautomaten . .. N .
o L . . . p privat o offentlich
2xB \ Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemd&B § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt )
worden. A fi It ich 1.A B I Nr. 2: Aufstellfldche fUr die Feuerwehr
Eﬁ 52 \\ - T Im Ferienhausgebiet sind auf Parzelle 1 ausnahmsweise zwei Dauerwohnungen fir die Betreiber des nderung fur den Gelfungsbereich der nderung des Bebauungsplanes Nr
LA Ferienhausgebietes zuldssig. a U ur di
> \ ] @ o Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den g g Werbeanlagen durfen nur in der Erdgeschosszone, und nur an den den Verkehrsfléichen zugewandten Flagl;\ebn for Vetr)sorg.t:'ngsanlag?n,fiurAdt;Ie Abfallentsorgung §9(1)12,14 BauGB
\ \ (’(\ . Seiten der Gebdude angebracht werden. Sie dirfen keine Fassadenverzierungen, Gesimse oder un wasserbeseiligung sowie fur agerungen
X \ 2 2. Mass der baulichen Nutzung e
\ o @ \ 136 ; i 9 (1)1 BauGB i. V 16 - 21 a BauNVO renster und Toren bberdecken. Fléchen fur die Entsorgun
5 \ S 2\ § Der Birgermeister (89(1)1BauGBi. V. m.§§ 16 - 21 a Bau ) Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie mit beweglichem und wechselndem Licht ) gung
\ 3 o5 5 : 0\8 e \ & s 1 durfen nicht verwendet werden. Zweckbestimmung: Aufstellfidche for
. . U U
oA o1 \\ \\ \\ Die Plonc'i"nderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne DurchfGhrung einer GemdaB ? 19é\bs. 4 Eoul\ldvs? sliln?:.l':)ei derTE.Lmi’rﬂL;nfg (r::etr Grundfldche die Grundfldchen von Die GréBe der Hinweisschilder je Ferienhaus darf maximal 1,00 m? betragen. @ KleinklGranlage lEl HausmuUllbehdlter
o|Fs \ 3 \ \ Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. , . i ) - arporis und steflplaizen mit Inren cutanrien, (Die Festsetzung einer Werbeanlage fiir das Pensionsgebd&ude entfdllt ersatzlos.) (ohne Fl&chensignatur)
57 \ 2 \ A9 AT sb GemdB § 13 (2) 1. BauGB wurde von der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
\ b ((\ \\ \ ~ Gemeinschaftsiiache for N f Satz 1 BauGB abgesehen. 3. bcu_;lic;hen Anlagen .un’rerholb der Gel&ndeoberfliche, durch die das Baugrundstick Warenautomaten sind unzuldssig. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB
A Y olAe h \ »\02 \ | = 1 Nepenanlagen A AS Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gemd&B § 13 (2) 2. BauGB lediglich unterbaut wird, _ o
e \ \ 2 SO \ Q T ‘I 7 und Aufforderung der von der Planénderung berUhrten Behédrden, sonstigen Tréger offentlicher mitzurechnen. 14 satellit | ——— Versorgungsleitung oberirdisch,
\\ \\ % R \\ 5 17.90 L1600 % 6_00,,8;} 800 . Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemdaB § 13 (2) 3. BauGB durchgefihrt. Die zul&ssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 : atefliienaniagen ndher bezeichnet
W X Sa - @ \ erien \ 297 O T . i J vom Hundert Oberschritten werden. ) ) B . ) .
Ny b .6 \ m'z \ : : ) 3 {o\'rf\ Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den Satellitenanlagen sind nur auf den Verkehrsfiéchen abgewandten Gebdudeseiten vorzusehen und Grinflachen §9(1)15 BauGB
W \ N . \\ 026 \\ \ % Pa A = USSG(\ 29 durfen die Firsthdéhen nicht Uberschreiten.
W 65 \ \ 6-:\ \ 8 5 S“O Je Ferienwohnung ist maximal ein Nebengebdude mit einer maximalen Grundfldche von 8 m? zuldssig. Gronflédchen
L0 @ \\ \\ = 7_7568 o |Pa o 5 A Der BUrgermeister Nebengebdude eines Ferienhauses sind zu einer gemeinsamen Anlage zu verbinden. 1.5 Einfriedungen
\2: 2 : : .
\ . . Iweckbestimmung:
A 8 \"(\ ok \ \ > .55 X Pa .50 \ o0 4. i Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2: FUr die Einfriedung der Grundsticke dUrfen nur °
o ‘; s o '\2 \\ &) o . \ W Die Gemeindevertretung Stolpe hat am 26.02.2018 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 2.3 - blickdurchléssige Z&dune aus Holz, p private Grinfldchen @ Spielplatz
N ; © ° 2 © © \( o |Pa Z Cb| e LN Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe” mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Auf der Gemeinschdfisfliche fir Nebenanlagen, auf der alle fir die Beireibung der Ferienhduser - Metallziergitterzéiune,
e ° , 0o .61 2, o \ O \ > P e |Pa OA 1 N ) W W Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. notwendigen Anlagen vorzusehen sind, darf die GrundfiGche des Nebengebdudes 50 m? nicht - griner Maschendrahtzaun mit vorgesetzter Begrinung, Pl Nut | MaBnah d Fléch
S S 6.? 1 NEE 2 e\ 38 A * 5 \W\ iiberschreiten. . Hecken und ff!;:/:.lnﬁgen'; u zungsrseghu;\gen,Pﬂa na r:;en uEn fw'c|f| en
o S Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den . - bepflanzte Feldsteinmauern ur viabnahmen zum schulz zur " llege und zur Entwicidung §9(1)20,25 BauGB
o ‘: h . \ .6 o A SO g ©- 3. Uberbaubare Grundsticksflachen verwendet werden. von Boden, Natur und Landschaft
) 2 cuc’0 ° 207 .69 em %(.-,6 Ferien = A . . (§9(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNvO) 60000000 Umgrenzung von Fl&dchen zum Anpflanzen
PR AL Pq] o(!,e 49 o Der BUrgermeister Die GrundstUckseinfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m zul&ssig. o o i . .
o \22 i 6 IE \0“5“ o 2 B 31 o o von B&umen und Str&uchern und sonstigen
. . O * 00000000
o ‘; ,Z : 4 39 2 s off ° 5. B Die festgesetzten Baugrenzen durfen - sofern andere Festsetzungen dem nicht entgegenstehen - 1.6 Stellplatze fir Abfallbehdlter und Lagerplatze fir Tank- und Flissiggasbehdlter Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB
C; °1.00 SO 10 > \\ sb Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe", durch Anpflanzen: - Strauch
000 Ferien [M] \ _ 604 ' 8° A bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom - Treppenaniagen, Stellpldtze fur Abfallbehditer und Lagerpltze fir Tank- und Flussiggasbenhditer sind durch Mauern, Holz- p ' raveher
56 9925 em \ G 510 ., 900 12.00__ 550 03.04.2018 bis zum 04.05.2018 wé&hrend folgender Zeiten : - Terrassenfl&chen, und RankgerUste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsfldchen aus nicht N ..
o| Pa “ \ o 1O < olAe ’ 65 - Nebenanlagen und Nebengebdude und einzusehen sind. Anpflonzeh von Baumen und STrogchfern
({\2 \ p 0 69 2 \ 68" o o 51 montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und - Stellplatze und Zufahrten und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
Qur @68 \ 69 SO 4 O 1 oy ; o donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und Uberschritten werden. 2. Ordnungswidrigkeiten fOr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
A8 $°6 \ge0 | -© Ferien : 2 x Pa G el kAN N freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr (§ 84 LBauO M-V) B&umen, Stréuchern und sonstigen
1A S N2 \ : VPles 3.2 ) ) . o . . Bepflanzungen sowie von Gewdssern
> g o* \\ 3 59 nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Nebengebd&ude durfen auch auBerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht in den Bereichen zwischen den Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriffen gemd&B Text (Teil B) Il. Punkt 1.1 bis 1.6 BG
T % i \ - Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift ErschlieBungsstraBen und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachten Verldngerung der vorderen vorsatzlich oder fahrléssig zuwiderhandelt. Anpflanzen: O aume ) )
103 . 10 5 \ vorgebracht werden kdénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen — bei der Baugrenzen, errichtet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemd&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet (Baumarten gemaB Text (Teil B) 9.2)
19 . Q9% \ 0 o Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in werden. .
103 SO : 20 o+ 50 Stolpe"  unberUcksichtigt bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung im ,Usedomer Amisblatt* am 4. Fl&chen fir private Stellplatze, Carports und Garagen Erhalten: O BqTUITe dor B i
: { : A . . mmer der m
' a(CD Ferien : \ ° 21.03.:2018 ortsublich bekanntgemacht worden. (§9 (1) 4 BauGB) lll.  Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen mit fummer ger Bavmiste
95 1} - \\ Pal? Stolpe (Mecklenburg/Vorpommenn), den Anderung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2: und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB Sonstige Planzeichen
Wi > 0. 15 \ © 4.1 —_———
) . ol D . r | . .
J4 \ Zuldssig ist die Errichtung von Stellpldtzen und Carports. l. | | Umgreﬂnzung ven Floc.hen fir Nebenanlagen, §9(1)4 BauGB
'7'9_00 Der Birgermeister 4.2 Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen
Q& Die Errichtung von Garagen ist nicht zugelassen. GrundstUckseigentimer zu tragen. L——— . . .
A% 1 N I 16 .. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der g 9 (7) BauGB
o o Die von der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Ferienhausgebiet am Landhaus in 5. Nebenanlagen 2. . . 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
742 2 Stolpe* berUhrten Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit (§ 2 (1) 4 BauGB) D_'e vorgegek?enen Kgmpensohonsmanohmen sind parallel zu den Boumoﬁnghmen des Hoch- und
Co , A5 7 Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen, auszufbhren. Abgrenzung des MaBes der Nutzung §16 BAUNVO
S %2 Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BAuNVO sind nicht zul&ssig. '_./°_' innerhalb eines Baugebietes in Bezug auf
ONA Ny . ] Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemd&B § 14 Abs. 2 BauNVO werden HINWEISE die hdchstzul@ssige Zahl der Wohnungen
» .@ A 4 zugelassen. je Wohngebdaude
- A\ . .. .
'f/f, O Der BUrgermeister 6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden 1. Zvuordnung der externen K?mpensahonsmoﬁnohmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a . Dcrsiellungen ohne Normcharakter
N UTZUNGSSCHABLON E 16T (§ 9 (1) 6 BauGB) Abs. 3 BauGB und §135a bis 135 c BauGB 59
.. . . . OO vorh. FlurstUcksgrenzen
fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ® 1 Der katastermdBige Bestand am .............c...... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2: 1.1 o . o 9 Flursticksbezeichnung orm. rlursibcisgrenze
S Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur elehKobSTer’: for die If(ompensohonsmanohmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
. .. 4 grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche Parzelle 1 orhabenirager zu iragen. ) . .
Art der baulichen Nutzung Z,th t:i.er V“ollgeschosse q!s HochstmaB o o kénnen nicht abgeleitet werden. Im Ferienhaus sind maximal 4 Ferienwohnungen zuldssig. 41000, VermaBung in Meter 2.2 Hohenangaben Gber NHN
Firsthohe Gber NHN als Hochstmal3 § Ausnahmsweise zuldssig sind zwei Daverwohnungen fiir die Betreiber des Ferienhausgebietes. 1.2 . e
Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem D Satteldach SD mit KW Satteldach mif Krippelwalm
Grundfléchenzahl / Parzellen 2 bis 4 Vorhopentréger und der Genjeinde und zusatzlich in einer qupensofionsvereinborur19 zwi.scherl der ) Bezeichnung der
als HochstmaB Je Ferienhaus sind maximal 4 Ferienwohnungen zuldssig. Gemeinde, dem Vorhabentréger, dem von der Kompensation betroffenen GrundstUckseigentUmer L&schwasserbrunnen @ ‘@ angedachten Parzellen
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur und der unteren Naturschutzbehdrde des LK Vorpommern- Greifswald zu vereinbaren. . 1868 m?2 einschlieBlich
: : AA Parzellen 5 bis 9 2. Baumbestand des Plangebietes . TTmmmT angedachte Parzelierung GrundstUcksflache
Bauweise Dachform und Dgchnelgung 8. Je Ferienhaus sind maximal 2 Ferienwohnungen zuldssig.
der Hauptdachflachen \ A‘ Die Gemeindevertretung Stolpe hat die zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Ferienhausgebiet - NACHRICHTLICH
80 A am Landhaus in Stolpe* vorgebrachten Stellungnahmen am ................... geprift. Das Ergebnis ist 7. Flidchen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallbeseitigung sowie fir Ablagerungen Nr. | Deutscher Name Botanischer Name | Stammum- | Kronen-@J
S mitgeteilt worden. (§9(1) 12,14 BauGB) fangincm |inm Bod Umgrenzung von Fldchen, auf denen sich
& 15 16 . ° Bodendenkmale befinden §9(6) BauGB
612 Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den Sammelstellen fUr Abfallbehdlter sind auf den in der Planzeichnung dargestellten Fidchen einzurichten. 1 | Stiel- Eiche Quercus robur 30 3
SO I o 69" gen An den Abholtagen des Entsorgungsunternehmens sind die Abfallbehdlter von den Anliegern der > | carsinus betul Hainbuch 20 3 .
Ferien FH Ober NHN 17,50 m 190 n- Do’ Ferienwohnungen, die sich rickwdrtig am Stichweg befinden, an den in der Planzeichnung arpinus betulus anbuche Bod Umgrenzung von FiGchen, auf denen
) e 6% Der BUrgermeister festgesetzten Sammelstellen zu deponieren. 3 | Carpinus betulus Hainbuche 20 3 Bodendenkmale vermutet werden §9(6) BauGB
T- S
1A S P : :
GRZ 0,3 / Doﬁ Bod 9. . . ) . , 8. Grunflachen 4 _| Corpinus betulus Hainbuche 20 3 Nachrichtliche Darstellungen auBBerhalb des Geltunggsbereiches
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe* wurde am (§ 9 (1) 15 BauGB) 5 | Caroinus betulus Hainbuche 20 3
.................... von der Gemeindevertretung Stolpe als Satzung beschlossen. . . P 59 Flurstcksb ich
] ] M Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Anderung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2: 6 | Carpinus betulus Hainbuche 20 3 3 urstfucksbezeichnung Oo——0 vorh. Flursticksgrenzen
o} SD/SD mit KW  bis 55° Stolpe* wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Stolpe vom .................. gebilligt. 10.00
Fir die geplanten Ferienwohnungen ist eine private Grinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz fir F+——F  VermaBung in Meter 2.2 H&henangaben Uber NHN
Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den Kleinkinder/Grillplatz” 6stlich der Parzelle 9 vorzusehen. Die GrinfiGche ist gdrinerisch zu gestalten. In 3. Vorschlagliste zur Gehdlzverwendung Umarenzung von Fidchen. auf denen sich
der Griinflache sind an den zeichnerisch festgelegten Standorten Bdume der Arten gemaB Kirzel in der Bod 9 9 ; ’ §9 (6) BAUGE
Pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzi, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Als Nutzungsgrenze zum - : — Bodendenkmale befinden
Der BUrgermeister Weg Zur Trift ist eine mehrreihige Strauchhecke zu pflanzen. Botanischer Name Deutscher Name Mindestpflanzqualitat
Acer campestre Feld- Ahorn Hei, 3xv, m.B. 100-125 3
10. 9. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen P Bod gg;g;:gz::(?ngg :(:fnhj; :/L;frj:;]en §9(6) BauGB
Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe* mit (8§ 9(1) 25 a BauGB) Betula pendula WeiB- Birke Hei, 3xv, m.B. 100-125
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und BegriGndung wird hiermit ausgefertigt. Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze Str. v, 0.B. 60-100
9.1 m vorhandene Gebdude TTTTTT Bdschung
Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den Mindestens 60 % der nicht Gberbaubaren GrundstUcksfldchen sind als Vegetationsfldéchen u.a. in Form Carpinus betulus Hain- Buche Hei, 3xv, m.B. 125-150 |
von Ziergdrten mit Rasen-, Strauch- und Staudenfldchen anzulegen und von jeglicher Art der - - E] %
Versiegelung freizuhalten. Cornus sanguines Roter Hartriegel Str, v, 0.B. 100-150 Kabelkasten : StraBenbeleuchtung
Der BUrgermeister Corylus avellana Gemeine Hasel Str, v, 0.B. 100-150 VP Verbundpfiaster ~ v Z3une
Nachrichtlich 9.2 — :
1. An den in der Planzeichnung durch Kirzel fUr B&ume festgesetzten Standorten sind Bdume Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Str, v, 0.B. 100-150
Planzeichnung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 in Y Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe* nachfolgender Arten mit der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpfianzt, DB, Stammumfang 16 - 18 cm zu Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche Str, v, 0.B. 100-150
klei t M.: 1:1000 A 3 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.
verkieineriem mMm.: | . Voo wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu Die Standorte der Baume kdénnen ggf. durch GrundstUckszufahrten und zu gestalterischen Zwecken Prunus padus Traubenkirsche Hei, 3xv, m.B. 125-150
Lo erhalten ist, sind durch Vero6ffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt” am .................... bekanntgemacht verschoben werden. P . schleh St B 100-150
VoS worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Festsetzung der zu pflanzenden Baumarten: runus spinosa chiehe A )
"‘;" 4 Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) * Rosa canina Hundsrose Str, v, 0.B. 60-100
R und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die — -
PR Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  §.777) Kirzel Botanischer Name Deutscher Name Rosa rubiginosa Weinrose Str, v, 0.B. 60-100
1 TH hingewiesen worden. i i Rosa villosa Apfelrose Str, v, 0.B. 60-100
(v ] f Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe* ist As h Aesculus hippocastanum Rosskastanie P UBERSICHTSPLAN M ‘I . ‘I o 000
Bl o mit Ablauf des ............... rechtskraftig geworden. Ae C Aesculus x carnea Scharlach- Rosskastanie Rubus fruticosus Echte Brombeere Str, v, 0.B. 60-100 * ° *
!l JL Stolpe (Mecklenburg/Vorpommern), den Bp Betula pendula Weiss- Birke Sambucus racemosa Trauben- Holunder Str, v, 0.B. 100-150 (_;_eltungsbe!'eich der 1. -Iinderung des ngauungsplanes Nr. 2
| ' : : Vib | G iner Schneeball st B. 100-150 Uur das "Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe”
‘|‘ 3 F NUTZUNGSSCHABLONEN Cb Corplnus betulus Hainbuche Iourmum opulus emeiner schneebda r.v,o.b. - S \ T\ = T S LY/ k
| 1{-} . - = .
LBt v i : " &
- 1 5§ \ el dar boulichen Mutzwg Zah der Volkgeschosse ols Hochsima Der BUrgermeister Fs Fagus sylvatica Rot- Buche 4. MaBnahmen zur Sicherung von geschitzten Bodendenkmalen \\\ \ "\4_.9 iehitzkrug AR
sai® B ‘| Freinohe dber HN als Hechsmat Pa Prunus avium Vogel- Kirsche (§ 9 (6) BauGB) :
I W 8 f Grundfiachenzahl I
A | | als HéchstmaB N N A 1 N H T T T
- e R | | — ——— Pc ch Pyrus calleryana Chanticleer Chinesische Wildbirne Im Plangebiet befindet sich ein gemd&B § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschitztes Bodendenkmal. Vor
—— &= ﬂ o 2 5 i k der Houpldachfidchan — — Qur Quercus robur Stiel- Eiche jeglichen Erdarbeiten sind daher durch den GrundstiickseigentUmer MaBnahmen zur Sicherung der
e . e ) S : - @ L l - - - betroffenen Teile dieses Bodendenkmals mit dem Landesamt fir Denkmalpflege zu vereinbaren.
" N » 'S . o ) A Sa Salix alba Silber- Weide
&t |~ | ol ({53;) i ber i 17 50mm Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet méglich.
P . L "r — 9.3 Daher sind aus archd&ologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu
\1 _ - e GRI D4 / Die Qualitaten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen fir Baumschulpflanzen®, ergreifen:
0 ] :_Im'sj;m_,&ch.f" s K . - herausgegeben von BDB, entsprechen. Im Kronenbereich der zu pflanzenden B&dume ist eine offene 1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
. - ‘. ~~3;3»na:wap oot » “ SDISO il bis 557 Vegetationsfldche von mind. 12 m? je Baum anzulegen und diese von jeglichen Verdichtungen und Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
) i g ' Versiegelungen freizuhalten. Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft Nordostdeutsches Tiefland 2. Wenn wd&hrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen, Mauern,
SN } haben. Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Muinzen
‘ﬁj FH Ober N 17,50m u. d.) oder auffédlige Bodenverf&rbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind
9.4 diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.),
oRe o2 ! Auf der gemdB zeichnerischer Festsetzung mit Pflanzgebot gekennzeichneten Fiiche zum Anpflanzen zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
o SDYSD it KW bis 557 von Str@uchern ist eine 5m breite Hecke mit einer Pflanzdichte von 1 StUck je m? anzulegen. unverzUglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB §
N e s Die Gehdlzflachen sind je nach Exposition, Lichtbedarf, PflanzengréBe im ausgewachsenen Zustand 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder
und landschaftsasthetischen Kriterien zu bepflanzen und 80 % der zur Auswahl stehenden Arten der zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaB
Vorschlagliste in den Hinweisen zu verwenden. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
0 10. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
[ STRASSENQUERSCHNITT und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern GemdaB § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléche, in Gewdssern oder
' Mo 1:50 (8§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische Fundstatten und
sl N Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.
SCHNITT A- A (PlanshraBe) et 104 J AUSLEGUNGSEXEMPLAR 03.09.2018 - 05.10.2018
Die mit Erhaltungsgebot belegten B&ume sind  zu erhalten und wdhrend der Bauzeit vor
Beschddigungen, Auffillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen. )
Gromdiichagm e _ Srndsiiclsgrenze Abgrabungen oder Geldndeauffillungen im Kronenbereich dieser B&dume sind unzuldssig. Grében fir Enfwurfsfassung 02-2018 Hogh Lange MaBstab:
= [ Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit Durchorterung . . 1: 500
I vorzunehmen. Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet 1:1000
- = 10.2
'/e ickerungsmuide arsm n E\\ ) H
Cogsm . ammdee tHom Die mit Anpflanzgebot und unter Erhalt festgesetzten Baume und Geholzpflanzungen sind auf Dauer zu Projekt:
STAN DO RTANGABEN erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergénzen. . . . U P E G
Satzung der Gemeinde Stolpe auf Usedom uber die
Land . Mecklenburg- Vorgommern 11. Planungen, Nutzung_sregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 1. Anderung des Bebauungsplcmes Nr. 2
Landkreis Vorpommern - Greifswald Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . " : s R "
Gemeinde  Stolpe (§ 9 (1) 20 BauGB) fur das "Ferienhausgebiet am Landhaus in Stolpe
Ortsteil Stolpe
Gemarkung Stolpe Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen ist auf den Grundsticken zu versickern bzw. zur
L Flur 1 Bewdsserung der Grunfladchen zu nufzen. Das Niederschlagswasser der ErschlieBungsstraBe ist Gber
Flursticke 59/9 und 59/11 Versickerungsmulden abzuleiten.
Anderung fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2: Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH Projekt Nr.
Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide
Die Punkte 12. und 13. entfallen ersatzlos. Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26026 17-01

[ H/B=890/1300 (1.16m?) Allplan 2017
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