. Bekanntmachung der Gemeinde Seebad Uckeritz
Uber den Beschluss GVUe-0828/20 zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs gemaR § 3
Abs. 2 BauGB des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,,Sondergebiet Ferienwoh-
nungen WockninstraBBe 6 der Gemeinde Seebad Uckeritz

1. Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Uckeritz hat in der Sitzung am 29.10.2020 den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockn-
instrafle 6 der Gemeinde Seebad Uckeritz in der Fassung vom September 2020 beschlossen und
zur offentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung inklusive der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung und des Umweltberichts mit Anhangen wurde gebilligt und ebenfalls zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Der Geltungsbereich umfasst die:
Gemarkung Uckeritz

Flur 1

Flurstlick 130/1

sowie die

Flur 2

Flurstiicke 587/2 (tlw.) und 590/15
Flache 0,35 ha

2. Zielstellung und Zweck der Planung

Um die Bewirtschaftung zu erleichtern, An- und Abreise der Feriengéaste flexibler gestalten zu kén-
nen und damit jederzeit ein direkter Ansprechpartner vor Ort ist, ist die Errichtung eines Betreiber-
wohnhauses vorgesehen.

Fiir die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes und die Schaffung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit eines Betreiberwohnhaus als Betriebssitz des Inhabers ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplans notwendig.

Der Neubau auf dem Kellergeschoss des ehemaligen Kiichengeb&udes soll so konzipiert werden,
dass sich der Baukoérper im Vernehmen mit dem baulichen Bestand in das Landschaftsbild einfligt
und dartiber hinaus keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen erzeugt werden.

3. Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz ist das Plangebiet als WeiSfliche darge-
stellt. Im Sinne des gesetzlich geregelten Entwicklungsgebotes wird auf das Parallelverfahren der
2. Ergénzung des Flachennutzungsplans verwiesen.

4. Auslegung und Beteiligung

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstralle 6 der Gemeinde
Seebad Uckeritz bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vorha-
ben- und Erschlieffungsplan mit dem Entwurf der Begriindung und des Umweltberichts mit Anhén-
gen, einschlieBlich der nachfolgend genannten, umweltbezogenen Informationen im Bauamt des
Amtes Usedom Siid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 01.13 in der Zeit vom

27.11.2020 bis 15.01.2021

wahrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr und
von 13:00 Uhr - 15:00 Uhr und
donnerstags von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr und

von 14:;00 Uhr - 18:00 Uhr und
freitags von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr



sowie nach Vereinbarung, zu jedermann Einsicht gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus. Zuséatz-
lich ist der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterla-
gen im Internet auf der Homepage des Amtes unter der Adresse http:.//www.amtusedom.de unter
dem Link Bekanntmachungen bei der Gemeinde Seebad Uckeritz einsehbar.
Es liegen aus:

1. Entwurf der Planzeichnung (Teil A) und des Textteils (Teil B)

2. Eingegangene Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB
Begriindung mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung,
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung,
Biotopkartierung,
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

7. GGB-Vertraglichkeitsuntersuchung.
Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Behérdenbeteiligungen nach § 4 BauGB weitere
— nach Einschétzung der Gemeinde Seebad Uckeritz nicht wesentliche, umweltbezogene Stel-
lungnahmen - eingegangen sind, die ebenfalls im Rahmen der hier bekannt gemachten Offenlage
einsehbar sind.
Wahrend des Auslegungszeitraumes kdénnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstralRe 6¢
der Gemeinde Seebad Uckeritz vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht in-
nerhalb der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Be-
bauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

o0 s®

5. Umweltrelevante Informationen
Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden
— Der Bereich um die Ortslage Uckeritz ist durch Sand-Regosol/Braunerde-Gley sowie
holozéne und spétglaziale Flug- und Diinensande geprégt.
— Innerhalb des Geltungsbereichs besteht ein Vorversiegelungsgrad von rund 500 m2.
hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Boden

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Fldche

— Es werden keine Wald- oder landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Flache und Begriindung
Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser

— Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natiirlichen Oberflachengewasser.

— Der Planungsraum weist einen Abstand von ca. 920 m zum Kistengewasser ,Ostsee" und
ca. 1.260 m zum Achterwasser auf.

— Die Ortschaft Uckeritz ist gegen Hochwasser aus dem Ostseebereich unter
Berticksichtigung von Dine und Deich gut abgesichert. Aus dem Bereich des
Achterwassers schitzt der vorhandene Boddendeich ,Achterwasser" vor Hochwasser.
Allerdings ist dieser gegenwartig aufgrund seiner Kubatur nicht in der Lage, ein
Bemessungshochwasser (BHW) zu kehren.

- Gemal der Richtlinie 2-5/2012 "Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes Kistenschutz M-V betrigt das
Bemessungshochwasser, welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit
Hochwasser einhergehenden Seegang beriicksichtigt, fir das Achterwasser 2,70 m NHN.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Wasser und Begriindung
Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima und Luft

— Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des noch stark ozeanisch gepragten Klimas. Es
gehort zum Gebiet des Ostlichen Kiistenklimas.

— Die Jahresdurchschnitistemperatur liegt bei etwa 8,7 °C, Januar- und Julidurchschnitt
belaufen sich auf -1,3 °C und 18,2 °C. Der Jahresdurchschnittsniederschlag betragt im
Mittel 547 mm.



hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Kiima und Luft

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

— folgende Tierarten wurden untersucht: Amphibien, Buchfink, Heckenbraunelle,
Gartengrasmuicke, Zaunkonig, Stieglitz, Ringeltaube und Amsel, Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Hausrotschwanz oder Haussperling

- folgende Biotoptypen wurden festgestellt: Ferienhausgebiet (PZF), artenarmen Zierrasen
(PER), teilversiegelter Weg (OVU).
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt und
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild

—~ Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird durch die bereits bestehenden
Gebaude und touristische Nutzung bestimmt.

— Die Wahrnehmbarkeit des Vorhabens wird durch die vorhandenen Gehélze verringert. Das
geplante Betreiberwohnhaus wird sich baulich unterordnen.

hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Landschaftsbild
Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung

— Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich nérdlich in einem Abstand von 30 m zum
Vorhabenstandort.

— Mit der Umsetzung der Planung entsteht wahrend der Bauphase baubedingter Larm und
Emissionen im geringen Umfang. Zusétzlich ist wahrend der Bauphase mit einem erhéhten
Fahrzeugverkehr zu rechnen. Die Belegungsdichte mit Feriengasten wird sich nicht
verandern.

hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

— Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Aus

archéologischer Sicht sind jedoch Funde mdoglich.
hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung
— Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom
mit Festlandgurtel” (LSG 82) sowie innerhalb des Naturparkes ,Insel Usedom” (NP 5).
— Das Naturschutzgebiet ,Wocknin See* (NSG 78) sowie das FFH-Gebiet DE 1950-301
~Wocknin See” befinden sich im Osten, aulterhalb des Geltungsbereichs.
hierzu liegen aus:  Umweltbericht zum  Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung, GGB-Vertraglichkeitsuntersuchung

6.
Der Beschluss wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hiermit ortsiiblich bekanntgemacht.

Kindler
Blrgermeister
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Verdéffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 09.11.2020




Satzung der Gemeinde Seebad Uckeritz iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6 "
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> I Hinweise

130
4 Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.

Wahrend der Baumalinahme auftretende Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen

I

, ]
Wald / , (vererdete  Mdllkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
. 4.00 // | Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
| (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu

@ @ // | unterbrechen.

130 ... | Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen,
4 8 I Kellererweiterungen, Abbruche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste,

Fundamente, verschittete Gewodlbe, Verfillungen von Graben, Brunnenschéachte,
/ gf’ / Gemarkung Uckeritz / / @ Sk ... verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgdnge und Erdverfarbungen

/ Qé? / %@:0/,, | (Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brandstellen oder Graber)
// ﬁ / é%/,d | : oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen,
/ g // / I I Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller
/ / 7 5.00 \-._ | I Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind
/ S \.__ | : diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren
/ // 9000\ | I Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1
/ % N N N\ .00 | I DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder
// / S // N \ / : zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
7/ 587 ! ~
// /"'/ 1 S / o \-\ / I Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem
a7 - / \@Q ~ N I Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der
// / / §° )(\ H - Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
/ _../ S .f / / N f DE1950F3F0"1|'G\‘7Vb'etk in-S Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
/.--/ 519~ X Q§ BF‘ . ? : - - ockhin->ee wenn die sachgeméaRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.
/ mﬁ \\ // // < K\ Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu
: 0000 ~ ! <X libergeben.
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PLANZEICHNUNG TEILA /¥ E— et
[/ Vi
TEXT -TEIL B Planzeichenerklarung
Planunasrechtliche Festsetzunaen aemaR 8 9 BauGB l. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
g 9 9 § (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)
1.1.1 Das Sondergebiet Ferienwohnungen (SO FW) dient gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO vorwiegend 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
der Unterbringung von Ferienwohnungen, die dauerhaft zur Anmietung durch einen . .
wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfiigung stehen. Zulassig sind: SO FW Sondergeb!et, das der Erholung dient § 10 Abs. 4 BauNO
Feri h Zweckbestimmung: Ferienwohnungen
- Ferienwohnungen
- ein Wohngebaude flr den Betreiber oder Betriebsinhaber 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
OK 13,50 Oberkante, Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber NHN im Bezugssystem DHHN2016

- Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen

1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl wird fiir das Sondergebiet Ferienwohnungen SO FW gemaR § 3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
17 Abs. 1 BauNVO auf 0,16 begrenzt. —_

Baugrenze
1.1.3 Die Oberkante als Hochstmal baulicher Anlagen wird fiir das Baufeld 1 (BF 1) auf 13,5 m und B
fir das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m (iber NHN im Bezugssystem DHHN2016 begrenzt. 4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
E offentliche StraRenverkehrsflache
5. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB
GeltunngereICh Il. Darstellung ohne Normcharakter
3.00
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache von Bemafiung in Meter ?3'; Baufeld
etwa 0,35 ha und das Flurstiick 130/1 der Flur 1 in der Gemarkung Uckeritz sowie eine Teilflache — — Gemarkungsgrenze 1 Kataster
des Flurstiicks 587/2 und 590/15 der Flur 2 in der Gemarkung Uckeritz. MM vorhandene bauliche Anlage
lll. Nachrichtliche Ubernahme
Plangrundlage —6— Waldabstandslinie § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 1 LWaldG
Landschaftsschutzgebietes "Insel Usedom mit Festlandgirtel” (LSG 82)
Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsamtes fur den Landkreis

Vorpommern-Greifswald (SG Geodatenzentrum) vom Januar 2020 Naturpark *Insel Usedom” (NP 5)

Umgrenzung von Schutzgebieten

. 6.25 vorhandene Hdhe in Meter Gber NHN im amtlichen Hoéhenbezugssystem DHHN2016

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................. folgende Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrale 6" der Gemeinde Seebad
Uckeritz, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden

Offentlich bestellter Vermesser

.......................... ,den el Siegel

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Uckeritz hat in lhrer Sitzung am .................. die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 "Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrale 6" beschlossen. Die
ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde

Seebad Uckeritz im "Usedomer Amtsblatt" am ............ccoceu..... .

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen Auslegung vom

..................... bis zum .........c..e.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom ........cccooceveiiiiiinieen. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ..........ccccceviinennn den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begiindung wurde gebilligt und ebenfalls zur
Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom .........ccccoeeiieiiinnnen, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B),
dem Vorhaben- und Erschlielungsplan sowie der Begrindung haben in der Zeit vom .................... bis zum
..................... in den Amtsraumen der Gemeinde nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie auf der Hompage der Gemeinde
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...................... im
"Usedomer Amtsblatt" bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am ..., gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am ..........cccccccviiinennnn von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel e

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und ErschlieRungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel s

5. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............................. ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214
f. BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf vom ............................. in
Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Gemeinde Seebad Uckeritz, den ............... Siegel e

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V
S.66), zuletzt gedndert durch durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, zuletzt gedndert durch 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467)

e Kreisverordnung des Landkreises Ostvorpommern iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom
mit Festlandgirtel“ i. d. F. der Bekanntmachung vom 19. Januar 1996

e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LwaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

e  Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung - WabstVO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. April 2005 (GVOBI.
M-V 2005, S. 166) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V S. 601)

e Hauptsatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2019
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BF1: vorhandenes Ferienhaus
Baugenehmigung vom 20.06.2008
Az. 01399-08

Grundflache: 195 m?

Gebaudehdhe: 13,50 m tber NHN im /500
Bezugssystem DHHN2016

BF2: geplantes Betreiberwohngebaude
Grundfache: 128 m?
Gebaudehdhe 8,50 m tber NHN im Bezugssystem DHHN2016
Dachneigung: 2 - 3°
siehe Anlage 1, 2 und 3 des Vorhaben- und ErschlieRungsplans

Hinweise

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.
Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen
(vererdete  Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
(Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
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unterbrechen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen,
Kellererweiterungen, Abbruche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste,

Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verflllungen von Graben, Brunnenschéachte,
verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen
(Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brandstellen oder Graber)
oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen,
Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind
diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren
! Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1
I' DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder
zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem
_I Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der
i Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
: Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
_I wenn die sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

"' Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu

Ubergeben.

// DE1950-301 - Wocknin-See

FFH-Gebiet
Besonderer Artenschutz

X

. Um eine Wanderung wahrend der Bauzeit in das Baufeld zu vermeiden, ist ein
i Amphibienschutzzaun Somit kann das  Eintreffen  von
S artenschutz-rechtlichen Verbotstatbestéanden vollstandig ausgeschlossen werden.

aufzustellen.

Fir die Bauzeit auRerhalb der Brutperiode zwischen dem 01. August und dem 01.
/ Marz oder nach einer Begehung unmittelbar vor Baubeginn lassen sich
% artenschutzrechtliche Konflikte vollstandig ausschlief3en.

Naturschutzgebiet
MV_NSG_078
Wocknin-See

25 50

| |
E—— Vlcter

MaRstab 1 : 500
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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1 S. 1728)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V
S.66), zuletzt gedndert durch durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, zuletzt gedndert durch 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467)

e Kreisverordnung des Landkreises Ostvorpommern iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom
mit Festlandgiirtel“ i. d. F. der Bekanntmachung vom 19. Januar 1996

e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LwaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

e  Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung - WabstVO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. April 2005 (GVOBI.
M-V 2005, S. 166) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V S. 601)

e Hauptsatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz in der aktuellen Fassung

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

von Erholungssuchenden zur Verfligung stehen. Zulassig sind:
- Ferienwohnungen
- ein Wohngebaude flir den Betreiber oder Betriebsinhaber

- Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen
BauNVO auf 0,16 begrenzt.

2 (BF 2) auf 8,50 m in m Gber NHN im Bezugssystem DHHN2016 begrenzt.

§ 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das Sondergebiet Ferienwohnungen (SO FW) dient gemal § 10 Abs. 4 BauNVO vorwiegend der
Unterbringung von Ferienwohnungen, die dauerhaft zur Anmietung durch einen wechselnden Personenkreis

1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl wird fiir das Sondergebiet Ferienwohnungen SO FW gemal § 17 Abs. 1

1.1.3 Die Oberkante als Hochstmalf’ baulicher Anlagen wird fiir das Baufeld 1 (BF 1) auf 13,5 m und fiir das Baufeld

Geltungsbereich

590/15 der Flur 2 in der Gemarkung Uckeritz.

Plangrundlage

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster-
Vorpommern-Greifswald (SG Geodatenzentrum) vom Januar 2020

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa 0,35 ha
und das Flurstiick 130/1 der Flur 1 in der Gemarkung Uckeritz sowie eine Teilfliche des Flurstiicks 587/2 und

und Vermessungsamtes fiur den

Landkreis

Planzeichenerklarung

I. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung
SO FW Sondergebiet, das der Erholung dient § 10 Abs. 4 BauNO

Zweckbestimmung: Ferienwohnungen
2. MaR der baulichen Nutzung

OK 13,50

3. Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Oberkante, Hohe baulicher Anlagen in Meter Giber NHN im Bezugssystem DHHN2016
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

]

5. Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
offentliche StralRenverkehrsflache
Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB
Il. Darstellung ohne Normcharakter

Bemalung in Meter Baufeld

Y
o m

Kataster

|

Gemarkungsgrenze
vorhandene bauliche Anlage
V///A geplante bauliche Anlage
ll. Nachrichtliche Ubernahme
Waldabstandslinie § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 1 LWaldG
Landschaftsschutzgebietes "Insel Usedom mit Festlandgurtel" (LSG 82)

Naturpark "Insel Usedom" (NP 5)

Umgrenzung von Schutzgebieten

695 vorhandene Hohe in Meter tber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN2016

Ubersichtskarte

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2019
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet
Ferienwohnungen Wockninstrate 6" der Gemeinde Seebad Uckeritz
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Uckeritz ist eines der vier sogenannten Bernsteinbdder auf der Insel Usedom.
Auf Grund seiner Lage zwischen Achterwasser und Ostsee, umgeben von Wald
und am Wockninsee gelegen, hat das Ostseebad eine hervorgehobene Bedeu-
tung flr den Tourismus.

Das einstige Fischer- und Bauerndorf ladt sowohl Aktiv-, Strandurlauber als
auch Kunstler und Kunstliebhaber zum Verweilen ein. Deshalb ist es kaum
verwunderlich, dass das Ostseebad Uckeritz rund 360.000 Ubernachtungen im
Jahr zahlt.

Die Villa Wald-Eck in der WockninstraBe 6, nordéstlich der Ortslage Uckeritz,
ist ein Ferienhaus mit vier Wohneinheiten flir zwei bis 12 Personen. Die Feri-
enwohnungen sind modern eingerichtet und gut ausgestattet. Der zur Villa
gehdrende Garten ladt zum Grillen, Verweilen und Spielen ein. Fur das Feri-
enwohnhaus liegt eine Baugenehmigung vom 20.06.2008, AZ. 01399-08 vor.

Um die Bewirtschaftung zu erleichtern, An- und Abreise der Feriengaste fle-
xibler gestalten zu kénnen und damit jederzeit ein direkter Ansprechpartner
vor Ort ist, ist die Errichtung eines Betreiberwohnhauses vorgesehen.

Fir die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes und die Schaffung der
planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Betreiberwohnhaus als Betriebssitz des
Inhabers ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Der Neubau auf dem Kellergeschoss des ehemaligen Kichengebdudes soll so
konzipiert werden, dass sich der Baukdrper im Vernehmen mit dem baulichen
Bestand in das Landschaftsbild einfigt und dartber hinaus keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen erzeugt werden.

Mit Antrag vom 26.10.2018 hat Herr Silvio Seefeld (nachfolgend Vorhabentré-
ger) bei der Gemeinde Seebad Uckeritz gem&B § 12 Abs. 2 BauGB beantragt
ein Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein-
zuleiten.

Die Gemeinde Seebad Uckeritz hat in ihrer Sitzung am 23.05.2019 den Auf-
stellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Sonder-
gebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6" gefasst.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckeritz hat den Aufstellungsbeschluss
Nr. 0031/12 vom 29.03.2012 fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
1 ,Villa Waldeck an der WockninstraBe", welcher den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen
WockninstraBe 6% umfasst, mit Beschluss vom 24.09.2019 Beschluss-Nr.:
GVUe-0574/19 aufgehoben. Der Aufhebungsbeschluss wurde am 23.10.2019
ortsiblich bekannt gemacht.

Bearbeitungsstand: September 2020 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
,Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6"
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. I S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanzZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Landesbauordnung (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Ju-
ni 2020 (BGBI. I S. 1328)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfiUhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66), zu-
letzt geandert durch durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 221, 228)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern
(Kommunalverfassung-KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011, zuletzt gedndert durch 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467)

Kreisverordnung des Landkreises Ostvorpommern liber das Land-
schaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgiirtel™ i. d. F. der
Bekanntmachung vom 19. Januar 1996

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldge-
setz - LwaldG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-
V 2011, S. 870), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 219)

Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des
Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung -
WabstVO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. April 2005 (GVOBI.
M-V 2005, S. 166) zuletzt geandert durch Verordnung vom 16. Oktober
2014 (GVOBI. M-V S. 601)

Hauptsatzung der Gemeinde Seebad Uckeritz in der aktuellen Fassung

Bearbeitungsstand: September 2020 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1

,Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6"
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2.2 Planungsgrundlagen

e Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungs-
amtes fur den Landkreis Vorpommern-Greifswald (SG Geodatenzent-
rum) vom Januar 2020

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von
etwa 0,35 ha und das Flurstiick 130/1 der Flur 1 in der Gemarkung Uckeritz
sowie das Flurstiick 587/2 (tlw.) und 590/15 der Flur 2 in der Gemarkung
Uckeritz.

4. Vorgaben aus iibergeordneten Planungen
Raumordnung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusam-
menfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorga-
ben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom
Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichne-
rischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine
Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB3 § 3
Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben flir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen. Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berucksichti-
gungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Seebad Uckeritz ergeben sich
die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus fol-
genden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten am
30.06.2009, zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 14b des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. I. S. 2808)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Geset-
zes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP-LVO M-V) vom 19.08.2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierflir sind § 4
Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Die wesentlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
ergeben sich jedoch aus der Landesverordnung des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern. Dieses beinhaltet ein regionales Gesamtkon-
zept unter Einbeziehung sachlich und rdumlich konkretisierter Zielvorstellun-
gen. Hier wurden zentrale Orte mittlerer und oberer Stufe vorgegeben. Der
Planungsraum unterliegt dem Oberzentrum Stralsund - Greifswald; Wolgast
bildet das zuzuordnende Mittelzentrum und Heringsdorf das Grundzentrum.
Die Ortslage Uckeritz ist als touristischer Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen
(Z 3.3 [3] RREP VP). Touristische Siedlungsschwerpunkte nehmen besondere
touristische Versorgungsaufgaben wahr. (G 3.3 [2] RREP VP)

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern besagt,
dass in bereits intensiv genutzten Bereichen der AuBenklste und der Inseln
MaBnahmen zur Qualitatsverbesserung und Saisonverlangerung Prioritat ha-
ben (Z 4.6 [5] LEP M-V).

GemaB der Festlegungskarte des Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern Greifswald ist die Gemeinde Uckeritz als Tourismusschwerpunkt-
raum dargestellt. In diesen Schwerpunktraumen stehen die Verbesserung der
Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes sowie MaBnahmen der
Saisonverlangerung im Vordergrund (G 3.1.3 [3] RREP VP).

Durch die Errichtung eines Betreiberwohnhauses kann die Qualitat des Service
vor Ort deutlich verbessert werden.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
Kistenschutz. In diesen Gebieten sollen alle Planungen und MaBnahmen die
Belange des Klstenschutzes bericksichtigen (RREP VP 5.3 [2]).

Berilcksichtigt man die fir diesen Bebauungsplan relevanten Vorgaben aus
dem Landesraumentwicklungsprogramm und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm der Region Vorpommern, so ist erkennbar, dass unter Einhal-
tung naturschutzrechtlicher und artenschutzrechtlicher Aspekte sowie der As-
pekte des Klistenschutzes eine Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung herstellbar ist.
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Mit der Stellungnahme vom 28.07.2020 bestatigt das Amt flir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern die Vereinbarkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6" mit
den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz stellt den
Geltungsbereich als WeiBflache dar. Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes
nach § 8 BauGB erfolgt parallel die 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes.
Es wird auf das entsprechende Verfahren verwiesen.

Fachgesetzgebungen

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Waldfliche des Wockninsee und
westlich das Waldgebiet ,Kleine Heide“. GemaB § 20 Abs. 1 des Landeswald-
gesetz ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhal-
ten. Flir den Neubau des Betreiberwohnhauses kann dieser Abstand eingehal-
ten werden. Die Baugrenze des vorhandenen Ferienhauses liegt innerhalb des
gesetzlich geforderten Waldabstandes von 30 m. Das vorhandene Gebaude
unterliegt jedoch dem Bestandsschutz.
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Planungsraum umfasst im Sudwesten ein bestehendes Ferienhaus mit vier
Ferienwohnungen. Zentral innerhalb des Geltungsbereichs gelegen, befindet
sich das Kellergeschoss eines ehemaligen Kliichengebadudes.

Ein ehemaliges Fundament im Plangebiet wird als Grill- und Feuerplatz ge-
nutzt. Im norddstlichen Bereich steht ein kleiner Schuppen. Die Flache um
den Schuppen dient als Lagerflache.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Spielflache. Dort steht ein Klet-
tergerist mit Rutsche und Schaukel.

Im Bereich der Einfahrt fungiert die Rasenflache als Parkplatz.

Die groBen Rasenflachen innerhalb des Geltungsbereichs unterliegen einer re-
gelmaBigen Pflege und Mahd. Der Baubestand bildet sich aus zwei dlteren Na-
delgehdlzen.

Das gesamte Grundstlck ist eingezaunt.

IO T :lh,lUUMJ1lU_»H!llIRH)!HIH{JIIIWHIXH

Abbildung 1: Blick von Osten auf das Ferienhaus ,Villa Wald-Eck"
(Foto: 08.05.2018, BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH)
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Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,In-
sel Usedom mit Festlandgurtel® (LSG 82) sowie innerhalb des Naturparkes
~Insel Usedom" (NP 5).

Das Naturschutzgebiet ,Wocknin See™ (NSG 78) sowie das FFH-Gebiet DE
1950-301 ,Wocknin See" befinden sich im Osten, auBerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Gesetzlich geschltzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1.

6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die ordnungsgemaBe Nutzung sowie die qualitative Ent-
wicklung der Villa Wald-Eck zu schaffen.

Das stadtebauliche Konzept ist also vollstandig auf die nachhaltige Sicherung
des bestehenden Ferienhauses abgestellt. Dabei gilt es, den besonderen Cha-
rakter dieses Standortes zu erhalten und den Service Uber ein Betreiberwohn-
haus am Standort zu verbessern, ohne dass die Belange des Natur-, Kusten-
und Landschaftsschutzes vernachlassigt werden.

Der Neubau beschrankt sich ausschlieBlich auf einen bereits vorgepragten Be-
reich und ist dem Hauptgebdude untergeordnet. Im Sinne einer nachhaltigen
Flachennutzung kann der Neubau auf einer bereits versiegelten Flache, dem
Kellergeschoss des ehemaligen Klichengebdudes errichtet werden. Unbeein-
trachtigte Flachen werden mit der vorliegenden Planung nicht in Anspruch ge-
nommen.
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6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Regelungsabsichten der Gemeinde Uckeritz beschridnken sich auf die in
§ 10 BauNVO definierten Erholungsnutzungen.

Die Ausdehnung des geplanten Sondergebietes Ferienwohnung gemasB
§ 10 Abs. 4 BauNVO wurde auf ein minimales MaB reduziert und beschrankt
sich ausschlieBlich auf anthropogen Uberpragte Bereiche. Die Festsetzung des
Sondergebietes FW dient der Bestandssicherung sowie der Errichtung eines
Betreiberwohngebaudes.

Die geplante bauliche Anlage wird durch die Baugrenze eng und bedarfsorien-
tiert festgelegt.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Reduzie-
rung der erforderlichen Eingriffe auf ein unbedingt notwendiges MaB wurde
die Grundflachenzahl (GRZ) abweichend von der Obergrenze flir Sondergebie-
te der Erholung auf 0,16 begrenzt und umfasst demnach des bereits vorhan-
denen Versiegelungsgrad. Das Betreiberwohnhaus wird auf einem bereits vor-
handenen Kellergeschoss errichtet.

Um die H6he der baulichen Anlagen zu begrenzen wurden die Oberkanten als
HochstmaB flir die Baufelder BF 1=13,5 m und BF 2= 8,50 m in m Uber NHN
im Bezugssystem DHHN2016 festgelegt. Ohne diese Festsetzung besteht die
Gefahr der Beeintrachtigung von o6ffentlichen Belangen. Eine Erhéhung bauli-
cher Anlagen Uber den Bestand des vorhandenen Ferienwohnhauses wird
demnach ausgeschlossen. Mit der getroffenen Festsetzung wird sich die Erwei-
terung des Betreiberwohngebdudes dem vorhandenen Ferienwohnhaus unter-
ordnen. Fur den vorliegenden Bebauungsplan ist es entscheidend, die Einflls-
se auf das Landschaftsbild und auf das Landschaftsschutzgebiet so gering wie
moglich zu halten. Dem wird mit der getroffenen Festsetzung Rechnung ge-
tragen.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) fiir die Ortslage Uckeritz liegt bei
2,10 m Uber NHN. Das Land Mecklenburg-Vorpommern Ubernimmt keinerlei
Haftung flir Schaden, die bei Sturmfluten oder in deren Folgen auftreten, un-
abhdngig davon ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage gesichert war
oder nicht. Aus der Realisierung der Vorhaben kénnen dem Land Mecklenburg-
Vorpommern gegeniber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich
die Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen
zu fordern.

Auf Grund der vorhandenen Gelandetopografie und der o6rtlichen Héhen von
iber 2 m ist eine Uberflutungsgefdhrdung nicht gegeben. Entsprechende Fest-
setzungen diesbezlglich kbnnen demnach entfallen.
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Folgende textliche Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das Sondergebiet Ferienwohnungen (SO FW) dient gemaB § 10 Abs. 4
BauNVO vorwiegend der Unterbringung von Ferienwohnungen, die dau-
erhaft zur Anmietung durch einen wechselnden Personenkreis von Erho-
lungssuchenden zur Verfligung stehen. Zulassig sind:

- Ferienwohnungen
- ein Wohngebaude flr den Betreiber oder Betriebsinhaber
- Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen

2. Die maximale Grundflachenzahl wird flir das Sondergebiet Ferienwoh-
nungen SO FW gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,16 begrenzt.

3. Die Oberkante als HéchstmaB baulicher Anlagen wird flir das Baufeld 1
(BF 1) auf 13,5 m und fir das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m Uber
NHN im Bezugssystem DHHN2016 begrenzt.

6.3 MaBnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § l1la Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde
Uber § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die Mdéglichkeit, landschaftspflegerische MaB-
nahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festzusetzen.

Vorliegend sind durch den bereits stark anthropogen gepragten Standort kei-
ne MaBnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft notwendig.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, értliche Bau-
vorschriften erlassen zu kdénnen, die Mdoglichkeit, im Sinne einer Gestal-
tungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fir ein solches Handeln ist
durch § 86 Abs. 3 der Landesbauordnung M-V gegeben.

Flir den vorliegenden Bebauungsplan sind keine o&rtlichen Bauvorschriften
notwendig.
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6.5 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches wird Uber den sudlich
verlaufenden Betonplattenweg (Flurstiick 590/14 und 590/15 der Flur 2 in der
Gemarkung Uckeritz) ausgehend von der WockninstraBe gesichert. Die beiden
Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Uckeritz und die Nutzung
als Zuwegung ist dinglich gesichert. Bei der Ausfahrt auf die WockninstraBBe
muss sichergestellt sein, dass auf die StraBe eine ausreichende Sicht vorhan-
den ist. Auch zu einem spateren Zeitpunkt darf durch eine geplante Bebau-
ung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen keine Sichtbehinderung fir Ver-
kehrsteilnehmer entstehen.

6.6 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine
Umweltprifung durchzuflihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der
ein gesonderter Teil der Begrundung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemaB § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden Abstim-
mung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Ab-
satz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzgu-
ter nach § 2a BauGB untersucht.

MaBgeblich flir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens ist
der Bau des Betreiberwohngebaudes.

Der Planungsraum ist anthropogen stark vorgepragt. Die Nutzungsintensitat
ist als hoch einzuschatzen. Durch die regelmaBige Pflege der Freiflachen ist
der ist der Planungsraum als artenarm einzuschatzen.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes flr die Bestandsaufnahme und Be-
wertung des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als Grenze des Untersuchungsraumes gewahlt.

Es werden alle im Planungsraum potenziell vorkommenden streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten betrachtet. In diesem Falle wird von einem
worst-case-Szenario ausgegangen, wobei von dem Vorkommen einer Art aus-
gegangen wird, wenn die Art im Untersuchungsraum verbreitet ist und wenn
sich dort geeignete Habitate in ausreichender Qualitat und GréBe befinden.
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Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbe-
standes wird unter Berilcksichtigung einer am MaBstab der praktischen Ver-
nunft ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr waren keine
neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu art-
spezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem Hintergrund
der ortlichen Gegebenheiten sichere Rlickschlisse auf das Vorhandensein bzw.
Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhdhten Un-
tersuchungsbedarf festgestellt:

1. Larm und Staub wahrend der Bauphase sind bezlglich der Schutzgiter
Mensch und Gesundheit, Boden, Tiere und Pflanzen zu beurteilen.

2. Die Wahrnehmbarkeit ist bezuglich der Schutzglter Tiere, Mensch und
Landschaftsbild zu beurteilen.

3. Wirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Fest-
landgtirtel™ sowie das FFH-Gebiet DE 1950-301 ,Wocknin See".

In diesem Zusammenhang soll auBerdem die Ausgliederung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgirtel™ beurteilt werden.

Das Planungsziel dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans unterliegt § 4
Abs. 2 Nr. 1 der Verordnung uber das Landschaftsschutzgebiet (LSG-VO) ,In-
sel Usedom mit Festlandgurtel™. Demnach sind Handlungen, die geeignet sind,
den Charakter des Gebietes zu verandern, den Naturhaushalt zu schadigen,
das Landschaftsbild zu verunstalten, den Naturgenuss zu beeintrachtigen oder
sonst dem besonderen Schutzzweck zuwiderzulaufen, verboten.

Mit einem entsprechenden Antrag beabsichtigte die Gemeinde, dass der Nor-
menkonflikt zwischen der LSG-Verordnung und dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6" aufge-
hoben wird und die betroffene Fldche aus dem Landschaftsschutzgebiet ent-
lassen wird.

Aufgrund der Néahe zum FFH-Gebiet wird mit Hilfe einer FFH-Vorprifung ermit-
telt, ob es prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen des Natura 2000-
Gebietes kommen kann. Kénnen erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich
ausgeschlossen werden, kann auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung abgesehen
werden.

7. Immissionsschutz

Derzeit sind keine wesentlichen Immissionswirkungen im Planungsraum vor-
hersehbar, die auch nur ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswir-
kungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissi-
onsgrenzwerte fihren kénnten.
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8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Die Energieversorgung sowie Wasserversorgung erfolgen tUber das ortlich vor-
handene Netz. Die Trinkwasserversorgung erfolgt nach den anerkannten Re-
geln der Technik und den Vorgaben der Trinkwasserverordnung.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ist befris-
tet vom Anschluss- und Benutzungszwang von der 6ffentlichen leitungsgebun-
denen Abwasseranlage befreit, da sich vor dem Grundstick keine 6ffentliche
Abwasseranlage befindet. Der Eigentimer betreibt auf dem Grundstiick eine
private Abwasseranlage (Kleinklaranlage / Sammelgrube).

8.2 Gewasser

Der Planungsraum liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in einer Trink-
wasserschutzzone.

Oberflachengewasser werden weder als stehende noch als flieBende Gewasser
Uberplant.

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewdassereigenschaften zu
vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert werden.

Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes un-
belastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei Uber eine ausrei-
chende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren H6échsten Grundwasser-
stand (MHGW) versickert werden.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches geplant, sind diese so
herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt wer-
den.

8.3 Telekommunikation

Der Geltungsbereich ist derzeit ausreichend mit Telekommunikationslinien der
Telekom erschlossen.
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8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandig ge-
ordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Ist es notwendig Fremdbdden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vor-
sorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) vom 12 Juli 1999 (BGBI. I.S. 1554) sind zu beachten. Er-
ganzend sind bei der Verwertung des bei BaudurchfiUhrung anfallenden Bo-
denaushubs und anderer mineralischer Abfdlle die Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfdllen - Technische Regeln
- der Mitteilungen der LAGA 20, Teile I, II und III zu beachten.

Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefundene Abfalle sind
fachgerecht zu entsorgen.

Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallent-
sorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), in Kraft getreten am 1. Januar
2020, ist einzuhalten. Die Zufahrten der Miullbehalterstandorte sind so anzu-
legen, dass ein Rickwartsfahren mit Millfahrzeugen nicht erforderlich ist. (§
16 Unfallverhlitungsvorschrift ,Millbeseitigung™ BGV C 27)

Hinweis

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten be-
kannt. Wéhrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastenver-
dachtsfléchen (vererdete Millkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberfla-
chen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebe-
nenfalls zu unterbrechen.

8.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fir die Feuerwehr ein ge-
radliniger Zu- oder Durchgang zu rickwartigen baulichen Anlagen geschaffen.
Flr die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr gilt
die Richtlinie Uber Flachen flr die Feuerwehr auf Grundstucken. Die lichte H6-
he der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindes-
tens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr
fir den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu
10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann
(DIN 14090).
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Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405
(07/1978) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
fir mind. 2 Stunden eine Léschwassermenge von mind. 48 m3/h in maximal
300 m Entfernung zu gewahrleisten. Diese Loschwassermenge muss zu jeder
Jahreszeit zur Verfligung stehen.

Um den Objektschutz gewahrleisten zu kénnen, ist in einem Umkreis von 300
m ein Ansaugbrunnen herzurichten.

Der Personenschutz ist durch das Hydrantensystem sowie Tankldschfahrzeuge
der eigenen und Nachbarwehren gegeben.

o. Denkmalschutz
9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes von
Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu
erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bo-
dendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Hinweis

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweite-
rungen, Abbruche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, ver-
schittete Gewdlbe, Verflullungen von Graben, Brunnenschédchte, verfillte Lat-
rinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgédnge und Erdverférbungen (Hin-
weise auf verfillte Gruben, Grdben, Pfostenlécher, Brandstellen oder Graber)
oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Gerdtschaften
aller Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein
kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemédB § 11
Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer oder zufédllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren ver-
ldngern, wenn die sachgemé&Be Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert. Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege zu lbergeben.
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10. Hinweise zur Bauausfiihrung

Die Bestimmungen des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Vermessungs- und Ka-
tastergesetz - VermKatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli
2002 (GVOBI. M-V S. 524), zuletzt geandert durch § 40 Satz 2 Nr. 1 vom
16.12.2010 (GVOBI. M-V S. 713), sind zu beachten.

11. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Flachenbilanz:

Geltungsbereich: 3.532 m2
Sonstiges Sondergebiet: 3.165 m?2
Verkehrsflache: 367 m?2
Versiegelungen im SO FW: 506,4 m?2

= Entspricht einer GRZ von 0,16

Das Betreiberwohngebdude wird auf dem Kellergeschoss des ehemali-
gen Kiichengebadudes errichtet. Es sind keine zusatzlichen Versiege-
lungen erforderlich. Dementsprechend sind keine KompensationsmaB-

nahmen notwendig.
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1. Einleitung

Uckeritz ist eines der vier sogenannten Bernsteinbdder auf der Insel Usedom. Auf
Grund seiner Lage zwischen Achterwasser und Ostsee, umgeben von Wald und am
Wockninsee gelegen, hat das Ostseebad eine hervorgehobene Bedeutung flr den
Tourismus.

Das einstige Fischer- und Bauerndorf Iadt sowohl Aktiv-, Strandurlauber als auch
Klnstler und Kunstliebhaber zum Verweilen ein. Deshalb ist es kaum verwunderlich,
dass das Ostseebad Uckeritz rund 360.000 Ubernachtungen im Jahr z&hlt.

Die Villa Wald-Eck in der WockninstraBe 6, norddstlich der Ortslage Uckeritz, ist ein
Ferienhaus mit vier Wohneinheiten flir zwei bis 12 Personen. Die Ferienwohnungen
sind modern eingerichtet und gut ausgestattet. Der zur Villa gehdérende Garten ladt
zum Grillen, Verweilen und Spielen ein. Flr das Ferienwohnhaus liegt eine Bauge-
nehmigung vom 20.06.2008, AZ. 01399-08 vor.

Um die Bewirtschaftung zu erleichtern, An- und Abreise der Feriengaste flexibler
gestalten zu kdnnen und damit jederzeit ein direkter Ansprechpartner vor Ort ist,
ist die Errichtung eines Betreiberwohnhauses vorgesehen.

Fir die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes und die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Betreiberwohnhaus als Betriebssitz des Inha-
bers ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Der Neubau soll so konzipiert werden, dass sich der Baukdrper im Vernehmen mit
dem baulichen Bestand in das Landschaftsbild einfligt und dariber hinaus keine
erheblichen negativen Umweltauswirkungen erzeugt werden.

GemalB § 2 Abs. 4 BauGB ist flr Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der Umweltbericht
ist gemaB § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der Begrindung des Bebau-
ungsplans. Er stellt die ermittelten Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege dar. Im Rahmen der Umweltprifung werden somit die Vertraglichkeit der
Auswirkungen der Planung mit unterschiedlichen Schutzgutern geprift und die zu
erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen bewertet.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr die ordnungsgemaBe Nutzung sowie die qualitative Entwicklung
der Villa Wald-Eck zu schaffen.

Das stadtebauliche Konzept ist also vollstandig auf die nachhaltige Sicherung des
bestehenden Ferienhauses abgestellt. Dabei gilt es, den besonderen Charakter
dieses Standortes zu erhalten und den Service Uber ein Betreiberwohnhaus am
Standort zu verbessern, ohne dass die Belange des Natur-, Kisten- und Land-
schaftsschutzes vernachlassigt werden.

Der Neubau beschrankt sich ausschlieBlich auf einen bereits vorgepragten Bereich
und ist dem Hauptgebdaude untergeordnet. Im Sinne einer nachhaltigen Flachennut-
zung kann der Neubau auf einer bereits versiegelten Flache errichtet werden.

Die Regelungsabsichten der Gemeinde Uckeritz beschrénken sich auf die in § 10
BauNVO definierten Erholungsnutzungen.

Die Ausdehnung des geplanten Sondergebietes Ferienwohnung gemaB § 10 Abs. 4
BauNVO wurde auf ein minimales MaB reduziert und beschrankt sich ausschlieBlich
auf anthropogen Uberpragte Bereiche. Die Festsetzung des Sondergebietes FW
dient im Wesentlichen der Bestandssicherung sowie der Errichtung eines Betreiber-
wohngebaudes.

Die geplante bauliche Anlage wird durch die Baugrenze eng und bedarfsorientiert
festgelegt.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Reduzierung
der erforderlichen Eingriffe auf ein unbedingt notwendiges MaB wurde die Grundfla-
chenzahl (GRZ) abweichend von der Obergrenze flr Sondergebiete der Erholung
auf 0,16 begrenzt und umfasst demnach den bereits vorhandenen Versiegelungs-
grad. Das Betreiberwohnhaus wird auf einem vorhandenen Kellergeschoss errichtet.

Die Oberkante als HéchstmaB baulicher Anlagen wird flr das Bau-feld 1 (BF 1) auf
13,5 m und flr das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m Uber NHN im Bezugssystem
DHHN2016 begrenzt. Ohne diese Festsetzung besteht die Gefahr der Beeintrachti-
gung von offentlichen Belangen. Fur den vorliegenden Bebauungsplan ist es ent-
scheidend, die Einflisse auf das Landschaftsbild und auf das Landschaftsschutzge-
biet so gering wie mdglich zu halten.

Negative Randeinfllisse wie z. B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische
Reize oder Eutrophierung sind vom Vorhaben selbst (unmittelbar) nicht zu erwar-
ten.
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachplane

MaBgeblich flr die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes sind folgende
gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. I S. 1728)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erdrtern und zu bilanzie-
ren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S.
1328)

Zur Vermeidung unnoétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes sind die in §§ 1 und 2 BNatSchG verankerten Ziele und Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des §
14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Uber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt
auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu prilfen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kdénnen (Min-
derungspflicht).

In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Eingriffe
durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
mit den Ubrigen berihrten 6ffentlichen und privaten Belangen abzuwagen (Integri-
tatsinteresse).
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigung, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. I S. 1328)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG M-V)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Aufgrund der Ermachtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundsatzlich die
Lander fur den gesetzlichen Biotopschutz zustandig.

Das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern i. d. F. der
Bekanntmachung vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) formu-
liert Grundsatze, die bei Vorhaben in der Nahe von Denkmalen zu beachten sind.

Weitere iiberoértliche Planungen:

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundséadtzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundesléander gebunden, libergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in
Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festle-
gungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Fur gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs. 1
Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als
Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Flir nach-
geordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Bericksichtigungspflicht. Fir Planun-
gen und MaBnahmen der Gemeinde Uckeritz ergeben sich die Ziele, Grundséatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten am
30.06.2009, zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 14b des Gesetzes vom 20.
Juli 2017 (BGBI. I. S. 2808)

¢ Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP-LVO M-V) vom 19.08.2010

Mit der Stellungnahme vom 28.07.2020 bestatigt das Amt flir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern die Vereinbarkeit des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr.1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6" mit den Zielen der
Raumordnung.

Ortliche Planungen:

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Uckeritz stellt den Gel-
tungsbereich als WeiBflache dar. Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8
BauGB erfolgt parallel die 2. Erganzung des Flachennutzungsplanes. Es wird auf das
entsprechende Verfahren verwiesen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Planungsraum umfasst im Siddwesten ein bestehendes Ferienhaus mit vier
Ferienwohnungen. Zentral innerhalb des Geltungsbereichs gelegen, befindet sich
das Kellergeschoss eines ehemaligen Klichengebaudes.

Ein ehemaliges Fundament im Plangebiet wird als Grill- und Feuerplatz genutzt. Im
norddstlichen Bereich steht ein kleiner Schuppen. Die Flache um den Schuppen
dient als Lagerflache.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Spielflache. Dort steht ein Kletterge-
rist mit Rutsche und Schaukel.

Im Bereich der Einfahrt fungiert die Rasenflache als Parkplatz.

Die groBen Rasenflachen innerhalb des Geltungsbereichs unterliegen einer regel-
maBigen Pflege und Mahd. Der Baubestand bildet sich aus zwei dlteren Nadelgehol-
zen.

Das gesamte Grundstick ist eingezaunt.
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Abbildung 1: Blick von Osten auf das Ferienhaus ,Villa Wald-Eck"
(Foto: 08.05.2018, BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH)

Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel
Usedom mit Festlandgirtel® (LSG 82) sowie innerhalb des Naturparkes ,Insel
Usedom™ (NP 5).

Das Naturschutzgebiet ,Wocknin See"™ (NSG 78) sowie das FFH-Gebiet DE 1950-301
~Wocknin See" befinden sich im Osten, auBerhalb des Geltungsbereichs.

Gesetzlich geschilitzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1.

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Ferienwohnungen WockninstraBe 6" mdgliche Flacheninanspruchnahme sowie die
vorhersehbaren bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die zu
untersuchenden Schutzgditer.
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
und der Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und
zu bewerten. Im Falle des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind
folgende Einzelkonflikte durch die Ausweisung eines Sondergebietes, das der Erho-
lung dient, mit der Zweckbestimmung ,Ferienwohnungen™ zu bertcksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o Larmbelastungen,
Beunruhigung wahrend der Errichtungsphase
Staubbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

o Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen durch Flachenverlust
aufgrund von Neuversiegelungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Wirkungen auf die Schutzgliter Mensch und Tiere und Pflanzen aufgrund
der Anwesenheit von Ubernachtungsgésten und Betreiber

Folgende Konfliktschwerpunkte sind somit mit einem erhéhten Untersuchungs-
bedarf festzustellen.

o Larm und Staub wahrend der Bauphase sind bezlglich der Schutzgulter
Mensch und Gesundheit, Boden, Tiere und Pflanzen zu beurteilen.

o Die Wahrnehmbarkeit ist bezlglich der Schutzgiter Tiere, Mensch und Land-
schaftsbild zu beurteilen.

o Wirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgur-
tel" sowie das FFH-Gebiet DE 1950-301 ,Wocknin See".

Im Rahmen der weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden diese
Konflikte eine besondere Berlcksichtigung finden. Im Folgenden erfolgt eine Be-
standsbeschreibung der einzelnen Schutzguter.

2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung

Die nachstgelegene Wohnnutzung grenzt nérdlich in einem Abstand von 30 m an
den Vorhabenstandort. Eine Gefdahrdung menschlicher Gesundheit ist durch die
vorliegenden Planungsabsichten nicht gegeben. Das Vorhaben produziert keine
Emissionen durch die Grenzwerte Uberschritten werden.
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2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologischen Vielfalt
Biotope

Innerhalb des Untersuchungsbereichs befinden sich keine gesetzlich geschitzten
Biotope.

Der Planungsraum ist durch das vorhandene Ferienwohnhaus mit Nebenanlagen
gepragt (PZF). Bei den AuBenanlagen handelt es sich hauptsachlich um einen
gepflegten, regelmaBig gemahten artenarmen Zierrasen (PER). Erschlossen wird
der Planungsraum durch einen teilversiegelten Wirtschaftsweg (OVU).

Fauna
Methodik

Die Ermittlung des Artenbestandes erfolgt aufgrund eines fir die jeweiligen Arten
geeigneten Lebensraumpotenzials. Dabei wird der Untersuchungsraum hinsichtlich
der Habitatausstattung und Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialab-
schatzung).

Auf diese Weise werden alle potenziell im Planungsraum vorkommenden streng
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten betrachtet. In diesem Falle wird von einem
worst-case-Szenario ausgegangen, wobei von dem Vorkommen einer Art ausge-
gangen wird, wenn die Art im Untersuchungsraum verbreitet ist und wenn sich dort
geeignete Habitate in ausreichender Qualitat und GréBe befinden.

Das daraus abgeleitete Vorkommen kann jedoch gréBer sein als der reelle Bestand,
da nicht alle geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestan-
des wird unter Berlcksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft ausge-
richteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse
zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen Verhaltenswei-
sen und Habitatansprichen vor dem Hintergrund der o&rtlichen Gegebenheiten
sichere Ruckschlisse auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulas-
sen. Das zu untersuchende Artenspektrum erfolgte unter Beachtung der Ausstat-
tung des Planungsraumes in Verbindung mit den Anspriichen einzelner Arten.

Reptilien

Vorzugslebensraume und Biotopstrukturen von Kriechtieren (Reptilia) wie der
Europaischen Sumpfschildkréte (Emys orbicolaris) fehlen am Vorhabenstandort
vollstandig.

Das Vorkommen der Schlingnatter (Coronella austriaca), die ein breites Spektrum
von Biotopen (Magerrasen, trockene Waldrander) besiedelt, konnte 2019 auf dem
angrenzenden Gelande beobachtet werden. Wirkbedingt sind Beeintrachtigungen
dieser Art jedoch ausgeschlossen. Eingriffe in die von der Schlingnatter bevorzugten
Biotopstrukturen werden nicht durchgefihrt.
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Die Zauneidechse besiedelt Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen,
Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Béschungen aller Art (Eisenbahndamme,
Wegrander), Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschliisse
und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut
drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageflachen,
sparlich bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen
wie Steine, Totholz als Sonnenplatze auf. Fels- und Erdspalten, vermoderte Baum-
stubben, selbstgegrabene Réhren oder verlassene Nagerbauten dienen als Uberwin-
terungsquartiere.

Nach MARTENS et. al. (1997) haben Bodentiefe, Vegetationshéhe und Vegetations-
struktur den gréBten Einfluss auf die Individuenzahlen der Art. Wichtig ist, dass die
Bodeneigenschaften den Arten das leichte und tiefe Eingraben ermdglichen.

Innerhalb des Plangebiets sind solche Habitate nicht vorhanden. Es gibt keine
vegetationsfreien Bereiche mit grabféhigem Substrat und groBe Flachen innerhalb
des Plangebietes sind versiegelt. Die Rasenflachen unterliegen einer regelmaBigen
Mahd. Ein Vorkommen sowie eine Beeintrachtigung von Zauneidechsen kann somit
ausgeschlossen werden.

Amphibien

Norddéstlich des Geltungsbereichs in einer Entfernung von 220 m befindet sich der
Wockninsee.

Ein Vorkommen der Rotbauchunke (Bombina bombina), der Kreuzkréte (Bufo
calamita), der Wechselkréte (Bufo viridis), des Laubfrosches (Hyla arborea), der
Knoblauchkréte (Pelobates fuscus), des Moorfrosches (Rana arvalis), des Springfro-
sches (Rana dalmatina) und des Kleinen Wasserfrosches (Rana lessonae) ist in
diesem Gewasser grundsatzlich mdglich. Deren potenzielle Laichgewasser und
Vorzugshabitate sind sonnenexponierte Stillgewasser mit einer offenen Wasserfla-
che und einem reich strukturierter Gewésserboden [Aste/Steine, fehlender Fischbe-
satz]. Der Geltungsbereich stellt weder ein Sommer- noch ein Winterquartier dar.
Allerding kénnen Wanderaktivitaten durch den Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden.

Kéfer

Vorkommen streng geschutzter Kafer (Coleoptera) ist im Untersuchungsraum nicht
bekannt. Vorzugslebensraume der Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) sind nahrstoffarme
bis - maBige Stehgewasser. Diese werden durch die Planung nicht berthrt.
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Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkafer (Luca-
nus cervus) besiedeln alte Hoéhlenbdume und Walder. Diese sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vorhanden. Gehdlzbeseitigungen sind vorliegend nicht
vorgesehen.

Nachweise des Mentrie s Laufkafer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind im
Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art
praferiert nahrstoffarmere, konstant grundwassergepragte, schlenken- und torf-
moosreiche Standorte.

Die Vorzugslebensraume der genannten streng geschitzten Arten werden durch die
Planung nicht beruhrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann
somit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der
Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Proser-
pinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bachlaufen. Diese geeig-
neten Lebensraume sind im Bereich des Vorhabenstandortes nicht vorhanden.

Sonstige streng geschlitzte Arten

Berlcksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natlrlichen aquatischen und
semiaquatischen Lebensrdaume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Per-
cidae), Meeressdauger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlie-
Ben. Wirkbedingt sind keine Beeintrachtigungen der Saugetiere wie Fischotter
(Lutra lutra) und Bieber (Castor fiber) vorhersehbar.

Flederméuse

Fir Fledermause (Microchiroptera) ergibt sich wirkbedingt kein erhéhter Untersu-
chungsbedarf. Es ist kein Abbruch von Gebdauden mit potenziellen Quartierseigen-
schaften vorgesehen. Auch fur Gehdlze mit Quartierseigenschaften, wie Spalten
hinter abplatzender Borke, Baumhdhlen oder Stammrisse werden nicht beseitigt.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten alle wild lebenden euro-
paischen Vogelarten den Schutzstatus der besonders geschutzten Arten.
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Aufgrund der Habitatausstattung und des Tourismus vor Ort kann unter Berucksich-
tigung der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand europaischer Brut-
vogelarten auf stérungsunempfindliche Brutvégel der Gehdlze und Gebaudebriter
beschrankt werden. Auf Grund der regelmaBigen Mahd innerhalb des Geltungsbe-
reichs kann das Vorkommen von Offenlandbritern innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeschlossen werden.

Relevante Geholzbriter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle (Prunella
modularis), Gartengrasmucke (Sylvia borin), Zaunkoénig (Troglodytes troglodytes),
Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palumbus) und Amsel (Turdus
merula). Eine Brutaktivitat dieser Arten in Gehélzen kann angenommen werden.
Flr diese potenziell vorkommenden Brutvogelarten erlischt der Schutz der Brutstat-
te nach Beendigung der Brut. Planungsrelevant sind also ausschlieBlich variable
Niststatten.

Gebaudebriter wie z. B. Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mehlschwalbe (Delichon
urbicum), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) oder Haussperling (Passer
domesticus) gelten als Kulturfolger. Sie besitzen teilweise eine ausschlieBliche
Orientierung auf Gebaude. Ihre Bruthabitate liegen u. a. in Dachspalten, an senk-
rechten Wanden unter Uberh&ngen, in Mauernischen oder in Mauerléchern. Ein
Vorkommen dieser Arten ist mdglich, eine Betroffenheit zu untersuchen.

Weitere Artengruppen, die aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes im
Untersuchungsraum nicht vorkommen kénnen, sind nicht weiter zu beachten.

2.2.3 Schutzgut Fldache

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Bdden ist zu vermeiden. Das Ferienwohnhaus ist bereits vorhanden.
Es sind keine zusatzlichen Flachenversiegelungen vorgesehen. Das Betreiberwohn-
gebdaude wird auf ein vorhandenes Kellergebdude gesetzt. Die festgesetzte GRZ
umfasst den vorhandenen baulichen Bestand. Die Flachen werden nicht land- oder
forstwirtschaftlich genutzt.

2.2.4 Schutzgut Boden und Geologie
Geologie

Naturraumlich ist der Geltungsbereich in die Landschaftszone Ostseekistenland und
GroBlandschaft Usedomer Hligel- und Boddenland einzuordnen. Der Geltungsbe-
reich gehoért zu den Landschaftseinheiten ,Achterland™ und ,Insel Usedom" (LUNG
M-V 2018).
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Die Insel Usedom wurde im Quartar geomorphologisch gestaltet und durch die
Weichseleiszeit sowie nachfolgende eiszeitliche Ereignisse gepragt.

Das Relief des Untersuchungsraumes ist eben. In Richtung Sldosten fallt das
Gelande leicht ab.

Boden

Der Bereich um die Ortslage Uckeritz ist durch Sand-Regosol/Braunerde-Gley sowie
holozane und spatglaziale Flug- und Dinensande gepragt.

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundla-
ge und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als
Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr
stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind keine Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Flora
und Fauna vorhanden. GroBe Flachen sind bereits versiegelt.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich der Vorhabenflache keine Boden-
denkmale bekannt.

B6éden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Ein groBer Teil des Plangebietes ist versiegelt. Der Natlrlichkeitsgrad ist durch die
Versieglung und Nutzung gering. Der vorhandene Oberbodenhorizont dient Uber
dem anstehenden Sand als Nahrstoff- und Wasserspeicher, unterliegt aber auf-
grund der Beeinflussung einer geringen Funktionsauspragung.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser.
Der Planungsraum weist einen Abstand von ca. 920 m zum Klstengewasser , Ost-
see" und ca. 1.260 m zum Achterwasser auf.

Die Ortschaft Uckeritz ist gegen Hochwasser aus dem Ostseebereich unter Berlick-
sichtigung von Dlne und Deich gut abgesichert. Aus dem Bereich des Achterwas-
sers schitzt der vorhandene Boddendeich ,Achterwasser" vor Hochwasser. Aller-
dings ist dieser gegenwartig aufgrund seiner Kubatur nicht in der Lage, ein Bemes-
sungshochwasser (BHW) zu kehren.
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GemaB der Richtlinie 2-5/2012 "Bemessungshochwasser-stand und Referenzhoch-
wasserstand" des Regelwerkes Kistenschutz M-V betragt das Bemessungshochwas-
ser, welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang bericksichtigt, fir das Achterwasser 2,10 m NHN.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird durch die bestehenden Gebau-
de und den gepflegten AuBenbereich sowie die angrenzenden Waldflachen gepragt.

Der Zustand der Landschaft wird mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Eigenart und
Schonheit beschrieben.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwech-
selbarkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigen-
art sowohl naturlich als auch menschlich gepragt sein.

Als Teil der Kulturlandschaft mit den flr den Bereich des Vorhabenstandortes
typischen Landnutzungsformen ist der Vorhabenstandort in seiner Eigenart typisch
fUr touristisch gepragte Bereiche.

Als naturnah wird eine Landschaft empfunden, in der erkennbare menschliche
Einflisse und Nutzungsspuren nahezu fehlen.

Die Naturnadhe als Ausdruck flr die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung,
Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Flora und Fauna beschrankt sich im
Untersuchungsgebiet auf die an den Geltungsbereich angrenzenden Waldbereiche.

Die bereits bestehende touristische Nutzung vermindern die Erlebbarkeit und
Wahrnehmung der Landschaft als Natur- und Lebensraum.

Die landschaftliche Vielfalt des Untersuchungsraumes setzt sich aus den Gebau-
den, den angrenzenden Waldstrukturen sowie dem gepflegten AuBenbereich des
Planungsraums zusammen.

Aufgrund dieser bestehenden Strukturen innerhalb des Untersuchungsraumes und
der zuruckhaltenden touristischen ErschlieBung des Vorhabenstandortes passt sich
das Plangebiet unter dem Aspekt der Schoénheit gut in das Landschaftsbild ein.

2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des noch stark ozeanisch gepragten
Klimas. Es gehoért zum Gebiet des dstlichen Klistenklimas. Die Temperaturamplitude
ist groBer, Sonnenscheindauer und Frostgefahrdung nehmen zu und der Land-
Seewind-Effekt ist starker ausgepragt

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei etwa 8,7 °C, Januar- und Julidurch-
schnitt belaufen sich auf -1,3 °C und 18,2 °C. Der Jahresdurchschnittsniederschlag
betragt im Mittel 547 mm.
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2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Aus archdologischer Sicht sind jedoch Funde méglich.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel
Usedom mit Festlandgurtel® (LSG 82) sowie innerhalb des Naturparkes ,Insel
Usedom™ (NP 5).

Das Naturschutzgebiet ,,Wocknin See™ (NSG 78) sowie das FFH-Gebiet DE 1950-301
~Wocknin See" befinden sich im Osten, auBerhalb des Geltungsbereichs.

Das FFH-Gebiet umfasst eine Gesamtflache von 52 ha. Demnach bilden Binnenge-
wasser (stehend und flieBend), Laubwald und Nadelwald die wesentlichen Merkmale
des Gebietes.

Unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben sowie der Standard- Datenbdgen
werden folgende Schutzerfordernisse der Natura 2000-Gebiete auszugsweise
aufgefihrt:

Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Wocknin See"

o Erhalt eines dystrophen Sees mit angrenzenden Moor-, Wald- und Kis-
ten(wald)lebensraumtypen

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des Naturparkes ,Insel Usedom®.
Innerhalb des Naturparkes sollen MaBnahmen umgesetzt werden, die zur Entwick-
lung der regionalen Wirtschaft einschlieBlich des Tourismus in Abstimmung mit den
Erfordernissen des Natur- und Landschaftsschutzes beitragen.

Ostlich des Geltungsbereichs in einer Entfernung von circa 50 m befindet sich das
Naturschutzgebiet ,,Wocknin See". Es deckt sich grdBtenteils mit der Flache des
GGB.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets ,Insel Usedom mit Festlandgirtel®. Dieses wurde bereits im Jahr 1996 vom
damaligen Landrat des Landkreises Ostvorpommern zum Schutzgebiet erklart. Der
Schutzgegenstand ist das durch ein vielféltiges Landschaftsmosaik gepragte Gebiet.
Die Insel ist eine Endmoranenlandschaft mit groBen holozéanen Bildungen. Die
Erhaltung des Landschaftsbildes der alten Kulturlandschaft ist vorrangiger Schutz-
zweck. Ein weiteres Ziel dieser Verordnung besteht darin, die Artenvielfalt von Flora
und Fauna durch vorrangige, nicht intensive Bewirtschaftung der Acker, Wiesen und
Weiden entsprechend der Vielgestaltigkeit der Landschaft zu entwickeln.?

! Landschaftsschutzverordnung iber das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel“ 19.01.1996
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Tabelle 1: Zusammenfassende Ubersicht iiber die mit der Planung zu beriicksichtigenden Schutzgebiete

Schutzgebiet Lage zum Vorhaben- Hinweise
standort

LSG ,Insel Usedom mit | Geltungsbereich befindet sich | Herauslésung aus dem LSG ist

Festlandgiirtel™ innerhalb dieses Schutzge- | notwendig
bietes
NSG ,,Wocknin-See" Etwa 40 m d&stlich Handlungen, die sich negativ auf

die Schutzgebiete auswirken,
sind verboten.

GGB ,,Wocknin-See" Ostlich angrenzend

Naturpark ,, Insel Usedom" Geltungsbereich befindet sich | MaBnahmen zur Entwicklung der
innerhalb dieses Schutzge- | regionalen Wirtschaft einschlieB3-
bietes lich des Tourismus in Abstim-

mung mit den Erfordernissen des
Natur- und Landschaftsschutzes
sollen umgesetzt werden.

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung des oben dargestellten Vorhabens erfolgt nun im Folgenden
die Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die zu untersuchenden Schutz-
gater.

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung

Mit der Umsetzung der Planung entsteht wahrend der Bauphase des Betreiber-
wohnhauses baubedingter Larm und Emissionen im geringen Umfang. Zusatzlich ist
wahrend der Bauphase mit einem erhéhten Fahrzeugverkehr zu rechnen.

Die geplante Belegungsdichte mit Feriengasten wird sich nicht verandern.

Negative vorhabenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch lassen sich
unter Bericksichtigung der bereits vorhandenen Auslastung der Anlage nicht ablei-
ten und kénnen aus gutachterlicher Sicht ausgeschlossen werden.
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2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft definiert als ,,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf
Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Fauna

Eine Beunruhigung der Fauna ist lediglich wahrend der Bauphase zu erwarten.
Unter Bericksichtigung der Bestandsaufnahme im Kapitel 2.2.2 werden im Folgen-
den die Auswirkungen der Planung auf die zu untersuchenden Arten untersucht.

Amphibien

Bei einer Bauzeit wahrend der Wanderzeiten von Amphibien ist ein Amphibien-
schutzzaun entlang des Baufeldes aufzustellen, der ein Einwandern flr diesen
Zeitraum in das Baufelder unterbindet. Das Eintreffen von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden kann somit verhindert werden.

Avifauna

Unter 2.2.2 dieser Unterlage konnte in Bezug auf die Avifauna bereits generell
festgestellt werden, dass wassergebundene Brutvogelarten von der Planung nicht
betroffen sind, da entsprechende Habitatstrukturen im Planungsraum ganzlich
fehlen.

Fir Gehdlz- und Gebdudebriter hingegen lasst sich eine Betroffenheit nicht aus-
schlieBen.

Dennoch kénnen sekundare Stérungen innerhalb der Bau- und Betriebsphase durch
den Bau des Betreiberwohnhauses fiir europdische Vogelarten nicht ganzlich ausge-
schlossen werden.

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von
Wirkungen auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das gemeindliche Pla-
nungskonzept integriert:

¢ Geholzbeseitigungen sind nicht vorgesehen, sollten dennoch Beseiti-
gungen vorgenommen werden, sind diese zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar durchzuflhren

e Errichtung der Gebaude auBerhalb der Brutzeit zwischen dem 01. Au-
gust und dem 01. Marz
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Unter Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen der o. g. Arten-
gruppen koénnen artenschutzrechtliche Konflikte vollstandig vermieden werden. Es
wird im Sinne des besonderen Artenschutzes Bauzeitenregelungen vorgesehen, um
die im § 44 des BNatSchG genannten Verbotstatbestande auszuschlieBen.

Eine Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfolgt nicht. Flir Gebau-
de- und Gehodlzbriter lasst sich eine Betroffenheit nicht von vornherein ausschlie-
Ben. FuUr die Errichtungsphase sind grundsatzlich Beeintrachtigungen dieser Arten-
gruppen maoglich.

Das Eintreten von Verbotstatbestdanden nach § 44 abs. 1 BNatSchG kann nicht von
vornherein ausgeschlossen werden.

Die vorgesehenen Bauzeitenregulierungen sind damit als VermeidungsmaBnahme
anzusehen. Mithilfe dieser MaBnahme kann das Eintreten der Verbotstatbestande
vollstandig vermieden werden.

Sofern die Errichtungsphase jedoch noch vor Eintreten der Brutperiode beginnt,
kann davon ausgegangen werden, dass die Bauereignisse im spateren Verlauf zu
einer Vergramung und damit zu einem Ausweichen der untersuchten Brutvogelar-
ten auf umliegende Ersatzhabitate fUhrt.

Nachhaltige Stoérwirkungen auf die Avifauna, die zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung fUhren koénnen, werden unter Einhaltung einer Bauzeitenregelung nicht
erzeugt.

Zusammenfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Generell bleibt festzuhalten, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen als nicht erheblich einzuschatzen sind. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande kdnnen dennoch nicht von vornherein ausgeschlossen werden.
Mit den getroffenen Bauzeitenregulierungen kann das Eintreffen von Verbotstatbe-
standen jedoch ganzlich ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen gehen vom Vorhaben selbst (unmittelbar)
nicht aus.

Negative vorhabendbedingte Auswirkungen flr die untersuchten Tierarten sind
demnach nicht ableitbar.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Fldache

Die mit der Planung verbundenen Versiegelungen werden im Rahmen des Eingriffs-
Ausgleichskonzepts kompensiert. Es wird fur das geplante Vorhaben ein vorgeprag-
tes Siedlungsareal genutzt. Unbeeintrachtigte Flachen kénnen so zum Schutz von
Natur und Landschaft erhalten bleiben. Land- oder Forstwirtschaftlich genutzte
Fldachen werden nicht beansprucht. Dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden kann durch das von der Obergrenze abweichende MaB der baulichen
Nutzung und die Beanspruchung eines vorgepragten und bereits versiegelten
Bereichs flir den Bau des Betreiberwohnhauses entsprochen werden.
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2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden

Die mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden MaBnahmen haben keine Auswir-
kungen auf das Schutzgut Geologie.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im
Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere
Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerate sowie durch den Fahrzeugverkehr
besteht die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle). Vor Beginn der Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren
technisch einwandfreien Zustand zu prufen.

Méangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und
Gerate sind von der Baustelle zu entfernen.

Gleichzeitig werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen
Bauausfuhrung belehrt. Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu
halten, der ein Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung
hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren
und ggf. durchzusetzen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen.

Unter Einhaltung dieser MaBnahmen lassen sich negative Auswirkungen oder Ver-
unreinigungen des Schutzgutes Bodens vollstdndig ausschlieBen. Verbleibende
Beeintrachtigungen aufgrund von Versiegelungen werden mit Umsetzung der
KompensationsmaBnahmen vollstandig ausgeglichen. Bei allen geplanten MaBnah-
men ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
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2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Das von Dach- und Verkehrsflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswas-
ser wird auf der Vorhabenflache verwertet bzw. einer naturnahen Versickerung
zugefuhrt.

Allerdings besteht durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr die potenzielle
Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle, Ammoniak,
Schwefelverbindungen...) insbesondere in Senken, in denen sich das Nieder-
schlagswasser ansammeln kann.

Vor Beginn von eventuell erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf
ihren technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind
umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle
zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfiuihrer der Baufahrzeuge auf diese
potenzielle Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und
umsichtigen Bauausfihrung belehrt.

Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu halten, der ein Freisetzen
von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen
zu kontrollieren und durchzusetzen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch das
bau-, anlage- und betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in
Boden- und Grundwasser ist bei ordnungsgemaBer Bauausfiihrung nicht zu erwar-
ten.

Auf Grund der 8rtlichen Héhen von mindestens 3,0 m kann eine Uberflutungsgefahr
ausgeschlossen werden.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft sind mit der Ausweisung
des Sondergebietes ,Ferienwohnungen™ nicht zu erwarten.
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2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das geplante Betreiberwohnhaus ordnet sich dem baulichen Bestand des Ferien-
wohnhaus unter. Die Baugrenzen wurden eng und bedarfsorientiert festgesetzt. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich derzeit schon Gebaude.
Die Oberkante als HochstmaB baulicher Anlagen wird fir das Baufeld 1 (BF
1) auf 13,5 m und flir das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m Uber NHN im
Bezugssystem DHHN2016 begrenzt.

Daraus ergibt sich eine in Bezug auf das Landschaftsbild vertragliche H6he der
baulichen Anlagen. FlUr das Vorhaben werden keine landschaftlichen Freirdume in
Anspruch genommen. Die Wahrnehmbarkeit des Vorhabens wird durch die vorhan-
denen Gehdlze verringert. Die geplante Errichtung eines Betreiberwohngebdudes
auf dem Kellergeschoss des ehemaligen Klichengebdaudes ordnet sich baulich dem
vorhandenen Ferienwohnhaus unter.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Bericksichtigung
des geringen Versiegelungsgrades sowie der geplanten Hoéhe der baulichen Anlagen
nicht ableiten.

2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Soll ein Plan aufgestellt werden, bei dem ein NATURA 2000-Gebiet in seinen
Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigt werden kénnte, ist eine FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung erforderlich. Diese wurde flur das Gebiet mit
gemeinschaftlicher Bedeutung durchgeftuhrt (vgl. Anhang 5). Zusammenfas-
send kann folgendes ausgefihrt werden:

Insgesamt besteht weder durch das Vorhaben ,Sondergebiet WockninstraBe
6" noch durch ein kumulatives Zusammenwirken mit anderen Planen und
Projekten die Mdoglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung des Gebietes
und seiner maBgeblichen Bestandteile. Eine weitergehende Prifung ist nicht
erforderlich. Das Vorhaben ist vertraglich in Bezug auf das GGB DE
1950-301 ,Wocknin-See".

Die Lage des Vorhabenstandortes innerhalb des Naturparks ,Insel Usedom™
hat eine besondere Bedeutung fir den Tourismus in der Region. Es sollen
MaBnahmen umgesetzt werden, die zur Entwicklung der regionalen Wirt-
schaft einschlieBlich des Tourismus in Abstimmung mit den Erfordernissen
des Natur- und Landschaftsschutzes beitragen. Mit dem Vorhaben wird
diesem Ziel entsprochen. Mit der Umsetzung der Planung wird ein naturver-
traglicher Tourismus gefdérdert. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
~Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung" lassen sich
unter Berilcksichtigung der beschriebenen Wirkungen des Vorhabens nicht
ableiten.
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Die vorgesehen Planungen haben keine negativen Auswirkungen auf das
rund 40 m entfernt liegende Naturschutzgebiet ,Wockninsee". Es sind
keine Grundwasserabsenkungen vorgesehen.

Im Geltungsbereich sind die Schutzgegenstande des Landschaftsschutzge-
bietes nicht erkennbar. Der Planungsraum ist baulich Gberpragt durch die
vorhandenen Gebdude und Nutzung, sodass sich kein Bezug zu den Schutz-
und Erhaltungszielen des Landschaftsschutzgebietes herstellen lasst.

Fir das geplante Vorhaben werden ausschlieBlich anthropogen vorgepragte
Bereiche des bestehenden Ferienhauses in Anspruch genommen. Das geplan-
te Betreiberwohnhaus wird im Bereich des bestehenden Gebaudes errichtet.
Unbeeintrachtigte Freiflachen werden nicht in Anspruch genommen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich derzeit schon einige
Gebdude. Die Oberkante als HéchstmaB baulicher Anlagen wird fur das
Baufeld 1 (BF 1) auf 13,5 m und fir das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m
Uber NHN im Bezugssystem DHHN2016 begrenzt.

Somit wird sich die geplante Bebauung nach der Umgebungsbebauung rich-
ten und unterordnen.

Flir das Schutzgebiet lassen sich aufgrund des Vorhabens keinerlei optische
und immissionsbezogene Wirkungen, die der Landschaftsschutzverordnung
entgegenwirken, feststellen. Dennoch lasst der Gesetzgeber vorliegend keine
Ausnahme oder Befreiung zu, sondern fordert im Sinne der Rechtssicherheit
des Verfahrens fiir B-Plane eine Herauslésung aus dem LSG. Laut § 4 Abs. 3
Verbote der Landschaftsschutzverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
.Insel Usedom mit Festlandglrtel™ ist es verboten, bauliche Anlagen im
Landschaftsschutzgebiet zu errichten oder zu erweitern.

Die Herauslésung des Landschaftsschutzgebietes stellt jedoch keine negative
Beeintrachtigung des Gebietes dar. Der Geltungsbereich ist durch die vor-
handenen baulichen Anlagen gepragt, sodass er dem Schutzgegenstand nicht
entspricht. Eine Umwandlung angrenzender Waldbereiche ist mit der vorlie-
genden Planung nicht vorgesehen.
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2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs sind archdologische Fund nicht ausgeschlossen.
Funde sind unverzlglich der Denkmalschutzbehérde zu melden. Der Fund und die
Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
hérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaBe
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegen-
stande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Gbergeben.

2.3.2 Anfilligkeit des Projekts fiir schwere Unfille und/oder Katastrophen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwdlften Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storrfall-Verordnung - 12. BImSchV), die die in Anhang
I genannten Mengenschwellen Uberschreiten, werden vorliegend nicht gelagert oder
verwendet. Das Vorhaben ist nicht in der Lage schwere Unfalle oder Katastrophen
zu verursachen.

2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Nichtdurchfihrung des zu priifenden Vorhabens
auf die Stabilitat und Leistungsfahigkeit des Umwelt- und Naturhaushalts im Pla-
nungsraum keine wesentlichen positiven Auswirkungen hatte. Vorliegend ist die
planungsrechtliche Sicherung des Bestandes und die Schaffung der planungsrechtli-
chen Zulassigkeit eines Betreiberwohnhaus als Betriebssitz vorgesehen. Die Nut-
zungsintensitat unterliegt keinen Veranderungen.

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Aufgrund von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen in den Natur- und Land-
schaftshaushalt des Untersuchungsgebiets durch geeignete MaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans fligen sich die geplanten Erweiterungen
gut in den Bestand ein.

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen
des geplanten Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgltern.
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Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutz-
gltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Betroffen ist ein anthropogen vorbelasteter Standort von ausschlieBlich geringer

Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die komplette Vegetationsdecke ist
anthropogen Uberpragt.

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Wechselwirkungen treten mit dem Schutzgut Boden auf. Vorliegend sind keine
Neuversiegelungen vorgesehen.

Schutzgut Flache

Es konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache ermittelt
werden.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden und Geologie

Allgemein besteht die Méglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen zwischen
den Schutzglitern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn eine wesentli-
che Veranderung des Bodens fuhrt zu Verschiebungen im Pflanzenbestand, was
nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren fiihrt.

Allerdings ist aufgrund der beschriebenen Vorbelastung des Standortes die Beein-
trachtigung von Lebensrdaumen mit Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz
auszuschlieBen.

Schutzgut Wasser
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die Erweiterung eines anthropogen

vorgepragten Gelandes als duBerst gering zu bewerten.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Es ist eine Herauslésung aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich. Wechsel-
wirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht erkennbar.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Vorhabenstandort befindet sich gemaB des RREP Vorpommern innerhalb eines
Tourismusraumes. Innerhalb diesen Tourismusschwerpunktraumen stehen die
Verbesserung der Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes sowie
MaBnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund.

Mit der vorliegenden Planung wird diesem Grundsatz des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern entsprochen. Vorliegend handelt es sich hauptsach-
lich um die Planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Bestands.

3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansdtzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumen-
tativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umwelt-
prufung wurden im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung der zustandigen
Fachbehodrden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring liberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete Uberwa-
chungsmaBnahmen und Informationen unter Bericksichtigung der Bringschuld der
Fachbehdrden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmaBigen Intervallen nach Realisie-
rung des Vorhabens zu prifen und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde Uckeritz plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung
des Vorhabens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutli-
chen Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw.
erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Die Priufung
erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehdrden. Alle mit dem Monitoring-
Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den Investor zu tra-
gen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Aufgrund der mdglichen Betroffenheit von gehélz-, gebaudebritenden Vogelarten
sowie Amphibien ist die Untersuchung dieser Arten in einer gesonderten speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung erforderlich gewesen. Die Ergebnisse dieses Gutach-
tens wurden innerhalb des Umweltberichtes stets berucksichtigt. Das Gutachten
befindet sich im Anhang zu dieser Unterlage.
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4, Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Prifung der Wirkung des geplanten Sondergebietes, das er Erholung dient mit
der Zweckbestimmung ,Ferienwohnungen®™ auf die Schutzgliter des Untersuchungs-
raums ergab insgesamt, dass die Schutzguter aufgrund der beschriebenen vorha-
benbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wer-
den.

Als VermeidungsmaBnahme ist eine Bauzeitenregelung vorgesehen, nach welcher
die Errichtungsphase ganzlich auBerhalb der Brutperiode der relevanten Brutvogel-
arten erfolgt. Liegt die Bauzeit innerhalb der Wanderzeiten von Amphibien ist ein
Schutzzaun, der das Uberklettern und Untergraben verhindert aufzustellen.

Das Eintreffen von Verbotstatbestanden kann somit ausgeschlossen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rahmen
der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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5. Anhang

Anhang 01 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (BAUKONZEPT
Neubrandenburg GmbH)

Anhang 02 Biotoptypenkartierung (BAUKONZEPT Neubrandenburg
GmbH)

Anhang 03 GGB- Vertraglichkeitsuntersuchung (BAUKONZEPT Neubran-
denburg GmbH)
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Uckeritz ist eines der vier sogenannten Bernsteinbader auf der Insel Usedom. Auf
Grund seiner Lage zwischen Achterwasser und Ostsee, umgeben von Wald und
am Wockninsee gelegen, hat das Ostseebad eine hervorgehobene Bedeutung flr
den Tourismus.

Das einstige Fischer- und Bauerndorf ladt sowohl Aktiv-, Strandurlauber als auch
Klinstler und Kunstliebhaber zum Verweilen ein. Deshalb ist es kaum verwunder-
lich, dass das Ostseebad Uckeritz rund 360.000 Ubernachtungen im Jahr z&hlt.

Die Villa Wald-Eck in der WockninstraBe 6, nordéstlich der Ortslage Uckeritz, ist
ein Ferienhaus mit vier Wohneinheiten fir zwei bis 12 Personen. Die Ferienwoh-
nungen sind modern eingerichtet und gut ausgestattet. Der zur Villa gehérende
Garten ladt zum Grillen, Verweilen und Spielen ein. Fur das Ferienwohnhaus liegt
eine Baugenehmigung vom 20.06.2008, AZ. 01399-08 vor.

Um die Bewirtschaftung zu erleichtern, An- und Abreise der Feriengaste flexibler
gestalten zu kédnnen und damit jederzeit ein direkter Ansprechpartner vor Ort ist,
ist die Errichtung eines Betreiberwohnhauses vorgesehen.

Fir die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes und die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeit eines Betreiberwohnhaus als Betriebssitz des Inha-
bers ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Der Neubau soll so konzipiert werden, dass sich der Baukérper im Vernehmen
mit dem baulichen Bestand in das Landschaftsbild einfligt und dariiber hinaus
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen erzeugt werden.

Da die in der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie vorgegebenen arten-
schutzrechtlichen Verbote auf der nationalen Ebene in die Vorschrift des § 44
BNatSchG aufgenommen wurden, ist dieses Vorhaben entsprechend auf seine
Zulassigkeit zu prifen. Zu untersuchen sind insbesondere die direkten Wirkungen
des Vorhabens auf besonders und streng geschiitzte Arten sowie die mittel-
baren Auswirkungen durch stoffliche Immissionen, Larm und andere Stoérreize.

In der vorliegenden Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP) werden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europai-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erflllt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.
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1.2 Untersuchungsraum und Datengrundlagen

Der Planungsraum umfasst im Slddwesten ein bestehendes Ferienhaus mit vier
Ferienwohnungen. Zentral innerhalb des Geltungsbereichs gelegen, befindet sich
das Kellergeschoss eines ehemaligen Klichengebdudes.

Ein ehemaliges Fundament im Plangebiet wird als Grill- und Feuerplatz genutzt.
Im nordéstlichen Bereich steht ein kleiner Schuppen. Die Flache um den Schup-
pen dient als Lagerflache.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Spielflache. Dort steht ein Kletter-
gerlst mit Rutsche und Schaukel.

Im Bereich der Einfahrt fungiert die Rasenflache als Parkplatz.

Die groBen Rasenflachen innerhalb des Geltungsbereichs unterliegen einer re-
gelmaBigen Pflege und Mahd. Der Baubestand bildet sich aus zwei dlteren Nadel-
gehdlzen.

Das gesamte Grundstlick ist eingezaunt.

Der Planungsraum befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel
Usedom mit Festlandgtlirtel® (LSG 82) sowie innerhalb des Naturparkes ,Insel
Usedom™ (NP 5).

Das Naturschutzgebiet ,,Wocknin See"™ (NSG 78) sowie das FFH-Gebiet DE 1950-
301 ,Wocknin See" befinden sich im Osten, auBerhalb des Geltungsbereichs.

Gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1.

Unter Zuhilfenahme der Anlage 10 der Hinweise zur Eingriffsregelung erfolgte die
Eingrenzung des Untersuchungsraumes. Demnach wird der Untersuchungsraum
so gewahlt, dass samtliche projektbezogene negative Randeinflisse wie z. B.
Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize o. a. erfasst werden und
innerhalb welchem diese Wirkungen auftreten kénnen.

Im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Priufung wird nach gutachterlicher Ein-
schatzung ein Untersuchungsraum von 50 m als Korridor um den Geltungsbe-
reich herum gewahlt. Auswirkungen Uber diesen Bereich sind vorhabenbedingt
aufgrund des zu erwartenden geringen Wirkgefliges nicht ableitbar.

Grundlage fiur die Bestandsaufnahmen war in diesem Zusammenhang die Anlei-
tung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern. Des Weiteren wurden vorhandene Daten der Geoportale des
Landes Mecklenburg-Vorpommerns genutzt.
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1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersu-
chung stutzen sich auf den Leitfaden ,Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf Ebene der Bauleitplanung®. Folgende
Themenkomplexe sind bei der Prifung der Verbotstatbestande zu berlicksichti-
gen bzw. zu untersuchen:

o Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
o Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

o Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (EG-VSchRL),
insbesondere Brutvdgel

o die dariber hinaus nach nationalem Recht "streng geschitzten Arten" gemaB
BNatSchaG.

Die Entscheidung uber die tatsachliche Verletzung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestdande basiert auf drei wesentliche Kriterien:

o die relevanten Wirkfaktoren des o. g. Vorhabens
o deren maximale Wirkreichweiten

o die Empfindlichkeiten von Arten innerhalb des festgelegten Untersuchungs-
raumes.

Sofern sich alle drei Parameter Uberlagern, droht ein VerstoB gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Dabei wird die Ausstattung des Planungsraumes hinsichtlich der Habitatausstat-
tung und Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschatzung). Ausge-
gangen wird in diesem Fall von der sogenannten worst-caste-Betrachtung, in
welcher das Vorkommen einer Art angenommen wird, wenn die Art im Raum
verbreitet ist und sich dort geeignete Habitatstrukturen befinden. Das daraus
abgeleitete Vorkommen kann jedoch gréBer sein als der reelle Bestand, da nicht
alle geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbe-
standes wird unter Berlcksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft
ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr waren keine neuen Er-
kenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen
Verhaltensweisen und Habitatansprichen vor dem Hintergrund der 6rtlichen Ge-
gebenheiten sichere Rlckschlisse auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimm-
ter Arten zulassen.

Bearbeitungsstand: September 2020 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
~Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6"

der Gemeinde Uckeritz

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung



Seite | 5

Die worst-case-Betrachtung ist in diesem Falle geeignet, um den Sachverhalt
angemessen zu erfassen. Vor dem Hintergrund der 6rtlichen Gegebenheiten las-
sen allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatan-
spruchen sichere Rulckschlisse auf das Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter
Arten zu.

1.4 Relevanzpriifung

Im Rahmen der Relevanzprifung werden die Arten ,herausgefiltert®, flr die eine
Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kann und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung
nicht mehr unterzogen werden miussen.

Dies sind Arten,

o die im Land Mecklenburg-Vorpommern gemaB Roter Liste ausgestorben oder
verschollen sind und deren Auftreten in Mecklenburg-Vorpommern in naher
Zukunft unwahrscheinlich erscheint,

o die nachgewiesenermaBen im Naturraum nicht vorkommen,

o die aufgrund ihrer Lebensraumanspriche und der vorhandenen Habitatstruk-
turen im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen kénnen (z. B. Fehlen von
fir die Arten notwendigen Habitaten wie Regenmoore, Walder, Gewasser
etc.),

o bei denen sich Beeintrachtigungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt) auf-
grund der geringen Auswirkungen des Vorhabens ausschlieBen lassen.

Folgend werden alle Arten bzw. Artengruppen aufgelistet, die nach fachlicher
Einschatzung keine geeigneten Lebensraumbedingungen im Untersuchungsraum
vorfinden bzw. die in Mecklenburg-Vorpommern generell nur sehr lokale Vor-
kommen aufweisen und deren Vorkommen in keinem raumlichen Zusammen-
hang mit dem Vorhabenstandort stehen.

Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann auf-
grund der Vorpragung des Vorhabenstandortes ausgeschlossen werden.

Reptilien

Vorzugslebensraume und Biotopstrukturen von Kriechtieren (Reptilia) wie der
Europaischen Sumpfschildkréte (Emys orbicolaris) fehlen am Vorhabenstandort
vollstandig.

Das Vorkommen der Schlingnatter (Coronella austriaca), die ein breites Spekt-
rum von Biotopen (Magerrasen, trockene Waldrander) besiedelt, konnte 2019 auf
dem angrenzenden Gelande beobachtet werden. Wirkbedingt sind Beeintrachti-
gungen dieser Art jedoch ausgeschlossen. Eingriffe in die von der Schlingnatter
bevorzugten Biotopstrukturen werden nicht durchgefthrt.
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Die Zauneidechse besiedelt Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenra-
sen, Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Béschungen aller Art (Eisenbahn-
damme, Wegrander), Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste
Aufschllisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut
drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageflachen,
sparlich bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen
wie Steine, Totholz als Sonnenplatze auf. Fels- und Erdspalten, vermoderte
Baumstubben, selbstgegrabene Rdéhren oder verlassene Nagerbauten dienen als
Uberwinterungsquartiere.

Nach MARTENS et. al. (1997) haben Bodentiefe, Vegetationshéhe und Vegetati-
onsstruktur den gréBten Einfluss auf die Individuenzahlen der Art. Wichtig ist,
dass die Bodeneigenschaften den Arten das leichte und tiefe Eingraben ermdgli-
chen.

Innerhalb des Plangebiets sind solche Habitate nicht vorhanden. Es gibt keine
vegetationsfreien Bereiche mit grabfahigem Substrat und groBe Flachen inner-
halb des Plangebietes sind versiegelt. Die Rasenflachen unterliegen einer regel-
maBigen Mahd. Ein Vorkommen sowie eine Beeintrachtigung von Zauneidechsen
kann somit ausgeschlossen werden.

Amphibien

Norddstlich des Geltungsbereichs in einer Entfernung von 220 m befindet sich
der Wockninsee.

Ein Vorkommen der Rotbauchunke (Bombina bombina), der Kreuzkréte (Bufo
calamita), der Wechselkréte (Bufo viridis), des Laubfrosches (Hyla arborea), der
Knoblauchkroéte (Pelobates fuscus), des Moorfrosches (Rana arvalis), des Spring-
frosches (Rana dalmatina) und des Kleinen Wasserfrosches (Rana lessonae) ist in
diesem Gewasser grundsatzlich méglich. Deren potenzielle Laichgewasser und
Vorzugshabitate sind sonnenexponierte Stillgewdsser mit einer offenen Wasser-
fliche und einem reich strukturierter Gewdasserboden [Aste/Steine, fehlender
Fischbesatz]. Der Geltungsbereich stellt weder ein Sommer- noch ein Winter-
quartier dar. Allerding kdnnen Wanderaktivitaten durch den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden.

Kéfer

Vorkommen streng geschutzter Kafer (Coleoptera) ist im Untersuchungsraum
nicht bekannt. Vorzugslebensraume der Arten Breitrand (Dytiscus latissimus)
und Schmalbindiger Breitflligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) sind nahr-
stoffarme bis — maBige Stehgewasser. Diese werden durch die Planung nicht be-
rahrt.
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Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkafer
(Lucanus cervus) besiedeln alte Héhlenbdaume und Walder. Diese sind innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Gehdlzbeseitigungen sind vorliegend
nicht vorgesehen.

Nachweise des Mentrie ‘s Laufkafer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind im
Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art
praferiert nahrstoffarmere, konstant grundwassergepragte, schlenken- und torf-
moosreiche Standorte.

Die Vorzugslebensraume der genannten streng geschltzten Arten werden durch
die Planung nicht berthrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben
kann somit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der
Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Pro-
serpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bachlaufen. Diese
geeigneten Lebensrdume sind im Bereich des Vorhabenstandortes nicht vorhan-
den.

Sonstige streng geschltzte Arten

Berlcksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natlrlichen aquatischen und
semiaquatischen Lebensraume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Per-
cidae), Meeressauger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlie-
Ben. Wirkbedingt sind keine Beeintrachtigungen der Saugetiere wie Fischotter
(Lutra lutra) und Bieber (Castor fiber) vorhersehbar.

Flederméuse

Flr Fledermdause (Microchiroptera) ergibt sich wirkbedingt kein erhéhter Untersu-
chungsbedarf. Es ist kein Abbruch von Gebauden mit potenziellen Quartiersei-
genschaften vorgesehen. Auch flir Gehdlze mit Quartierseigenschaften, wie Spal-
ten hinter abplatzender Borke, Baumhdhlen oder Stammrisse werden nicht besei-
tigt.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-
Vogelschutzrichtlinie 2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten
alle wild lebenden europaischen Vogelarten den Schutzstatus der besonders ge-
schitzten Arten.
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Aufgrund der Habitatausstattung und des Tourismus vor Ort kann unter Berlck-
sichtigung der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand europaischer
Brutvogelarten auf stérungsunempfindliche Brutvdgel der Gehdlze und Gebaude-
briter beschrankt werden. Auf Grund der regelmaBigen Mahd innerhalb des Gel-
tungsbereichs kann das Vorkommen von Offenlandbritern innerhalb des Gel-
tungsbereichs ausgeschlossen werden.

Relevante Gehodlzbriter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle
(Prunella modularis), Gartengrasmicke (Sylvia borin), Zaunkoénig (Troglodytes
troglodytes), Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palumbus)
und Amsel (Turdus merula). Eine Brutaktivitat dieser Arten in Gehdlzen kann an-
genommen werden.

Flr diese potenziell vorkommenden Brutvogelarten erlischt der Schutz der Brut-
statte nach Beendigung der Brut. Planungsrelevant sind also ausschlieBlich vari-
able Niststatten.

Gebdudebriter wie z. B. Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mehlschwalbe (De-
lichon urbicum), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) oder Haussperling
(Passer domesticus) gelten als Kulturfolger. Sie besitzen teilweise eine aus-
schlieBliche Orientierung auf Gebaude. Ihre Bruthabitate liegen u. a. in Dachspal-
ten, an senkrechten Wanden unter Uberhdngen, in Mauernischen oder in Mauer-
l6chern. Ein Vorkommen dieser Arten ist mdglich, eine Betroffenheit zu untersu-
chen.

Weitere Artengruppen, die aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes im Un-
tersuchungsraum nicht vorkommen kdnnen, sind nicht weiter zu beachten.

Zusammenfassend ist ein erhdhter Untersuchungsbedarf fiir die geholz-
und bodenbriitenden Vogelarten und Amphibien abzuleiten.

2. Wirkungen des Vorhabens

Innerhalb dieser Unterlage sind die Wirkungen auf nach nationalem und europai-
schem Recht besonders und streng geschitzter Arten zu prifen. Im Rahmen un-
terschiedlichster Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von Wirkungen
auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeutung flr den Arten- und
Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das Planungskonzept integriert:

o Einhaltung der Bauzeitenregulierung zur Vermeidung der Verbotstatbe-
stdande nach § 44 BNatSchG in Bezug auf gehdlz-, gebaudebritende Vogelar-
ten.

o Aufstellung eines Amphibienschutzzaunes, wenn die Bauzeit innerhalb
des Wanderzeitraums liegt.

o Vermeidung von zusatzlichen Versiegelungen
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2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Die Faktoren Stérung, Verdrangung und Habitatverlust beziehen sich besonders
auf das faunistische Arteninventar. Bedingt durch direkten oder indirekten Fla-
chenverlust kdnnen o. g. Faktoren Beeintrachtigungen verursachen.

Ein direkte Flachenverlust ist vorliegend nicht gegeben. Das Betreiberwohnge-
baude wird auf ein vorhandenes Kellergeschoss gesetzt.

Die Flachen unterliegen bereits einer touristischen Nutzung.

Beeintrachtigungen von héheren Arten und Lebensgemeinschaften durch Versie-
gelung und Flacheninanspruchnahme sind somit auszuschlieBen.

Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf die Errichtungsphase. Die er-
forderlichen Bauarbeiten im Planungsraum sind insgesamt in ihrer Wirkintensitat
als sehr gering einzuschatzen.

Unter Einhaltung der Bauzeitenregulierung zur Vermeidung der Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG in Bezug auf gehdlz-, gebaudebritende Vogelarten
und Amphibien entstehen keine Beeintrachtigungen.

2.2 Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Artrelevante Arealverkleinerungen, Barriere- oder Zerschneidungswirkungen tre-
ten mit dem Vorhaben nicht ein. Die Eingriffsflache nimmt ein bereits touristisch
genutztes Gelande in Anspruch.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,16 und der festgesetzten
Oberkante BF 1=13,5 m und BF 2= 8,50 m in m Uber NHN im Bezugssystem
DHHN2016 werden anlagebedingte Auswirkungen auf ein minimales Mal3 redu-
ziert.

Betriebsbedingte Wirkungen sind Wirkungen, die unmittelbar mit den vorgesehe-
nen Ferienhdusern in Verbindung stehen. Dazu zahlen z.B. Verkehrsaufkommen
oder optische Reize. Die dadurch erzeugten Reizkulissen kénnen sich unmittelbar
auf die Artenzusammensetzung auswirken.
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3. Bestand sowie Darstellung der Betroffenheit der Arten
3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
3.1.1 Pflanzenarten

GemaB der unter 1.4 durchgefihrten Relevanzprifung kann der Einfluss des
Vorhabens auf Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vernachlassigt
werden, da diese Arten in hochwertigen strukturreichen Lebensraumen auBerhalb
des Untersuchungsraumes vorkommen.

3.1.2 Tierarten

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der beson-
ders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen bzw. zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren (Totungsverbot).

Fir das Vorhaben ist von einer baubedingten Verbotsverletzung auszugehen,
wenn die mit dem Bau des geplanten Betreiberwohngebdudes in Verbindung ste-
henden Handlungen voraussehbar zur Tétung von Exemplaren einer Art fihren.

Weiterhin kédnnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, wenn durch
den vorhabenbedingten Lebensraumverlust dort lebende Individuen oder Ent-
wicklungsformen einer Art getbétet werden.

Als Entwicklungsformen sind alle Lebensstadien einer Art anzusehen, die zur Art-
erhaltung beitragen kdénnen, so z. B. lebensfahige Eier.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Storungsverbot).

Veranderungen von Aktivitatsmustern, ein hoéherer Energieverbrauch oder der
Abzug von Tierarten in unglinstige Gebiete kdnnen zu relevanten Stérungen flh-
ren und damit den Erfolg der Fortpflanzung, Aufzucht, Mauser, Uberwinterung
oder Wanderung gefdhrden. Dabei ist auch die zeitliche Komponente zu berlck-
sichtigen. So sind Stérungen nur wahrend der Bauphase relevant. MaBBgebend ist
dabei, ob sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert (Erheblichkeitsschwelle).

Unter einer lokalen Population werden alle Individuen einer Art verstanden, die
eine Fortpflanzungs- und Uberlebensgemeinschaft bilden und einen zusammen-
hangenden, abgrenzbaren Raum gemeinsam bewohnen.
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Der Erhaltungszustand wird dann verschlechtert, wenn sich der Bestand einer
lokalen Population vorhabenbedingt dauerhaft verringern wurde.

Sollte ein kurzzeitiges Ausweichen aus dem Stérungsfeld mdglich sein, sind in
der Regel keine dauerhaften Auswirkungen auf die Lokalpopulation zu erwarten.
Der Verbotstatbestand wird entsprechend nicht erfllt.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Zersto-
rungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Zu prifen sind somit alle Lebens- und Teillebensraume, die von geschutzten Ar-
ten aktuell zur Fortpflanzung oder zum Ausruhen genutzt werden. Unter die Be-
griffsdefinition Fortpflanzungs- und Ruhestatte fallen beispielsweise auch alle Be-
reiche, die potenziell diese Funktionen erflllen kédnnen. Damit beinhaltet das
Zerstorungsverbot auch Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die mit hoher Wahr-
scheinlichkeit wieder besetzt werden.

Als Beschadigung und Zerstoérung ist jede Einwirkung zu verstehen, die die Funk-
tion einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte erheblich beeintrachtigen kann.

Priifung der Betroffenheit von Amphibien

Eine Betroffenheit von Amphibien aufgrund der Lage des Vorhabengebietes am
Wockninsee konnte nicht von vornherein ausgeschlossen werden, weshalb sie
innerhalb dieser artenschutzrechtlichen Prifung gesondert betrachtet werden.

Um eine Wanderung wahrend der Bauzeit in das Baufeld zu vermeiden, ist ein
Amphibienschutzzaun aufzustellen. Somit kann das Eintreffen von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden vollstandig ausgeschlossen werden.
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3.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie Brutvogel

Die ,europadischen Vogelarten™ sind definiert als ,in Europa naturlich vorkom-
mende Vogelarten™ im Sinne der Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutz-Richtlinie).
Nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie handelt es sich hierbei um alle wild le-
benden Vogelarten, die in Europa heimisch sind.

Alle europaischen Vogelarten erlangen pauschal den Schutzstatus einer ,beson-
ders geschutzten Art" (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 b, bb BNatSchG). Darlber hinaus
werden einige dieser Arten zugleich als ,streng geschltzte Arten" ausgewiesen
(vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 14 ci. V. m. § 54 Abs. 2 BNatSchQG).

Flr alle europadischen Vogelarten sind nach den Vorgaben des Artikels 5 der Vo-
gelschutz-Richtlinie das absichtliche Téten und Fangen, die Zerstérung oder Be-
schadigung von Nestern und Eiern sowie jegliche Stérung wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit grundsatzlich verboten.

Ebenso sind die Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG wirksam. Entspre-
chend gilt auch das Verbot, die europdischen Vogelarten an ihren Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten durch Aufsuchen, Fotografieren, Filmen oder ahnli-
che Handlungen zu stéren.

Die Auswahl der Arten erfolgte auf der Basis des vorhandenen Lebensraumpo-
tenzials in Verbindung mit den Verhaltensweisen einzelner Arten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totungsverbot)

Flr das Vorhaben ist von einer Verbotsverletzung auszugehen, wenn der Bau der
geplanten Beherbergungseinrichtungen bzw. etwaiger Nebenanlagen vorausseh-
bar zur Tétung von Exemplaren einer Art flihrt.

Weiterhin kédnnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, wenn durch
den vorhabenbedingten Lebensraumverlust dort lebende Individuen oder Ent-
wicklungsformen einer Art getdtet werden.

Als Entwicklungsformen sind alle Lebensstadien einer Art anzusehen, die zur Art-
erhaltung beitragen kdénnen, so z. B. lebensfahige Eier.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der europadischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Storungsverbot).
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8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten)

Als Beschadigung und Zerstoérung ist jede Einwirkung zu verstehen, die die Funk-
tion einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte erheblich beeintrachtigen kann. Ent-
scheidend ist der konkrete Standortbezug, das heiBt die unmittelbare Flachenin-
anspruchnahme von madglichen Brutrevieren mit variablen oder festen Niststatten
von europaischen Vogelarten.

Beurteilung drohender VerstéBe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG

Um einen VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BNatSchG zu vermeiden, ist fur
die untersuchten Brutvogelarten sind die Bauzeitenregelungen einzuhalten.
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Artengruppe: Brutvégel der Gehdlze

(vorwiegend einmalig genutzte Brutstandorte / variable Niststétten)

Untersucht wurden:

Buchfink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Gartengrasmiicke (Sylvia borin), Zaunko-
nig (Troglodytes troglodytes), Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palumbus) und Amsel
(Turdus merula)

Schutzstatus

X Art. 1 européaische Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie und Verbreitung:

- typische Vogelarten der Waldrander, Garten, Parks und Gebiische, Walder oder Einzelbdume

- jahrlich neuer Nestbau

- Geholze werden als Sitzwarte, Ruhe- und Rickzugsraum, Brutplatz und Nahrungshabitat genutzt

- Erndhrung: Insekten, Spinnen seltener Weichtiere, Kleinséduger, Friichte und Beeren

Vorkommen in Mecklenburg- Vorpommern:
- in Mecklenburg-Vorpommern weit verbreitet, stabile Bestande, geringe Stérempfindlichkeit und Fluchtdistanz

Vorkommen als Brutvogel in M-V (Quelle: LUNG M-V):
Heckenbraunelle: 90.000-100.000 BP
Gartengrasmiicke: 100.000-150.000 BP

Zaunkonig: 100.000-120.000 BP

Stieglitz: 60.000-80.000 BP

Ringeltaube: 100.000 BP

Amsel:250.000-300.000 BP

Buchfink: 600.000-800.000 BP

Geféahrdungsursachen:
Beseitigung potentieller Bruthabitate/ Lebensrdume

Vorkommen im Untersuchungsraum
[ nachgewiesen X potentiell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Im Untersuchungsraum sowie im nahen Umfeld befinden sich geeignete Habitate wie Gehdlze. Ein Vorkommen dieser Ge-
hoélzbruter ist grundsétzlich moglich.

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes

Keine konkrete Eingrenzung der lokalen Population méglich, als Anhaltspunkt dient der gewahlte Untersuchungsradius
Habitatqualitat: gut

Beeintrachtigungen:

Durch die vorhandene Nutzung bestehen bereits Vorbelastungen.

Erhaltungszustand: gut

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen

- Errichtung der Gebaude auRerhalb der Brutzeit zwischen dem 01. August und dem 01. Marz oder nach einer Begehung
unmittelbar vor Baubeginn

- Errichtungsphase vor Eintreten der Brutperiode - Bauereignisse im spateren Verlauf zu einer Vergramung und damit zu
einem Ausweichen der untersuchten Brutvogelarten auf umliegende Ersatzhabitate

- minimale Eingriffsintensitéat
- keine Gehdlzbeseitigungen vorgesehen
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

- nicht erforderlich-
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Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung

oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Begrundung:

Baubedingte Tétungen und Verletzungen von Individuen kénnen durch die Bauzeitenregulierung vollstéandig vermieden
werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Stoérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriindung:

Die Bauzeit liegt auBerhalb der Fortpflanzungs-, Aufzuchts- oder Mauserzeit der Gehdlzbruter. Konflikte sind diesbeziglich
auszuschlie3en.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf.
des Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten nicht auszuschlie-

Ren
[ Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-

sche Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt
Begriindung:

Bei einer Bauzeit aul3erhalb des Brutzeitraums kénnen Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden. Der umliegende Ge-
holzbestand bietet zusétzlich Ausweichhabitate, sodass die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
- nicht erforderlich -
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Artname: Siedlungs- und Gebaudebriter

Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Haussperling (Passer domesticus), Haus-
rotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Schutzstatus

X Art. 1 europaische Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Okologie:
- durch den Verlust urspringlicher Brutplatze, z.B. durch die Zerstorung alter héhlenreicher Walder kommen einige dieser

Arten bei uns nur noch an Gebé&uden vor, weil sie im Umland keine nattrlichen Brutplatze mehr finden

-es erfolgten Umsiedlungen von Baum- oder Felshéhlen in Mauernischen, Mauerlécher, Dachspalten oder Sparrengebélk die
von den Vdégeln als Brutgebiet angenommen werden

- bei allen aufgefihrten Arten handelt es sich um gebaudebewohnende Arten mit einer mehrjahrigen Nutzung der Fortpflan-
zungsstatte

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern:
- in Mecklenburg Vorpommern flachendeckend verbreitet,

- Verbreitungsschwerpunkt befindet sich in dorflichen Bereichen

Vorkommen als Brutvogel in M-V (Quelle: LUNG M-V):
Hausrotschwanz: 27.000-35.000 BP

Haussperling: 500.00-600.00 BP

Mehlschwalbe: 150.000-180.000 BP

Rauchschwalbe: 100.000 BP

Gefahrdungsursachen:
-Beseitigung potentieller Bruthabitate/ Lebensraume

-Verstadterung landlicher Siedlungsbereiche
-Fehlen geeigneter Nistplatze in der Nahe von nahrungsreichen Habitaten

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen X1  potentiell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum
Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes

Die die anderen Gebéaude stellen ein potentielles Bruthabitat dar.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen

- Gebaudeabbriiche sind nicht vorgesehen, Bauarbeiten findeen auf3erhalb Brutzeit zwischen dem 01. August und dem 01.
Marz statt

- Bruthabitate werden nicht beseitigt

vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

nicht erforderlich

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Begrundung:

Die Umsetzung der Bauarbeiten ist auBerhalb der Brutsaison vorzusehen.
Eine betriebsbedingte Tétung oder Verletzung von Tieren wahrend der Brut ist auszuschliel3en.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt
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Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. 8 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriundung:

Durch die Bauzeitenregulierung ist eine Verletzung des Stérungsverbotes ausgeschlossen.
Verbotstatbestand: ist nicht erflllt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Toétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieRen

[ Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-
sche Funktion wird im rAumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begrundung:

Eine Tétung von Tieren kann durch die Einfihrung einer Bauzeitenregelung vollstandig ausgeschlossen werden. Im Umfeld
des Geltungsbereichs befinden sich Ausweichhabitate. So ist die Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungsstatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Verbotstatbestand: ist nicht erfullt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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4, MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen okologischen Funktionalitat

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Grundsatzlich bleibt festzuhalten, dass artenschutzrechtliche Konflikte lediglich
mit den Bau- und Sanierungsarbeiten der Gebdude zu erwarten sind. Diese Ar-
beiten finden grundsatzlich auBerhalb der Brutperiode statt.

Erhebliche Stérungen von europdischen Brutvogelarten die zur Aufgabe von
Lebensraumen oder Brutplatzen flihren sind somit aufgrund der geringen Wir-
kungsintensitat der Bautatigkeit in Verbindung mit der Errichtung auBerhalb der
Brutperiode der untersuchten Brutvogelarten vollstandig vermeidbar. Tétungen
oder Verletzungen kénnen ausgeschlossen werden.

Flr die Bauzeit auBerhalb der Brutperiode lassen sich artenschutzrechtliche Kon-
flikte vollstandig ausschlieBen.

Bei einer Bauzeit innerhalb der Wanderzeiten ist ein Amphibienschutzzaun ent-
lang des Grabens aufzustellen, der ein Einwandern fir diesen Zeitraum unterbin-
det. Das Eintreffen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kann somit
verhindert werden.

4.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kol. Funktionen

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen) fUr die im Gebiet ansassige Avifauna sowie flr Fledermause und
Amphibien sind unter Bericksichtigung der Standortgegebenheiten nicht erfor-
derlich.
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5. Gutachterliches Fazit

Artenschutzrechtliche Verbote sind zu bericksichtigen, sofern die Zulassung ei-
nes Vorhabens durch einen drohenden VerstoB3 gegen die Verbote des § 44 Abs.
1 Nr. 1 - 4 BNatSchG gefahrdet ist.

Gegenstand dieser artenschutzrechtlichen Bewertung ist es zu priifen, ob sich die
vorhersehbaren Wirkungen mit entsprechenden Empfindlichkeiten der untersuch-
ten Arten Uberlagern.

Im vorliegenden Fall wurde entsprechend einer mehrstufigen Prifmatrix unter-
sucht, ob ein drohender VerstoB gegen Artenschutzverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG zwingend zur Unzuldssigkeit des am Standort WockninstraBe 6 ge-
planten Sondergebiets flhrt.

Flar die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschltzten Artengruppen der Weich-
tiere, Libellen, Kéfer, Falter, Meeressduger, Fledermduse, Reptilien, Fische, und
GefaBpflanzen konnte eine Betroffenheit bereits im Rahmen der Relevanzprifung
ausgeschlossen werden.

Ein erhdhter Untersuchungsbedarf ergab sich indessen fur, Amphibien sowie fur
gebisch- und gebdudebriitende Vogelarten. Eine Betroffenheit kann mit Einhal-
tung der VermeidungsmaBnahmen nicht festgestellt werden.

Flar die Artenzusammensetzung und die Artendichte werden sich mit der Umset-
zung des Vorhabens keine relevanten Anderungen ergeben. Die 6kologische
Funktion des Planungsraumes bleibt aufgrund der geringen Wirkfaktoren des
Vorhabens in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten.

Das geplante Sondergebiet , Ferienwohnungen™ ist unter Einhaltung von
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen mit den artenschutzrechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes vereinbar. Alle moglichen Kon-
flikte in Bezug auf die untersuchten Arten konnen unter Einhaltung der
Empfehlungen dieser Unterlage vollstindig ausgeschlossen werden.

Bearbeitungsstand: September 2020 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
~Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6"

der Gemeinde Uckeritz

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung



Seite | 20

Literaturverzeichnis

ARBEITSGEMEINSCHAFT BERLIN-BRANDENBURGISCHER ORNITHOLOGEN - ABBO
(2001): Die Vogelwelt von Brandenburg und Berlin. Natur & Text, Rangsdorf.

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ - BFN (2007): Rangekarten der Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie in Deutschland. Nationaler Bericht 2007 - Bewertung der FFH-Arten.
Internetquelle: www.bfn.de/0316_bewertung_arten.html.

EICHSTADT, W., W. SCHELLER, D. SELLIN, W. STARKE & K.-D. STEGEMANN (2006): At-
las der Brutvogel in Brandenburg. ORNITHOLOGISCHE ARBEITSGEMEINSCHAFT Bran-
denburg e.V. (2006), Friedland.

EU-KOMMISSION (2006): Guidance-Document on the strict protection of animal species
of community interest provided by the Habitats Directive 92/43/EEC, Draft Version 5.
April 2006.

EUROPEAN COMMISSION (2006): Guidance document on the strict protection of animal
species of community interest provided by the ‘Habitats’ Directive 92/43/EEC. Draft-
Version 5 (April 2006). - 68 S., Brussel.

FROELICH & SPORBECK (2010): Leitfaden Artenschutz in Brandenburg. Hauptmodul
Planfeststellung / Genehmigung. Gutachten im Auftrag des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V, Stand: 20.9.2010.

GARNIEL, A., DAUNICHT, W. D., MIERWALD, U. & U. OJOWSKI (2007): Voégel und Ver-
kehrslarm. Quantifizierung und Bewaltigung entscheidungserheblicher Auswirkungen von
Verkehrslarm auf die Avifauna. Schlussbericht November 2007 / Kurzfassung. - FuE-
Vorhaben 02.237/2003/LR des Bundesministeriums flir Verkehr, Bau- und Stadtentwick-
lung. 273 S.. - Bonn, Kiel.

GARNIEL , A., & MIERWALD, U. (2010): Arbeitshilfe Végel und StraBenverkehr. Schluss-
bericht zum Forschungsprojekt FE 02.286/2007/LRB der Bundesanstalt fir StraBenwesen
~Entwicklung eine Handlungsleitfadens flir Vermeidung und Kompensation verkehrsbe-
dingter Wirkungen auf die Avifauna"“, Kiel. Herausgeber: Bundesministerium fiir Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung.

LANA (2009): Vollzugshinweise zum Artenschutzrecht. Beschlossen auf der 93. LANA-
Sitzung am 29.05.2006. mit Beschluss der Umweltministerkonferenz vom 6.06.2007 flr
das Umlaufverfahren Nr. 23/2007, laufende Fortschreibung im Jahr 2009.

LUNG (2012): Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemé&B § 44 BNatSchG auf der
Ebene der Bauleitplanung. Fassung mit Stand vom 2. Juli 2012.

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN - STMI
(2007): Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung (saP). Fassung mit Stand 12/2007.

Bearbeitungsstand: September 2020 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
~Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6"

der Gemeinde Uckeritz

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung



Legende Biotoptypen

artenarmer Zierrasen

Ferienhausgebiet

Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt
versiegelte Freiflache

Einzelbaum

Baugrenze
Grenze des raumlichen Geltungsbereich
Landschaftsschutzgebietes "Insel Usedom mit Festlandgurtel" (LSG 82)

Naturpark "Insel Usedom" (NP 5)

Umgrenzung von Schutzgebieten

MaRstab 1 : 500

0 125 25 50

| = e \Veter

Biotoptypenkartierung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet
Ferienwohnungen Wockninstrate 6" der Gemeinde Seebad Uckeritz



AutoCAD SHX Text
7


Gemeinde Uckeritz

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstralle 6

Anhang 03: GGB-Vertraglichkeitsuntersuchung

Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1950-301
,Wocknin-See“

September 2020

Fon (0395) 42 55 910

:u? BAU KONZEPT Fax (0395) 42 55 920
N architekten - ingenieure info@baukonzspt o de




Seite | 2
Inhaltsverzeichnis

1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

1.1  Rechtsgrundlagen der Vertraglichkeitsprifung 4

2. BESCHREIBUNG DES SCHUTZGEBIETES UND SEINER
ERHALTUNGSZIELE

2.1 Ubersicht tiber das Schutzgebiet 6

2.2 Schutzzweck und Erhaltungsziele des Schutzgebietes

2.3 Beschreibung der ortlichen Situation des FFH-Gebietes im Bereich des

Vorhabenstandortes 9
3. BESCHREIBUNG DES VORHABENS SOWIE DER RELEVANTEN
WIRKFAKTOREN 10

4. PROGNOSE MOGLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN DER
ERHALTUNGSZIELE DES SCHUTZGEBIETES DURCH DAS

VORHABEN 13
5. BEEINTRACHTIGUNGEN IM ZUSAMMENHANG MIT ANDEREN

VORHABEN 14
6. ZUSAMMENFASSUNG DER VORPRUFUNGSERGEBNISSE 14
LITERATURVERZEICHNIS 15
Bearbeitungsstand: September 2020 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1

,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrae 6"

FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
DE 1950-301



Seite | 3

1. Anlass und Aufgabenstellung

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die ordnungsgemadBe Nutzung sowie die qualitative
Entwicklung der Villa Wald-Eck zu schaffen. Die Regelungsabsichten der
Gemeinde Uckeritz beschrdnken sich auf die in § 10 BauNVO definierten
Erholungsnutzungen. Die Ausdehnung des geplanten Sondergebietes Ferien-
wohnung gemaB § 10 Abs. 4 BauNVO wurde auf ein minimales MaB reduziert
und beschrankt sich ausschlieBlich auf anthropogen Uberpragte Bereiche. Die
Festsetzung des Sondergebietes FW dient der Bestandssicherung sowie der
Errichtung eines Betreiberwohngebdaudes. Dazu sind jedoch keine Neuversie-
gelungen erforderlich. Das Betreiberwohngebaude wird auf ein vorhandenes
Kellergeschoss gesetzt.

Plane, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projek-
ten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (GGB und EU-Vogelschutzgebiete)
erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie
bzw. den §§ 34 und 36 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie §
21 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) die Beurteilung der Vertraglichkeit dieses Projektes mit den
festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes vor.

Grundsatzlich ist dabei jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt
direkt Flachen innerhalb des NATURA-2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder
von auBen auf das Gebiet einwirkt.

Soll ein Plan aufgestellt werden, bei dem ein NATURA 2000-Gebiet in seinen
Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigt werden kénnte, ist eine Beurteilung
der Vertraglichkeit erforderlich.

Die Beurteilung dient der Prifung und Ermittlung ob ein Projekt oder Plan
geeignet ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und
Planen ein NATURA2000-Gebiet im Sinne des § 34 BNatSchG erheblich zu
beeintrachtigen.

Innerhalb der vorliegenden Unterlage ist zu prifen, ob mit der Umsetzung
der Planung die Madglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung auf das
Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung besteht.

Bearbeitungsstand: September 2020 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrae 6"

FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
DE 1950-301



Seite | 4

1.1 Rechtsgrundlagen der Vertraglichkeitspriifung

Aufgrund des § 21 Abs. 2 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommerns zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG
vom 23. Februar 2010, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom
5. Juli 2018, GVOBI. M-V, S. 221, 228) und zur Umsetzung der Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Le-
bensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie — FFH-RL, ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7), zuletzt gean-
dert durch die Richtlinie 2006/105/EG (ABI. L 363 vom 20.11.2006, S. 368),
wurde durch die Landesregierung verordnet, dass die Flachen des Natu-
ra2000-Gebietes ,Wocknin-See" mit einer GesamtgréoBe von 52 ha zum
Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung bestimmt werden.

Eine Managementplanung liegt flr dieses Gebiet vor. MaBgebend ist zu-
nachst jedoch die Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in M-V.
Rechtsgrundlage fir die Vertraglichkeitsprifung von Planen und Projekten
sind die §§ 34 und 36 des BNatSchG sowie der § 21 des NatSchAG M-V,

Kommt die Beurteilung zu dem Ergebnis, dass es durch ein Vorhaben vo-
raussichtlich zu unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen des Natura
2000-Gebietes kommen kann, hat das nach § 34 BNatSchG unmittelbare
Auswirkungen auf die Entscheidung Uber die Zuldssigkeit, soweit nicht die
Voraussetzungen einer Ausnahmeprifung vorliegen. Ein Abwagungsspiel-
raum ist hier nicht vorhanden.

Flir die Untersuchung wird die Gliederung des Leitfadens zur FFH-
Vertraglichkeitspriifung im BundesfernstraBenbau (BUNDESMINISTERIUM FUR
VERKEHR, BAU UND WOHNUNGSWESEN 2004) verwendet.

Daneben wird das ~Gutachten zur Durchfliihrung von FFH-
Vertraglichkeitsprifungen in Mecklenburg-Vorpommern® (FROEHLICH &
SPORBECK 2006) als Arbeitsgrundlage herangezogen.

Zur Bewertung der Erheblichkeit von Flachen- und Funktionsverlusten von
Lebensraumtypen und Habitaten der Arten stehen das BfN-
Fachinformationssystem und die Fachkonventionen zur Bestimmung der
Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP (LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) zur Ver-
figung.
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Folgender Verfahrensablauf der Vertraglichkeitsuntersuchung ergibt sich aus
dem § 34 des BNatSchG:

Phase 1 FFH-Voruntersuchung als Vorpriifung oder Screening
Kodnnen Beeintrachtigungen eines NATURA-2000-Gebietes sicher ausgeschlossen werden?
Keine weiteren Prufschritte erforderlich
nein ja . .
das Vorhaben ist zulassig
Phase 2 l FFH-Vertraglichkeitsprufung
Kann als Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitspriifung mit Gewissheit ausgeschlossen werden,
dass die Erhaltungsziele eines NATURA 2000-Gebietes beeintrachtigt werden?
. das Vorhaben ist . das Vorhaben
nemn (zunachst) unzuléssig ja ist zulassig
Phase 3 FFH-Ausnahmeprifung
Sind die erforderlichen Ausnahmetatbestande gegeben, die eine Zulassung erméglichen?
Und kdnnen die notwendigen KohdrenzmaRnahmen ergriffen werden?
nein ja
das Vorhaben das Vorhaben
ist unzuléssig ist zulassig
Abbildung 1:  Verfahrensablauf nach § 34 BNatSchG

(BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND WOHNUNGSWESEN 2004)
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2. Beschreibung des Schutzgebietes und seiner Erhaltungsziele

2.1 Ubersicht iiber das Schutzgebiet

Das FFH-Gebiet umfasst eine Gesamtflache von 52 ha. Das Gebiet mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung wird von drei nationale Schutzgebietskategorien
Uberlagert. Zum einen das gleichnamige Naturschutzgebiet und dauerhaft
der Naturentwicklung lUberlassene Waldgebiet in M-V ,Wocknin-See und zum
anderen das Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel®.

Der neben dem Managementplan als Datengrundlage verwendete Standard-
Datenbogen beschreibt die allgemeinen Gebietsmerkmale.

Demnach bilden Binnengewasser (stehend und flieBend), Laubwald und
Nadelwald die wesentlichen Merkmale des Gebietes.

Der Wockninsee ist ein stark verlandeter ehemaliger Strandsee im Zungen-
becken der Pudaglapforte. Er besteht aus zwei durch eine Rd&hrichtzone
getrennte, mesotrophe Wasserflachen, die von breiten Flach- und Zwischen-
mooren umgeben sind.

Das Gebiet liegt im Landkreis Vorpommern-Greifswald auf der Insel Usedom,
dstlich der Ortslage Uckeritz und des Planungsraums.
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2.2 Schutzzweck und Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Der Schutzzweck ergibt sich gemaB § 4 der Landesverordnung uber die
Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern aus dem Schutz, der in
der Anlage 4 der Verordnung aufgefiihrten Lebensraume und Arten.

GemaB der Landesverordnung lUber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung, Anlage 4) kommen
im FFH-Gebiet folgende zu schiitzende Lebensraumtypen vor:

Tabelle 1: Gemeldete Vorkommen von LRT und aktuell ermittelte LRT des Anhangs | (Kennzeichnung der prioritéaren
LRT mit *); EHZ ,A* = ,hervorragend®, EHZ ,B* = ,gut®, EHZ ,C* = mittel-durchschnittlich*

Kennziffer Bezeichnung Flache It. Erhaltungszustand
Ermittlung It. Ermittlung
(ha) (EHZ)
Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewdsser
3140 mit benthischer Vegetation aus Armleuchte- 12,00 B
ralgen

Bewaldete Diinen der atlantischen, kontinen-

2180 talen und borealen Region 3,00 B
Kalkreiche Siimpfe mit Cladium mariscus und
*
7210 Arten des Caricion davallianae 0,29 B
91DO* Moorwadlder 35,00 B

Prioritare Lebensraumtypen sind kalkreiche Simpfe mit Cladium mariscus
und Arten des Caricon davallianae sowie Moorwalder. Diese Lebensraum-
strukturen unterliegen gewissen Beeintrachtigungen aufgrund anthropogener
Tatigkeiten oder Wirkungen. Der Standart-Datenbogen des FFH-Gebietes
fuhrt hierzu folgende Tatigkeiten auf, welche sich bereits stark negativ auf
die wesentlichen Gebietsmerkmale auswirken:

o Camping- und Caravanplatze

o Verschmutzung von Oberflachengewdssern (limnisch, terrestrisch, marin &
Brackgewadsser)

Sowie Auswirkungen mit geringerem/mittlerem Einfluss auf das Gebiet
o StraBe, Autobahn
o Siedlungsgebiete, Urbanisation
o Geschlossene Bebauung
o Wandern, Reiten, Rad fahren (nicht motorisiert)
o Kanalisation, Ableitung von Oberflachenwasser
o Schienenverkehr
o Verschlammung, Verlandung
Generell ist der Erhalt eines dystrophen Sees mit angrenzenden Moor-,

Wald- und Klsten(wald)lebensraumtypen fir dieses FFH-Gebiet als Ziel der
FFH- Richtlinie definiert und damit zu bericksichtigen.

Der Managementplan des Schutzgebietes beschreibt konkret die Schutzziele
des FFH-Gebietes.
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GemaB dem Managementplan des GGB ,Wocknin See“ kommen im FFH-
Gebiet folgende zu schitzende Arten nach Anhang II der FFH-Richtlinie mit
der angegebenen Bewertung des Erhaltungszustandes der Habitate vor:

Tabelle 2: Gemeldete Vorkommen und aktuell ermittelte Arten des Anhangs II (Kennzeichnung der prioritaren
Arten mit *; PopulationsgréBe ,C* = ,common", ,R" = ,rare", ,P" = ,present", ,V* = ,very rare“; () =
gemaB Bewertungsvorschrift ermittelter aktueller Erhaltungszustand vor Durchfiihrung der Plausibili-
tatsprifung; mit Fettdruck = aktueller EHZ nach Plausibilitatsprifung; EHZ ,A" = ,hervorragend", EHZ
B = ,qut", EHZ ,C" = ,durchschnittlich bzw. teilweise beeintrachtigt" (Quelle: Managementplan, No-
vember 2018)

Kennziffer | FFH-Art Populationsgrofe It. SDB Erhaltungszustand
aktuell
1337 Biber (nicht gemeldet in - Cc
Landesverordnung)
GroBe Moosjungfer (nicht - B
gemeldet in Landesver-
ordnung)
1016 Bauchige Windelschne- | P B
cke

Innerhalb der Untersuchung der NATURA 2000-Vertraglichkeit ist zu untersu-
chen, ob durch das Vorhaben Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des
Anhangs I und Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie zu erwarten sind.

Mit Hilfe des Managementplans, des Standarddatenbogens flir das GGB
~Wocknin-See" sowie der Angaben des Bundesamtes fiir Naturschutz und der
Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung werden flr die aufgefihrten Lebens-
raume die entsprechenden Schutzerfordernisse hergeleitet:

o LRT 7210: Dauerhaft hohe Grundwasserstande und Wasserpegel missen wiederher-
gestellt und gesichert werden. Die Einfuhr von N&hrstoffen sollte u.a.
durch die Einrichtung von Pufferzonen verhindert werden. Die direkte
Zerstorung der Rohrichte u.a. durch Bade- und Bootsbetrieb sollte z. B.
durch das Einrichten von Schutzzonen verhindert werden.

o LRT 91D0: Eine Nutzung oder Pflege ist zum Erhalt des Lebensraumtyps nicht erfor-
derlich. Eine forstliche Nutzung ist an diesen Sonderstandorten kaum
maoglich und sollte in FFH-Gebieten ganz unterbleiben. Wegen der hohen
Empfindlichkeit gegen Nahrstoffeintrag sind Pufferbereiche v. a. zu
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen zwingend erforderlich.

o LRT 2180: Eine Pflege der Dunenwalder ist nicht erforderlich. Sie sollten vielmehr
einer natirlichen Entwicklung madglichst ohne forstwirtschaftliche Nut-
zung unterliegen. Einzelne Kratts (Eichen-Niederwalder) auf Dinen kdn-
nen als historische Nutzungsform erhalten werden.

o LRT 3140: Fir den Lebensraumtyp ist keine Pflege erforderlich. Es gilt mdéglichst
alle Nahr- und Schadstoffeintrage zu verhindern (ggf. Pufferzonen ein-
richten, Wassereinzugsbereich berlcksichtigen) bzw. zu vermindern. Ba-
debetrieb und fischereiliche Nutzung sind besonders bei kleinen nahr-
stoffarmen Gewadassern nicht mdglich.
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Innerhalb der Beurteilung der NATURA 2000-Vertraglichkeit ist nach Froelich
& Sporbeck! nachzuweisen, ob das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen
auf das Natura 2000-Gebiet verursachen kénnte.

2.3 Beschreibung der ortlichen Situation des FFH-Gebietes
im Bereich des Vorhabenstandortes

Das FFH-Gebiet umfasst eine Gesamtflache von 52 ha.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. 1 ,Sonder-
gebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6" ist von den Schutzgebietsauswei-
sungen des FFH-Gebietes ausgenommen. Das FFH-Gebiet verlauft 6stlich
entlang des Geltungsbereichs. Der Planungsraum umfasst im Stdwesten ein
bestehendes Ferienhaus mit vier Ferienwohnungen. Zentral innerhalb des
Geltungsbereichs gelegen, befindet sich das Kellergeschoss eines ehemaligen
Kichengebaudes.

Ein ehemaliges Fundament im Plangebiet wird als Grill- und Feuerplatz
genutzt. Im norddstlichen Bereich steht ein kleiner Schuppen. Die Flache um
den Schuppen dient als Lagerflache.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Spielflache. Dort steht ein
Klettergerlist mit Rutsche und Schaukel.

Im Bereich der Einfahrt fungiert die Rasenflache als Parkplatz.

Die groBen Rasenflachen innerhalb des Geltungsbereichs unterliegen einer
regelmaBigen Pflege und Mahd. Der Baubestand bildet sich aus zwei alteren
Nadelgehdlzen.

Das gesamte Grundstick ist eingezaunt.

1 Gutachten zur Durchfiihrung von FFH-Vertraglichkeitsprifungen in Mecklenburg-Vorpommern, S. 92
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Abbildung 1: Blick von Osten auf das Ferienhaus ,Villa Wald-Eck"
(Foto: 08.05.2018, BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH)

3. Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren

Die Regelungsabsichten der Gemeinde Uckeritz beschranken sich auf die in
§ 10 BauNVO definierten Erholungsnutzungen.

Die Ausdehnung des geplanten Sondergebietes Ferienwohnung gemasB
§ 10 Abs. 4 BauNVO wurde auf ein minimales MaB reduziert und be-
schrankt sich ausschlieBlich auf anthropogen lUberpragte Bereiche. Die Fest-
setzung des Sondergebietes FW dient der Bestandssicherung sowie der
Errichtung eines Betreiberwohngebaudes.

Die geplante bauliche Anlage wird durch die Baugrenze eng und bedarfsori-
entiert festgelegt.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Reduzie-
rung der erforderlichen Eingriffe auf ein unbedingt notwendiges MaB wurde
die Grundflachenzahl (GRZ) abweichend von der Obergrenze fir Sonderge-
biete der Erholung auf 0,16 begrenzt. Das Betreiberwohnhaus wird auf einem
vorhandenen Kellergeschoss errichtet.
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Die Oberkante als HochstmaB baulicher Anlagen wird fir das Baufeld 1 (BF
1) auf 13,5 m und fir das Baufeld 2 (BF 2) auf 8,50 m in m Uber NHN im
Bezugssystem DHHN2016 begrenzt.

Ohne diese Festsetzung besteht die Gefahr der Beeintrachtigung von o6ffent-
lichen Belangen. Flr den vorliegenden Bebauungsplan ist es entscheidend,
die Einflisse auf das Landschaftsbild und auf das Landschaftsschutzgebiet so
gering wie moéglich zu halten.

Die Wirkfaktoren des Vorhabens lassen sich bei zeitlicher Differenzierung
regelmaBig in drei unterschiedliche Gruppen einteilen:

Baubedingte Wirkungen - sind befristet und auf die Dauer der Bau- bzw.
Errichtungsphase des Vorhabens beschrankt.

Die damit in Verbindung stehenden Faktoren Stérung, Verdrangung und
Habitatverlust beziehen sich besonders auf das faunistische Arteninventar.
Bedingt durch direkten oder indirekten Flachenverlust kénnen o. g. Faktoren
Beeintrachtigungen verursachen.

Der direkte Flachenverlust entsteht im unmittelbaren Bereich des Vorhabens
durch die Uberbauung sowie die Umgestaltung bestehender Nutzungsstruktu-
ren. Ein direkter Flachenverlust kann als Beeintrachtigung von Lebensrau-
men, Brutbiotopen und Nahrungsflachen flachenscharf dargestellt werden.

Anlagebedingte Wirkfaktoren - entstehen durch die bloBe Existenz der
baulichen Anlagen fliir den gesamten zeitlichen Bestand des Vorhabens.

Betriebsbedingte Wirkungen - sind vor allem stoffliche Immissionen,
Larmimmissionen und visuelle Stérwirkungen, die in Abhangigkeit der Be-
triebsabldaufe sowie der technischen Ausstattungsparameter und der damit
verbundenen Immissionswirkung des Vorhabens zu Auswirkungen auf FFH-
Lebensraumtypen oder prioritaren Arten flihren kénnen.

Bearbeitungsstand: September 2020 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrae 6"

FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
DE 1950-301



Seite |12

In Verbindung mit dem oben beschriebenen Vorhaben ist von folgenden
Wirkungen auszugehen:

a) Baubedingte Wirkungen:

Die Ausdehnung des Sondergebietes beschrankt sich ausschlieBlich auf
bereits vorgepragte Bereiche. Durch den Bau des Betreiberwohnhauses
werden keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen. Der Bau wird auf
einer bereits versiegelten Flache realisiert.

Baubedingte Wirkungen im Zusammenhang mit der Errichtung des Betrei-
berwohnhauses sind grundsatzlich mdglich, beschranken sich jedoch auf die
Errichtungsphase und sind damit temporar. Im Rahmen der Bestandserhe-
bung am Vorhabenstandort wurden die Baugrenzen eng und bedarfsorientiert
festgelegt. Eine Beseitigung oder Beeintrachtigung von Wertbiotopen oder
gesetzlich geschutzten Biotopen ist mit der Planung nicht vorgesehen.

b) Anlagebedingte Wirkungen:

Artrelevante Arealverkleinerungen, Barriere- oder Zerschneidungswirkungen
treten mit dem Vorhaben nicht ein. Die Eingriffsflaiche nimmt ausschlieBlich
das bereits vorgepragtes Geldande in Anspruch.

c) Betriebsbedingte Wirkungen:

Betriebsbedingte Wirkungen sind nicht vorhersehbar. Das Ferienhaus inner-
halb des Geltungsbereichs wird bereits als solches genutzt. Durch den Bau
des Betreiberwohnhauses sind keine betriebsbedingten Wirkungen vorher-
sehbar, die Uber das bereits bestehende MaB hinaus gehen.

Zusammenfassende Bewertung der Wirkfaktoren

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Wirkfaktoren lassen sich keine
nachhaltigen oder erheblichen vorhabenbedingten Wirkungen auf das unter-
suchte Natura 2000-Gebiet ableiten. Die bau-, anlage und betriebsbedingte
Wirkintensitat ist fur dieses Vorhaben insgesamt als gering einzuschatzen.
Geplante Eingriffe beschranken sich auf ein unbedingt notwendiges MaB und
bereits vorgepragte Areale.

In Bezug auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes sind keine Einfllsse
aufgrund der beschriebenen Wirkungen des Vorhabens zu erwarten. Die
Lebensraumtypen sowie die in Tabelle 2 aufgefihrten Arten befinden sich
auBerhalb des Wirkbereiches des Vorhabens.
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4, Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
des Schutzgebietes durch das Vorhaben

Ein wesentliches Ziel der FFH-RL ist es, neben dem unmittelbaren gebietsun-
abhangigen Artenschutz ein kohdrentes europdisches 0&kologisches Netz
besonderer Schutzgebiete (Natura 2000) zu erhalten, zu errichten und zu
entwickeln.

In das Netz sind die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
FFH-Richtlinie als auch die Vogelschutzgebiete nach der VogelSchRL inte-
griert. FUr diese Gebiete sind allgemeine Erhaltungsziele definiert.

Innerhalb dieser Untersuchung sind folgende Erhaltungsziele maBgebend:

~Erhaltung oder Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustands eines
natdrlichen Lebensraumtyps von gemeinschaftlichem Interesse, einer in
Anhang II der Richtlinie 92/43/EWG oder in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang I
der Richtlinie 2009/147/EG aufgeflihrten Art, die fir ein Natura 2000-Gebiet
festgelegt sind.™

Demnach sind Vorhaben unzuldssig, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
eines Natura 2000-Gebietes in seinen flir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fliihren kénnen.

Im Rahmen dieser Vertraglichkeitsuntersuchung wird geprift, ob das Vorha-
ben Uberhaupt geeignet ist, das Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung
erheblich zu beeintrachtigen.

Gutachterlich wird dazu eingeschatzt:

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Mdglichkeit der Betroffenheit
der in der Tabelle 2 aufgefihrten Arten sowie deren Lebensraume gepruft.
Die in der Tabelle 1 genannten FFH-Lebensraumtypen waren ebenfalls Ge-
genstand dieser Prifung.

Die EntwicklungsmaBnahmen und -ziele zum Erhalt der FFH-Arten sowie den
FFH-Lebensraumtypen werden durch das Vorhaben unter Berlcksichtigung
der zu erwartenden Wirkfaktoren und der vorgesehenen MaBnahmen nicht
erheblich beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt insbesondere vor, wenn glinstige
Erhaltungszustdande des Natura 2000-Gebietes nicht mehr bestandig sind,
Funktionen des Gebietes gestdort werden oder Artenbestande abnehmen.

Aquatische Lebensraume werden vorhabenbedingt nicht beansprucht. Es
lassen sich keine negativen Auswirkungen auf die Erhaltungszustande der
genannten Arten ableiten.

Auch terrestrische Lebensraume der FFH-Arten werden vorliegend nicht
Uberplant. Negative Auswirkungen auf die Erhaltungszustande dieser Arten
lassen sich demnach nicht ableiten.

Bearbeitungsstand: September 2020 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrae 6"

FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
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Unter Berlicksichtigung der baubedingten Wirkfaktoren in Verbindung mit
dem Bauablauf sowie aufgrund der beschriebenen anlage- und betriebsbe-
dingten Wirkungen bestehen aus gutachtlicher Sicht keine Anhaltspunkte
daflir, dass Beeintrachtigungen auf das Natura 2000-Gebiet vorhabenbedingt
hervorgerufen werden kdnnten.

Eine flir das GGB relevante zusatzliche Segmentierung landschaftlicher
Freiraume findet nicht statt. Das Vorhaben befindet sich auBerhalb der
Flachen des FFH-Gebietes und nimmt ein bereits vorhandenes Betriebsgelan-
de in Anspruch.

Insgesamt wird damit deutlich, dass die begrindete Mdéglichkeit einer erheb-
lichen Beeintrachtigung des FFH-Gebietes DE 1950-301 ,Wocknin-See"™ durch
das geplante Vorhaben nicht besteht. Es ist weder ursachlich fliir das Fortbe-
stehen derzeit unglnstiger Erhaltungszustdande von Lebensraumtypen, noch
beeinflusst es den Erhaltungszustand der in Tabelle 2 aufgelisteten Arten.

5. Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit anderen Vorhaben

Im Einflussbereich des Vorhabens sind keine weiteren Vorhaben bekannt, die
einzeln oder im Zusammenwirken mit dem o. g. Vorhaben geeignet sind,
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Gebiet mit gemeinschaftlicher
Bedeutung DE 1950-301 ,Wocknin-See"™ zu erzeugen.

6. Zusammenfassung der Vertraglichkeitsuntersuchung

Insgesamt besteht weder durch das Vorhaben ,Sondergebiet WockninstraBBe
6" noch durch ein kumulatives Zusammenwirken mit anderen Planen und
Projekten die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung des Gebietes
und seiner maBgeblichen Bestandteile.

Eine weitergehende Prifung ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist vertraglich in Bezug auf das FFH-Gebiet DE 1950-
301 ,,Wocknin-See".

Bearbeitungsstand: September 2020 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrae 6"
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2. Erganzung des Flichennutzungsplans und vorhabenbezogener Behau_yr;é.%ﬁn

Nr. 1 . Sondergebiet Ferienwohnungen WockninsfraBe 6“ der Gemsinde Uckeritz,

L.andkreis Vorpommern-Greifswald {Posteingang: 17.04.2020; Entwurfsstand: 02/2020}

Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemat § 4 Ab-
satz 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den o. g. Bauleitplanungen (0,35 ha} soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Ferienwohnungen® entwickelt werden. Dadurch sall der Bestand von vier Ferienwohnungen
gesichert und durch den Neubau eines Betreiberwohnhauses erganzt werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stallt den Planbereich als Weitfiiche dar.

Gemal der Karle des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommem (RREP VP}
liegt die Gemeinde Uckeritz in einem Tourismusschwerpunktraum und nimmt eine Funktion
als touristischer Siedlungsschwerpunkt {Ziel 3.3 (3} RREP VP) wahr. Zudem bafindet sich
der Standort in einem Vorbehaltsgebiet fir Kistenschutz.

Eine planungsrechtliche Sicherung des touristischen Bestandes entspricht grundsitz-
lich dem Programmpunkt 3.1.3 {4) RREP VP zu Tourismusrdumen und ist mit den Zie-
len der Raumordnung vereinbar. Fir die weitere Planung sind die Belange des Kusten-
und vorbeugenden Hochwasserschutzes (5.3 (2) RREP VP) 2u beriicksichtigen.

kit freundlichen Griilten
Im Auftrag

5>

David Szponik



Bergamt Stralsund

Bangam| Siralsund
Postfach 1138 - 1B401 Straisund

BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH Bearb.: Frau Glnther
Gerstenstralle 9 T TG Fon:  03831/612144

Fax: 03831 /61 2112
1734 NEUbTandEnburg Mail D.Guenther@ba. my-reglerung.de

www bergamt-mv.de
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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MalRnahme

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Ferienwohnungen
WockninstraRe 6" Gemeinde Uckeritz

berlhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes

Stralsund.

Fir den Bereich der 0. g. Maltnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Grillen und Glickauf
Im Auftrag

J{W lill,

Alexander Kattner

Aligamging Dalenschuizinfornation: Der Konlokd mit dem Bergami Siralsund iaf mit der Speicherung und Verarbeitung der van hran ggl. milgesailen parsénlichen Datan
vertunder [Fechisgrundlags w1 A, 6 Abs. Te DEGVD I V.m. § 4 Abs. 1 DEG MV]. Wellers infarmationen erbalien Sie unier wwe regisnung-mv dsDalenschulz

Hausarsshiik Bargami Siralsund Fo Q2831781210
Frarserdamm 17 Fax: 03830 /612112

18438 Stralsund Mail:  posiisiiadfog mu-edanng de



Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik

der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

WINGEGANGEN

LPBEK M-V, Postiach 19048 Schrwarin

bearbeitel von Frau Thigmann-Grol

BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH Telefon: 0385 / 2070-2800
Gerstenstr. 9 Telatax: 0385 / 2070-2198
17034 Neubrandenburg E-Mail: abteilung3E@ipbk-myv.de

Aklanzeichen: LPBK-AB3-TOB-2476-2020

Schwerin, 27. April 2020

Stellungnahme als Trager dffentlicher Belange

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 1 ,,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstralie 6

lhre Anfrage vom 15.04.2020; lhr Zeichen: 30494-kra/koh

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Verpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Mafinahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezliglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

Auferhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr flr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlielfen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen lber eine madgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunfi)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V,

Postanschrift: Hausanschrift:
LPBK M-\ LPBK M-V Telefon: +43 385 2070 -0
Postfach Grafl-Yorck-Strafle & Telefax! +48 385 2070 -2198

E-Mail: abtellung3@ipbk-mv.de

18048 Schwerin 18061 Schwerin Internet: www, brand-kais-mv. de
Intermet: www. palizai_mwnel de




Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst’ das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende lhnen lhre Unterlagen zurick.

Mit freundlichen Grilen

im Auftrag .
(nitis Vil

Cornelia Thiemann-Grofk

Anlage



Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt flir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

BAUKONZEPT .
bearbeitet von: Frank Tonagel
Neubrandenburg GmbH Telefon: (0385) 588-56268
Gerstenstralle 9 Fax: (0385) 588-48256255
DE-17034 Neubrandenburg E-Mail: raumbezug@]aiv-mv.de
Internet: http://www.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB202000296

Schwerin, den 22.04.2020

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.1 Sondergebiet Ferienwohnung Wockninstralte 6

lhr Zeichen: 30494

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittlung: (0385) 588 56966 Hausanschrift: LAiV, Abteilung 3 Offnungszeiten Geoinformationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,
Telefax: (0385) 58848256039 Libecker Strale 289 Mo.-Do.: 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock
Internet: www.lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF1130



Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodatischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geodatische Grundnetzpunkte
(GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP) sowie zugehdrige Orientierungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauigkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie
bilden die Grundlage fiir alle hoheitlichen Vermessungen (Landes-
vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefallen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt”) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopfflache von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, eingemeiBeltem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der
Kopfflache oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck A,
in Stdrichtung die Buchstaben ,TP” eingemeifelt. Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefallen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TP, Keramikbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte.

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

2. Hohenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fiir die Normalhéhen im amtlichen Héhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fur
groB3- und kleinrdumige Hohenvermessungen, wie z. B. topogra-
phische Vermessungen, Hohendarstellungen in Karten, Hohen-
festlegungen von Gebduden, Straen, Kanélen u. a., auch fir die
Beobachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen Metallbolzen (,Mauerbolzen, Hohenmarken”). Sie
werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (,vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Geldnde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(,Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache
von 25 ¢cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP” oberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fir die mittels

gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer Genauigkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s?) bestimmt und bilden die
Grundlage fir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z. B. auch fir Lagerstattenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP” und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf befestigten Flachen an Gebauden, in befestigten Stra3en,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 cm grof3 und mit einem eingemeiBelten
Dreieck A gekennzeichnet. Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

4. Gesetzliche Grundlage fiir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz liber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)” vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V S.713).

Danach ist folgendes zu beachten:

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte (Pdchter, Erbbau-
berechtigte u. &.) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstticken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fir die Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrachtigen
konnten. Hierzu zahlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen o. &. tber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden
koénnen, sind unverziiglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behdérde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B., wenn Teile des
Gebdudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Geféhrdungen erfolgen auch
durch Stra3en-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau.
Erkennt ein Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder verdndert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisformigen Schutzflachen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzflache betragt 2 m, d. h., halten Sie bei Ihren Arbeiten min-
destens T m Abstand vom Festpunkt! Zusatzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Féllen durch rot-weif3e
Schutzsdulen oder Schutzbuigel, die ca. T m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fir unmittelbare Vermoégensnachteile, die dem Eigentlimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht oder die
Inanspruchnahme der Schutzflache entstehen, kann eine angemes-
sene Entschadigung in Geld gefordert werden.

Der Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, die Verjahrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fur zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verandert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit gefahrdet oder ihre Schutzflichen iberbaut, ab-
tragt oder verandert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte konnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verandert oder beschadigt worden ist.
Eigentiimern, Pachtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfdhle), dass sie jederzeit als Hindernis
fur Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben.

Fragen beantwortet jederzeit die zustandige untere Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde oder das

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Liibecker StraBe 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de
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Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

BFP/TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
(auch bodengleich)*

GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder
50 cm x 50 cm*
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TP (Meckl.) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm
(auch mit Keramikbolzen)*

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit

Schutzsaule

HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
seitlichem Bolzen und Stahlschutzbugel

SFP Messingbolzen @ 3 cm
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HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hobhenmarke
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SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80 cm x 80 cm

* Oft mit Schutzsédule(n) oder Stahlschutzbugel



Schulz, Fanny-Maria

Von: Koehn, Lisa

Gesendet: Dienstag, 5. Mai 2020 09:43

An: Schulz, Fanny-Maria

Betreff: WG: 20111, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet

Ferienwohnungen WockninstraBe 6" und S12330, 2. Ergédnzung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz

Von: toeb@lung.mv-regierung.de <toeb@Ilung.mv-regierung.de>

Gesendet: Dienstag, 5. Mai 2020 09:37

An: Koehn, Lisa <koehn@baukonzept-nb.de>

Betreff: 20111, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6" und
$12330, 2. Ergdnzung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Seebad Uckeritz

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
15.04.2020 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Kathrin Fleisch

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personlichen
Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) der Europdischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz




Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechis -
Der Vorstand

Forstamt Neu Pudagla

Forstamt Neu Pudagta : 17458 Seabad Uckeritz

Bearbeitet von: Benjamin Missier
Baukonzept = Telefon 038375/ 2911-33
Neubrandenburg GmbH Fax 038375 / 2611-37

Gerstenstralie 9

- 5"'_»5!??_ _ f}///ﬁ -mail: Banjamin Nissler@Hoa-mv de
17034 Neubrandenburg 53 Ve

—_— Aktanzeichen: 74423 - Bau - 088 - 05/20
(bitter bei Schrifiverkehr angeben)

Seebad Uckeritz, den 27.05.2020

Betreff: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.1 ,Sondergebiet
Ferienwohnungen Wockninstralie 8"

Sehr geehrter Herr Meiliner,

das o.g. Bauvorhaben im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
wird von Seiten des Forstamtes Neu Pudagla nur fir das Betreiberwohngebsude
befirwortet.

Die Baugrenze des vorhandenen Ferienwohnhauses liegt innerhalb des gesetzlich
geforderten \Waldabstandes von 30 m. Da dieses Gebaude zur zeitweisen
Unterbringung von Menschen dient muss hier der geforderte Mindestabstand
eingehalten werden (§3 WAbstVO). Eine Verschiebung der Baugrenze ist demnach
erforderlich. Der vorhandene Bestandesschutz bleibt in dem Fall unberthrt. Nach
§3 (2) WAbstVO wéare ein Anbau an das Bestandsgebaude auf der Wald
abgewandten Seite auch innerhalb des Waldabstandes in slid-ostlicher Richtung
moglich.

Der Bau eines Betreiberwohngebaudes wird von Seiten des Forstamtes Neu
Pudagla befurwortet, Waldflachen oder Waldabstande sind in dem Fall nicht
betroffen.

Mit freundlichem Gruld

Im Auftrag
2y,
Mﬂphl
- Farstamtsleiter -
Bankverbindung:
Geschaftsfihrer: Manfred Baum Daulsche Bundesbank Telefon; © 38 94/ 2 35-0
Landesforst Mecklenburg-vorpommenm BLZ: 150 000 00 {Inland) Telefax: 032594/ Z35-1 89
_______] - Anstall des &ffantlichen Rechis — Konto: 150 01530 E-mail  zentrale@fos-my de

Landestorst  Fritz- Reuter- Piatz 8 BIC. MARKDEF 1150 {Ausland)
e = 17139 Maichin |BAN: DES7150000000015001530  'miemel www wald-mv.de



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

r StALU Vorpommern 7
Sitz des Amisieiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstrale 18, 18439 Stralsund

Telefon: 039771 / 44-243

BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH Telefax: 039771 / 44-235
Gerstenstralie 9 -
17034 Neubrandenburg Bearbaitat von: Frau Biernat

Aktenzeichen:
20b-5121.12/75-135-036/20
20b-5121.11/559-096-039/09
{bitte bei Schriftverkehr angeben)

Ueckermunde, 05.05.2020

Stellungnahme als Triiger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.2 BauGB)

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,.Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrafie 6"
und 2. Ergiinzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz

Ihre Schreiben vom: 15.04.2020 (eingegangen am 17.04.2020)
[hr Zeichen: 30494 — kri/kch
31196 — kri/ksh

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehtrde

Sehr geehrte Damen und Herren,

von dem vorliegenden o. g. Bebauungsplan und der in diesem Zusammenhang stehenden

2. Ergiinzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz werden agrarstrukturelle Belange
nicht beriihrt.

Es ergeben sich aus meiner Sicht keine Hinweise oder Anregungen.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme regelmiifiig gesondert
von der Dienststelle Stralsund des StALU Vorpommem.

Mit freundlichen Griifen

im Auftrag
P
K- b
" -

Bischoff

Allgemeine Datenschutzinformation:

Dier Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der
von [hnen gafl mitgetzilten persdnlichen Daten verbunden (Rechtsgrundiage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs, | DSG M-V), Weitere Informationen erhalten Sie unter www regicrung-my.de/Datenschutz

Hausanschrift: Telefon 038771 / 44-0
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telafax: 039771 / 44-235

Kastanienallee 13, 17373 Ueckerminde E-Mail: poststelie@staluvp. mv-regierung.de Q



Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

S1ALL Varpommern
Sitz des Amisleiters: Dangisiee Siralsund,
Badenstralle 18, 18438 Stralsund

Telefon; 03831 /696-1202
Telefax: 03831 /695-2129

Baukonze FIt Neu brandenburg GmbH E-Mail:  Birgit Malchow@staluvp.my-regierung.de
Gerstenstralie 9 Bearbeitet von: Fr. Malchow
17034 Meubra ndenburg Aktenzeichen: StALUVP12/8122VGITTI20

(bitte bai Schriftverkehr angeban)

Stralsund, 13.05.20

Vorhabenbezogener BBP Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen
Wockninstralle 6" der Gemeinde Seebad Uckeritz

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Kisten- und Hochwasserschutz
Gemal § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LWaG i. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwulLBehV MV ist das StALU
Vorpommern die fur den Kustenschutz zustandige Wasserbehorde.

Entsprechend § 1 Abs, 6 Nr. 12 BauGB? sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu berucksichtigen.

Der 0.g. Bebauungsplan weist einen Abstand von ca. 920 m zum Kistengewasser ,Ostsee” und
ca. 1.260 m zum Achterwasser auf.

Die Ortschaft Uckeritz ist gegen Hochwasser aus dem Ostseebereich unter Berlicksichtigung
von Dine und Deich gut abgesichert.

Aus dem Bereich des Achterwassers schitzt der vorhandene Boddendeich  Achterwasser” vor
Hochwasser. Allerdings ist dieser gegenwartig aufgrund seiner Kubatur nicht in der Lage, ein
Bemessungshochwasser (BHW) zu kehren.

GemafR der Richtlinie 2-5/2012 "Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand”
des Regelwerkes Klstenschutz M-V betragt das Bemessungshochwasser, welches einen
Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang
berticksichtigt, fur das Achterwasser 2,10 m NHN.

' LwiUmwul BehV MV - Landesvercrdnung dber die Errichdung won unteren Landesbehorden der Landwirtschafts- und Umweltveryaliung vom
03 06 2010 (GVOBI. M-V 5. 310), zuletzt geandernt durch Verordnung vem 15 12 2014 (GVOBlL M-V 5. 852)

! BauGB - Baugeseizbuch |, d. F. der Bekanntmachung vom 23082004 {(BGBI. | §. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Geseizes vom
31.07 2009 (BGRI | 5. 2585), zuletzt geandert durch Arikel 2 des Gesetoes vorm 20.07.2017 (BGBI | 5. 280%9)

Hausanschrift: Telefon: 03831/ 696-0

Staatiiches Amt fiir Landwirtschafi und Umwelt Vorpommem Telefax; 03831 / 696-2129

Badenstrafte 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelie@staluvp. my-regierung de
Postanschrift: Webseite: www. stalu-vorpommem.de

Postfach 2541, 18412 Straisund



Hoéhenlagen sind dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zu entnehmen. Entsprechend dem
digitalen Gelandemodell (DGMS) des GDI-MV weist der Planbereich, Héhenlagen zwischen von
& m NHN im Westen bis ca. 2 m NHN im Osten auf. Insofern besteht ggf. nur fur den dstlichen
Bereich des Bebauungsplanes eine Uberflutungsgefahrdung.

Die Flachen innerhalb der festgesetzten Sondergebiete Ferienwohnungen (SO FW) weisen
vermutlich ein Hohenniveau Uber dem Bemessungshochwasser von 2,1 m NHN aus. Aufgrund
dieser HGhenlage wiére eine Uberflutungsgefahrdung nicht gegeben.

Unter Punkt 1,1.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen ist festgesetzt, dass fiir die
Fertigfulbodenhthe des Erdgeschosses innerhalb der Sondergebiete eine Hohe von
mindestans 3,0 m NHN herzustellen ist.

Es wird empfohlen die tatsachliche Gelandehdhe im Bereich der geplanten Sondergebiete
durch eine VVermessung festzustellen. Sofern sich hierdurch Gelandehahen > 2,10 m NHN
bestatigen lassen, konnte auf eine Hohenfestsetzung verzichtet werden.

In der Begrundung des Bebauungsplanes (Punkt 6.2 Art und Mal: der baulichen Nutzung, 5. 10
sowie Punkt 10. Hinweise zur Bauausfuhrung, S. 16) sind die Aussagen u.a. zum BHW, zur
Uberflutungsgefahrdung und ggf. zu den Festsetzungen entsprechend obiger Ausfuhrungen zu
korrigieren bzw. anzupassen.




Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbediurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Mit freundlichen Grilken

Ui

Matthias Wolters

Allgemeine Datenschutzinfermation:

Der Kontakt mit dem Staatiichen Amt filr Landwirtschaft und Umwelt Viorpommerm ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden (Rechisgrundiage:

Art. B8 Abs. 1 e DSGVO iLV.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz.




Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Leipziger Alles 26
17388 Anklam
Amt; Amt flr Bau, Matur- und Denkmalschutz
Sachgebiat: Bauleitplanung/Denkmalschutz
wer | | | , .
. Lve AV EM ER Auskunft erteilt: Herr Streich
Amt Usedom-Siid _ 2 I T L o 245
fir die Gemeinde UcKefitzi | Amt Usedom-5ad | . | Telefon: fasse QT a1
chl | =& | Telefax: 02834 876093142
Markt 7 FBII| 25 Mai '—T E-Mail: Viklor. Streich@kreis-vg.de
| LW \
17406 Usedom, Stadf " ' . Mar 2020 Kashdl frremn
FD 30 o i ' lrg | Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
| EINGANG  [,/7% | Do:09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
n iia | |14 Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
Aktenzeichen: 01500-20 - - a}\. Datum: 13.05.2020

Grundstiick:  Uckeritz, =
Lagedaten: Gemarkung Uckeritz, Flur 1, Flurstiick 13071, Flur 2, Flursticke 587/2, 500/15

Werhabean: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstralle 6" der
Gemeinde Uckeritz
hier: Beteiligung Triger &ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz, 3066-2019

Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
hier:  Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 "Sondergebiet
Ferienwohnungen Wockninstralle 6" der Gemeinde Uckeritz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unteriagen:
- Anschreiben des Amtes vom 15.04.2020 (Eingangsdatum 17.04.2020)

- Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 von Februar 2020

- Vorentwurf der Begriindung von Februar 2020

Das dargestelite Viorhaben wurde von den Fachamtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Gesundheitsamt

1.1 SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Bearbeiter: Frau Wegener; Tel.: 03834 8760 2433
Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes uber den
Offentlichen Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz lber den
Offentlichen Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meck!.-Vorp. GI. Nr.
212-4 abgegeben.

Kreissitz Graifswald Slandort Anklam Standart Pasewalk Bankvertindungen

Faldsirade &5 a Demminar Sirals T1=Td4 An der Kirasssriasems S Sparkassa YWorpommenn Sparkesss Lisckar-Randow

17 489 Greifavwaid 173088 Ankism 17305 Pasmaali IBAN  DESS 1505 0500 0000 0001 §1 IBAN: DEB1 1505 0400 3110 0000 53
Pastiach 11 33 Postach 11 5111 82 Postfach 12 42 gic NOLADED T CRW BiC NOLADEZ1PEW

1T 454 Cradawaid 17381 Ankdam 17307 Pasoraalk

Talpfar Q2034 ATE0L0 Imerrat wwew krmis-vg o Glaubigsr-ddentifikaiorsnummer

Talafax: 03834 BTE08000 E-Mail postengangiiceis-vg oe OE 11 2220000202568
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Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken tizw. Einwinde zum
VYorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen® der
Gemeinde Uckeritz.

2. Amtfiir Bau, Natur- und Denkmalschutz

2.1 5G Baulsitplanung/Denkmalschutz
2.1.1 5B Bauleitplanung

Bearbaitar: Herr Strelch; Tel.: 03834 8760 3142
Dig im Rahmen der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erassenen Rechtsvorschriften gepriift.
Die Planungsziele, welche mit der Aufsteliung des angestrebt werden, sind nachvoliziehbar und
warden mitgetragen.

lm weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Uckeritz verfiigt (iber einen wirksamen Flchennutzungsplan in der Fassung der
1., 2., 3. und 4. Anderung (FNP).
Der rdumiiche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 {V8P- Nr. 1}
wurde im wirksamen FNP als sogenannte weibe Flache belassen {von der Darstellung
ausgenommens Flache).
Der VBP- Nr. 1 wurde nicht aus dem wirksamen FNF entwickelt und bedarf aus diesem Grund
einer Genehmigung. )
Im Paraitelverfahren erfolgt die 2. Ergénzung des FNP der Gemeinde Uckeritz. Der raumliche
Geltungsbereich der 2. Erganzung des FNP ist mit dem raumlichen Geltungsbereich des VBP-
Nr.1 identisch.
Bei dem vorliegendan YBP- Nr. 1 handslt es sich daher um einen Bebauungsplan nach § 8
Abs, 3 BauGB. Tritt der von der Rechtsaufsichisbehdrde zu genehmigende
Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Verdffentlichung des Bebauungsplans in Kraft,
beurteilt sich die RechtmaBigkeit des Bebauungsplans in dem Fall zusétzlich nach dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, der Bebauungsplan bedarf dann keiner
Ganehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der VBP- Nr. 1 der
Genehmigungspflicht.

2. Da es sich bei o.a. Bauleitplanung um sinen Varhabenbezogenen Bebauungsplan handeli, ist
nachfolgendes zu beachten:
Bis zum Abschluss o.a. Aufstellungsverfahrens ist nach zu weisen, dass der Vorhabentriger
auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchflhrung der
Yorhaben und der Erschlieiungsmalnahmen {Vorhaben- und Erschlisungsplan) bereit und in
der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb siner bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und Erschliefungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1
Bau(B verpflichtet {Curchfihrungsvarirag).
Die Verflgungsberechtiqung des Vorhabentrdgers (iber die beanspruchten
Grundsticksfiichen ist his zum Abschluss ¢.a. Aufstellungsverfahrens nachzuweisan.

3. Bis zum Abschluss o.a. Aufstellungsverfahrens ist die VerfOgbarkeit der Flachen des
Geltungsbereichas des VBP- Nr. 1 nachzuweisen.

4. Die Gemeinde Uckeritz fasste bareits am 29.03.2012 einen Beschluss zur Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Nr. 1 {jedoch mit der Bezeichnung
rsondergebiet  Villa Waldeck an der Wockninstraie®). Informationen dariber, dass dieser
Aufstellungsbeschluss aufgehohen ist, liegen dem LK VG nicht vor. Somit dirften z.Z. zwei
Aufstellungsbeschilsse fir die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
vorhanden sein.
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Dieser Widerspruch ist im o.a. Aufstellungsvarfahren zu l9sen.

5. Die im Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 1 und Begrindung aufgefiihrten
Ermachtigungsgrundlagen/Rechtsgrundlagen sind auf ihre Aktualitdt zu prifen.

6. Das Flurstiick 5872 befindet sich nur zum Teil innerhalk des raumlichen Geltungsberaiches
des Vorhabenbezogensn Bebauungsplans Nr. 1. Der Rechtseindeutigkeit dienend, ist dieser,
innerhals des raumlichen Geltungshereiches befindende Teilbersich des Flurstiicks 587/2 an
relevanten Stellen zu vermaben.

7. Die Planzeichnung ist mit einem Unteren Hihenbezugspunkt zu ergdnzen {in der textlichen
Festsetzung 1.1.3 wurde Bezug auf das Héhensystem NHN genommen).
Das hierfir verwende Planzeichen ist in die Planzeichenearklarung aufzunehmen und zu
erkldren.

8. Die Sicherstellung der erfordadichen Léschyversorgung ist nachzuweisen.

9. Zum vorgeschlagenen Umfang und Detaillisrungsgrad der efordedichen Umweltpriifung
gemal Abschnitt 6.6 der Begriindung, bestehen keine Einwéinde.

10. Im weiteran Planverfahren ist die Verainbarkeit mit den naturschutzrechtlichen sowie den
forstrechtlichen Rechtsbestimmungen nachzuweisen,

2.1.2 SB Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Frau Dadelow; Tef.: 03834 8760 3145
Gem. § 2 Abs. S 1.V.m. § § Abs. 2 der geltenden Fassung des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommarn {DSchG M-V) sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdassarn oder in
Mogren verborgen liegends und deshalb noch nicht entdeckie archioclogische Fundstitien und
Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Aus archéologischer Sicht sind im Geliungsbereich der 0.9. Planung Funde méglich, daher sind
folgende Regelungen als MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und fiir
die Bauvausfihrung 2u dbernehman;

Wenn wahrend der Erdarbeiten {Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche
usw.) Befunde wie Mauern, Mauerresie, Fundamente, verschiittete Gewdibe, Verfiillungen von
Gréaben, Brunnenschéchte, verfilite Latrinen- und Abfallgruben, gemauerie Fluchtginge und
Erdverfarbungen (Hinweise auf verflilite Gruben, Griben, Plostenldcher, Brandstellen oder
Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer,
Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Gerdtschafien aller Art {Spielstaineg,
Ka&mme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Varschein kemmen, sind diese gem_ § 11 Abs. 1u. 2
DSchG M-V unvarziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepfiicht besteht
gemil § 11 Abs. 1 DSchG M-V flir den Entdecker, den Leiter der Arbsiten, den Grundeigentimear
oder zufillige Zeugan, die den Wart des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erischt filnf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spitestens nach siner Woche. Dis untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verdangern, wenn die sachgemale Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstidnde sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu (bhergeben.

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass bei 6ffentlichen Planungen und Malinahmen geman
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§ 1 Abs. 3i.V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt flr Kultur
und Denkmalpflege - als Trager dffentlicher Belange - erfordetlich ist.

2.1.3 SB Baudenkmalpflege
Bearbeifter: Frau Didelow: Tel.: 03834 8760 3145
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht beriibirt.

2.2 S5G Naturschutz
Gearbeiter: Frau Schreiber; Tel: 03834 8760 3214
Die fachliche Stellungnabme des 3G Naturschutz wird {(sobald hier voriiegand) nachgereicht

3. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
31 SG Abfallwirtschaft/lmmissionsschutz
3.1.1 SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz
Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
[ie fachliche Stellungnahme des SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz wird {sobald hier vorliegend)
nachgereicht.

3.1.2 5B Immissionsschutz
Bearbeiter: Fratt Marmimitzsch; Tel.: 03834 8760 3267

Die untere Immissionsschutzbehorde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu,

Waiterhin sind folgende Hinwaise zu beachten:

Hinsichtlich der Errichitung, der Beschaffenheit und des Betrigbes von Feusrungsanlagen sind die
Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
{Verordnung Uber kleine und mittiere Feuerungsanlagen - 1. BlmSchy) einzuhalten. Insbesondere
ist hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den bevollméchtigten
Bezirksschornsteinfeger zu gewihrleisten.

Beziglich der eventuellen Errichtung von (Luft-Wirmepumpen wird auf die Darlegungen des
Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen Lam bei stationfiren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl vam 28.08.2013 verwiasen.

Wahrend der Bauphase sind die Bastimmungen der 32, Verordriung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes {Gerdte- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BImSchV)
sowie die fmmissionsrichtwerte der Allgemeinen VYerwaltungsvarschrift zum Schutz gegen Bauldm
in der jeweils aktuellen Fassung einzuhaltan.

3.2 SG Wasserwinschaft

Bearbeiter: Herr Kriiger; Tel: 036834 8760 3272
Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen und
Hinweisa zu:

Auflagen

1. Nach § 49 {1} des Geselzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (VWasserhaushaltsgesetz -
WHGE) vom 31.Juli 2009 (BGBL. | 3. 2585) sind Arbeiien, dig so tief in den Boden
eindringen, dass sie sich unmitielbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hbhe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kéinnen, der zustandigen Behdrde einen

-
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Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt
Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen Behorde unverziiglich anzuzeigen.

Hinweise

1. Nach § 5§ WHG ist eine nachteilige Ver&nderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden.

3. Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
durch schadlosse Versickerung keiner Erlaubnis. Anfallendes unbelastetes
MNiederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei liber gine ausreichende Sickerstrecke von
mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

4. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder ahnliches geplant, sind diese so
herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

5. An dem Vorhabensstandort sind keine Oberflachengewdsser zweiter Ordnung,
Trinkwasserschulzgebiete oder Wasserfassungen bekannt.

6. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustandigen
Trink- und Abwasserzweckverband, Die Leitungsfuhrung ist mit dem Verband
abzustimmen.

4. Kataster und Vermessungsamt
4.1 5G Geodatenzentrum
Bearbeiter: Herr Hell; Tel.: 03834 8760 3410
Da die Bestatigung des katasterméaRigen Bestandes durch einen ObVI erfolgen soll, entféllt die
Prifung des Kataster- und Vermessungsamtes im Geltungsbereich des B-Planes

5. StraBenverkehrsamt
5.1 SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Schiffner; Tel.: 03834 8760 3657

Seitens des Strallenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter

Unterlagen) grundsatzlich keine Einwdnde wenn:

- bei Veranderungen der Verkehrsfliihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Strafien,
Wegen, Pldtzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
Maften, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.

-  bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die Stralle ausreichend Sicht vorhanden ist.

- durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen flr Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

Mit freundlichen Grilken
T

Viktor Streich
Sachbearbeiter

Im Auftrag



Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkrels orpemmem-Greliswald, 17464 Groifswald, PF 11 32 Standort: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
Amt: Amit fur Bau, Natur- und Denkmalschulz

Sachgebiet: Bauleitpfanung/Denkmalschutz

Auskunft ertellt: Hemr Straich

Amt Usedom-Siid Zimmer: 245
i i g - . Talafon: 03834 8760-3142
Mur 'rdme?Gemeande Uckeritz Telefax: 03834 876083142
a E-Mail: Viktor. Streich(@kreis-vg. de

17406 Usedom, Stadt Sprechzeiten

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr wund 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Unr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen:  01500-20-46 Datum: 18.05.2020
Grundstick:  Uckeritz, ~
Lagadaten: Gemarkung Uckeritz, Flur 1, Flurstiick 130/1, Flur 2, Flurstiicke 587/2, 590/15

Viorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Ferenwohnungen Wockninstralle 6" der
Gemeinde Uckeritz

hier: Beteiligung Trager dffentl. Belange nach § 4 Abs. ] E_guGB:; HAz: 306620181 ER
EBI . Amt Usedom-58¢d |
—! |
Bli [ zwy
Nachtrag zur Gesamtstellungnahme | FBU | 25 Mai 200 |zwV
p3o| \ RS
e ElNGAdL 4
Sehr geehrte Damen und Herren, 'WJ‘*‘ [ {

/AN
hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 13.05.2020 die Stellungnahme des SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz, Bearbeiterin
ist Frau Werth, Tel. 03834 8760 3236.

lch mbchte Sie bitten, diese bei der weiteren Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Die untere Abfallbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung folgender Auflagen zu:

Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsorgung
(Abfallwirtschafissatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2020, ist einzuhalten.

Diese Satzung ist GUber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder (iber die
Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://lwww.vevg-

karlsburg.de/) verfligbar.

Die Zufahrten zu den Millbehaiterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren mit
Miilifahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift \Miillbeseitigung" BGV C 27).
Fir die Errichtung von Stichstraften und -wege gilt demnach, dass am Ende

der Stichstralie und des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.
Wendeanlagen konnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt werden.
Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschliefilich der
Fahrzeugilberhange haben.

Krpssits Groitswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldsiratie 85 & Demminer Strafe T1-T4 An oar Kirsspariasems 3 Sparkasen Vomommam Sparkesse Ueckar-Randow

17488 Gl_gl_'!!_ﬁ_l? 17 506 Ankiam 17305 Pasewalk IBAN DESE 1504 0500 0000 0001 81 IBAN DE@Y 1505 0-00 3110 0000 58
Pasifach 11 32 Pastfach 11 511491 52 Postiach 12 42 BIC MOLADEZ1GRW BiC NOLADEZ1PEW

17454 Grerswald 17381 Ankdam 17302 Pasewaly

Teelon: 03834 Bre0-0 Intarned s kigis-vg o8 GRiubigar-toe il alions rurmemer

Tehsfa: D3E34 8760-0000 E-Maei  postengangkres-vg de DEV1ZZZ00M00202855
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Die untere Bodenschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung folgender
Auflagen zu:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.

Wihrend der Baumafnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschutzbehorde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

in der zuletzt giiltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04.
Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), in der zuletzt gliltigen Fassung, zu berlicksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Malk zu begrenzen.

Treten wahrend der Baumalnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig Fremdb&den auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1989 (BGBI. I. S. 1554), sind zu beachten.

Ergénzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer
Abfélle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen -
Technische Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile |, Il
und Ill, zu beachten.

Mit freundlichen Griften

Viktor Streich
Sachbearbeiter

Quellenangaben

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | 5. 3634)

LBauQ M-V Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V 2015, S. 344) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI.
M-V S. 682)

VwVIG M-V Verwaltungsverfahrens-, Zustellungs- und Vollstreckungsgesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Landesverwaltungsverfahrensgesetz - VWwWVfG M-V} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2014 (GVOBI. M-V 2014, S.
476, ber. 2015, 148) zuletzt geaéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Mai
2019 (GVOBI. M-V S. 158)

DSchG M-V Denkmalschutzgesetz vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12) zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,392)
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ENatSchG (Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
29 Juli 2002 BGE. | S. 2542) zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
13. Mai 2013 {BGBI. | S. 706)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Verpommern zur Ausfiinrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, 8. 86) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
05. Juli 2018 (GVOBL. M-V §. 221, 228)

BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveriinderungen und zur Sanierung von
Aitlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17, Médrz 1998 (BGBI. | §. 502},
zuletzt gefindert durch Ariikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465)

LBodSchG M-V Gesetz (iber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpemmem
{Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011, GVOBL. M-V S. 759, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBL. M-V 5. 219)

YWHG Gesetz zur Crdnung des Wasserhaushalts {Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli
2009 (BGHL. | S. 2685), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vomn
04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

LWaG Wassargaesaiz des Landes Mecklenburg-Yorpommern vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V 1992, 5. 669) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.
Juli 2018 {GVOBI. M-V S, 221, 228)

LwaldG Waldgesetz flr das Land Mecklenburg-Verpommern (Landeswaldgesetz) vom
27.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, 5. 870) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V 3. 219).

ViwKostG M-V Verwaltungskostengesetzes des Landes Mecklenburg-VYorpommern vom
04.0ktober 1991 (GVOBI. M-V S. 366, 435} zuletzt gedndert durch Artikel 2 das
Gesetzes vom 02. Mai 2019 (GVOBI. M-V S. 158)

BauGebVO M-V Verordnung iiber die Gebiihren und Auslagen fiir Amtshandlungen der
Bauaufsicht {Baugeblihrenverordnung) vom 10. Juli 2006 {GVOBI. M-V 5. 588,
666) zuletzt geédndert durch Verordnung vom 19. November 2019 {GVOBI. M-V S.
695)



Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz Datum: 26.05.2020

SG MNaturschutz Bearbeiter:  Frau Schreiber
Telefon: 03834 8760 3214

Aktenzeichen: 01500-20-46

Antragsteller; Amt Usedom-Sid
fiir die Gemeainde Uckeritz
Markt 7, 17406 Usadom, Stadt

Grundstiick: Uckeritz, ~

Lagedaten; Gemarkung Uckeritz, Flur 1, Flurstiick 130/1, Flur 2, Flurstiicke 587/2, 590/15

Varhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstralie 6" der
Gemeinde Uckeritz
hier: Beteiligung Trager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs, 1 BauGRE; HAz, 3066-2019

Herr Streich

im Hause

Untere Naturschutzbehorde

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde vomn 12.09.2019 bleibt bestehen.

Wlec o’

Schreiber

Sachgebiet Naturschutz
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17034 Neubrandenburg
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+49 30 835379533, E-Mail-Adresse: Helga.Schwandt@telekom.de

03.06.2020

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 1 ,SG Ferienwohnungen WockninstraBle 6" Gemeinde Uckeritz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
MNutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen |hre geplante Baumafinahme gibt es prinzipiell keine Einwénde,

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In lhrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus dem beigefiigten
Lageplan zu entnehmen ist.

Telekommunikationslinien/-anlagen werden gewdhnlich auf einer Grabensohle von 60 cm ausgelegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Verdanderung
der Deckung durch Straflenumbauten u. dgl. und aus anderen Grilnden mdéglich.

Solite durch den Bauherm die Herstellung einer Hauszufithrung fiir die Anbindung des geplanten Neubaus an
das Telekommunikationsnetz gewiinscht sein, muss der Antrag separat (iber den Bauherrenservice,
Rufnummer 0800 330 1903 erfolgen. Auch Auftréage fiir den Riickbau und/oder Umbau der vorhandenen
Telekommunikationsanlagen, missen iber o. g. Servicenummer ausgeldst werden, Weitere Hinweise finden

Sie auch im Internet unter; www.telekom.de/umzug/bauherren |

DEUTSCHE TELEKOM TEGHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung (st, Dresdner Str, 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Barther Str. 72, 18437 Stralsund
Postanscheift 01059 Dresden

Telafon: Telefon +43 351 4744, Internat weww telekom.de

Konto: Postbank Saarbricken (BLZ 500 100 66), Kio-Nr, 248 HBE 68, 1BAN; DE1 758 0100 6600 2485 B66H, SWIFT-BIC; FENKDEFFS90
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knall (Vorsitzender) | Geschaltshibrung: Or. Brono lacobfawerbom (Vorsitzandar), Albert Mathaks, Klaws Paren
Hundelsregistar: Amisgaricht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesalischal Bonn | USHdhe, DE 814645262
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Der ErschlieBungstrager/Viorhabentriager hat sicherzustellen, dass im Rahmen der Erschliefiung eine passive
Metzinfrastruktur (z.B. ein Leerrohr DN 100) mitverlegt wird.

Wir machten Sie bitten, den ErschlieBungstréger auf diese Punkte aufmerksam zu machen.
Die beigefiigte Kabelschutzanweisung ist zu beachten|

Achiung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tietbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen” bzw. dem  Merkblatt Gber Aufgrabung Fremder” kénnen von
den ausfihrenden Firmen nur noch kostenpflichtig unter; Planauskunft.Nordost@telekom.de gestellt werden.

Daher empfehlen wir die kostenfreie Méglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter;

https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Sollte es zu einer Beschédigung kommen, empfehlen wir die App , Trassendefender”, um schnell und
unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen.

Fur Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter oben genannten Kontaktméglichkeiten oder
unserer Besucheranschrift zur Verfligung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,PPB3

Barther Strafie 72

18437 Stralsund

Mit freundlichen Grifien

I A, i A

{ ﬂ
H Hdinrich Helga %%A
Anlage
Lageplan

Kabelschutzanweisung
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KABELSCHUTZANWEISUNG

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und -anlagen der Deutschen Telekom
bei Arbeiten Anderer

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Die unterirdisch verlegten Telekommunikationslinien und -anlagen der Telekom Deutschland GmbH, sind ein
Bestandteil ihres Telekommunikationsnetzes. Sie kdnnen bei Arbeiten, die in ihrer Ndhe am oder im Erdreich
durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fiir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestort. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien/-anlagen sind nach Mafigabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn
sie fahrlassig begangen werden. Auflerdem ist derjenige, der fir die Beschadigung verantwortlich ist, der
Telekom Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche
Arbeiten durchfiihren, aufierste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu
beachten, um Beschadigungen zu verhiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland
GmbH beschéadigt werden.

2. Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an
offentlichen Wegen, sondern auch durch private Grundstlicke (z.B. Felder, Wiesen, Waldstiicke) geflihrt. Die
Telekommunikationslinien/-anlagen werden gewodhnlich auf einer Grabensohle von 60 cm (in Einzelfallen
40cm) bis 100 cm ausgelegt; im Trenchingverfahren eingebrachte Anlagen befinden sich ab einer
Verlegetiefe von 20 cm (s. Seite 5). Eine abweichende Tiefenlage ist bei Rohren/ Kabelrohrverbdnden wegen
Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch Straflenumbauten u.
dgl. und aus anderen Griinden moglich.

Kabel kénnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.4. abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Réhren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien/-
anlagen jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien/-anlagen aufmerksam machen (Warnschutz).

Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen " der Telekom Deutschland GmbH, kann
Lebensgefahr fiir damit in Berlihrung kommende Personen bestehen.

' Betrieben werden:

-Telekomkabel (Kupferkabel und Glasfaserkabel)

- Telekomkabel mit Fernspeisestromkreisen

- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen

Stand: 28.06.2017 Seite 1 von 6



Von unbeschédigten Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH mit
isolierender Auenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdflhlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Aulenmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.2 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhtille mit einem “ gekennzeichnet. Hier kann es bei einem
direkten Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschadigung
von Telekommunikationslinien/-anlagen gilt immer:

Alle Arbeiter missen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschédigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb
entweder Uber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder bei der fiir das
Leitungsnetz zustandigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nahe
der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die
Arbeiten gefahrdet werden kdnnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien/-anlagen metallfrei ausgefiihrt und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemafl 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit h dargestellt und mit geeigneten marktiblichen Ortungsgeréaten sicher
zu lokalisieren.

4. Sind Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, so ist die Aufnahme
der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch voraus,
mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - nahere Hinweise (iber deren Lage
gegeben werden kdnnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung von Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH
ist der zustandigen Niederlassung unverzlglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.

Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung auch unter 0800/3301000
oder  online https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/static-content/doc/Kabelschaeden melden.pdf
gemeldet werden.

Freigelegte Telekommunikationslinien/-anlagen sind zu sichern und vor Beschéadigung und Diebstahl zu
schitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der
Telekom Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien/-anlagen dirfen spitze oder scharfe
Werkzeuge (Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofleisen) nur so gehandhabt werden, dass sie hdchstens bis zu
einer Tiefe von 10 cm Uber der Telekommunikationslinie/-anlage in das Erdreich eindringen. Flr die weiteren
Arbeiten sind stumpfe Geréte, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die moglichst waagerecht zu fiihren und
vorsichtig zu handhaben sind. Spitze Gerdte (Dorne, Schnurpfdhle) dirfen oberhalb von
Telekommunikationslinien/-anlagen nur eingetrieben werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller
oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen zu verhindern und damit eine Beschadigung der
Telekommunikationslinien/-anlagen sicher auszuschliefien. Da mit Ausweichungen der Lage oder mit
breiteren Kabelrohrverbanden gerechnet werden muss, sind die gleichen Verhaltensmafinahmen auch in
einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie/-anlage zu beachten.
Bei der Anwendung maschineller Baugerate in der Nahe von Telekommunikationslinien/-anlagen ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie/-anlage ausgeschlossen
ist. Ist die Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss
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der Verlauf der Telekommunikationslinie/-anlage durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage
ermittelt werden.

7. In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunéchst nur bis in die Hohe des
Kabelauflagers einzufiillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels
glatt und steinfrei ist. Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen
und mit Stampfen fortzufahren, und zwar zunéchst sehr vorsichtig mittels holzerner Flachstampfer. Falls sich
der Bodenaushub zum Wiedereinflllen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen
Bodens unmittelbar Gber dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchldssen, um die Telekommunikationslinien/-anlagen herumgefiihrt sind,
sind die Geréate so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien/-anlagen nicht beschadigt
werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere missen Hilfskréafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen zu begegnen. Nur so kann
sie verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat
keinen Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten
Schaden an Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der
Telekom Deutschland GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegenliber den Arbeitskraften der die
Aufgrabung durchftihrenden Firma.
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 28.06.2017

Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr
——m = Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
——————— Kabeltrasse oberirdisch verlegt

e Betriebsgebaude
% Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Aufiendurchmesser 110 mm)

Kabelschacht mit 2 Einstiegsoffnungen
—] Kabelschacht mit 1 Einstiegséffnung

O

T,
1

11 Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéffnungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Geb&ude

-
|
O

Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
00 OO0040 hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (AuBendurchmesser 40 mm)

0,4 Ubd hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Uberdeckung von 0,4m

Rohr-Unterbrechungsstelle

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
>< ;( _><_ ' befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmlfitting Uberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle

Abzweigkasten / Unterflurbehalter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufiihrung

Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschiitzt
Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonh&uschen, zelle, -haube, -séule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
-mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
" _ - )
. Y ) zwei Kabel mit Trassenwarnband
|
- 65 2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;
! (@0) _T ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang
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Telekommunikationslinien/-anlagen werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsachliche

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kabelmarke mit elektronischem Markierer

elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Mafie
zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefdhrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
Uberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)

Schirmleiter Gber Erdkabel

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)

- Rohrleitung fur flissige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erddl, Fernheizung)
Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
Oberflachenerder mit abschlieSendem Tiefenerder (Erdungsstab)
Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Saule

Erdkabelmesspunkt

Uber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Nahe an einer Muffe / BK-

Verstarkergehiuse

Muffe mit tber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer

'S}

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
Glasfaser-Abschlusspunkt (Gf-AP)

Kabel mit Verlegepflug eingepfligt

Rohr mit Verlegepflug eingepfligt

Rohr mit Sptlbohrverfahren eingebracht

Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht
Rohr/SNRV mit Mikrotrenching eingebracht
Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht

Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht

Umfang der Anlage ist der Legende (Querschnittsdarstellung) zu entnehmen.
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Lediglich die in den Planen vermerkten Mafe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt flir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien/-anlagen. Einmessungen an Kabelrohrverbénden beziehen
sich auf die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle Mafe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtraglicher Bautatigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiefe der
Telekommunikationslinien/-anlagen kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen,
Rohrunterbrechungen und Kabelverbanden ist mit gréeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinflihrungen von Multifunktionsgehdusen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden,
soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien/-anlagen vorgefunden wurden oder in anderer

Weise nachtraglich bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abklrzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
grofimafistiabige Karten und Plane” zu entnehmen.
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GDMcom

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig

Baukonzept Neubrandenburg GmbH Ansprechpartner  Ines Urbanneck
Dipl.-Ing. (FH) Michael MeiBner Telefon 0341 3504 495
GerstenstraBe 9 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de

17034 Neubrandenburg Unser Zeichen Reg.-Nr.: 04101/20

PE-Nr.: 04101/20

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 23.04.2020

vorhabenbzogener Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraB3e
6" Uckeritz

Ihre Anfrage/n
vom:

Brief 15.04.2020 GDMCOM 30494 - kra/koh

an: Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Sc__hwa|g b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) t Nirnberg

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Straelen nicht betroffen * Auskunft Allgemein
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zustdndig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Ndhere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhangen.

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur flir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/I§KG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 54.011554, 14.060113

Freundliche GriiBe
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 | 04129 Leipzig | Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de | www.gdmcom.de | Geschéftsflihrung Dirk Pohle | Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 | IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 | BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 | Zertifiziert DIN EN ISO 9001 | BS OHSAS 18001 | DIN 14675
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: vorhabenbzogener Bebauungsplan Nr. 1 "Sondergebiet Ferienwohnungen
WockninstraBe 6" Uckeritz

Reg.-Nr.: 04101/20
PE-Nr.: 04101/20
ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fiir Auskunft zustdndig ist. Im
angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf.
muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern Ihre Anfrage nicht bereits Uber das BIL-Portal erfolgte, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer
Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
Uber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig. —
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—— GDMcom

Reg.-Nr.:
PE-Nr.:

Bearbeiter:

04101/20
04101/20

Urbanneck, Ines

MaBstab: 1:10000

gedruckt am: 23.04.2020

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Die Vervielfaltigung und Weitergabe an Diritte ist nicht gestattet!
Diese Karte ist nicht zur MaBentnahme geeignet.




Telefon; (038375) 530
Telefax: (038375) 53155
E-mail: info{izv-usadom.de
Wabsite: zv-usedam.de

—I ,-"ﬁ\\ﬁ /== Zweckverband
—— ‘-.L;’ “x,"f o Wasserversorgung &
™~ Abwasserbeseitigung Zum Achterwasser 6
iNseL |/ \_/ usepom Insel Usedom 17459 Seebad Uckeritz
Zwechverband Wasserversorgung & Abwasserbessifigung Insel Uisedom
Zum Achierwasser B, 17458 Sesbad Uckeniz
Sprachzeiten

Dienstag und Donnarstag
08.00 Uhr = 12.00 Uhr und won
13.00 Uhr = 16,00 Uhr
aulterdem nach Yereinbarung

=
q|.= :

BAUKONZEPT Neubrandenburg Gm frING
Gerstenstralie 9

] 1]
17034 Neubrandenburg 7?_’\.

Stevamaummer; 07133081194
List-ldiNr: De153128128

Bearbester: Herr Tessmer
Tel 03R375/53120

Unser Zeichen Datum
Te. 1272020 13.05.2020

Ihre Zeichen lhre Machrichl vom

15.04.2020

2. Ergiinzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz im Zusammenhang mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstralle 6%
Geltungsbereich: Flur 1; Flurstiick 130

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Das Grundstiick ist mit
einem Ferienhaus, mit 4 Ferienwohnungen bebaut. Der Eigentiimer beabsichtigt nunmehr, ein
Betreiberwohnhaus auf dem Grundstiick zu errichten.

Entsprechend den geltenden Rechtsgrundlagen obliegt dem Zweckverband die ihm von den
Verbandsmitgliedern (bertragene Aufgabe zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung in den
Mitgliedsgemeinden. Der Zweckverband hat in der Beteiligung bei den Bauleitplinen in der Stadt-
und Dorfentwicklung dafiir Sorge zu tragen, dass Planungsansitze entwickelt werden die den
spezifischen Anforderungen wie dem gestiegenen Trinkwasserbedarf als auch dem damit
verbundenen hduslichen Abwasseranfall gerecht werden. Daber gilt, fiir diese Aufgaben
angemessene wirtschaftliche Losungen zu planen, die die angeschlossenen Verbrauer nicht
zusitzlich belasten.

Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde Uckeritz ist an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen. Die
Trinkwasserversorgung erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik und den Vorgaben der
Trinkwasserverordnung. Der Anschluss des Grundstiickes an die 6ffentliche Versorgungsleitung ist
vorhanden.

Bankverbindung:
Sparkasse Vorpommern Deautsche Bank Wolgast
IBAN: DEGG 1505 0500 0334 0000 68 IBAMN: DEO3 1307 0000 0285 3180 00 IBAN: DETS 1203 DOOD 0000

BIC: NOLADEZ1GRW BIC: DEUTDEBRXXX BIC: BYLADEM1001

Deutsche Kreditbank Neubrandanburg



Abwasserbeseitigung

Mit Erlass des Umweltministeriums vom 22.12.1994 (VIII 600/660 — 5200.0.224) sind die
Gemeinden/ Verbiande aufgefordert worden, wirkungsvolle 6kologisch nachhaltige und
wirtschaftliche konzeptionelle Planungen zur Abwasserbeseitigung zu erstellen. Als Triiger der
Pflichtaufgabe hat der Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom ein
Abwasserbeseitigungskonzept zur erstellen und in zeitlichen Abstiinden an die bestehenden
Bauleitplanungen der Gemeinden anzupassen bzw. bei der Aufstellung neuer Plangebiete
mitzuwirken. Die Gemeinde Uckeritz ist durch die 6ffentliche Finrichtung zur zentralen
leitungsgebundenen Abwasserbeseitigung erschlossen.

Der hier gegenstindliche Geltungsbereich ist befristet vom Anschluss- und Benutzungszwang von
der dffentlichen leitungsgebundenen Abwasseranlage befreit, da sich vor dem Grundstiick keine
dffentliche Abwasseranlage befindet. Daher betreibt der Eigentiimer auf dem Grundstiick eine
private Abwasseranlage (Kleinkliranlage / Sammelgrube). Dem Betrieb einer privaten
Abwasseranlage sollte nur beschrinkt zugestimmt werden. Der Betrieb, bzw. die Erweiterung
privater Abwasseranlagen bedeutet immer ein Risiko fiir die Umwelt- und Natur. Um
Beeintriichtigungen fiir Mensch und Umwelt zu vermieden, sollte der Anschluss bebauter
Grundstiicke, insbesondere im Bereich von erschlossenen Ortslagen, an die 6ffentliche
Abwasseranlage favorisiert und die Bebauung im AuBenbereich sollte auf ein minimales reduziert
werden.

Da sich auf dem Grundstiick eine private Abwasseranlage befindet, die hier in einem geringen
Umfang mehrbelasten werden soll, stimmen wir nach Vorlage aller Genehmigungen zum Betrieb der
privaten Abwasseranlage (Dichtheitspriifung, Zustimmung untere Wasserbehorde) der 2. Ergiinzung
des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen Wockninstrafie 6* zu.

Mit freundlichen Griiflen
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-7 Kitko Suhthoff _M&rio‘ﬁ;ssmer

Geschiiftsfiihrer /" Leiter Anschlusswesen
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' WASSER- UND BODENVERBAND
‘ ' INSEL USEDOM-PEENESTROM

- Karperschaft des offentlichen Rechts -

Wasser- und Boderverband Insel Usedom-Peenestrom”
Am Erlengrund 10, 174450 pdlschow

Baukonzept Neubrandenburg GmbH Tel. 038377/40578
Gerstenstralle © s Fax: 038377,/40579

= =
an il ._I.III-.II.IJ oll[i .-Ill-r"!:

Bearbeiter,  Frau Loist

17034 Neubrandenburg | E-Mail: loist@wbv-mv.de
|hr Zeichen Ihr Schreiban vom Diatum
30484-kra/koh 15.04.2020 20.04.2020

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,,Sondergebiet Ferienwohnungen
Wockninstralle 6*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Belange des WBV Insel Usedom-Peenestrom werden durch die vorgestelite Maltnahme
nicht berGhrt, da nach unserer Kenntnis im vorgestellten Plangebiet keine unter-
haltungspflichtigen offenen oder verrohrten Gewdsser zweiter Ordnung bzw.
landwirtschaftliche Deiche vorhanden sind.

Sollten in der weiteren Projektbearbeitung Anderungen zu den vorgelegten Unterlagen
erfolgen, welche die Belange (z.B. Einleitung des anfallenden Niederschlagwassers in ein
Gewasser zweiter Ordnung) des WBV _Insel Usedom-Peenestrom" berlhren, méchten wir
erneut informiert werden.

Ich mochte darauf hinweisen, dass bei Einleitung von Schmutzwasser in ein Gewadsser 2.
Ordnung (auch auferhalb des Plangebietes), Einleitgenehmigungen von der Unteren
Wasserbehorde des LK Vorpommern-Greifswald vorliegen miissen.

Weiterhin verweisen wir darauf dass die Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewaisser 2. Ordnung keinerlei Verpflichtung hinsichtlich des Ausbaus von Gewassern und
dazugehorigen Anlagen an den Wasser- und Bodenverband stelit.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.
Mit fraunEIicﬂgm Gruls

F |
i |

Christiane Loist
Geschaftsfihrerin

Bitte wenden! — Anlage Auszug Gewdsserkataster
Verbandsvorsteher: Anschrift Kontakt:
Detlef Wenze! Wasser- und Bodenverband Tel 3B377/40578
Geschiftsfihrerin: Insel Usedom-Peanesirom Fax 38377140579
Chrictiane Loist Am Erlengrund 1 D Mail: whv-moelschow Ewbv-mv.de

17440 Mbischow www. why-usedom-pesnastrom. de

Seite lvon 1
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StralBenbauamt Neustrelitz

Strafdentauami Noustrelitz - PF 1246 - 17222 Neustrelitz

BAUKONZEPT Neubrandenburg Bearbeiter: Frau Teichert
i ENGECANGEN | Tetefon: (03981) 460 - 311 |
17034 Neubrandenburg _-?:} : i ' Eﬂl. ﬁiT;;é‘f;;chcn@sbv.mu-rf:gtemng.d:
f {:_;- - M‘;‘ K%{ Neustrelitz, den 08. Juni 2020
TgbNr. 075 /2020

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen
Wockninstralle 6* sowie 2. Ergiinzung des Fliichennutzungsplans der Gemeinde Sechad Uckeritz
Ihre Schreiben vom 15. April 2020, Thr Zeichen 30494 und 31196 krii/kéh

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen wurden mir zeitlich verzogert durch den Stiitzpunkt Zempin iibergeben, so dass die
Stellungnahme mcht termingerecht iibergeben werden konnte. Ich mochte Sie in diesem Zusammenhang
bitten, zukiinftig die Unterlagen dem Strallenbauamt Neustrelitz, Hertelstralle 8 in 17235 Neustrelitz zur
Stellungnahme zu libergeben.

Die Unterlagen zu den o.g. Entwiirfen habe ich beziiglich der vom Straflenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstralle, so dass die Zustindigkeit des
Strallenbauamtes Neustrelitz nicht beriihrt wird.

Insofern gibt es seitens der Stralenbauverwaltung keine Bedenken zu den Entwiirfen des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 sowie der 2. Ergéinzung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Uckeritz mit dem Stand Februar 2020 keine Bedenken.

Mit freundlichen Griilfien
Im Auftrag

7 B
W S e

Karsten Sohrweide

Hausanschrift Talefon (03981) 460-0 E-Mail
Hertelstralle 8 Telefax (03981) 460 190 sba-nz@sbv. mv-ragierung. de

17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das Strallenbauam! Neustrelitz nach der EU- Datenschutz-
Grundverordnung sowie des neu gefassien Landesdatenschutzgesetras M-\ vom 25.05.2018 handelt.



Neubrandenburg 30 -‘

fiir das &stliche Mecklenburg-Vorpommern 1A H.R. Ew
IHK Neubrandenburg - FF 11 02 53 - 17042 Neubeandendurg Bereich Wirtschaft und Standortpolitik
BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH
Geschaftsfihrer

Herrn Michae! Meiliner
Gerstenstralie 9
17034 Neubrandenburg

I Ansprechpariner
arlen Belling

arien.belling@neubrandenburg.ihk.de

dl,
0395 5597-213

Fax
0395 5597-513

5. Mai 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen Wocknin-
straBe 6" der Gemeinde Uckeritz
Frithzeitige Beteiligung als Trager dffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Meiltner,

vielen Dank fur lhr Schreiben vom 15. April 2020, mit dem Sie um Stellungnahme zum Verentwurf
des o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bitten.

Nach Durchsicht der Planunterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das 6stliche Mecklenburg-Vorpommern keine Anmerkungen bzw. Bedenken
zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen Grulten
im Auftrag

he. ZL@,

Marten Belling

Industrie- und Hendelskammer Neubrsndenburng hir das dsthiche Mecide nhur’-'.'urpq-rnrntm

Postarschrift: Postfach 11 02 53 - 13042 Neubrandenburg

Sitz: Katharsnenstrafle 48« 17033 Neubrandenburg

Telefon: D355 S597-0 - Fax: 0355 S597-510 ¢ £-Mail: info@neubrandentiurg, ihk,de - Internet: www. neubrandenburg ihk. de




Freiwillige Feuerwehr Uckeritz

Zum Achterwasser 2
17459 Uckeritz
Funk: 01733627085

Gemeinde Uckeritz Uckeritz,13.05.2020

Stellungsnahme Triger Offentlicher Belange zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr 1 Sondergebiet Ferienwohnungen WockninstraBe 6 sowie zur 2. Erganzung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Uckeritz

Sehr geehrte Damen und Herren,
Wir als FFW Uckeritz geben fiir das oben genannte Objekt folgende Empfehlung.
- Die Alarmierung erfolgt nach Alarm und Ausriickeordnung
(Uckeritz, Loddin, Koserow, Pudagla und Benz).
- Der Personenschutz ist durch das Hydrantensystem sowie Tankléschfahrzeugen der
eigenen und Nachbarwehren gegeben.
- Der Objektschutz kann nur im Zusammenhang mit einem Ansaugebrunnen innerhalb

von 300m gewahrleistet werden.Dieser ist aber noch nicht vorhanden.

mit freundlichen GriiRen

Die Wehrfuhrung

Seite 1 von 1



=e Gemeinden:

Amt USEdom'SUd Benz * Dargen * Garz
Kamminke * Korswandt * Koserow

Loddin * Mellenthin * Pudagla

Der Amtsvorsteher Rankwitz * Stolpe a. Usedom * Uckeritz
) _ _ Zempin * Zlrchow * Stadt Usedom
flir Gemeinde: Loddin Sitz; Markt 7, 17406 Usedom
= Amt Usadom-Sid * 17408 Usedom * Markt 7 -
Amk: Bauamt
Gemainds UC"(‘EI'HZ Aushunft edeil:  Herr Zander
Uber Amt Usedom Sid Geblude: :ﬂ ?4rﬂf?l.|sa-dum
A
:ﬂ?;g'fﬁﬂlj i Zlmsr-Nr.: 02.31
SCAom Tatefon (38372 — 750 58
Fax; 038372 —¥o0 7o
g-rmad s.zander@amiusadom-suad_de
Ihr Zeichen lhr Sghreiban vom : Azffdein Zeichen Diatum ;
15.04.2020 30, Juli 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 Sondergebiet Ferienwohnungen
WockninstraBe 6*

iV.m. .

2. Ergéinzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Uckeritz

Hier: Betelligung der Behtrden geméaRk § 4 {1) BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben beteiligten Sie die Gemeinde Loddin als Nachbargameinde im Rahmen der
Behirdenbeteiligung aufgrund § 4(1) BauGB zu ¢. g. Vorentwurf und baten um Stellung-
nahme.

Die Gemeinde Leddin hat sich mit den Vorentwiirfen der 0.g. Planvgrhaben am 09.06.2020
befasst. Im Ergebnis teile ich lhnen mit, dass Belange der Gemeinde Loddin von der Planung
nicht berdhrt werden.

Fur Riickfragen stehe ich lhnen unter der 0. g. Rufnummer gern zur Verfigung.

Mit fraundlichen Grilten

5. Zander

Anschrift; Sprachzedten dar Amieverwaltung Bankverbindung:
Amt Usecdom-Sid Montag won 09.00 - 12.00 Lkr Sparkagses Vorpommem
harkt 7 Cienstag yon (9.00 - 12.00 Uhr Kio.-Mr.: 965
17406 Uszedom Mittwsocdy geschlossen BLZ: 160 505 00
Donnevgtag  won 0900 - 12.00 Uhr und Egﬂ: agfigﬁgg'?gﬂmumuaﬁs
email; s.zander@amiusedom-suad_de wen 14.00 - 18.00 Ukr -
@ Freitag von 049,00 - 12.00 Uhr Deutsche Kreditbank
Kto-e.: 102268

BLS: 120 300 00



Amt Usedom-Siid .y

Kamminke * Korswandt * Koserow
Loddin * Mellenthin * Pudagla

Der Amtsvorsteher Rankwitz * Stolpe a. Usedom * Uckeritz
) Zempin * Zirchow * Stadt Usedom
fur Gemeinde: Pudagla Sitz: Markt 7, 17406 Usedom
= Amt Usedom-Sad * 17408 Usedam * Markl 7 -
A Bauami
Gemeinde Uckeritz Auskunft erfel:  Harr Zander
itber Amt Usedom Sid Gebaude: ;ﬂ?drﬁ??l.lsedom
= |
Markt 07 Firter-Nr.: 0231
17406 Usedom Tulokorn 038372 — 750 68
Fax: D3IB3F2-750 7o
a-mail: & zander@aniusedorn-suadd e
Ihr Zaichen : lhr Sehreiben vomn : AziMein Zaichan : Datum :
15.04.2020 30. Juli 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen
WockninstraBe 8¢

i.V.m. .

2. Erganzung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Secbad Uckeritz

Hier: Beteiligung der BehSrden gemél § 4 (1) BauGB

Sehr geshrie Damen und Herren,

mit 0. 9. Schreiben beteiligten Sie die Gemeinde Pudagia als Nachbargemeinde im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung aufgrund § 4({1) BauGB zu o. g. Vorentwurf und baten um Stellung-
nahme.

Die Gemeinde Pudagla hat sich mit den Vorentwiirfen der o.g. Pfanvorhaben befasst. Im
Ergebnis teile ich Ihnen mit, dass Belange der Gemsinde Pudagla ven der Planung nicht
berihrt werden.

Fur Rickfragen stehe ich thnen unter der o. g. Rufnummer gem zur Verfiigung.

Mit fraundlichen Grilien

Anschrift: Sprachzetton der Amtaverwaltung Bankverhinduna;
Amt Usedom-5iid "ty won (8000 - 12.00 Uhr Sparkassa Vompommenm
Rlarkt T Dienstag v D800 - 12 06 Uhe Kio.-Mr.; D65
17408 Usaciom Mittwoch geschlossen BELZ; 150 505 00
Donnersteg  von 09.00 - 12.00 Uhr und Lﬁgﬂ: z%ﬁgﬂézﬁfggmﬂﬂmﬁﬁ
e-mall 5.2 T m-sted ds v 14.00 - 18.00 Uhr :
ande tusedo Freitag von 09.00 - 12.00 Uhr Deutsche Kredilbank
Kbz r; 102209

BLZ: 120 300 00



Gemeinde

Ostseebad Heringsdorf

Die Biirgermeisterin

Offnungszeiten:
. Geum:mda ﬁs:ﬁlﬁd J-I'..,q;tungadutrlf . Montag 0830 - 12.00 Uhr

Dienstag (8,30 - 12.00 Uhr and 13.00 - 18.00 Uhr
Baukonzept Neubrandenburg GmbH o o
Z. Hd. Herrn MeiBner |_ T —'—-—T—J Donnersiag (8.30 - 12.00 Ubkr und 13.00 - 15.30 Uhr
GerstenstraBe 9 NSNS | preitag 08,30 - 12,00 Uhr
17034 Neubrandenburg | 772 A it il

= o e = S Darektwahl 250 26

Telefax (03 B3 78) 250 38

E-Mail: antje hartwigiahlbeck de

Internet www gemeinie-ostsechad-herngsdorf de

lhr £echen Linser £eichen Auskunit erzile Datum
Antje Hartwig 02.06.2020

Vorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Sondergebiet Ferienwohnungen
WockninstraBe 6" der Gemeinde Uckeritz, hier: Stellungnahme gemas § 4 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr MeiBner,

die Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf hat in ihrer Sitzung am 28.05.2020 tber
den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Sondergebiet
Ferienwohnungen WockninstraBe 6" der Gemeinde Uckeritz beraten. Anderungen und
Bedenken werden nicht vorgebracht.

Fir Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Laurd fsgli Marisken
Blrgermei

Sparkasse Vorpommern Konto: 948 BLZ 130 505 (0 BE: NOLADE2 IGRW [BAN- DEST 1505 0500 0000 (009 49
Deutsche Kredithank AG Konto: | 646000 BLZ 120 300 00 BIC: BYLADEM 1001 IBAN: DE76 1203 0000 0000 1660 S0
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